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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whnioskodawca:
2020-03-26 Urzad Gminy i Miasta w Ozimku
ul. ks. Jana Dzierzona 4B

46-040 Ozimek

1. Podstawa prawna
Uchwata Rady Miasta i Gminy Ozimek Nr XXXIV/216/17 » dnia 2017-02-27 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Grodziec oglosz. w dzienniku Wojewédztwa Opolskiego Nr - z dnia

2017-03-14, poz. 796.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 912/2, obreb Grodziec

- Tereny drég publicznych - dojazdowe ,,3KDD1/2”

- Tereny drég publicznych - dojazdowe , 7KDD1/2”

- Tereny drog publicznych - lokalne ,, 1KDL1/2”

- Tereny drég publicznych - lokalne «<KDLY/2"

- Tereny drég publicznych - lokalne »3KDL1/2”

- Tereny zabudowy mieszkaniowe;j Jjednorodzinnej ,,25MN”
- Tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinne;j ,,38MN”

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla ,,7KDD1/2”, , 3KDD1/2”
6. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD1/2 do 12KDD1/2 przeznacza si¢ na drogi
publiczne o funkcji ulic dojazdowych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej co oznacza ze przy
realizacji nowych i modernizacji lub przebudowie istniejacych ulic obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy dojazdowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) jezdnia o dwéch pasach ruchu;
4) jednostronny chodnik dla pieszych, dopuszcza sig brak wyodrebnienia jezdni i chodnikéw.

Dla ,,3KDL1/2”, ,,2KDL1/2”, »1KDL1/2”
5. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL1/2 do 3KDL1/2 przeznacza si¢ na drogi publiczne
0 funkcji ulic lokalnych wraz z urzgdzeniami infrastruktury technicznej co oznacza, ze przy modernizacji lub
przebudowie istniejgcych ulic obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie ulicy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) IKDL —od 11,0 m do 16,5 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDL —0d 9,0 m do 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 3KDL —od 15,0 m do 18,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
3) jezdnia jednoprzestrzenna o dwéch pasach ruchu;
4) obustronne chodniki dla pieszych, dopuszcza sig Jednostronny ciag pieszo — TOWEerowy.

Dla ,25MN?”, ,,38MN?*
§ 13.
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1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN
do 49MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) nieucigzliwe ustugi towarzyszace,
b) tereny zieleni urzadzonej z obiektami matej architektury,
¢) sieci 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewng¢trzne,
e) budynki gospodarcze i garaze;
3) realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng
oraz mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i gospodarczej z zachowaniem standardéw okres$lonych w niniejszym paragrafie,

z zastrzezeniem ustalel § 11 dla obiektow zabytkowych zlokalizowanych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 8MN, 12MN, 17MN, 18MN, 21MN, 24MN, 25MN, 31 MN, 35MN, 37MN,

38MN i 45MN;
4) dojazdy z drogi publicznej do dziatek budowlanych oraz do budynkdw i urzgdzen z nimi zwigzanych
w drugiej i dalszych liniach zabudowy o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m i minimalnej
szerokosci jezdni 3,5 m;
5) budynki mieszkalne wolnostojgce i blizniacze o maksymalnej wysokosci 10,0 m:
6) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 16MN, 19MN, 20MN, 22MN
1 23MN, od 26MN do 34MN, 36MN, od 39MN do 49MN dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub
wielopotaciowe o kacie nachylenia 35 do 45 stopni, kryte wszystkimi rodzajami dachéwek za wyjatkiem
dachowki bitumiczne;j i blachodachéwki lub blachg ptasks;
7) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 17MN, 18MN, 21MN, 24MN, 25MN, 35MN,
37MN 1 38MN dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe o kacie nachylenia 35 do 45 stopni, kryte
dachowkg karpiéwka, holenderskg (eséwka), zakladkows ciagniong (ztobiona), zaktadkowsa ttoczong
(marsylka) w kolorze ceglastym lub brgzowym; w przypadku braku dostepnosci wyzZej wymienionych
dachéwek dopuszcza si¢ inne dachéwki za wyjatkiem dachowki bitumicznej 1 blachodachowki;
8) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 0,30;
9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
10) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub jako przybudéwki o wysokoéci nie wigkszej niz 5,0 m,
swg formg architektoniczng, geometrig dachu, kolorystykg i uzytymi materiatami elewacyjnymi winny
nawigzywa¢ do budynku mieszkalnego;
11) dla oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala sie minimalne odleglosci
usytuowania obiektéw budowlanych od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, zgodnie
z rysunkiem planu, dla:
a) 20MN, 22MN, 34MN, 36MN, 48MN i 49MN — 10,0 m,
b) 3MN, 5MN, 13MN, 14MN, 15MN, 17MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 38MN, 39MN, 40MN,
43MN, 46MN i 47MN — 6,0 m;
12) dla oznaczonych na rysunku planu obowiazujgcych linii zabudowy ustala si¢ odleglo$ci sytuowania
obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, zgodnie z rysunkiem
planu, dla:
a) od 8MN do 1 1MN — 6,0 m,
b) 35MN, 37MN, 46MN — 10,0 m,
¢) 46MN (od 1KDGP) — 15,0 m;
13) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy:
a) od strony drogi publicznej obowiazuja w tym zakresie minimalne odleglosci usytuowania obiektow
budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni okre$lone w ustawie z dnia 21 maroa 1985 r. o drogach
publicznych,
b) od strony drogi wewnetrznej ustala sig minimalng odleglos¢ usytuowania budynkéw od linii
rozgraniczajgcej tereny zabudowy mieszkaniowej i drog wewnetrznych na 4,0 m;
14) jezeli obowigzujace linie zabudowy nie s prostopadte do bocznych granic dziatki, wowczas traktowaé
Je nalezy jako lini¢ styczng do jednego z naroznikéw budynku z zachowaniem réwnoleglosci co najmniej
jednej Sciany do granicy dziakki;
15) lokalizacje infrastruktury telekomunikacyijne; wylacznie o nieznacznym oddziatywaniu,
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:
1) lokalizacji budynkéw typu bungalow;
2) lokalizacji nowych budynkéw przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierzat za wyjgtkiem terendw
istniejacych gospodarstw i zabudowy zagrodowe;;
3) lokalizaciji punktéw skupu i przerobki surowedw wtérnych;
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4) przerywania ciaglosci systemu melioracji i drenazu;
5) wynoszenia pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku powyzej 1,1 m liczgc od poziomu terenu.
3. Dla terenéw wymienionych w ust. | dopuszcza si¢:
1) lokalizacjg obiektow i urzadzen rekreacyjno — sportowych oraz ustug z zakresu agroturystyki;
2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzeh melioracji wodnych i urzadzen
wodnych;
3) budowg, przebudowe, rozbudowe i odtworzenie budynkéw w istniejgcej zabudowie zagrodowej
z zachowaniem nastepujacych ustalen:
a) budynki mieszkalne wolnostojgce o maksymalnej wysokosci 10,0 m,
b) budynki gospodarcze i inwentarskie o maksymalnej wysokosci 10,0 m,
c) dachy budynkéw zgodnie z zasadami okre§lonymi w ust. 1 pkt 617,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,40,
e) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
f) dla nowych budynkéw inwentarskich ogranicza si¢ wielko$¢ hodowli zwierzat gospodarskich do 5
DIP,
g) dopuszcza sig lokalizacje budowli zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego;
4) zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw gospodarczych na funkcje ustugowe;
5) prowadzenie robot przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego istniejacych obiektow
w granicy dziatki.
4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MN, 8MN, 12MN, 14MN, 18MN, od 25MN do
27MN, 38MN, 39MN i 46MN dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw ushugowych samodzielnych lub jako
przybudowanych do budynku mieszkalnego, ktorych uciazliwos¢ ograniczy si¢ do granicy dziatki.
5. Przy realizacji obiektéw ushugowych na terenach, o ktérych mowa w ust. 4, obowigzujg ustalenia:
1) budynki ushugowe o maksymalnej wysokoéci 10,0 m;
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,60;
3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
4) dachy budynkow ushugowych plaskie, dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 35 do 45 stopni, kryte
wszystkimi rodzajami dachowek lub materiatami imitujgcymi (blachodachéwka, dachéwka bitumiczna),
dachy ptaskie — kryte wszystkimi materiatami.
6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami [7MN, 18MN, 21MN, 24MN, 25MN, 35MN,
37MN, 38MN, 43MN, 46MN 1 47MN w pasie terenu do 100 m od brzegu rzeki Biatka, oznaczonej na rysunku

planu symbolami od 8WS do 10WS, dopuszcza si¢ uzupehienie zabudowy mieszkaniowej badz ustugowe;j,
pod warunkiem, ze lokalizacja nowej zabudowy nie przekroczy dotychczasowej linii zabudowy od brzegu,

ustalonej linig zabudowy przylegtych dziatek.

7. Dla nowych budynkéw mieszkalnych lokalizowanych na terenach w sgsiedztwie drogi 1KDGP
i oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2 MN, od SMN do 7MN, 12MN, 17MN, 18MN, 21MN,
24MN, 25MN, 35MN, 37MN, 38MN, 45MN i 46MN w wypadku przekroczenia w pomieszczeniach tych
budynkéw dopuszczalnego poziomu hatasu i drgan, ustala sig nakaz stosowania skutecznych zabezpieczen.

8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12MN, 19MN, 21MN, 22MN, 25MN 27MN, 38MN,
45MN, 46MN i 49MN ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terendéw potozonych
w strefach technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych srednich napi¢é, zgodnie z warunkami
okreslonymi na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odrebnych przypisow
Rozdzial |
Ustalenia ogo6lne planu

§ 1.

1. Stwierdza sie, Zze miejscowy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ozimek uchwalonego uchwalg nr XL1/367/14 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 24

marca 2014 r.
2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Grodziec, zwany dalej planem.
3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 758 ha, ktérego granice, szczegbtowo pokazane na rysunku planu,
Wwyznaczaja:
1) od zachodu: granica sotectw Grodziec i Biestrzynnik;
2) od péinocy: planowane pétnocne obejscie wsi Grodziec w ciagu drogi krajowej Nr 46;
3) od wschodu: granica sotectw Grodziec i Mnichus;
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4) od potudnia: tereny laséw w zachodniej czes$ci wsi Grodziec oraz pémocna granica terendw laséw we
wschodniej czgéci wsi Grodziec,
82,
1. Ustalenia planu zawarte sg w formie:
1) tekstowej — niniejszej uchwaly zawierajgcej ustalenia okre§lone w § 3;
2) graficznej, ktorg jest Rysunek Planu — sporzadzony w skali 1: 2000 na kopii mapy zasadniczej
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly sg rowniez kolejne zataczniki zawierajace:
1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik
nr 3.
§ 3.
1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:
1) przeznaczenia terenéw — rozdziat 2;
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — rozdziat 3;
3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego — rozdziat 4;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — rozdziat 5;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — rozdziat 6;
6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw — rozdziat 7;
7) szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
rozdziat 8;
8) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — rozdziat 9,
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — rozdziat 10;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — rozdziat 11;
11) stawek procentowych dla nieruchomosgci, ktérych wartos¢ wzrasta w zwiazku z uchwaleniem planu —
rozdzial 12;
12) ustalen koncowych — rozdziat 13.
2. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obszary i obiekty, ktore wymagatyby okreélenia
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen z tytutu:
1) zasad ochrony dobr kultury wspdiczesnej;
2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow;,
3) granic i sposobu zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
§ 4.
1. Na Rysunku Planu obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujgce linie zabudowy dla pierwszej linii zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole literowe okre$lajace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,
¢) UM - tereny zabudowy ustugowe;j i zabudowy mieszkaniowej,
d) U - tereny zabudowy ustugowe;j,
e) UO - tereny zabudowy ustug o$wiaty,
f) UKR - tereny zabudowy ustug kultu religijnego,
g) UST - tereny ustug sportu, rekreacji 1 turystyki,
h) UP - tereny zabudowy ustugowej i wytwérczosci,
i) R - tereny rolnicze,
J) RM - tereny zabudowy zagrodowe;j,
k) ZLD - tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia,
1) PU - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i zabudowy ustugowej,
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m) ZL - tereny lasow,
n) ZC - teren cmentarza,
0) WS - tereny wod powierzchniowych,
p) Wm - rowy melioracyjne,
q) KD - tereny drog publicznych:
- KDS — ekspresowa,
- KDGP — gtéwna ruchu przyspieszonego,
- KDZ - zbiorcze,
- KDL - lokalne,
- KDD - dojazdowe,
r) KDW - tereny drég wewngtrznych,
s) KPR - tereny drog gospodarczych, ciggdéw pieszo — rowerowych, dojazdow awaryjnych i drog
pozarowych,
t) E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
6) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;
7) obiekty zabytkowe objete ochrong ustaleniami planu;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego;
9) granice stref sanitarnych od terenu cmentarza;
10) granice obszaru rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW (wylacznie energia stoneczna).
2. Na Rysunku Planu wystgpuja réwniez oznaczenia dodatkowe — informacyjne:
1) granica administracyjna gminy Ozimek;
2) granice sofectw;
3) granica udokumentowanego zloza piaskéw kwarcowych;
4) hydroizobaty;
5) granice miejscowych planéw uchwalonych przed wejsciem w zycie uchwaly nr XX/228/2016 Sejmiku
Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu,
6) granica obszaru zwartej zabudowy wsi Grodziec wg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek;
7) proponowane linie podziatu terendéw na dziatki budowlane;
8) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN wraz ze strefg techniczng;
9) istnicjace trasy sieci infrastruktury technicznej;
10) projektowane sieci infrastruktury technicznej przedstawiajace zasady obshugi;
11) istniejgce oraz projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej okreslone symbolem graficznym
tego urzadzenia,
12) granice wlasnosci.

§5.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynku typu bungalow — nalezy przez to rozumie¢ jednokondygnacyjny budynek mieszkalny,
niepodpiwniczony, bez poddasza uzytkowego lub strychu, z dachem o kacie nachylenia
nieprzekraczajgcym 20 stopni;
2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych nieprzekraczajagcym 15
stopni;
3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
4) dziatalnoéci nieuciazliwej, ustudze nieucigzliwej — jest to taki sposob zagospodarowania, uzytkowania
i gospodarowania obiektami i terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie
powoduje przekroczenia standardow jakosci §rodowiska okre§lonych w przepisach odr¢bnych, a ktorej
ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza sie do granicy dzialki budowlanej, lub granicy terenu do ktoérego
inwestor posiada tytul prawny;
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz budowli nadziemnych niebegdacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia technicznego terenu i infrastruktura telekomunikacyjna w rozumieniu ustawy z dnia 16
lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne;
6) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, wzdhuz ktorej nalezy sytuowaé budynki
o funkcji podstawowe;j terenu;

Dokument wygenerowano z serwisu Ozimek - System Informacji Przestrzennej www.ozimek e-mapa.net funkcjonujgeege w technolegii firmy Geo-System sp. z o.0.

dnia 2020-03-26 13:24:05 przez: Joanna Zielinska tel. 774622857 strona 5



7) przeznaczeniu podstawowym — jest to przeznaczenie terenu, ktdre przewaza powierzchniowo
i funkcjonalnie na dziatce budowlanej lub na terenie do ktérego inwestor posiada tytut prawny;
8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec alternatywne przeznaczenie w stosunku do
podstawowego lub przeznaczenie uzupetniajace podstawowa funkcje tego terenu, niepozostajaca z nim
W SpIZecznosci;
9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé odpowiednie przepisy obowigzujgcych ustaw wraz
z ich aktami wykonawczymi;
10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ kondygnacji parterowej budynku lub
sume¢ powierzchni parterow wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na okre$lonej dzialce lub terenie,
liczong w zewnetrznym obrysie budynku;
11) racjonalnej gospodarce rybackiej — nalezy przez to rozumieé gospodarke prowadzong zgodnie z zasadg
ZrOwnowazonego rozwoju, tzn. uwzgledniajgca wymagania ochrony przyrody oraz prowadzona w sposéb
ograniczajacy powstawanie zagrozen z nig zwigzanych dla obszaru podlegajacego ochronie;
12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym okre$lajgcym jego przeznaczenie;
13) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu: zdrowia, edukacji, handlu
detalicznego, gastronomii, rolnictwa, sportu i rekreacji oraz ustugi konsumpcyjne stuzgce zaspokojeniu
potrzeb mieszkancow (np. fryzjer, gabinet kosmetyczny, punkty napraw artykuléw AGD, warsztat
mechaniki pojazdowej) towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, realizowane w celu poprawy warunkéw
zamieszkania i jakoS$ci zycia spotecznodci lokalnej;
14) ustugach uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty z zakresu: kultury, kultu
religijnego, o$wiaty, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalnej, administracji publicznej,
obstugi bankowej, turystyki, sportu i rekreacji, poczty, telekomunikacji, wraz z budynkami biurowymi,
socjalnymi, handlowo — ushugowymi i gastronomisg;
15) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustug (w tym sportu i rekreacji), rzemiosta
oraz handlu.

2. Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumieé zgodnie z definicjami zawartymi

w obowigzujgcych przepisach odrgbnych.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terendw

§ 6. Dla teren6w wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o ré6znym przeznaczeniu
1 oznaczonych odpowiednimi symbolami, ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie podstawowe terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od IMN do
49MN;
2) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ML i 2ML;

3) tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od
1UM do 8UM;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U do 4U;

5) teren zabudowy ustug o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UQ:

6) tereny zabudowy ustug kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolami 1UKR i 2UKR;

7) tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1UST do 6UST;
8) tereny zabudowy ustugowej i wytworczoscei, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1UP do 3UP;
9) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 55R;

10) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RM do 10RM;

11) tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZLD do
26ZLD;

12) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw i zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem 1PU;

13) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do 66ZL;

14) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC;

15) tereny wéd powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1WS do 13WS;
16) rowy melioracyjne, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1Wm do 7Wm;

17) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDS — droga klasy ekspresowa,
1KDGP — droga klasy gtowna ruchu przyspieszonego, IKDZ i 2KDZ — drogi klasy zbiorczej, od 1KDL1/2
do 3KDL1/ 2 — drogi klasy lokalnej, od 1IKDD1/ 2 do 12KDD1/ 2- drogi klasy dojazdowej;

18) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 32KDW:
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19) tereny drog gospodarczych, ciggdw pieszo — rowerowych, dojazdéw awaryjnych i drog pozarowych,
oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KPR do 15KPR;

20) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem 1E.

Rozdziai 3
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacj¢ budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu obowigzujgcych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji i dachéw w granicach dziatki budowlane;j;
3) zakaz budowy od strony drog publicznych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
(przesta), blach i muru petnego:
4) stosowania jako materialow elewacyjnych listew plastikowych, blachy falistej, trapezowej i innych blach;
5) dopuszceza sig lokalizacjg sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy
okreslonymi w planie,
§ 8. Ustala si¢ nastgpujgce zasady rozmieszczania reklam:
1) w zakresie reklam i masztow reklamowych wolnostojgcych:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych
symbolami ogélnymi MN, ZL, R, UKR i UO oraz na budynkach zabytkowych, za wyjatkiem szyldéw
o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 1,50 m?, montowanych na budynkach mieszkalnych
1 dotyczgcych dziatalnosci prowadzonej w budynku; szyld nie moze przestaniaé otworéw okiennych
oraz detali architektonicznych budynku,
b) dla terenoéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie drogi 1KDGP i oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1U, 4U, 1UM, 2UM, 5UM , 8UM, 1UP, 3UP, IMN, 2 MN, od 5SMN do 7MN, 12MN,
I7MN, 18MN, 2IMN, 24MN, 25MN, 35MN, 37MN, 38MN, 45MN, 46MN, 3RM do 9RM ustala si¢
zakaz lokalizacji reklam $wietlnych, zwlaszcza o zmiennej treéci adresowanych do uczestnikéw ruchu
drogowego na drodze krajowej Nr 46 oraz na terenach 1PU, 2R, 11R, 13R, 15R, 10,R, 20R, 22R, 23R,
28R, 29R, 30R, 32MN i 33MN adresowanych do uczestnikéw ruchu drogowego na planowane;j
obwodnicy GrodZca w ciggu drogi krajowej Nr 46 oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDS,
c) ogranicza si¢ ilo$¢ lokalizowanych urzadzen reklamowych i tablic reklamowych do wskaznika 1
reklama na 1 dziafce, o powierzchni maksymalnej 10,0 m? i wysoko$ci maksymalnej 15,0 m;
2) w zakresie tablic reklamowych lokalizowanych na obiektach:
a) na budynkach zlokalizowanych na terenach U, UP i PU dopuszcza si¢ tablice reklamowe
o powierzchni nie wigkszej niz 6,0 m?, z uwzglgdnieniem zasad montazu wymienionych lit. b,
b) zasady montazu reklam:
- zakazuje si¢ montazu tablic 1 urzadzen reklamowych na dachach i ogrodzeniach,
- wielkosc, ksztatt, kolorystyka i lokalizacja reklamy na elewacji musi byé dostosowana
i wkomponowana w jej architektoniczny wystroj: podziaty, detale, przy czym powierzchnia reklam
nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni pojedynczej elewacii, na ktorej s3 one montowane.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9.
1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddzialywac na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na Srodowisko, z zastrzezeniem ust. 2, 3,41 5.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU i 1UP, dopuszcza sie realizacje przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, pod warunkiem, ze oddziatywanie na
srodowisko realizowanego przedsigwzigcia nie przekroczy granicy terenu lub nieruchomoéci, do ktére;
prowadzgcy dzialalno$¢ posiada tytut prawny.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami UM i U dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wylgcznie z zakresu ustug i rzemiosta na
potrzeby ludnosci.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami UST dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzieé
moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na §rodowisko z zakresu ustug sportu, rekreaciji i turystyki.

5. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje inwestycji liniowych celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowej, tacznosci publicznej i sygnalizacji, urzadzen przeciwpowodziowych.
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6. Zasigg oddziatywania na $rodowisko dziatalnosci ustugowej, handlowej lub rzemieslnicze; prowadzonej na
wszystkich terenach MN, UM, U i UST nie moze przekraczaé granicy terenu lub nieruchomogci, do ktorej
prowadzgcy dziatalno$é posiada tytut prawny.
7. Na obszarze objetym planem ustala sig zakaz chowu i hodowli bydta i trzody chlewnej w liczbie wyzszej niz
5 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP) zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010 1. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na §rodowisko, za wyjatkiem
istniejacych hodowli, dla ktérych wielko$é obsady ogranicza sie do 40 DJP.
8. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, na terenach inwestycji budowlanych ustala si¢ obowiazek
zdejmowania humusu i wykorzystania go w biologicznie czynnej czesci dziatek budowlanych lub do
rekultywacji innych terenow zdegradowanych.
9. W zakresie ochrony powictrza ustala si¢ obowiazek ochrony powietrza polegajacy na zapobieganiu
powstawania i ograniczaniu wprowadzanych do powietrza substancji, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oraz nakaz wykorzystywania do celow grzewczych i zwigzanych
z produkcjg rozwigzan niepowodujacych przekroczenia standardow emisyjnych okre§lonych na podstawie
aktéw wykonawczych do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska.
10. W zakresie ochrony wod pedziemnych ustala sie:
1) zakaz odprowadzania $ciekéw bezposrednio do gruntu i wéd powierzchniowych oraz nakaz
odprowadzania §ciekéw poprzez kanalizacje gminna do oczyszczalni ciekdow:
2) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ unieszkodliwianie $ciekéw w obrebie
wilasnej dzialki za pomocy szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
sciekow z zakazem stosowania rozwigzan z systemem doczyszczania w gruncie;
3) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (335
Krapkowice — Strzelce Opolskie), obowigzuje zakaz:
a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wod i do gruntu,
b) lokalizacji inwestycji, ktore mogg zanieczyséci¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane Scieki,
emitowane pyly i gazy oraz skladowane odpady,
¢) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego.
11. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala sie ze poziom pol elektromagnetycznych
w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ogolnymi MN, RM, ML i UM obowiazuja
dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowsy;
2) dla wszystkich pozostatych terenéw w granicach planu, obowigzujg dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.
12. W zakresie postgpowania z odpadami ustala sie:
1) obowigzuje odbiér odpadéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami 0 utrzymaniu czystosci
i porzagdku w gminach;
2) zakaz wylewania, zakopywania i sktadowania odpadéw na terenach nieprzeznaczonych do tego celu
oraz sktadowania odpadéw niebezpiecznych dla $rodowiska.
13.'W zakresie ochrony przyrody ustala sie:
1) zakaz zmiany uzytkowania tgk i pastwisk na grunty orne badz inne uprawy rolne;
2) prowadzenie wszelkich prac na terenach wéd powierzchniowych $rédladowych nie moze pogorszyé
stanu wod lub uniemozliwié osiggniecie celu wodno - srodowiskowego zgodnie z wymogami planu
gospodarowania wodami w dorzeczu Odry;
3) zachowanie paséw roélinnosci wzdhuz rowdw melioracyjnych i ciekdw;
4) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych;
5) przy nasadzeniach zieleni w miejscach publicznych nalezy stosowaé rodzime gatunki roslin, zgodne
z charakterem miejscowych siedlisk przyrodniczych.
14. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ preferowanie zabudowy w stylu nawigzujgcym do
tradycji lokalnych oraz zabudowy zachowujacej historyczne kierunki przestrzennego rozwoju miejscowosci.
§ 10. Dla obszaru chronionego krajobrazu »L.asy Stobrawsko — Turawskie” wyznaczonego uchwatg nr

XX/228/2016 Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia 27 wrzeénia 2016 . w sprawie obszarow chronionego
krajobrazu (catos¢ obszaru planu) obowiazujg dziatania i zakazy zawarte w przywolanym akcie prawnym.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 11.

Dokument wygenerowano z serwisu Ozimek - System Informacji Przestrzennej www.ozimek.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System Sp. Z 0.0
deii AAAN AT As TA.AdAE B T sy efrnna 8



1. Dla obiektu kosciola parafialnego p.w. MB Czestochowskiej 1 §w. Wojciecha, wpisanego do rejestru
zabytkow pod numerem Ks. a t. I 88/2009 decyzja z dnia 25 marca 2009 r., oznaczonego na rysunku planu
graficznie 1 numerem 1, w przypadku podejmowania budowy i robot budowlanych, rozumianych w mysl
ustawy Prawo budowlane, oraz wszelkich dziatan przy lub w otoczeniu zabytku, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, obowigzuja przepisy przywotanych ustaw.
2. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego obejmuje si¢ ustaleniami ochrony nastepujgce, oznaczone na
rysunku planu graficznie i numerami od 2 do 69, zabytki nieruchome, posiadajace warto$¢ historyczng
i stanowigce przyktady lokalnej tradycji budowlane;j:

2 -cmentarz parafialny,
3 -plebania,

4 -dom parafialny — ul. Klasztorna,

5 -kapliczka przydrozna

—ul. Czgstochowska,

6 -szkota — ul. Tartaczna,
7 -mtyn - ul. Tartaczna 13,
8 -gospoda - ul. Czestochowska,

9 -dom mieszkalny - ul.

10 -dom mieszkalny - ul
11 -dom mieszkalny - ul
12 -dom mieszkalny - ul
13 -dom mieszkalny - ul
14 -dom mieszkalny - ul
15 -dom mieszkalny - ul
16 -dom mieszkalny - ul
17 -dom mieszkalny - ul

18 -dom mieszkalny - ul.
19 -dom mieszkalny - ul.
20 -dom mieszkalny - ul.
21 -dom mieszkalny - ul.
22 -dom mieszkalny - ul.
23 -dom mieszkalny - ul.
24 -dom mieszkalny - ul.
25 -dom mieszkalny - ul.
26 -dom mieszkalny - ul.
27 -dom mieszkalny - ul.
28 -dom mieszkalny - ul.
29 -dom mieszkalny - ul.
30 -dom mieszkalny - ul.
31 -dom mieszkalny - ul.

32 -dom mieszkalny - ul
33 -dom mieszkalny - ul

Czestochowska 31,

. Czestochowska 33,

. Czgstochowska 39,

. Czestochowska 40,

. Czestochowska 47,

. Czestochowska 52,

. Czestochowska 54/56,
. Czestochowska 55,

. Czestochowska 63,
Czestochowska 69/71,
Czgstochowska 73,
Czestochowska 79/81,
Czestochowska 91,
Czestochowska 93,
Czgstochowska 95,
Czestochowska 98,
Czestochowska 99,
Czestochowska 103,
Czestochowska 105,
Czestochowska 111,
Czestochowska 114,
Czestochowska 115,
Czestochowska 119,

. Czgstochowska 121,

. Czgstochowska 124,

34 -piekarnia - ul. Czgstochowska 125,

35 -dom mieszkalny - ul

36 -dom mieszkalny - ul.
37 -dom mieszkalny - ul.
38 -dom mieszkalny - ul.
39 -dom mieszkalny - ul.
40 -dom mieszkalny - ul.
41 -dom mieszkalny - ul.
42 -dom mieszkalny - ul.
43 -dom mieszkalny - ul.
44 -dom mieszkalny - ul.
45 -dom mieszkalny - ul.
46 -dom mieszkalny - ul.
47 -dom mieszkalny - ul.

48 -dom mieszkalny - ul

. Czestochowska 126,
Czestochowska 129/131,
Czgstochowska 135,
Czestochowska 142/144,
Czestochowska 148,
Czegstochowska 151,
Czestochowska 153,
Czestochowska 154/156,
Czestochowska 157,
Czestochowska 159,
Czestochowska 163,
Czestochowska 165,
Czestochowska 167,
. Czestochowska 174,
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49 -dom mieszkalny - ul,
50 -dom mieszkalny - ul.
51 -dom mieszkalny - ul.
52 -dom mieszkalny - ul.
53 -dom mieszkalny - ul.
54 -dom mieszkalny - ul.
55 -dom mieszkalny - ul.
56 -dom mieszkalny - ul.
57 -dom mieszkalny - ul.
58 -dom mieszkalny - ul.
59 -dom mieszkalny - ul.
60 -dom mieszkalny - ul.
61 -dom mieszkalny - ul,
62 -dom mieszkalny - ul.
63 -dom mieszkalny - ul.
64 -dom mieszkalny - ul.
65 -dom mieszkalny - ul.
66 -dom mieszkalny - ul.
67 -dom mieszkalny - ul.
68 -dom mieszkalny - ul.

Czestochowska 173/175,
Czestochowska 177,
Czestochowska 178,
Czestochowska 182,
Czestochowska 183/185,
Czgstochowska 186,
Czgstochowska 189/191,
Czestochowska 195,
Czgstochowska 206,
Czestochowska 210,
Czestochowska 222,
Czestochowska 234,
Czestochowska 236,
Czestochowska 240,
Les$na 4, 6,

Lesna &, 10,

Lesna 12, 14,

Tartaczna 4,

Tartaczna 3,

Tartaczna 11,

69 -dom mtynarza - ul. Tartaczna 13.

3. Dla zabytku nieruchomego chronionego ustaleniami planu, wymienionego w ust. 2, nr 2 ustala sie:

1) wymog zachowania historycznych nagrobkéw;
2) nakaz:
a) zachowania ukfadu alei i ciagéw pieszych,
b) uzupetniania zieleni rodzimymi gatunkami drzew i krzewow:
3) zakaz:
a) usuwania starodrzewu za wyjatkiem drzew chorych i zagrazajacych bezpieczenstwu,
b) lokalizacji wolnostojacych reklam i masztéw reklamowych,

¢) wprowadzania w przestrzen tego terenu obiektéw tymczasowych takich jak: blaszane pawilony
handlowe, typowe kioski wolnostojace, z wyjatkiem obiektéw budowlanych niepotagczonych trwale
z gruntem, stawianych na czas okreslony, stuzagcych zorganizowanym obchodom dni $wigtecznych;

4) elementy matej architektury, w szczegélnosci: lampy o$wietleniowe, tawki, shupy ogloszeniowe inne
elementy zagospodarowania terenu muszg mieé ujednolicony charakter.

4. Dla zabytku nieruchomego chronionego ustaleniami planu, wymienionego w ust. 2, nr 5, ustala si¢ nakaz
utrzymania i ochrony obiektu z zachowaniem jego cech stylowych: formy, skali i gabarytow, detali

architektonicznych i wyposazenia.
5. Dla zabytku nieruchomego chronionego ustaleniami planu, wymienionego w ust. 2, nr 3 i 4 ustala sie:
1) zakaz:
a) rozbudowy i nadbudowy,
b) termorenowacji,
¢) umieszczania reklam na obiekcie;

2) nakaz utrzymania i ochrony obiektu z zachowaniem jego cech stylowych: formy, skali i gabarytow,
geometrii i pokrycia dachu, wystroju architektonicznego elewacji (rozmiar, ksztalt i rozmieszczenie

otworow, detale architektoniczne) oraz drewnianej stolarki;
3) dopuszczenia:
a) wymiang stolarki tylko na identycznag,
b) wymiang pokrycia dachowego tylko na identyczne (typ i kolor).

6. Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust. 2, nr 6 do 69, ustala sig,

z zastrzezeniem ust. 7 1 8:
1) zakaz nadbudowy;

2) nakaz utrzymania i ochrony obiektu z zachowaniem jego cech stylowych: formy, skali i gabarytow,
geometrii 1 pokrycia dachu, podziatu architektonicznego elewacji (rozmiar, ksztatt i rozmieszczenio

otworow);
3) dopuszcza sig, z zastrzezeniem przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane:
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a) wyburzenia ze wzgledu na zdarzenia losowe lub zly stan techniczny obiektu po uprzednio
sporzgdzonej dokumentacji konserwatorskiej,
b) rozbudowe,
¢) przebudowe w celu podnoszenia standardu uzytkowego,
d) odbudowe do stanu pierwotnego,
¢) wymiang pokrycia dachu na identyczne (typ i kolor),
f) montaz okien dachowych,
g) termorenowacj¢ z uzyciem koloru tynku zblizonego do naturalnego za wyjatkiem obiektow
wymienionych w ust. 2 nr 58, 601 61.
7. Dla zabytkow nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust. 2, nr 6, 7, 8, 9, 31, 34, 41
1 69 ustala sig:
1) nakaz utrzymania i ochrony drewnianej stolarki okiennej;
2) dopuszcza si¢ wymiane stolarki tylko na identyczng,
8. Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust. 2, nr 58, 60 i 61 ustala
si¢ nakaz utrzymania i ochrony detali architektonicznych.
9. Dla wyznaczonej strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego oznaczonej graficznie na rysunku
planu, ustala si¢:
1) nakaz zachowania uktadu ulic i linii zabudowy;
2) zakaz przystaniania dominanty kosciota;
3) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam;
4) zakaz wprowadzania w przestrzefi tego terenu obiektow tymezasowych takich jak: blaszane pawilony
handlowe, typowe kioski wolnostojgce;
5) elementy matej architektury, w szczegélnosci: lampy oswietleniowe, tawki, stupy ogtoszeniowe oraz
inne elementy zagospodarowania terenu w przestrzeni ulicy musza mie¢ ujednolicony charakter.
10. Dla obszaru caltego planu przy inwestycjach liniowych nalezy zabezpieczyé nadzér archeologiczny przy
pracach ziemnych.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 12.
1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1UKR, 2UKR i 2U wskazuje si¢ jako tereny przestrzeni
publiczne;j.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, okre§la si¢ nastgpujgce wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznej:
1) zakazuje sig:
a) lokalizowania wolnostojgcych reklam wielkogabarytowych,
b) lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;

2) nakaz dostosowania elementéw matej architektury, wiat przystankowych, stupéw ogloszeniowych,
o$wietlenia i innych elementéw wyposazenia przestrzeni skalg i charakterem do funkcji terenu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje oczek wodnych, fontann, rzezb i pomnikow.

Rozdziat 7

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
9. W przypadku braku mozliwosci uzyskania normatywnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych terenu pod
drogi ze wzgledu na istniejace zainwestowanie dopuszcza si¢ miejscowe zawezenie terenu w liniach
rozgraniczajgcych.
10. Dla terendéw wymienionych w ust. 1 do 6 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami okre§lonymi w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych, przy czym ustala si¢ zakaz prowadzenia przylgczy w pasie drogowym wzdhuz drogi, o ktorej
mowa w ust. 2.
11. Dla terenéw wymienionych w ust. 7 i 8 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej i infrastruktury telekomunikacyjne;j.
Rozdziat 8
Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§31.
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1. Scalenia nieruchomosci i ponownego podziatu na dziatki gruntu dokonywaé nalezy w trybie przepisdéw
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami i z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1) dla terenéw MN minimalna powierzchnia dziatki gruntu przy lokalizacji:
a) budynkéw wolnostojacych — 600,0 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki 18,0 m,
b) zabudowy blizniaczej — 400,0 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki 14,0 m,
¢) zabudowy zagrodowej — 1000,0 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki 20,0 m,
d) zabudowy ustugowe;j - 800,0 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki 20,0 m;
2) dla terenéw ML minimalna powierzchnia dziatki gruntu - 500,0 m?, przy minimalnej szerokosci frontu
dziatki 15,0 m;
3) dla terenéw UM minimalna powierzchnia dziatki gruntu - 800,0 m?, przy minimalnej szerokosci frontu
dziatki 20,0 m;
4) dla teren6w U minimalna powierzchnia dziatki gruntu - 800,0 m?, przy minimalnej szerokoéci frontu
dziatki 20,0 m;
5) dla terenow UST minimalna powierzchnia dziatki gruntu przy lokalizacji zabudowy rekreacji
indywidualne;j - 500,0 m?, przy minimalnej szerokosci frontu dziatki 15,0 m;
6) dla terenow UP minimalna powierzchnia dziatki gruntu - 1000,0 m?, przy minimalnej szerokoéci frontu
dziatki 20,0 m;
7) dla terenéw RM minimalna powierzchnia dziatki gruntu - 1000,0 m?, przy minimalnej szerokoéci frontu
dziatki 20,0 m;
8) dla wszystkich terenéw, o ktorych mowa w pkt 1 do 7, ustala sig, ze kat polozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego ma zawiera¢ si¢ w przedziale od 75 do 100 stopni.
2. Dla wszystkich terenow dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek niespeiajacych parametréw, o ktérych mowa
w ust. 1, wylgcznie w celu poprawy zagospodarowania nieruchomosci sgsiadujacych, pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogi oraz jezeli wynika to z wydzielenia drég publicznych i drog wewnetrznych.

Rozdziat 9
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 32.

1. W zagospodarowaniu terenéw pofozonych w strefach sanitarnych od terenu cmentarza, oznaczonych
graficznie na rysunku planu obowigzuje:
1) do 50,0 m zakaz wznoszenia nowej zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkujacych artykuty
zywnosciowe, zakltadéw Zywienia zbiorowego i zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosciowe;
2) 0d 50,0 m do 150,0 m dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje budynkéw, ktére beda podigezone do sieci
wodociagowe;j.
2. Ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczefi w zagospodarowaniu terenéw potozonych w strefach
technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (EN15KV) zgodnie z warunkami
okreslonymi na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 33.
1. Obszar planu obstugiwany jest z istniejacego uktadu drogowo - ulicznego, uzupelionego o nowe
projektowane drogi i ulice klasy: ekspresowa (1KDS), gtéwna ruchu przyspieszonego (1KDGP), zbiorcze
(1KDZ1/2 1 2KDZ1/ 2), lokalne (od 1KXDL1/ 2 do 3KDL1/ 2) i dojazdowe (od 1KDD1/ 2 do 12KDD1/ 2).
2. Droga gtowna ruchu przyspieszonego (1KDGP) a docelowo droga ekspresowa (1KDS) zapewnia
powigzania z uktadem krajowym, drogi zbiorcze (1 i 2KDZ1/ 2) zapewniajg powigzania regionalne, natomiast
droga lokalna (1KDL1/ 2) i droga gtéwna ruchu przyspieszonego zapewniaja powigzanie obszaru planu
z podstawowym ukladem miejskim.
3. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem ogélnym MN i RM, dla nowej zabudowy w granicach dziatki
budowlanej 2 miejsca na budynek mieszkalny jednorodzinny oraz 1 miejsce na 1 lokal uzytkowy
(ustugowy);
2) dla terenéw UM przy lokalizacji zabudowy:
a) uslugowo — mieszkaniowej: 1 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz 1
miejsce postojowe na 1 mieszkanie, b) ustugowej: 1 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ushug,
¢) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca postojowe dla budynku jednorodzinnego;
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3) dla terenéw U dla nowej zabudowy ustugowej w granicach dziatki budowlanej: dla obiektow
handlowych miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazowej, dla hoteli i moteli 10 miejsc
postojowych na 100 uzytkownikow, dla pozostatych ustug 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ushug;

4) dla terenoéw UO dla nowej zabudowy 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;

5) dla terenow UKR dla obiektu kultu religijnego 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych, dla obiektow
towarzyszacych 1 miejsce na 1 mieszkanie i 2 miejsca postojowe na 10 uzytkownikéw:

6) dla terenow UP i PU dla zabudowy techniczno — produkcyjnej 40 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych, dla obiektéw handlowych 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazowej, dla
innych ustug

3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe plus 40
miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

7) dla terenéw UST 1 miejsce postojowe na 10 miejsc siedzacych dla obiektow sportowych, 3 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 34.
1. Obszar planu obstugiwany jest z istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, funkejonujacych
w ramach systeméw infrastruktury oraz zapewniajacych powigzania z miejsko — gminnym’ systemem
zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia §ciekow, gazowniczym i elektroenergetycznym.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ogélne:
1) prowadzenie nowych sieci w obrgbie linii rozgraniczajacych istniejacych i planowanych drég zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, drég gospodarczych, ciaggéw pieszo —
rowerowych oraz zieleni;
2) dopuszcza sig korekty przebiegu istniejacych sieci oraz lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej
W sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu oraz uwzgledniajgcy wymogi ochrony
przyrody i dziedzictwa kulturowego;
3) obowiazek stosowania urzgdzeh podczyszczajacych przy ujmowaniu wod opadowych z terenéw
parkingow 1 utwardzonych placow, zapewniajgcych osiggnigcie w wodach opadowych zawarto$ci zawiesin
ogolnych 1 substancji ropopochodnych zgodnych z warto$ciami okre§lonymi w obowigzujgcych przepisach
odrgbnych.
3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) dostawg wody z istniejacych uje¢ wody zlokalizowanych poza granicami planu;
2) pokrycie zapotrzebowania na wodg na cele bytowo - komunalne i przemyslowe oraz na potrzeby
zabezpieczenia przeciwpozarowego dla terenéw wyznaczonych w planie pod rézne funkcje na bazie
istniejgcych siect wodociggowych po ich rozbudowie stosownie do potrzeb.
4. W zakresie odprowadzenia §ciekéw sanitarnych ustala sie:
1) docelowe odprowadzenie $ciekéw poprzez gminny system kanalizacyjny do istniejgcej oczyszczalni
$ciekow ,,Antonidw”, zlokalizowanej poza granicg planu, poprzez istniejacy i planowana kanalizacje
sanitarng;
2) do czasu realizacji petnego systemu, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ unieszkodliwianie §ciekéw
w obrgbie wiasnej dziatki za pomocg szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni Sciekow z zakazem stosowania rozwigzan z systemem doczyszczania w gruncie.
5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) wody opadowe odprowadzane bgdg do lokalnych odbiornikéw zgodnie z ustawa z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne;
2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do ziemi przy spetnieniu wymogéw
okreslonych zgodnie z ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢, ze dostawa gazu dla nowych odbiorcéw zlokalizowanych
w obszarze opracowania realizowana bedzie z projektowanej sieci, po jej budowie stosownie do potrzeb.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
1) dostawg energii cieplnej z lokalnych Zrédet ciepta z zastosowaniem ekologicznych nowoczesnych
technologii zapewniajacych niska emisj¢ spalin i pytéw oraz posiadajacych sprawnoséé energetyczna
powyzej 80%;
2) stosowanie urzadzen wytwarzajgcych energie ze Zrodet odnawialnych o mocy ponizej 100 kW
z wykorzystaniem energii geotermalnej lub energii stonecznej.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
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1) bezpoérednig obstuge odbiorcéw z istniejacej sieci rozdzielezej niskiego napigcia, po jej niezbednej
modernizacji oraz z sieci projektowanej;
2) dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe istniejacych stacji transformatorowych, a takze lokalizacje
nowych, jako obiektow wolnostojacych wraz z niezbgdnymi drogami dojazdowymi;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie ze Zrodet odnawialnych o mocy ponizej 100
kW z wykorzystaniem energii stoneczne;.

9. Ustala sig nastgpujgce zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:
1) rozwéj telekomunikacji w oparciu o istniejgcg sie¢ réznych operatorow, z dopuszczeniem mozliwoéci
obstugi przez innych uprawnionych operatorow sieci;
2) realizacje obiektow telekomunikacyjnych w ilogci odpowiadajacej potrzebom planowanej inwestycji.
Rozdziat 12
Stawki procentowe dla nieruchomosci, dla ktoérych warto§¢ wzrasta w zwigzku z uchwaleniem planu i na
podstawie ktorych ustala si¢ oplate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 35. Dla wszystkich terenéw w obszarze planu ustala si¢ stawke procentowa od wzrostu wartosci
nieruchomoéci w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

Rozdziat 13
Ustalenia koncowe

§ 36. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego i na stronie
internetowej miasta Ozimek.

§ 37. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ozimka.

§ 38. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Opolskiego.
i ;sq\nz\wﬁz’
\ {
Myr blw sz0tek

5. Zalaczniki
- Wyrys z planu

Otrzymuja

1. Urzad Gminy i Miasta w Ozimku
ul. ks. Jana Dzierzona 4B
46-040 Ozimek

2. UG - WUG a/a

Sprawg prowadzi: Joanna Zielifiska
tel: 774622857
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Legenda

dla planu zatwierdzonego Uchwata Nr XXXIV/216/17 z dn. 27.02.2017 r.

OGOLNE
* Granica planu A
/7 p
A
/ Linia wymiarowa
PRZEZNACZENIA TERENU
@ Tereny zabudowy zagrodowej ZLD
Tereny drég Gospedarczych, ciaggéw
KPR| pieszo - rowerowych, dojazdéw KDD
awaryjnych i drég pozarowych
e T
.\ E | Elektroenergetyka MN
ZC | Teren cmentarza
\WS| Tereny wéd powierzchniowych Wm
KDL| Tereny drég publicznych - lokalne
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