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1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Miasta i Gminy Ozimek Nr XLIV/420/10 z dnia 2010-04-26 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Dylaki oglosz. w dzienniku Wojewddztwa Opolskiego Nr 64 z dnia
2010-06-11, poz. 851.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp
Dz. or 92, obrgb Dylaki
- Tereny drég publicznych - dojazdowe ,,.9KDD1/2”

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla ,,9KDD1/2”
§ 30. 3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD1/2 do 15KDD1/2 przeznacza sig¢ na drogi
publiczne o funkcji ulic dojazdowych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej co oznacza, e przy
realizacji nowych i modernizacji lub przebudowie istniejacych ulic obowigzuja nastepujgce ustalenia :
1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy dojazdowe;j,
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 — 10,0 m:
3) jezdnia o dwéch pasach ruchu,
4) jednostronny chodnik dla pieszych, dopuszcza sig brak wyodrebnienia jezdni i chodnikow.
8. W przypadku braku mozliwo$ci uzyskania nonmatywnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych terenu pod
drogi ze wzgledu na istniejace zainwestowanie dopuszcza si¢ miejscowe zawezenie terenu w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
9. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 do 5 i ust. 7 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami okre§lonymi w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odr¢bnych przypiséw

Ustalenia ogodlne planu

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 381 ha. 2. Granic¢ opracowania planu wyznaczaja:
1} od zachodu: granica administracyjna z gming Turawa,
2) od pétnocy: ul. Poliwodzka,
3) od wschodu: granica sofectw Dylaki i Biestrzynnik oraz planowane wschodnie obejcie wsi Dylaki
w ciggu drogi wojewddzkiej Nr 463 na terenie solectwa Biestrzynnik,
4) od potudnia: tereny laséw.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte s3 w formie:
1) tekstowej — niniejszej uchwaly zawierajgcej ustalenia okre$lone w § 3,
2) graficznej, kt6rg jest Rysunek Planu — sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 2000
stanowigcy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacy jej integralng czgécia.

2. Integralng czgscia niniejszej uchwaly sa rowniez kolejne zalaczniki zawierajgce:
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1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2,

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
zatacznik Nr 3.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terenu, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — rozdzial 2,

2) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — rozdziat 3,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej — rozdziat 4,

4) wymagan dotyczacych ksztattowania przestrzeni publicznych — rozdziat 5

5) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — rozdziat 6,

6) szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
rozdziat 7,

7) szezegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — rozdziat 8,

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — rozdziat 9,
9) zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — rozdziat 10,
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — rozdziat 11,

11} stawek procentowych dla nieruchomosci, ktérych warto§¢ wzrasta w zwigzku z uchwaleniem planu —
rozdziat 12,

12) ustalen koficowych — rozdziat 13.
§ 4. 1. Na Rysunku Planu obowiazujg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) obowiazujace linie zabudowy dla pierwszej linii zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
35) obiekty zabytkowe objgte ochrong ustaleniami planu,
6) granica strefy ochrony konserwatorskicj historycznego ukladu ruralistycznego,
7} granica strefy ochrony archeologicznej,
8) granica obszaru chronionego siedliska leSnego,
9) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualne;j,
RM - tereny zabudowy zagrodowe;j,
U - tereny zabudowy ushugowe;j,
UO - tereny zabudowy ustug ofwiaty,
UKR - tereny zabudowy ustug kultu religijnego, US - tereny uslug sportu, rekreacji i turystyki, R -
tereny rolnicze,
RZ - tereny rolnicze tak i pastwisk,
ZE.D - tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia,
PU - tereny obiektéw produkcyjnych, ustugowych oraz sktadéw i magazynow,
ZL - tereny lasow,
ZW - tereny zieleni nieurzadzonej,
WS - tereny wod powierzchniowych,
KD - tereny drog publicznych: KDZ - zbiorcze, KDL - lokalne, KDD - dojazdowe,
KDW - tereny drég wewnetrznych,
KPR - tereny ciaggbéw pieszo — rowerowych, dojazdow do pdl, dojazdéw awaryjnych i drog pozarowych,
E, T - tereny infrastruktury technicznej: E - elektroenergetyka, T — telekomunikacja.
2. Na Rysunku Planu wystgpuja réwniez oznaczenia dodatkowe — informacyjne:
1) granica administracyjna gminy Ozimek,
2) granica solectw Dylaki i Biestrzynnik,
3) granica GZWP 335 Krapkowice — Strzelce Opolskie,
4) granica ndokumentowanego ztoza piaskéw kwarcowych,
5) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna wysokich i érednich napie¢ wraz ze strefg techniczng,
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6} elektroenergetyczna linia kablowa,

7) kydroizobaty,

8) zasigg powodzi z lipca 1997 1.,

9) granica terenéw zalewowych rzeki Libawa,

10) granice miejscowych planéw uchwalonych przed wejsciem w zycie Rozporzadzenia Wojewody
Opolskiego w sprawie obszaru chronionego krajobrazu ,fasy Stobrawsko — Turawskie”,

11) proponowane linie podziatu terendw na dziatki budowlane,
12} istniejace i projektowane steci infrastruktury technicznej przedstawiajace zasady obshugi,
13) istniejace oraz projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej okre§lone symbolem graficznym
tego urzadzenia,
14) granice wlasnoéci wraz z numerami dzialek.
§ 5. 1. Ilekro¢ w ninigjszej uchwale jest mowa o:

1) budynku typu bungalow — nalezy przez to rozumie¢ jednokondygnacyjny budynek mieszkalny bez
poddasza uzytkowego lub strychu, z dachem o kacie nachylenia nie przekraczajacym 20 stopni,

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) dziatalnosci nieucigzliwej, ustudze nieucigzliwej — jest to taki sposéb zagospodarowania, uzytkowania
1 gospodarowania obiektami i terenami, ktéry nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie
powoduje przekroczenia standardow _]akosc i érodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktorej
ewentualna uciazliwo$é ogranicza si¢ do granicy dziatki budowlanej lub granicy terenu do ktérego
inwestor posiada tytul prawny,

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, wzdluz ktérej nalezy sytuowaé
budynki o funkeji podstawowej terenu,

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w tekécie i na rysunku planu zgodnie z § 3
i § 4, dotyczace terendéw o ktérych mowaw § 1,

6) przeznaczeniu podstawowym — jest to przeznaczenie terenu, ktore przewaza powierzchniowo
i funkcjonalnie na dzialce budowlanej lub na terenie do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

7 przeznaczemu uzupetniajgcym, funkeji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu inne niz podstawowe, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspolistniec na
warunkach okre§lonych w planie,

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé odpowiednie przepisy obowiazujacych ustaw wraz
z ich aktami wykonawczymi,

9) powierzchni wewnetrznej budynku — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

10} powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig kondygnacji parterowej budynku
lub sumeg powierzchni parteréw wszystkich budynkéw znajdujacych sie na okreslonej dzialce lub terenie,
liczong w zewnetrznym obrysie budynku,

11} powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé definicj¢ zawartg
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

12) rysunku planu — naleZy przez to rozumiec ustalenia planu zawarte w formie graficznej,

13) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem literowym okre$lajgcym jego przeznaczenie,

14) uslugach uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty z zakresu: kultury,
kultu religijnego, o$wiaty, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalnej, administracji
publicznej, obsiugi bankowej, turystyk1 sportu i rekreacji, poczty, telekomunikacji, wraz z budynkami
biurowymi, socjalnymi, handlowo — ustugowymi i gastronomis,

15) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumieé budynki ustug (w tym sportu i rekreacji}, rzemiosta
oraz handlu.

2. Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumieé¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowigzujacych przepisach odrgbnych.

§ 23. 1. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzieé moggcych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczgco oddzialywaé n a Srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na §rodowisko, z zastrzezeniem ust. 2,31 4.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PU, 2PU, i 3PU dopuszcza si¢ realizacje
przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, pod warunkiem, ze oddzialywanie
na $rodowisko realizowanego przedsigwzigcia nie przekroczy granicy terenu lub nieruchomosei, do ktorej
prowadzacy dzialalno$§é posiada tytut prawny.

Dokument wygenerowano z serwisu ozimek.c-mapa.net finkcjonujgcego w technologii finny Geo-System sp. z o.0. 3
dnia 2020-09-04 11:50:26 przez: Patryk Dzienniak tel. 77/4622857 i 77/4622856 Strona




3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i U dopuszcza sie realizacje przedsigwzigé
moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko wylacznie z zakresu ustug i rzemiosta na

potrzeby ludnosci.
4. Na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowe;j, tacznosci publicznej 1 sygnalizacii, urzadzef przeciwpowodziowych oraz rozbudowe
1 modernizacj¢ istniejacych.
5. Zasigg oddziatywania na $rodowisko dzialalnoéci ustugowej, handlowej lub rzemiesiniczej prowadzonej na
wszystkich terenach MN i U nie moze przekracza¢ granicy terenu lub nieruchomosci, do ktérej prowadzacy
dziatalno$ ¢ posiada tytul prawny, a na terenach MW granicy lokalu uzytkowego, w ktérym prowadzona jest
dziatalno$é ushugowa.
6. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ zakaz chowu i hodowli zwierzat gospodarskich powyzej 5 DJP,
za wyjatkiem istniejagcych hodowli oraz terenéw RM o ktérych mowa w § 9 ust. 2 pkt 9 i terenéw R o ktérych
mowaw § 14 ust. 41 5.
7. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, na terenach inwestycji budowlanych ustala sie obowiazek
zdejmowania humusu i wykorzystania go w biologicznie czynnej czeéci dzialek budowlanych lub do
rekultywacji innych terenow zdegradowanych.
8. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ ocbowiazek ochrony powietrza polegajacy na zapobieganiu
powstawania 1 ograniczaniu wprowadzanych do powietrza substancji wedlug zasad okreslonych w przepisach
odrgbnych oraz zaleca si¢ wykorzystywanie do celéw grzewczych i zwigzanych z produkcja — paliw
ekologicznych (np. energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego).
9. W zakresie ochrony wéd podziemnych ustala sie:
1) zakaz odprowadzania Sciekéw bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych oraz nakaz
odprowadzania §ciekdw poprzez kanalizacj¢ miejskg do oczyszczalni §ciekdw,
2) do czasu realizacji systemu kanalizaciji sanitarnej dopuszcza sig¢ unieszkodliwianie §ciekéw w obrebie
wlasnej dziatki poprzez przydomowe oczyszczalnie §ciekow z zastrzezeniem § 6 ust. 61 § 9 ust. 5 lub
za pomocg szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na nieczystoéci plynne. Po zrealizowaniu
kanalizacji sanitarnej nakaz podlaczenia sig do niej i likwidacji zbiornika na $cieki,
3) ze wzgledu na polozenie obszaru planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (335
Krapkowice — Strzelce Opolskie), obowiazuje zakaz:
a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wod i do gruntu,
b) lokalizacji inwestycji, ktére mogg zanieczyéci¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane
Scieki, emitowane pyly 1 gazy oraz skladowane odpady,
¢} lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska wodnego.
10. W zakresie ochrony przed halasem ustala sig, Ze poziom hatasu przenikajacy do $rodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okre§lonych w przepisach odrebnych, przy czym wskazuje sie, zgodnie
z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrony srodowiska, ze dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami od IMN do 78MN, od IMW do 3MW oraz w miejscach lokalizacji funkcji mieszkaniowej na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U, 4U i 5U, obowigzuja poziomy hatasu jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows, a dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UQ
1200 jak dla terenéw pod budynki zwiazane ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy.
11. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala sie ze poziom pél elektromagnetycznych
w Srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okre§lonych w przepisach odrgbnych , przy
czym:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MW, US i od 3U do 5U obowigzuja
dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowsa,
2) dla wszystkich pozostalych terenéw w granicach planu, obowigzuja dopuszczalne poziomy pél
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostgpnych dla ludnoéci.
12. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢:
1) obowigzuje odbiér odpadéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach,
2) zakaz wylewania, zakopywania i sktadowania odpadéw na terenach nieprzeznaczonych do tego celu
oraz sktadowania odpadéw niebezpiecznych dla srodowiska.
13. W zakresie ochrony przyrody ustala sie:
ID: MZBRD-YJIHG-KJORL-AECNX-MSWIIJ. Podpisany. Strona 13 /22 kiliidh
1) ograniczenie zmiany uzytkowania gk i pastwisk na grunty orne badz inne uprawy rolne,
2) nakaz utrzymania melioracji wodnych,
3) nakaz utrzymania starodrzewu,
4) przeciwdzialanie przerywaniu ciagloscei korytarzy ekologicznych,
5) zachowanie pasow roslinnosci wzdtuz rowéw melioracyjnych i ciekdw,
6) zakaz likwidowania 1 niszczenia zadrzewien §rodpolnych.
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14. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ preferowanie zabudowy w stylu nawiazujacym do
tradycji lokalnych.

§ 24 1. Dla obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko — Turawskie” ustanowionego Rozporzadzeniem
Wojewody Opolskiego Nr 0151/P/16/2006 z dnia 8 maja 2006 r., (calo§¢ obszaru planu) cbowiazuja dziatania
i zakazy zawarte w przywolanym rozporzadzeniu.

2. Dla siedliska lesnego objetego ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych, oznaczonego graficznie na
rysunku planu obowiazuje zakaz zmiany sposobu uzytkowania oraz zmiany stosunkéw wodnych.

§ 25 1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego obejmuje si¢ ustaleniami ochrony nastepujgce, oznaczone na
rysunku planu graficznie i numerami od 1 do 49, zabytki nieruchome, posiadajace wartos ¢ historyczng
i stanowiace przyklady lokalnej tradycji budowlane;j:

1) koscidt parafialny p.w. §w. Antoniego,

2) kapliczka przydrozna — ul. Ozimska,

3) kapliczka przydrozna - ul. Szkolna,

4) szkota — ul. Szkoina,

5) remiza strazacka — ul. Turawska,

6) mtyn — ul. Szkolna,

7) dom mieszkalny — ul. Biestrzyfiska 2,

8) dom mieszkalny — ul. Biestrzynska 4,

9) dom mieszkalny —ul. Biestrzynska 5,

10) dom mieszkalny — ul. Biestrzynska 6,

11) dom mieszkalny — ul. Biestrzynska 8,

12) dom mieszkalny — ul. Biestrzyfiska 11,

13) dom mieszkalny — ul. Fabryczna 8,

14} dom micszkalny ~ ul. Fabryezna 10,

15) dom mieszkalny — ul.Jakuba 2,

16) dom mieszkainy — ul. Jakuba 4,

17) dom mieszkalny — ul. Jeziorna 5,

18) dom mieszkalny —ul. Jeziorna 16,

19) dom mieszkalny — ul. Ozimska 11,

20) dom mieszkalny — ul. Ozimska 13,

21) dom mieszkalny — ul. Ozimska 14,

22} dom mieszkalny —ul. Ozimska 17,

23) dom mieszkalny — ul. Ozimska 24,

24) dom mieszkalny — ul. Ozimska 25,

25) dom mieszkalny — ul. Ozimska 29,

26) dom mieszkalny — ul. Ozimska 30,

27) dom mieszkalny — ul. Ozimska 31,

28) dom mieszkainy — ul. Ozimska 33,

29) dom mieszkalny —ul. Ozimska 38,

30) dom mieszkalny —ul. Ozimska 41,

31) dom mieszkalny — ul. Ozimska 43,

32) dom mieszkalny — ul. Ozimska 46,

33) dom mieszkalny — ul. Ozimska 47,

34) gospoda — ul. Ozimska 50,

35) dom mieszkalny —ul. Ozimska 53,

36) dom mieszkalny —ul. Ozimska 54 — obecnie biurowiec,

37) gospoda —ul. Ozimska 55,

38) plebania — ul. Ozimska 56,

39} zajazd — ul. Ozimska 57,

40} dom mieszkalny — ul. Polna 2,

41) dom mieszkalny — ul. Polna 4,

42} dom mieszkalny — ul. Szkolna 2,

43) dom mieszkalny —ul. Szkolna 9,

44) dom mieszkalny —ul. Szkolna 24,

45) dom mieszkalny — ul. Turawska 2,
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46) dom mieszkalny —ul. Turawska 4,
47} dom mieszkalny — ul. Turawska 5,
48) dom mieszkalny — ul. Turawska 7,
49) dom mieszkalny — ul. Turawska 9,
2. Dla zabytku nieruchomego — koéciét parafialny p.w. §w. Antoniego, wymienionego w ust.1, pkt 1, ustala sic:
1) zakaz :
a) rozbudowy i nadbudowy kosciota,
b) umieszczania reklam na obiekcie,
¢) umieszczanie urzadzen telefonii komérkowej,
2) nakaz ochrony zachowanej pierwotnej bryly kosciota z detalem architektonicznym i wyposazeniem
wnetrza.
3. Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust.1, pkt 2 i 3, ustala sig
nakaz utrzymania i ochrony obiektu z zachowaniem jego cech stylowych: formy, skali i gabarytéw, detali
architektonicznych i wyposazenia.

4. Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust.1, pkt 4 do 49 ustala sie,
z zastrzezeniem ust. 5 i ust. 6:

1) zakaz nadbudowy,
2) nakaz utrzymania i ochrony obiektu z zachowaniem jego cech stylowych: formy, skali i gabarytéw,
geometrii i pokrycia dachu, podziatu architektonicznego elewacji (rozmiar, ksztalt i rozmieszczenie
otworow),
3) dopuszcza si¢:
a) wyburzenia ze wzgledu na zdarzenia losowe lub zly stan techniczny obiektu po uprzednio
sporzadzonej dokumentacji konserwatorskiej,

b) rozbudowe po uprzednim uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
c) przebudowg w celu podnoszenia standardu uzytkowego,

d) odbudowe do stanu pierwotnego,

e) wymiang pokrycia dachu na identyczne (typ i kolor),

f) montaz okien dachowych,

g) termorenowacj¢ zuzyciem koloru tynku zblizonego do naturalnego za wyjatkiem obiektow
wymienionych w ust. 1 pkt 101 17.
5. Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust.1, pkt 4, 7, 8, 9, 17, 21,
24,26, 27, 35, 36, 43, 44, 48, i 49 ustala sie:
1) nakaz utrzymania i ochrony drewnianej stolarki okienne;j,
2) dopuszcza sig¢ wymiang stolarki tylko na identyczng.
6. Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust.1, pkt 10 i 17, ustala sie
nakaz utrzymania i ochrony detali architektonicznych.
7. Dla wyznaczonej strefy ochrony historycznego ukladu ruralistycznego oznaczonej graficznie na rysunku
planu, ustala sie:
1) nakaz zachowania uktadu ulic i linii zabudowy,
2) zakaz przystaniania dominanty kosciota,
3) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam i masztoéw reklamowych,
4) zakaz lokalizacji stacji bazowych 1 masztéw telefonii komérkowe;j,
5) zakaz wprowadzania w przestrzefl tego terenu obiektow tymczasowych takich jak: blaszane pawilony
handlowe, typowe kioski wolnostojace,
6) elementy malej architektury, w szczegblnosci: lampy oswietleniowe, fawki, stupy ogloszeniowe oraz
inne elementy zagospodarowania terenu w przestrzeni ulicy musza mieé¢ ujednolicony charakter.
8. Dla wyznaczonej strefy ochrony archeologicznej oznaczonej graficznie na rysunku planu, ustala si¢ nakaz:
1) przeprowadzania badan wyprzedzajacych — w przypadku zamierzen inwestycyjnych,
2) zabezpieczenia nadzoru archeologicznego pracom ziemnym zwiazanym z realizacja sieci
infrastruktury technicznej, budowa drog, fundamentowaniem budynkéow.
9. Dla obszaru catego planu przy inwestycjach liniowych nalezy zabezpieczy¢ nadzér archeologiczny przy
pracach ziemnych.

§ 27. 1. Dla obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko — Turawskie”, o ktérym mowa w § 24 ust. 1,
obejmujacego caly obszar opracowania ustala sig¢ zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnych
oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej,

2. Zakaz o ktdrym mowa w ust. 1 nie dotyczy:
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1) obszaréw zwartej zabudowy wsi, gdzie dopuszcza si¢ uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej
i usiugowej,
2) dzialek siedliskowych — w zakresie uzupelniania istniejacej zabudowy o obiekty niezbgdne do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowe;j linii zabudowy od
brzegu,
3) dzialek przeznaczonych pod zabudowe wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub decyzjach lokalizacyjnych, obowigzujacych w dniu wejcia w Zycie rozporzadzenia,
o ktérym mowa w § 24.
§ 28. 1. Podzialy terenéw na dziatki budowlane w ramach jednej wtasno$ci mogg by¢ dokonywane w trybie
indywidualnym przez wladcicieli z uwzglednieniem przepiséw z zakresu gospodarki nieruchomosciami oraz
z zachowaniem ustaleni § 6 ust. 2 pkt 4, ust. 9 pkt 4, § 8 ust. 2 pkt 3, § 9 ust. 2 pkt 6.
2. W przypadku, gdy istniejacy ksztalt i wielko§¢ dziatek wyklucza mozliwoé¢ podzialu na dziatki budowlane
wg ustalen planu, nalezy przeprowadzi¢ scalenia i wtérny podzial w trybie przepisow odrgbnych.
3. Wtoérny podzial nieruchomosci gruntowej zabudowanej dokonywany w sposéb, ktory dzieli istnigjgce
budynki dopuszczalny jest na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
§ 29. 1. Ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw potozonych w strefach
technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigeia (EN15KV) zgodnie
z obowiazujacymi wymaganiami przepiséw odrebnych.
2. Dla budynkéw lokalizowanych na terenach przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng, zabudowg
zagrodows, ustug i rekreacji indywidualnej obowiazuje minimalna odlegto$§ ¢ od granicy lasu okreslona
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
3. Na terenach przylegltych do powierzchniowych wod plynacych oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 1WS do 29WS obowigzuja nakazy i zakazy okre§lone w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

§ 31. Ustala sie nastepujgce zasady ogolne:
1) prowadzenie nowych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i planowanych drog, ciagéw
pieszo — rowerowych oraz zieleni,
2) dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej
w sposob nieograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terenu oraz uwzgledniajacy wymogi ochrony
przyrody i dziedzictwa kulturowego,
3) obowigzek stosowania urzadzen podczyszczajacych przy ujmowaniu wod opadowych z terenéw
parkingéw i utwardzonych placow, zapewniajgcych osiagnigcie w wodach opadowych zawartosci
Zawiesin ogélnych i substancji ropopochodnych zgodnych z wartoéciami okreslonymi w obowigzujacych
przepisach odrebnych.
§ 32. 1. Ustala si¢ ze pokrycie zapotrzebowania na wodg¢ na cele bytowo — komunalne oraz na potrzeby
Zabezpieczenia przeciwpozarowego (urzgdzen hydrantowych) dla obszaru planu realizowane bedzie na bazie
istniejacych sieci wodociagowych, poprzez ich rozbudowe, stosownie do potrzeb.
2. Dopuszcza si¢ realizacje ujg¢ wod podziemnych (studni), zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odrebnych.
§ 33. 1. Ustala si¢ nastepujagce zasady w zakresie odprowadzania §ciekéw sanitarnych:
1) docelowe odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych poprzez miejski system kanalizacyjny do istniejgcej
oczyszczalni §ciekéw "Antoniéw", zlokalizowane] poza granica planu, poprzez planowang kanalizacje
sanitarna,
2) do czasu realizacji systemu, o ktérym mowa w pkt 1 dopuszcza sig:
a) dla budynkéw unieszkodliwianie $ciekéw w obrebie wlasnej dziatki za pomoca szczelnych
zbiormikéw bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow, z zastrzezeniem § 6 ust. 6
i § 9 ust. 5; po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej nakaz podlaczenia si¢ do niej 1 likwidacji
zbiornika na §cieki,
b) przebudowg i modernizacjg istniejacej oczyszezalni Sciekoéw.
2. Ustala sig, ze wody opadowe odprowadzane beda do lokalnych odbiornikéw zgodnie z ustawg z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne.
3. W razic braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza sig¢ odprowadzanic wod
opadowych lub roztopowych na wlasny teren niezabudowany, do doléw chlonnych lub zbiornikow
retencyjnych przy spelnieniu wymogéw okreslonych zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.
§ 34. W zakresie zaopatrzenia w ciepto z uwagi na brak zorganizowanego systemu cieplowniczego, ustala sig¢
stosowanie indywidualnych ekologicznych nowoczesnych technologii, cechujacych si¢ niskg emisjg
zanieczyszczen w procesie spalania.
§ 35. Ustala sig, ze dostawa gazu dla odbiorcéw zlokalizowanych w obszarze opracowania realizowana bedzie
z projektowanej sieci, po jej budowie stosownie do potrzeb.
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§ 36. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:
1) bezposrednia obstuge odbiorcow z istniejacej sieci rozdzielczej niskiego napigcia, po niezbedne;j
modernizacji oraz z sieci projektowane;,
2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych stacji transformatorowych, a takze lokalizacje
nowych wraz z drogami dojazdowymi.

§ 37. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie telekomunikacji:
1) rozwdj telekomunikacji w oparciu o istniejaca i nowa sieé z dopuszczeniem obshugi przez réznych
uprawnionych operatorow sieci,
2) realizacjg sieci i obiektéw telekomunikacyjnych w ilosci odpowiadajacej potrzebom istniejacego
i planowanego zainwestowania.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 51R, ustala si¢ tymczasowe zagospodarowanie
w formie parkingu dla samochod6éw osobowych i samochodéw dostawczych o dopuszczalnej masie catkowitej
3.5 t. oraz autobusdw.
2. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ termin tymczasowego zagospodarowania do kofica 2017 roku.
3. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nakaz:
1) zastosowania odpowiednich §rodkéw i urzadzen ochrony wéd i gleb przed zanieczyszczeniem,
2) zabezpieczenia przed mozliwoscia nie kontrolowanego przenikania zanieczyszczef do wod
powierzchniowych i podziemnych.
4. Po zakonhczeniu okresu tymczasowego zagospodarowania teren o ktérym mowa w ust. 1 nalezy
zrekultywowaé w kierunku rolniczym.
§ 39. Dla wszystkich terenéw w obszarze planu ustala si¢ stawke procentowa od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci).
§ 40. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urz¢dowym Wojewédztwa Opolskiego i na stronie
internetowej miasta Ozimek.
§ 41. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ozimka.
§ 42. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego.

5. Zalaczniki
- wyrys z planu up. Burmistrza

ndrzej Brzezin

Otrzymuja
1. Referat Drogownictwa, Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
2. PGK/PD/aa

Sprawe prowadzi: Patryk Dzienniak
tel: 77/4622857 i 77/4622856
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dla planu zatwierdzonego Uchwatg Nr XLIV/420/10 z dn. 26.04.2010 r.

OGOLNE

7
/’ Granica planu

PRZEZNACZENIA TERENU

w Tereny zabudowy zagrodowej

Ké?'z} P
ua

KDE

Tereny laséw

Tereny drég publicznych - zbiorcze

Elektroenergetyka

Tereny zabudowy ustug oswiaty

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Tereny drég wewnetrznych

Tereny wod powierzchniowych

POZOSTALE OZNACZENIA

SN Strefa techniczna od linii
elektroenergetycznej Sredniego
napiecia

Z

v

Granica obszaru chronionego
siedliska lesnego

Napowietrzna sieé
elektroenergetyczna wysokiego
napiecia

Granica GZWP 335 Krapkowice -

s

I

r

RZ

| Ve

UKR

Legenda

Obowiazujaca linia zabudowy

Tereny drég publicznych -
dojazdowe

Tereny ustug sportu, rekreacji i
turystyki

Tereny rolnicze przeznaczone do
zalesienia

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tereny zabudowy ustugowej

Tereny zabudowy rekreacji
indywidualnej

Tereny rolnicze tak | pastwisk
Tereny zabudowy ustug kultu

religijnego

Granica strefy ochrony
archeologicznaj

Granica terenéw zalewowych rzeki
Libawa

Elektroenergetyczna linia kablowa

Granica udokumentowanego zioZa

~

KPR

KDD1#2

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Tereny ciggdw pieszo-rowerowych, :
dojazd do pdl, awaryjne i drogi
pozarowe

Tereny drég publicznych -
dojazdowe

Tereny zieleni urzadzonej

Telekomunikacja

Tereny obiektéw produkcyjnych,
ustugowych oraz sktadéw i
magazynow

Tereny rolnicze

Tereny drég publicznych - lokalne

Strefa techniczna od linil
elektroenergetycznej wysokiego
napigcia

Zasieg powodzi z lipca 1997 1,

Napowietrzna sie¢ =~
elektroenergetyczna sredniego
napigcia

Proponowane linie podziatu terenéw

Strzelce Opolskie piaskdéw kwarcowych e na dziatki budowlane
'y Przepompownie projektowane dla s~ S Obiekty zabytkowe objete ochrong
o zabudowy istniejace] . i ,' ustaleniami planu B stacje transformatorowe
Granlca strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego
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