Uzasadnienie

do Uchwaly Nr .....................
Rady Miejskiej w Ozimku
zdnia ....coeinennene r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Ozimka, Nowej Schodni, czeSci wsi Antoniéw oraz czesci wsi Schodnia

1.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowe;j
Schodni, cze$ci wsi Antoniéw oraz cze$ci wsi Schodnia, zwany dalej planem zostat
sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr XX/136/16 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 21
marca 2016 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowana przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, cze$ci wsi
Antoniow oraz cze$ci wsi Schodnia. Przedmiotowy plan miejscowy w zakresie
okreslonym uchwalg intencyjng zostal przyjety uchwata nr XXI1V/217/20 Rady Miejskiej
w Ozimku z dnia 28 wrzesnia 2020 r. Zostal on jednak w cze$ci uchylony
rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Opolskiego nr IN.1.743.59.2020.AB z dnia
05.11.2020 r. Niniejsza uchwala dotyczy wylacznie terenoéw, ktorego dotyczylo
rozstrzygnigcie nadzorcze wojewody.

Podjecie uchwaly zostato poprzedzone analiza obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimek - Schodnia Nowa w granicach
administracyjnych, cze$ci wsi Schodnia Stara oraz czes$ci wsi Antonidow po wschodniej i
zachodniej stronie ulicy Powstancow do skrzyzowania z ulicag Dylakowska, uchwalony
Uchwalag Nr XXXVIII/245/01 z dnia 28 wrzesnia 2001 r. (Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Opolskiego z 2001 r. Nr 108, poz. 906) oraz analiza wnioskow ztozonych
przez wlascicieli nieruchomos$ci o zmian¢ przeznaczenia swoich dziatek, gtownie pod
zabudowe¢ mieszkaniowg oraz ustugowg. Po dokonaniu szczegélowej analizy
obowigzujacego planu oraz ztozonych wnioskow w $wietle ustalen obowigzujacego
L»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”
stwierdzono zasadno$¢ opracowania planu.

Opracowany projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”, przyjetego Uchwalg Nr XLI/367/14
Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 24 marca 2014 r. i zostal sporzadzony na mapie
pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego w Opolu.
Projekt planu poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021
r., poz. 241 ze zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 ze zm.).
Zakres opracowania jest zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587). Projekt planu
zostal zaopiniowany przez Gminng Komisje¢ Urbanistyczno - Architektoniczng w Ozimku
w dniu 31 sierpnia 2017 r.
Sposoéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury oraz walory
architektoniczne i1 krajobrazowe: w projekcie planu okre$lono przeznaczenie, ktore



moze by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz ustalono wskazniki i parametry
okreslajace charakter zagospodarowania terenu i gabaryty zabudowys;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych: ustalenia projektu planu wprowadzaja wymagania w zakresie
ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym migdzy innymi wprowadzono
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wodd powierzchniowych,
podziemnych i gruntéw, nakaz odprowadzenia $ciekéw przemystowych po uprzednim
ich oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora, nakaz uszczelnienia i skanalizowania
powierzchni, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczen substancjami ropopochodnymi
lub chemicznymi, nakaz zneutralizowania substancji szkodliwych przed
odprowadzeniem do zbiornika, nakaz ochrony wzdluz ciekéw szaty roslinnej, a
wzdhuz rzeki Mata Panew zadrzewien i zakrzewien, do projektu planu uzyskano
zgody: Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie gruntow rolnych klasy I1I
o powierzchni 4,9790 ha na cele nierolnicze — GZ.tr.602.87.2019 z dnia 10
pazdziernika 2019 r.; Ministra Srodowiska na przeznaczenie gruntéw lesnych Skarbu
Panstwa o powierzchni 1,5902 ha na cele nierolnicze 1 nieleSne —
ES.2210.141.2018.SS z dnia 24 wrze$nia 2018 r.;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz doébr kultury wspotczesnej: w projekcie planu wprowadzono
ustalenia dotyczace ochrony obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow i
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw, ochrony stanowisk archeologicznych oraz
obszarow polozonych w wyznaczonych na rysunku planu granicach strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepelnosprawnych: w projekcie planu nie wprowadzono ustalen majgcych
negatywny wplyw na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia;

5) projekt planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby
0s0b niepelnosprawnych, miedzy innymi ustalono w projekcie planu minimalng liczbe
miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: w projekcie planu wprowadzono mozliwos¢
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinne;j,
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow, obiektow transportu samochodowego oraz ustug, zabudowy
zagrodowej, co wptynie na wzrost wartosci walorow ekonomicznych przestrzeni;

7) prawo wiasnosci: projekt planu uwzglednia prawo wlasnosci wiascicieli
nieruchomos$ci poprzez uwzglgdnienie wigkszosci wnioskéw zlozonych przez
wiascicieli, dotyczacych planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz poprzez
zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej
(sktadanie wnioskéw, wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna,
sktadanie uwag), projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
15 pazdziernika 2018 r. do 18 listopada 2018 r. (I wylozenie), w dniach od 18 lutego
2020 r. do 17 marca 2020 r. (Il wyltozenie) oraz w dniach od 16 czerwca 2020 r. do 14
lipca 2020 r.; projekt planu zostanie ponownie wytozony do publicznego wgladu;

8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa: projekt planu nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa,
projekt planu byl uzgodniony z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic i
bezpieczenstwa panstwa;



9) potrzeby interesu publicznego: projekt planu ustala wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych dla terenéw drég publicznych oraz terenow
zieleni parkowe;j;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: projekt planu uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkoéw realizacji infrastruktury
technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem planu, zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych: poprzez obwieszczenia na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy i Miasta w Ozimku i1 Sotectw oraz ogloszenia prasowe w
lokalnej prasie, a takze na stronach internetowych Urzedu informacji o przystapieniu
do sporzadzenia planu oraz mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw;

12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci: w projekcie planu wprowadzono ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wodg;

13)przy ustalaniu przeznaczenia poszczegdlnych terenéw oraz okresleniu zasad ich
zagospodarowania, organ sporzadzajacy plan sporzadzit oraz wykorzystal nastepujace
analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoleczne:

a) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Ozimek, wykonane w
2005 r. przez ECOPLAN pod kierunkiem mgr Ryszarda Kowalczyka,

b) Prognoza oddziatywania na §rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar miasta Ozimek, Nowa Schodnia, czg¢sci wsi
Antoniow oraz czes$ci wsi Schodnia, gmina Ozimek opracowana w 2021 r. przez
mgr inz. Sabine Gontarewicz-Dziwinska,

c) Prognoza  skutkéw  finansowych  uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czgsci wsi
Antonidw oraz czesci wsi Schodnia, opracowana w 2021 r. przez mgr inz. Pauling
Godlejewska-Zaleska;

14) przy wyznaczaniu terendw pod nowe zainwestowanie uwzgledniono wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 4 w nastepujacym zakresie:

a) struktura przestrzenna obszaru objetego planem zostala uksztattowana z
uwzglednieniem dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego: w projekcie planu zalozono petlng obstuge terenow wyznaczonych
w planie pod zainwestowanie, z istniejgcych i projektowanych drog,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ushug zostalty wyznaczone przy istniejacych
drogach publicznych lub w niewielkiej odlegltosci od drég, co umozliwi
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu,

c) rozwigzania przestrzenne projektu planu utatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow — w projekcie planu na drogach publicznych dopuszczono realizacje
chodnikow, sciezek rowerowych lub pieszo — rowerowych,

d) nowa zabudowa zostata wyznaczona w granicach obszaru o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej lub w jego bezposrednim
sasiedztwie charakteryzujacym si¢ dobrym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
w poblizu terenéw wyposazonych w sieci infrastruktury techniczne;.

Dziatajac na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Ozimka dokonal oceny aktualnosci Studium

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek oraz
obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego wraz z analizg
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Ozimek.



W przedstawionej analizie wskazano na potrzebe wykonania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, cze$ci wsi
Antonidow oraz czeSci wsi Schodnia. Ustalenia obowigzujacego planu z 2001 r. sg
niezgodne z ustaleniami studium w zakresie planowanego uktadu drogowo — ulicznego,
granic przeznaczenia terenow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ustugowg 1 w
dolinie Malej Panwi.

Rada Miejska w Ozimku podje¢ta Uchwate Nr XLVII/394/14 z dnia 15 wrze$nia 2014 r. w
sprawie  aktualno$ci  studium uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozimek i planéw miejscowych obowigzujacych na terenie gminy.
W zwigzku z tym opracowanie projektu planu jest zgodne z wynikami przeprowadzonej
analizy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy:
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, uslugowej, mieszkaniowo — ustugowej,
zagrodowej, obiektow produkcyjnych, sktadéow i1 magazynoéw, obiektow transportu
samochodowego oraz ustug spowoduje przyrost powierzchni obiektéw budowlanych, co
bedzie skutkowaé zwigkszonymi wptywami z tytutu podatku od nieruchomosci. Gmina
poniesie rowniez wydatki na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy, co wptynie w pewnym stopniu na budzet gminy.

W zwigzku z powyzszym uchwala w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, cze$ci wsi
Antonidw oraz czesci wsi Schodnia, po wyczerpaniu procedury planistycznej moze by¢
przedtozona do uchwalenia Radzie Miejskiej w Ozimku.



