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Projekt

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Szczedrzyk

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z 2025 r. poz. 527, poz. 680),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688 z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527), zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r1. osamorzgdzie gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153) oraz w zwigzku
zuchwalg nr LX/567/23 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 24 kwietnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Szczedrzyk, Rada Miejska w Ozimku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Szczedrzyk,
zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Miejska w Ozimku, iz nie narusza on
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek
uchwalonego przez Rade Miejska w Ozimku uchwatg XLII/382/22 z dnia 31 stycznia 2022 r.

2. Integralng czgsécig uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik
nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4.

3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu ujete sq w postaci:
1) przepiséw ogdlnych okreslajgcych zakres spraw regulowanych uchwala i zawierajacych
objasnienia uzytych terminow i pojec;
2) przepiséw szczegdtowych, odnoszgcych sie do poszczegdlnych terenéw wyznaczonych
na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowigzujg tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwalg dotyczy ustalei art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 2. Granice obszaru objetego planem, przedstawione na rysunku planu, stanowig: od pdtnocy
granica administracyjna gminy Ozimek, od zachodu tereny lesne, od potudnia granica
Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie, od wschodu granica
administracyjna gminy Ozimek.

§ 3. Ilekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miegjskiej w Ozimku;

2) planie —nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte Ww niniejszej uchwale wraz
z rysunkiem planu;

3) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000,
stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, na ktérym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

5) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ klasy przeznaczenia
terenu, ktore dominuja na danym terenie, poszczegdlnych dziatkach budowlanych;

6) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ Kklasy
przeznaczenia terenu, ktdre moga uzupetnia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe
na poszczegdlnych dziatkach budowlanych inie przekraczaja 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) obowiazujacej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewngtrznej Sciany
(przegrody), z dopuszczeniem mozliwosci miejscowego cofnigcia czesci zabudowy za
wskazang lini¢, pod warunkiem, ze glebokos¢ cofnigcia nie moze przekroczyé 2 m,
a powierzchnia cofhigcia nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni $ciany elewacji;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajgcg
cz¢$¢ terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci zabudowy;

9) dachach plaskich —nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 0° do 12°;

10) miejscach postojowych (m.p.) —nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla
samochodow osobowych.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sg:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obowigzujaca linia zabudowy;

6) granica administracyjna Gminy Ozimek;

7) obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu;

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego;
9) obszar chronionego siedliska takowego;

10) obszar strefy w odleglosci 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego;,
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11) obszar zagrozenia powodziowego bedgcy wynikiem modelowania hydraulicznego dla
scenariusza uszkodzenia zapory zb. Turawa;

12) granica strefy sanitarnej 150 m od cmentarza;
13) granica strefy sanitarnej 50 m od cmentarza;
14) os$ napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;
15) odleglos¢ 11 m od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiccia
110 kV;
16) oS napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;
17) odlegtos¢ 7 m od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;
18) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”;
19) granica strefy bezposredniej ochrony sanitarnej czwartorzedowego ujecia wody;
20) granica strefy posredniej ochrony sanitarnej czwartorzedowego ujecia wody.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku planu, maja charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia wspolne

§5.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2.Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko stanowigce inwestycje celu publicznego,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze objetym planem dziatalnos¢ gospodarcza powodujaca wprowadzanie gazow
lub pyt6w do powietrza, emisje¢ hatasu oraz wytwarzanie pél elektromagnetycznych, nie moze
powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy te dziatalno$¢ ma tytul prawny, ani ucigzliwosci na sgsiednich nieruchomosciach.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, na terenach inwestycji budowlanych ustala sig,
obowigzek zdejmowania humusu i wykorzystania go w biologicznie czynnej czesci dziatek
budowlanych lub do rekultywacji innych terenow zdegradowanych.

5.Na obszarze objetym planem obowigzuje zachowanie istniejacych ciekéw naturalnych,
rowdw melioracyjnych i zbiornikéw wodnych z mozliwoécia czesciowego skanalizowania

w miejscach skrzyzowania z drogami, ciggami pieszymi, pieszo-rowerowymi oraz innych
miejscach uzasadnionych zagospodarowaniem terenu dla realizacji celu publicznego.

6. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych — GZWP 335 , Krapkowice — Strzelce Opolskie” obowigzuje:

1) zakaz odprowadzania Sciekdw bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych;

2) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod
podziemnych poprzez wytwarzane scieki, emitowane pyly igazy oraz sktadowane
odpady.
7. Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
okresla sie dopuszczalne poziomy hatasu:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, MN-ML, MN-U — jak dla
,»terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”;
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2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U, UG, UR — jak dla ,terendéw
mieszkaniowo-ustugowych”;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MW - jak dla ,terendéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”;

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UE — jak dla ,,terenéw zabudowy
zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RZ — jak dla ,terenéw zabudowy
zagrodowej”;

6) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ML, US, ZP — jak dla ,.terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych”.

8. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) na obszarze objetym planem obowigzuje zachowanie zieleni, w tym starodrzewu,
zadrzewien §rodpolnych, zieleni wzdtuz ciekéw i szpalerow drzew;

2)na obszarze chronionego krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie” obowigzuja,
ograniczenia 1zakazy okreslone wuchwale nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Op. 22016 1. poz. 2017 z pézn. zm.);

3)na obszarze iagki wilgotnej — ostrozeniowej, oznaczonej na rysunku planu jako
chronione siedlisko tgkowe obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. 1. Obejmuje si¢ ochrona obszar wyznaczony na rysunku planu granica strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego obejmujacy:

1) zespot kosciota parafialnego z plebania, klasztorem i przykos$cielnym cmentarzem;
2) czynny cmentarz rzymsko-katolicki;

3) tradycyjny uklad wsi zhistorycznym ukladem drég, tradycyjng linig zabudowy
i usytuowaniem zagrod.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje:

1) zachowanie istniejacej zabudowy 1ijej charakteru w zakresie gabarytow, ksztaltu
dachéw, rodzaju materiatdéw wykonczeniowych i detalu architektonicznego;

2) zachowanie uktadu ulic i linii zabudowy;

3) zachowanie zieleni oraz elementow zagospodarowania.
§ 7. 1. Obejmuje si¢ ochrong nastepujace obiekty zabytkowe, oznaczone na rysunku planu:

1) ul. Opolska — kosciét parafialny p.w. sw. Mikotaja;

2) Plac 1 Maja 19 — plebania i budynek gospodarczy;

3) ul. Opolska — cmentarz przykos$cielny;

4) ul. Cmentarna — cmentarz parafialny;

5) ul. Ozimska, obok nr 28 — kapliczka przydrozna;

6) ul. Jedlicka — kapliczka przydrozna;

7) Plac 1 Maja, obok nr 1 — krzyz przydrozny;

8) ul. Rybacka, obok nr 1 — krzyz przydrozny;
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9) Plac 1 Maja, obok nr 15 — pomnik ku czci mieszkancéw polegtych w czasie 11 II wojny
Swiatowe;j;

10) ul
11) ul
12) ul
13) ul
14) ul
15) ul
16) ul
17) ul
18) ul
19) P1
20) P1
21} Pl

. Buczka 4 — dom 1 budynek gospodarczy;

. Buczka 9 — dom;

. Cmentarna 2 — dom;

. Daniecka 1 — dom;

. Daniecka 3 — dom 1 stodota;

. Daniecka 7 — dom i budynek gospodarczy;
. Debskiej Kuzni 2 — budynek gospodarczy;
. Klasztorna 1 — dom;

. Klasztorna 2 — dom;

ac 1 Maja 2 — dom;

ac 1 Maja 3 — dom;

ac 1 Maja 7 — dom i budynek gospodarczy;

22) Plac 1 Maja 8 — dom;

23) Plac 1 Maja 9A — Ochotnicza Straz Pozarna;
24) Plac 1 Maja 17 — dom,;

25) Plac 1 Maja 18, 20 — domy;

26) ul
27)ul
28) ul

29) ul.
30) ul.
31)ul.
32) ul.
33)ul.
34) ul.
35) ul.
36) ul.
37) ul.
38) ul.
39) ul.
40) ul.
41) ul.

42) ul
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. Ogrodowa 1 — budynek gospodarczy;
. Ogrodowa 2 — dom;

. Ogrodowa 5 — dom;

Ogrodowa 6 — dom;

Ogrodowa 6A — dom,;
Ogrodowa 8 — dom,;

Ogrodowa 9 — dom,;

Ogrodowa 17A — dom;
Ogrodowa 19 — dom;

Ogrodowa 21 — dom,;

Ogrodowa 23 — dom,;

Opolska 1 — dawna szkota;
Opolska 1A — dom Nauczyciela;
Opolska 3 — magazyn zbozowy;
Opolska 6 — dom;

Opolska 12 — dom i budynek mieszkalno-gospodarczy;
. Opolska 15 — dom;
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43) ul
44) ul
45) ul
46) ul

47) ul.
48) ul.
49) ul.
50) ul.
51)ul.
52) ul.
53) ul.
54) ul.
55) ul.
56) ul.
57) ul.
58) ul.
59) ul.
60) ul.
61) ul.
62) ul.
63) ul.
64) ul.
65) ul.
66) ul.
67) ul.
68) ul.
69) ul.
70) ul.
71) ul.

72) ul
73) ul

. Opolska 17 — dom i budynek gospodarczy;

. Opolska 26 — dom i budynek mieszkalno-gospodarczy;
. Ozimska 8 — dom;

. Ozimska 15 — dom;

Ozimska 19 — dom i budynek gospodarczy;
Ozimska 20 — dom;

Ozimska 21 — dom;

Ozimska 22 — dom i budynek gospodarczy;
Ozimska 23 — dom i budynek gospodarczy;
Ozimska 25 — budynek mieszkalno-gospodarczy;
Ozimska 26 — dom;

Ozimska 30 — dom i budynek gospodarczy;
Ozimska 31 — dom;

Powstaficéw Slaskich 2 — dom;

Powstaficow Slaskich 6 — dom i budynek gospodarczy;
Powstaficéw Slaskich 11 — dom;

Powstaficow Slaskich 15 — dom w zagrodzie;
Robotnicza 1 — dom;

Robotnicza 2 — dom i budynek gospodarczy;
Robotnicza 4 — dom;

Robotnicza 6 — dom,;

Rybacka 3 — dom w zagrodzie;

Rybacka 4A — dom w zagrodzie;

Rybacka 5 — budynek mieszkalno-gospodarczy;
Rybacka 8 — dom i budynek gospodarczy;
Szkolna 7 — dom;

Szkolna 11 — gospoda i budynek gospodarczy;
Szkolna 17 — dom;

Wyzwolenia 1 — dom i budynek gospodarczy;

. Wyzwolenia 6 — dom,;

. Wyzwolenia 11 — dom i budynek mieszkalno-gospodarczy.

2. Dla obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje:

1) zac

2) zac
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howanie lub odtwarzanie oryginalnych gabarytow;

howanie lub odtwarzanie oryginalnego ksztattu i koloru dachu;
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3) zachowanie lub odtwarzanie oryginalnego rozplanowania iwielkodci otworéw
okiennych 1 drzwiowych;

4) zachowanie lub odtwarzanie oryginalnego rodzaju materialéw wykoficzeniowych,
kolorystyki elewacji i detalu architektonicznego.

§ 8. 1. Obejmuje sig¢ ochrong nastepujace zabytkowe zespoty zieleni ksztattowane;:
1) cmentarz parafialny rzymsko-katolicki przy ul. Cmentarnej;
2) ementarz przykoscielny rzymsko-katolicki przy placu 1 Maja.

2. Dla zespotow zieleni, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zachowanie zieleni.

§ 9. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ wymaganych obligatoryjnie zasad ochrony
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej, poniewaz nie wystepuja tu takie
obszary i obiekty.

§ 10. 1. Obszary przestrzeni publicznych obejmuja:
1) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD:;
2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje:
1) zakaz sytuowania tymczasowych obicktéw ustugowych;
2) dopuszcza sig zieleh, w szczegdlnoéci szpalery drzew wzdtuz drég;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnych czedci urzadzen technicznych pod warunkiem
zachowania widoczno$ci i1 dostgpnosci dla 0séb o szczegdlnych potrzebach.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wyst¢pujg:
1) tereny gérnicze;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy  priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
§12. Ze wzglegdu na przebiegajace linie elektroenergetyczne obowiazuja nastepujace
ograniczenia:
1) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych i sadzenia drzew w odlegtosci do 11 m od
osi linii napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV;
2) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych i sadzenia drzew w odlegtosci do 7 m od
osi linii napowietrznych sredniego napigcia 15 kV;
3) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych i sadzenia drzew w odlegtosci do 3,5 m od ‘
osi linii napowietrznych niskiego napigcia 0,4 kV; ;;
4) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych i sadzenia drzew w odlegtosci do 0,7 m od
osti linii kablowych Sredniego napiecia 15 kV;
5) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych i sadzenia drzew w odlegtosci do 1,5 m od
osi linii kablowych wysokiego napigcia 110 kV.
§ 13. W odlegtosci do 50 m od stopy wahu zb. Turawa obowiazuja przepisy odrebne.
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§ 14. Ze wzgledu na polozenie w obszarze zagrozenia powodziowego bedgcego wynikiem
modelowania hydraulicznego dla scenariusza uszkodzenia zapory zb. Turawa, obowigzuje
stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych, minimalizujacych skutki powodzi.

§ 15. Dla studni glebinowych nr 11 2, stuzacych do ujmowania wod podziemnych z utwordow
czwartorzgdowych, na terenie SUW w m. Szczedrzyk — Gmina Ozimek obowigzuje:

1) strefa ochrony bezposredniej, oznaczona na rysunku planu, dla ktdérej obowigzujg
przepisy odrebne;
2) strefa ochrony posredniej, oznaczona na rysunku planu, dla ktorej obowigzujg przepisy
odrgbne.

§ 16. Ze wzgledu na lokalizacj¢ cmentarza obowiazuja:

1) w wyznaczonej na rysunku planu strefie sanitarnej w odleglosci do 50 m przepisy
odrebne;
2) w wyznaczonej na rysunku planu strefie sanitarnej w odlegtosci do 150 m przepisy
odrgbne.

§ 17. Obowiazujg, nastgpujace ustalenia dotyczace systeméw infrastruktury technicznej:

1) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury
technicznej 1 system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

2) dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obowiazuja ustalenia linii zabudowy oraz
ustalenia dla terendw dotyczace udzialu powierzchni zabudowy, nadziemne;j

intensywnosci zabudowy, udzialu powierzchni biologicznie czynnej;

3) zaopatrzenie w wode¢ dopuszcza si¢ wylacznie zsieci wodociggowe] lub
z indywidualnych uje¢ wody;

4) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie $ciekOw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do istniejgcego uktadu
kanalizacji sanitarnej po niezbe¢dnej rozbudowie, do oczyszczalni Sciekdw
zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) Scieki przemystowe, przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy
podczy$ci¢  wurzadzeniach  zakladowych  w przypadkach  zanieczyszczenia
przekraczajacego dopuszczalne wskazniki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ zbiorniki bezodptywowe, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie $ciekdw;
5) w zakresie odprowadzania wdd opadowych 1 roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlane;j
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

b) do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z istniejgcym uktadem
kanalizacji deszczowej lub systemu wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne

na terenie;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z dystrybucyjnej sieci gazowej po niezb¢dnej budowie lub rozbudowie,
b) ze zrédet indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
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a) ogrzewanic obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta,
b) z odnawialnych Zrédet energii;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) z istniejacej lub rozbudowanej dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej $redniego
1 niskiego napigcia powigzanej z istniejagcym uktadem zewnetrznym,
b) z projektowanej podziemnej sieci elektroenergetyczne;j,
¢) z odnawialnych Zrddet energii,
d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia
15kV,

¢) dopuszcza si¢ budowg nowych stacji transformatorowych 15/0.4 kV, a takze
wydzielanie dzialek obejmujgcych tereny ich lokalizacji z zapewnieniem statego
dostgpu na wszystkich terenach, z wyjatkiem terenéw L, ZP, ZN, W oraz gruntdw

rolnych II i III klasy bonitacyjnej,
f) budynki stacji transformatorowych moga by¢ sytuowane w odleglosci 1,5 m od
granicy dziafki,
g) dopuszcza si¢ przelozenie istniejacych napowietrznych linii $redniego i niskiego
napigcia na terenach zabudowy, kolidujacych z istniejaca i planowang zabudowa,
h) nowe iprzebudowywane linie elektroenergetyczne na terenach zabudowy nalezy
realizowad jako podziemne,
i) wysokos¢ stupoéw linii elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia 15 kV — do
15,0 m;
9) w zakresie zapewnienia telekomunikacji:
a)z istniejagcych iplanowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjne;
powiazanych z istniejacym uktadem zewnetrznym,
b) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii telekomunikacyjnych,
c) dopuszcza si¢ przetozenie istniejacych napowietrznych linii teletechnicznych na
terenach zabudowy, kolidujacych z istniejaca i planowang zabudowa;
10) w zakresie gospodarki odpadami — zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 18. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny wymagajace okreflenia sposobu
1 terminu ich tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
§ 19. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
1) na terenach MN, MN-ML, MN-U, MW, ML, U, UG, UE, US, UR, PEF, RZ, RZP
w wysokosci 30%;
2) na terenach KDZ, KDL, KDD, KR, IW, W, L, KOP-ZP, RN, ZN, ZP, C w wysokosci
0,1%.
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Rozdziat 2.
Ustalenia szczegélowe

§20. 1. Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny
o nastepujgcych klasach przeznaczenia terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowe;j lub rekreacji
indywidualnej oznaczony symbolem MN-ML;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem MN-U;
4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem MW,

5) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczony symbolem ML;
6) teren ustug oznaczony symbolem Uj

7) teren ustug gastronomii oznaczony symbolem UG;

8) teren ustug edukacji oznaczony symbolem UE;

9) teren ustug sportu 1 rekreacji oznaczony symbolem US;

10) teren ustug kultu religijnego oznaczony symbolem UR;

11) teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem PEF;

12) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;;

13) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL;

14) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD);

15) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR;

16) teren parkingu lub zieleni urzadzonej oznaczony symbolem KOP-ZP;

17) teren wodociagdédw oznaczony symbolem IW;

18) teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony symbolem RN;

19) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczony symbolem RZ;

20) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczony
symbolem RZP;

21) teren wod oznaczony symbolem W;

22) teren lasu oznaczony symbolem L;

23) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem ZN;

24) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;

25) teren cmentarza oznaczony symbolem C.
2. Klasa przeznaczenia terenu okreslona w ust. 1 stanowi podstawowe przeznaczenie terenu.
3. W ramach uzupehiajacego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ klasy:

1) teren zieleni na wszystkich terenach;

2) teren wod powierzchniowych srédladowych na wszystkich terenach;

3) teren ustug handlu na terenach oznaczonych symbolem MN, MN-ML;

1d: F9C25435-96B4-4579-A605-FORC39A307AA. Proiekt Strona 10




4) teren ustug rzemieslniczych na terenach oznaczonych symbolem MN, MN-ML;
5) teren ustug turystyki na terenach oznaczonych symbolem MN, MN-ML, ML;
6) teren ustug gastronomii na terenach oznaczonych symbolem MN, MN-ML, ML;

7) teren ushug zdrowia ipomocy spotecznej na terenach oznaczonych symbolem MN,
MN-ML;

8) teren ustug biurowych na terenach oznaczonych symbolem MN, MN-ML.
4. Dla przeznaczen okreslonych w ust. 1 i ust. 3 obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji terenéow zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub grupowej na
terenach MN, MN-ML;

2) zakaz lokalizacji terenéw ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zakaz lokalizacji terenéw wielkotowarowej produkcji rolnej na terenach RZ;
4) zakaz chowu 1 hodowli zwierzat gospodarskich powyzej 5 DJP na terenach RZ.
§ 21. 1. W zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 4:
1) obowigzujgce linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
3) odlegtos¢ od lasu wedtug przepiséw odr¢bnych;
4) odlegtos¢ od stopy watu zb. Turawa wedtug przepiséw odrebnych;
5) odlegtos¢ od linii elektroenergetycznych jak w § 12;
6) odlegtos¢ od terendw wod oznaczonych symbolem W minimum 4 m;

7) prostopadie lub réwnolegte usytuowanie budynkéw w stosunku do osi przylegajace;
drogi lub granic bocznych dzialki.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania charakteru zabudowy ustala sie:

1) elewacje obicktow budowlanych w kolorach naturalnych tynkéw, cegly, w odcieniach
bieli lub szaros$ci;

2) dachy:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego —
strome,

b) poza  granicami strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego — ptaskie Iub strome,

c) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 65°,
d) dachy strome wylacznie symetryczne: dwuspadowe lub wielospadowe,

¢) pokrycie dachéw w kolorach naturalnych dachéwek, w odcieniach czerwieni, brazu
lub szaro$ci.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 800 m?;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 400 m?;

3) dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — 500 m?2.
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4. Na terenach: 2MN, SMN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 26MN, 29MN, 31MN, 33MN,
34MN, 36MN, 43MN, 48MN, 49MN, 51MN, 52MN, S6MN, STMN, S8MN, 75SMN, 76MN,
8§0MN, IMN-ML, 2MN-ML, 3MN-ML, 4MN-ML, SMN-ML, 6MN-ML, 7MN-ML,
S8MN-ML, 10MN-ML, 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych
budynkdéw niespetniajgcych warunkéw okreslonych w ust. 1.

§ 22. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN,
25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN,
37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN, SSMN, 56MN, 57MN, 58MN,
S9MN, 60MN, 7IMN, 72MN, 73MN, 74MN, 7SMN, 76 MN, 77MN, 78MN, 79MN, §0MN
obowigzuja nastepujace ustalenia, z zastrzezeniem ust. 2, ust. 3, ust. 4 i ust. 5:

1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60%;
3) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy 30%;
4) wysokos¢ zabudowy, w tym:
a) budynkow — maksimum 10 m,
b) budowli — maksimum 5 m;
5) liczba miejsc do parkowania:
a) minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,
b) minimum 3 m.p. na 100 m? ushug;
6) dopuszcza si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc do parkowania:
a) na parkingach wyznaczonych na terenie,
b) w garazach wolnostojacych lub wbudowanych w budynki;
7) linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) obowiazujace linie zabudowy w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi na
terenie SIMN,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajacych drég
minimum:

- 2 m na terenach: 4MN, 13MN, 20MN, 21MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN,

- 3 m na terenie 70MN,

- 4 m na terenach: SMN, 7MN, 10MN, 15MN, 18MN, 27MN, 50MN, 51MN, 52MN,
53MN, 55MN,

- 6 m na terenach: 2MN, 3MN, 6MN, 8MN, OMN, 11MN, 12MN, 14MN, 16MN, }
17MN, 19MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, i
37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN,
48MN, 54MN, 56MN, 57MN, 58MN, 59MN, 60MN, 61MN, 62MN, 63MN, 64MN,
65MN, 66MN, 67MN, 68MN, 69MN, 71MN, 72MN, 73MN, 74MN, 75MN, 76MN,
77TMN, 78MN,

- 12 m na terenie 79MN,
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c) historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢ z obrysem obiektow zabytkowych.

2. Na terenach 1MN, 4MN, 10MN, 12MN, 16MN, 18MN, 24MN, 26MN, 27MN, 29MN,
33MN, 35MN, 37MN, 47MN, 51IMN, 52MN, 56MN, 57MN, 59MN, 74MN dopuszcza si¢
nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0.

3. Na terenach 20MN i 21IMN dopuszcza si¢ nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do
1,

4. Na terenach: 10MN, 24MN, 26MN, 27MN, 36MN, SIMN dopuszcza si¢ przebudowe
i nadbudowe istniejacych budynkéw niespetniajacych warunku okreslonego w ust. 1 pkt 3.

5.Na terenach 20MN, 21IMN, 29MN dopuszcza si¢ maksymalny udziat powierzchni
zabudowy 50%.

§ 23. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN-ML, 2MN-ML,
3MN-ML, 4MN-ML, SMN-ML, 6MN-ML, 7MN-ML, SMN-ML, 9MN-ML, 10MN-ML
obowigzujg nastepujace ustalenia, z zastrzezeniem ust. 2:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%;
4) wysoko$¢ zabudowy, w tym:
a) budynkéw — maksimum 10 m,
b) budowli — maksimum 5 m;
5) liczba miejsc do parkowania:
a) minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,
b) minimum 3 m.p. na 100 m? ustug;
6) dopuszcza si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc do parkowania:
a) na parkingach wyznaczonych na terenie,
b) w garazach wolnostojgcych Iub wbudowanych w budynki;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu w odlegtodci
od linii rozgraniczajacych drég minimum:

a) 4 m na terenach: SMN-ML,

b) 6 m na terenach: IMN-ML, 2MN-ML,3MN-ML 4MN-ML, 6MN-ML, 7MN-ML,
8MN-ML, 9MN-ML, 10MN-ML.

2. Na terenach SMN-ML, 6MN-ML dopuszcza si¢ nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od
0,1 do 1,0.

§ 24. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 60%;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 30%;

4) wysokos¢ zabudowy, w tym:
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a) budynkéw — maksimum 10 m,
b) budowli — maksimum 5 m;
5) liczba miejsc do parkowania;
a) minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,
b) minimum 3 m.p. na 100 m? ustug;
6) dopuszcza si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc do parkowania:
a) na parkingach wyznaczonych na terenie,
b) w garazach wolnostojgcych lub wbudowanych w budynki;
7) linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) obowigzujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajacych drog:
- 4 m na terenach: 1MN-U, 3MN-U,
- 6 m na terenach: 2MN-U.
§ 25. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1MW obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,1;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 5%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 95%;
4) wysoko§¢ zabudowy, w tym:
a) budynkéw — maksimum 10 m,
b) budowli — maksimum 5 m;
5) liczba miejsc do parkowania — minimum 1 m.p. na 1 lokal mieszkalny;
6) dopuszcza si¢ nastepujgce sposoby realizacji miejsc do parkowania:
a) na parkingach wyznaczonych na terenie,
b) w garazach wolnostojgcych lub wbudowanych w budynki;
7) historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢ z obrysem obiektow zabytkowych.

§ 26. Na terenie zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1ML obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 70%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 25%;
4) wysoko$¢ zabudowy, w tym:
a) budynkow — maksimum 10 m,
b) budowli — maksimum 5 m;
5) liczba miejsc do parkowania:

a) minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,
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b) minimum 3 m.p. na 100 m? ustug;

6) dopuszcza si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc do parkowania:
a) na parkingach wyznaczonych na terenie,
b) w garazach wolnostojacych lub wbudowanych w budynki;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtoéci 6 m od linii rozgraniczajacych tereny
drég wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. Na terenach ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, 2U, 3U obowigzujg
nastgpujace ustalenia:
1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,5;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 70%;
4) wysokos¢ zabudowy, w tym:
a) budynkow — maksimum 12 m,
b) budowli — maksimum 5 m;
5) liczba miejsc do parkowania — minimum 3 m.p. na 100 m? ustug;
6) realizacja miejsc do parkowania — na parkingach wyznaczonych na terenie;
7) linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci od linii rozgraniczajacych drdg:
- 2 m na terenach: 2U, 3U,
- 6 m na terenie: 1U,
b) historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢ z obrysem obicktow zabytkowych.
§ 28. Na terenie ustug gastronomii oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UG obowigzuja
nastepujgce ustalenia:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 70%;
4) wysoko$¢ zabudowy, w tym:
a) budynkéw — maksimum 12 m,
b) budowli — maksimum 5 m;
5) liczba miejsc do parkowania — minimum 3 m.p. na 100 m? ustug;
6) realizacja miejsc do parkowania — na parkingach wyznaczonych na terenie;
7) linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren
drogi 1KDZ,
b) historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢ z obrysem obiektéw zabytkowych.
§ 29. Na terenach ushug edukacji oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UE, 2UE
obowigzuja nastepujace ustalenia:
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1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,5;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 70%;
4) wysoko$¢ zabudowy, w tym:
a) budynkéw — maksimum 12 m,
b) budowli — maksimum 5 m;
5) liczba miejsc do parkowania — minimum 3 m.p. na 100 m? ustug;
6) realizacja miejsc do parkowania — na parkingach wyznaczonych na terenie;
7) linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) na terenie 1UE historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢ z obrysem zabytku,

b)na terenic 2UE nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od
rozgraniczajacej teren drogi 43KR.

linii

§ 30. Na terenie ustug sportu irekreacji oznaczonym na rysunku planu symbolem 1US

obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 20%;
4) wysoko$¢ zabudowy, w tym:
a) budynkéw — maksimum 12 m,
b) budowli — maksimum 15 m;
5) liczba miejsc do parkowania — minimum 3 m.p. na 100 m? ustug;
6) realizacja miejsc do parkowania — na parkingach wyznaczonych na terenie;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. Na terenach ustug kultu religijnego oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UR,

2UR obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,5;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 70%;
4) wysoko$¢ zabudowy, w tym:
a) budynkéw — maksimum 12 m,
b) budowli — maksimum 5 m;
5) liczba miejsc do parkowania — minimum 3 m.p. na 100 m? ustug;
6) realizacja miejsc do parkowania — na parkingach wyznaczonych na terenie,

7) linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a)na terenie 1UR nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 2m od linii

rozgraniczajacej tereny drog,

1d: FOC25435-96B4-4579-A605-FORKC39A307AA. Proickt
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b) na terenie 2UR historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢ z obrysem zabytkow.

§ 32. Na terenach elektrowni stonecznej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PEF,
2PEF obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%;

5) wysokos¢ zabudowy, w tym budowli — maksimum 5 m;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci
6 m od linii rozgraniczajgcej tereny drog.

§ 33. Na terenach drog ikomunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ,
2KDZ, 3KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, SKDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15SKDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD,
19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR,
10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR,
22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR, 32KR, 33KR,
34KR, 35KR, 36KR, 37KR, 38KR, 39KR, 40KR, 41KR, 42KR, 43KR, 44KR, 45KR,
46KR, 47KR, 48KR, 49KR, 50KR, 51KR, 52KR, 53KR, 54KR, 55KR, 56KR, 57KR,
S8KR, S9KR, 60KR, 61KR, 62KR, 63KR, 64KR, 65KR, 66KR, 67KR, 68KR, 69KR,
70KR, 71KR, 72KR, 73KR, 74KR, 75KR, 76KR, 77KR, 78KR, 79KR, 80KR, 81KR,
82KR, 83KR, 84KR, 85KR, 86KR, 87KR, 1IKOP-ZP obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,1%;

3) wysokos¢ budowli — maksimum 15 m;

4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) drog zbiorczych: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ od 12 m do 20 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) drogi lokalnej 1KDL od 10 m do 15 m zgodnie z rysunkiem planu,
¢) drég dojazdowych:

- 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 7KDD, 15KDD, 21KDD, od 3m do 5m zgodnie
z rysunkiem planu,

-4KDD, 5KDD, 6KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD od
6 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,

d) drog wewnetrznych od 3 m do 10 m zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34. Na terenach wodociaggéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IW, 2IW
obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%;

4) wysokos¢ zabudowy, w tym:
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a) budynkow — maksimum 10 m,
b) budowli — maksimum 12 m;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. Na terenach rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolem
1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN,
15RN, 16RN, 17RN, 18RN, 19RN, 20RN, 21RN, 22RN, 23RN, 24RN, 25RN, 26RN, 27RN

obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 90%;
3) wysokos¢ budowli — maksimum 10 m.

§ 36. Na terenach zabudowy zwigzanej zrolnictwem oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1RZ, 2RZ, 3RZ obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 70%;
4) wysokos¢ zabudowy, w tym:
a) budynkow — maksimum 12 m,
b) budowli — maksimum 5 m;
5) liczba miejsc do parkowania — minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny;
6) realizacja miejsc do parkowania — na parkingach wyznaczonych na terenie;
7) linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a)na terenie 1RZ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegloSci 6 m od linii
rozgraniczajacej teren drogi 4KDD,

b)na terenie 2RZ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 2m od linii
rozgraniczajacej tereny dréog 1IKDZ i 11KDD.

c) na terenie 3RZ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi 1KDL,
- 2 m od linii rozgraniczajacej teren drogi 11KDD.

§ 37.Na terenach produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RZP, 2RZP obowiazujg nast¢pujgce ustalenia:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%;
4) wysoko$¢ zabudowy, w tym:
a) budynkéw — maksimum 12 m,
b) budowli — maksimum 5 m;

5) liczba miejsc do parkowania — minimum 1 m.p. na 1 miejsce pracy;
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6) realizacja miejsc do parkowania — na parkingach wyznaczonych na terenie;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci
6 m od linii rozgraniczajacej tereny drog.

§ 38. Na terenach wod oznaczonych na rysunku planu symbolem 1W, 2W, 3W, 4W, 5W,
oW, 7W, 8W, 9W, 10W, 11W, 12W obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkéw;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,1%;
3) wysokos¢ zabudowy, w tym budowli — maksimum 10 m.

§ 39. Na terenach laséw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L,
7L, 8L, 9L, 10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L, 16L, 17L, 18L, 19L, 20L, 21L, 22L, 23L, 24L,
25L, 26L obowiazuja przepisy odrebne.

§ 40. Na terenach zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZN, 2ZN,
3ZN, 472N, SZN, 6ZN, TZN obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 80%;
3) wysokos¢ zabudowy, w tym budowli — maksimum 10 m.

§ 41. Na terenach zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkdow;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%;
3) wysokos$¢ zabudowy, w tym budowli — maksimum 10 m.

§ 42. Na terenie cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem 1C obowigzuja
nast¢pujace ustalenia:

1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 10%;
4) wysoko§¢ zabudowy, w tym:
a) budynkéw — maksimum 10 m,
b) budowli — maksimum 12 m;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu.
§ 43. Obowiazuja nastgpujace zasady i warunki scalen i podziatu nieruchomosci:
1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN:
a) szerokos¢ frontu dzialki: J
- w zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej minimum 18 m,
- w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej minimum 14 m,
b) powierzchnia dziatki:

- w zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej minimum 800 m?,
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- w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej minimum 400 m?,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegajacej drogi 80-95°,

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej oznaczonych lub symbolem MN-ML:

a) szeroko$¢ frontu dziatki:

- w zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej minimum 18 m,

- w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej minimum 14 m,

- w zabudowie letniskowej lub rekreacji indywidualnej minimum 15 m,
b) powierzchnia dziatki:

- w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej minimum 800 m?,

- w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej minimum 400 m?,

- w zabudowie letniskowej lub rekreacji indywidualnej minimum 500 m?,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegajacej drogi 80-95°,

3)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczonych
symbolem MN-U:

a) szerokos¢ frontu dziatki:
- w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej minimum 18 m,
- w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej minimum 14 m,
- w zabudowie ustugowej minimum 20 m,
b) powierzchnia dziatki:
- w zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej minimum 800 m?,
- w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej minimum 400 m?,
- w zabudowie ustugowej minimum 1000 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegajacej drogi 80-95°,
4) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem MW:
a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 15 m,
b) powierzchnia dziatki minimum 900 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegajacej drogi 80-95°,

5) na terenach zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczonych symbolem
ML.:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 15 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 500 m?,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegajacej drogi 80-95°,
6) na terenach ustug oznaczonych symbolem U, UG, UE, UR, US:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 1000 m?,
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c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegajacej drogi 80-95°,
§ 44. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:
1) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z uktadem zewnetrznym
poprzez:

a) teren 1KDZ — droge powiatowa nr DP17060,
b) tereny 2KDZ, 3KDZ — droge powiatowa nr DP17400.
2) obstuga komunikacyjna:

a) od przylegajacych drog publicznych, w tym:
- terenu IMN od 2KR,
- terenu 2MN od 2KR, 1KDZ,
- terenu 3MN od 3KR,
- terenu 4MN od 1KDZ, 1KDD, 2KDD,
- terenu SMN od 1KDZ, 2KDD, 4KR,
- terenu 6MN od 1KDD, 2KDD,
- terenu 7MN od 1KDZ, 2KDD, 4KR, 5KR,
- terenu 8MN od 1KDZ, 2KDD, 3KDD, 5KR,
- terenu 9MN od 3KDD, 4KDD,
- terenu 10MN od 4KDD, 77KR,
- terenu 1 IMN od 1KDZ, 10KR, 11KR,12KR, 14KR,
- terenu 12MN od 1KDZ, SKDD, 12KR, 13KR,
- terenu 13MN od 1KDZ, 5KDD,
- terenu 14MN od SKDD, 19KR, 21KR,
- terenu 15MN od 5KDD, 12KR, 14KR,
- terenu 16MN od SKDD, 6KDD, 9KDD, 23KR, 25KR,
- terenu 17MN od 6KDD, 9KDD, 23KR,
- terenu 18MN od 1KDZ, SKDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 25KR przez teren 3W,
- terenu 19MN od 7KDD, 8KDD, 9KDD, 25KR przez teren 3W,
- terenu 20MN od 1KDZ, 1KDL, 8KDD,
- terenu 21MN od 1KDZ, 1KDL, 10KDD, 11KDD, 78KR, 79KR,
- terenu 22MN od 1KDZ, 32KR, 77KR,
- terenu 23MN od 9KDD, 26KR, 27KR, 28KR,
- terenu 24MN od 1KDL, 9KDD, 29KR, 28KR przez teren 4W,
- terenu 25MN od 12KDD, 26KR, 27KR, 28KR,
- terenu 26 MN od 1KDL, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR,
- terenu 27MN od 1KDL, 12KDD, 28KR, 31KR,
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- terenu 28MN od 1KDL, 11KDD,

- terenu 29MN od 1KDL, 11KDD, 13KDD,

- terenu 30MN od 1KDZ, 32KR,

- terenu 31MN od 1KDZ, 82KR,

- terenu 32MN od 12KDD, 35KR, 36KR, 39KR,

- terenu 33MN od 1KDL, 12KDD, 36KR, 39KR,

- terenu 34MN od 1KDZ, 1KDL, 13KDD, 14KDD, 33KR,
- terenu 35MN od 1KDL, 14KDD, 15KDD16KDD,

- terenu 36MN od 1KDZ, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 34KR,
- terenu 37MN od 1KDL, 39KR, 41KR,

- terenu 38MN od 1KDL, 16KDD, 43KR,

- terenu 39MN od 16KDD, 17KDD, 43KR,

- terenu 40MN od 41KR, 42KR,

- terenu 41MN od 41KR, 47KR, 49KR,

- terenu 42MN od 1KDL, 41KR, 47KR, 49KR,

- terenu 43MN od 1KDZ, 18KDD, 43KR,

- terenu 44MN od 1KDZ, 18KDD, 44KR,

- terenu 45MN od 44KR,

- terenu 46MN od 1KDZ, 19KDD, 44KR, 45KR,

- terenu 47MN od 19KDD, 45KR, 51KR,

- terenu 48MN od 1KDL, 23KDD, 44KR, 46KR, 51KR, 52KR,
- terenu 49MN od 2KDZ, 70KR,

- terenu SOMN od 70KR,

- terenu 5S1IMN od 1KDZ, 2KDZ, 20KDD,

- terenu 52MN od 2KDZ, 70KR,

- terenu 53MN od 1KDZ, 19KDD,

- terenu 54MN od 52KR, 53KR, 54KR,

- terenu 55MN od 1KDZ, 53KR, 54KR,

- terenu S6MN od 2KDZ, 22KDD, 65KR,

- terenu 57MN od 20KDD, 21KDD, 22KDD,

- terenu S8MN od 1KDZ, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 66KR,
- terenu S9MN od 22KDD, 65KR,

- terenu 60MN od 48KR, 49KR,

- terenu 61MN od 1KDL, 49KR,

- terenu 62MN od 1KDL, 49KR, 56KR, 57KR,
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- terenu 63MN od 1KDL, 56KR,

- terenu 64MN od 1KDL, 57KR,

- terenu 65MN od 1KDL, 58KR,

- terenu 66 MN od 1KDL, 23KDD, 50KR,

- terenu 67MN od 23KDD, 24KDD, 50KR,

- terenu 68MN od 1KDL, 24KDD, 50KR, 59KR,
- terenu 69MN od 1KDL, 24KDD, 59KR, 60KR,
- terenu 70MN od 24KDD, 54KR, 55KR,

- terenu 71IMN od 1KDL, 60KR, 61KR, 63KR,

- terenu 72MN od 24KDD, 60KR, 61KR, 62KR, 63KR,
- terenu 73MN od 24KDD, 62KR, 63KR,

- terenu 74MN od 1KDZ, 54KR,

- terenu 75MN od 1KDZ, 66KR, 67KR,

- terenu 76MN od 66KR, 67KR, 68KR,

- terenu 77MN od 22KDD, 66KR, 68KR, 69KR,
- terenu 78 MN od 3KDZ, 76KR,

- terenu 79MN od 76KR,

- terenu 80MN od 1KDZ, 82KR,

- 81MN od 1KDZ, 11KDD,

- terenu 1MN-ML od 1KR,

- terenu 2MN-ML od drogi powiatowej nr DP17060, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR,
14KR,

- terenu 3MN-ML od 5KDD, 6KR, 14KR,

- terenu 4MN-ML od 15KR, 16KR,

- terenu SMN-ML od 16KR, 17KR, 18KR,

- terenu 6MN-ML od SKDD, 9KDD, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR,
- terenu 7MN-ML od 5KDD, 6KDD, 21KR, 22KR,
- terenu 8MN-ML od 6KDD, 9KDD, 21KR, 22KR,
- terenu 9MN-ML od 9KDD, 18KR, 20KR,

- terenu 1I0MN-ML od 9KDD, 26KR,

- terenu IMN-U od 4KDD,

- terenu 2MN-U od 1KDZ, 17KDD, 43KR,

- terenu 3MN-U od 1KDZ, 19KDD,

- terenu 1MW od 1KDZ, 11KDD,

- terenu 1ML od 16KDD, 43KR,
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- terenu 1U od 1KDL, 10KDD,

- terenu 2U od 11KDD,

- terenu 3U od 1KDZ,

- terenu 1UG od 1KDZ,

- terenu 1UE od 1KDZ, 11KDD,

- terenu 2UE od 43KR,

- terenu 1US od 18KDD, 43KR, 44KR,

- terenu 1UR od 10KDD, 11KDD,

- terenu 2UR od 1KDZ, 11KDD,

- terenu 1PEF od 75KR,

- terenu 2PEF od 73KR,

- terenu 1KOP-ZP od 9KDD, 25KR przez teren 3W,

- terenu 1IW od drogi na wale zb. Turawa,

- terenu 2IW od 70KR, 84KR,

- terenu 1RN od 39KR,

- terenu 2RN od 42KR,

- terenu 3RN od 39KR, 41KR,

- terenu 4RN od 49KR,

- terenu SRN od 41KR, 58KR,

- terenu 6RN od 4KDD, 32KR, 80KR, od drogi na wale zb. Turawa,
- terenu 7RN od 81KR,

- terenu 8RN od 32KR, od 82KR,

- terenu 9RN od 80KR, 82KR,

- terenu 10RN od 81KR,

- terenu 11RN od 83KR, drogi na wale zb. Turawa,

- terenu 12RN od 1KDZ, 2KDZ, 70KR, 82KR, 84KR,
- terenu 13RN od 70KR, 82KR, 84KR,

- terenu 14RN od 71KR, 83KR, 85KR,

- terenu 15RN od 71KR, 72KR, przez teren 12W, 83KR, 85KR,
- terenu 16RN od 71KR, 72KR,

- terenu 17RN od 2KDZ, 70KR, 86KR,

- terenu 18RN od 70KR, 86KR,

- terenu 19RN od 71KR, 74KR, 87KR,

- terenu 20RN od 71KR, 73KR przez teren 11W, 74KR, 87KR,
- terenu 21RN od 71KR, 73KR, 75KR,
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- terenu 22RN od 71KR, 73KR, 75KR,

- terenu 23RN od 2KDZ, 65KR,

- terenu 24RN od 2KDZ, 24KR, 74KR przez teren 11W,
- terenu 25RN od 3KDZ, 24KR, 73KR, 74KR przez teren 11W,
- terenu 26RN od 3KDZ, 73KR, 76KR,

- terenu 27RN od 3KDZ, 76KR, 73KR przez teren 12W,
- terenu 1RZ od 4KDD,

- terenu 2RZ od 1KDZ, 11KDD,

- terenu 3RZ od 1KDL, 11KDD,

- terenu 1RZP od 87KR,

- terenu 2RZP od 74KR,

-terenu 1W od 1KDZ,

- terenu 2W od 1KDZ, 5KDD,

- terenu 3W od 7KDD, 9KDD, 25KR,

- terenu 4W od 9KDD, 28KR, 29KR,

- terenu 5W od 39KR,

- terenu 6W od 39KR,

- terenu 7W od 1KDL, 41KR,

- terenu 8W od 4KDD przez teren 6RN, 32KR, 82KR,

- terenu 9W od 2KDZ, 3KDZ, 70KR, 71KR, 74KR, 80KR, 81KR, 82KR, 83KR,
86KR,

- terenu 10W od 71KR, 72KR,

- terenu 11W od 24KR, 74KR,

- terenu 12W od 73KR, 76KR,

- terenu 1L od 2KR przez teren 1MN,

- terenu 2L od 1KDZ, 1KR, 2KR,

- terenu 3L od 2KR,

- terenu 4L od 15KDD, 15KR, 16KR,

- terenu 5L od 3KDZ przez teren 27RN,

- terenu 6L od 15KR, 18KR,

- terenu 7L od 26KR,

- terenu 8L od 12KDD, 26KR,

- terenu 9L od 12KDD, 26KR,

- terenu 10L od 12KDD, 35KR, 37KR, 38KR, 39KR,
- terenu 11L od 39KR, 40KR, 41KR, 42KR,
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- terenu 12L od 40KR, 41KR,
- terenu 13L od 39KR,
- terenu 14L od 39KR,
- terenu 151 od 39KR,
- terenu 16L od drogi gminnej na przedtuzeniu terenu 41KR,
- terenu 17L od 41KR, 48KR, 49KR,
- terenu 18L od 41KR, 48KR, 58KR,
- terenu 19L od 1KDL, 43KR, 44KR,
- terenu 20L od 44KR, 45KR, 51KR,
- terenu 21L od 1KDZ, 19KDD,
- terenu 22L od 53KR przez teren 55SMN,
- terenu 23L od 55KR,
- terenu 24L od 1KDZ, 54KR, 55KR, 64KR,
- terenu 25L od 21KDD, 22KDD,
- terenu 26L od 83KR przez teren 1 IRN,
- terenu 1ZN od 1KDZ, 3KR,
- terenu 2ZN od 1KDD,
- terenu 3ZN od 1KDD, 2KDD,
- terenu 4ZN od 2KDD, 3KDD,
- terenu 5ZN od 3KDD,
- terenu 6ZN od 4KDD,
- terenu 7ZN od 55KR,
- terenu 1ZP od 1KDZ, 11KDD,
- terenu 2ZP od 1KDZ, 3KDD, 4KDD,
- terenu 1C od 9KDD,
- terenu 1KOP-ZP od 9KDD,
b) od istniejacych dojazddw;
3) w terenach drég dopuszcza si¢ zielen, szpalery drzew;
4) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ ciagi piesze, FroWerowe, pieszo-rowerowe;

5)na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz
w strefach zamieszkania iw strefach ruchu obowigzuja stanowiska postojowe
przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, co najmniej
w liczbie;

a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

¢) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,
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d) 4% ogolnej liczby stanowisk postojowych, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi
wiecej niZz 100.
Rozdzial 14.
Przepisy koncowe
§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ozimka.

§ 46. Na obszarze objetym planem tracg moc:

1) uchwata nr XXX1I/289/09 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 27 lutego 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczedrzyk i Pustkdow (czesé
obrebu Szczedrzyk oraz czesé obrebu Schodnia);

2) uchwata nr XII/120/11 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 24 pazdziernika 2011 r.
w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczedrzyk
1 Pustkow (czgs¢ obrebu Szczedrzyk oraz czes¢ obrebu Schodnia),

3) uchwata nr XXXIV/312/13 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 23 wrzesnia 2013 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczedrzyk
1 Pustkow (czes$¢ obrebu Szezedrzyk oraz cze$¢ obrebu Schodnia).

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego. :
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU
z dnia 2025r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OZIMEK
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ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pdézn. zm.) oraz wzwigzku zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Szczedrzyk, Rada Miejska w Ozimku rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:
1) zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, wtym komunikacyjnej,
zostaly okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczedrzyk;
2) w zakresie nalezgcym do zadan wilasnych gminy zapisano w planie inwestycje zwigzane z przebudows i
budowa uktadu komunikacyjnego, w tym:
a) teren drogi zbiorczej 1-3KDZ,
b) teren drogi lokalnej 1KDL,
¢) teren drogi dojazdowej 1-22KDD.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej bedg prowadzi¢ wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, cieplnej
oraz gospodarka odpadami;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane beda zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odr¢bnymi;

3) zadania zwigzane z gospodarka odpadami realizowane sg zgodnie z planem gospodarki odpadami;

4) podstawg przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Ozimek;

5) okreslenie terminéw przystgpienia izakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Ozimek;

6) inwestycje mogg by¢ realizowane etapami w zaleznosci od wielkosci §rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1) finansowanie inwestycji bedzie odbywad si¢ poprzez wydatki z budzetu miasta;
2) wspdtfinansowanie inwestycji srodkami zewngtrznymi, odbywaé si¢ bedzie poprzez budzet miasta w
ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewngtrznych;
3) udziat inwestordw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub odbywaé
si¢ bedzie w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomodci.
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Zalgcznik nr 3 douchwaly nr ....................
Rady Miejskiej w Ozimku

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Szczedrzyk

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), biorgc pod uwage stanowisko Burmistrza, Rada Miejska w Ozimku

rozstrzyga, co nastepuje:

Nie uwzglednia sie uwagi zgloszonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Szczedrzyk dotyczacej zmiany kwalifikacji terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN na teren
zabudowy rekreacji indywidualnej ML. Nie uwzglednia si¢ uwagi, poniewaz kwestionowane przeznaczenie
terenu zostato okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w 2009 r., a znaczna czgs$é
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostata juz zrealizowana. W projekcie planu okreslono parametry i
wskazniki urbanistyczne jako warto$ci graniczne, ktoére nie dopuszczaja zbyt intensywnego
zagospodarowania terenu, natomiast plan nie okresla ani rodzaju konstrukcji budynkéw, ani materialéw

budowlanych.
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Zatacznik nr 4 douchwaty Nr....................

Rady Miejskiej w Ozimku
FARE, .00 sisincimmmions 2025
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikoneg
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Szczedrzyk

1. Stan faktyczny

Teren opracowania potozony jest w zachodniej czesci gminy Ozimek, na péoc od drogi
krajowej nr 46 i w bezposrednim sgsiedztwie Jeziora Turawskiego. Lezace po potnocnej stronie
obszaru opracowania Jezioro Turawskie objete jest ochrong Natura 2000. Na czgsci obszaru objetej
dotychczas ustaleniami obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego wystepuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i letniskowa ztowarzyszacymi ushugami handlu,
gastronomii, edukacji, kultu religijnego, a takze zabudowa zagrodowa. Pozostala cze$¢ nie jest
zabudowana 1 s3 to tereny rolne lub lesne. Czgé¢ zabudowy (w rejonie placu 1 Maja, ulicy
Opolskiej 1Ogrodowej) to historycznie uksztattowany uklad ruralistyczny z dominujacym
zespolem koSciota parafialnego, plebanig, cmentarzem. W Szczedrzyku jest wiele obiektow
zabytkowych, w tym budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, kapliczek i krzyzy.

Na obszarze opracowania wystepuja grunty lesne i niemal caty obszar opracowania znajduje
si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie”. W centralne;j
czgsci obszaru zabudowy znajduje si¢ cmentarz, ktéry objety jest ochrong konserwatorska.
Cmentarz ten wymaga powigkszenia, poniewaz nalezy poprawi¢ jego funkcjonalno$é, np.
wyznaczy¢ towarzyszace parkingi, przewidzie¢ miejsce na uroczystosci pogrzebowe, czy tez
dodatkowe kwatery. We wschodniej czesci Szczedrzyka, na terenach rolnych znajduje si¢ ujecie
wod podziemnych, z ktérego zasilane w wodg sa 4 miejscowosci: Szczedrzyk, Schodnia, Jedlice i
Pustkéw. Wokot cmentarza 1 ujgcia wod wyznaczone sg odpowiednie strefy ochronne, na ktérych
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych. Poza tym
przez obszar objety planem przebiegajg elementy infrastruktury komunikacyjnej i technicznej tj.
drogi powiatowe 1 gminne, linie elektroenergetyczne, wodociggi, kanalizacja.

Obszar opracowania zajmuje powierzchni¢ okoto 500 ha. Na strukture wlasnoéci obszaru
sktadajg si¢ przewaznie grunty osob fizycznych, ale réwniez grunty gminne, a takze Skarbu
Panstwa (lasy).

Czes¢ obszaru objeta jest ustaleniami obowigzujacego planu tj. uchwaly nr XXX1/289/09 Rady
Miejskiej w Ozimku z dnia 27 lutego 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Szczedrzyk 1 Pustkow (czgs¢ obrgbu Szczedrzyk oraz cze$¢ obrebu Schodnia)
opublikowanego w Dz. Urz. Wojewddztwa Opolskiego nr 26 z 10 kwietnia 2009 r., poz. 446. Plan
ten byt juz dwukrotnie zmieniany uchwata nr XII/120/11 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 24
pazdziernika 2011 r. w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Szczedrzyk i1 Pustkdw (cze$¢ obrg¢bu Szczedrzyk oraz czgs¢ obrebu Schodnia) oraz uchwatg nr
XXXIV/312/13 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 23 wrzesnia 2013 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczedrzyk i Pustkéw (czesé obrebu
Szczedrzyk oraz cz¢s¢ obrebu Schodnia). Na obszarze objetym obowigzujacym planem mogg byé
wydawane pozwolenia na budowg. Doda¢ nalezy, iz przedmiotowy plan w czesci zostat zaskarzony
1 uchylony Wyrokiem WSA w Opolu z dnia 31 stycznia 2023 r. Sygn. akt II SA/Op 208/22.

Na czesci obszaru nie ma obowigzujgcego planu i w zwigzku z tym moga by¢ wydawane decyzje
o warunkach zabudowy. Z analizy rejestru decyzji wynika, ze istotne dla nowego planu sg wydane
decyzje o warunkach zabudowy 1 pozwolenia na budowe dotyczace lokalizacji elektrowni
fotowoltaicznej oraz zespolu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w sasiedztwie Jedlic.
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Inwestycja mieszkaniowa nie jest zgodna z kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania gminy Ozimek, natomiast druga inwestycja realizuje ustalenia

Studium.

Przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego na analizowanym obszarze wynikato
wige przede wszystkim z potrzeby opracowania planu na tej czgsci terenu, ktéra jeszcze nie jest
objeta takimi ustaleniami. Jest to wazne, poniewaz tereny te polozone s3 w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie”, ktéry powinien podlega¢ okreslonym
zasadom zagospodarowania i ochrony, wynikajacym z przepiséw odrebnych.

Na czgsei objetej ustaleniami obowigzujgcego planu wniesiono wnioski o jego zmiane, a
zatem opracowujac nowy plan, nalezalo zbada¢ mozliwos¢ uwzglednienia tych wnioskéw i
wprowadzenia zmian w przeznaczeniach terenéw lub zasadach zagospodarowania. Poza tym zapisy
obowigzujgcego planu nalezy zaktualizowaé w zwiazku z wprowadzeniem licznych zmian w
przepisach prawa, a takze z uwzglednieniem wydanego Wyroku WSA w Opolu uchylajacym
ustalenia planu dla jednej nieruchomosci.

Gléwnym zadaniem opracowywanego dokumentu jest wi¢c ustalenie przeznaczen terenéw,
parametrow i wskaznikéw urbanistycznych, zapewnienie prawidlowych rozwiazan w zakresie
obstugi komunikacyjnej, okreslenie zasad zagospodarowania, w tym wprowadzenie pewnych
ograniczefi w zabudowie terenu. Dodatkowym celem opracowania jest zweryfikowanie ustalefi
obowigzujacego planu pod wzgledem aktualnych potrzeb mieszkaficéw, wprowadzenie
ewentualnych zmian w jego zapisach oraz dostosowanie do wspdtczesnych przepiséw prawa.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczedrzyk zawiera czesé
tekstowg i graficzng wraz z niniejszym uzasadnieniem. Zatacznikami do uchwaty sa:

—  rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczedrzyk w skali
1:2000, ktéry stanowi integralng czes$¢ uchwaty,
—  rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
—  rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
—  dane przestrzenne.
Tekst oraz rysunek planu zawieraja obowigzkowy zakres ustalen wynikajacy z art. 15 ust. 2 ustawy
odnoszacy si¢ m.in. do przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, zasad ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania
krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej, granic isposobéw zagospodarowania terendw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisdw odrgbnych, zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
zasad modemizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury, zasad
1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci. Ze wzglgdu na brak przestanek nie ustalono granic
1 sposobOw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
tj. terenéw gérniczych, ani obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ani krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa. Nie ma tu obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig, ale sg to tereny zagrozone
powodzig w przypadku uszkodzenia zapory zbiornika w Turawie, dlatego wprowadzono obowiazek
stosowania rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych, minimalizujacych skutki powodzi.
Niniejsza uchwata okre§la stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optaty, o ktérych
mowa wart. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30% na terenach zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, wielorodzinnej, letniskowej lub rekreacji indywidualnej, ustug, ustug edukacji,
ustug sportu, ustug kultu religijnego, elektrowni stonecznej, terenach rolnych oraz 0,1% na
pozostatych terenach tj. drég publicznych, komunikacji wewngtrznej, terenach rolnictwa z zakazem
zabudowy lub terenach zieleni, terenach wod powierzchniowych.
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Integralng czgscig uchwaty jest rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000. W
uchwale, w ustaleniach szczegétowych wystepuja odniesienia do rysunku w zakresie lokalizacji
linii zabudowy oraz usytuowania poszczegdlnych elementow zagospodarowania. Dokladne
okreslenie lokalizacji poszczegdlnych elementow jest mozliwe, poniewaz plan opracowano w skali
1:2000, a poza tym dodatkowo wprowadzono wymiarowanie, ktére ma na celu uczytelnienie
ustalen planu.

Glownym celem przedmiotowego planu jest objecie ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego kolejnego fragmentu wsi Szczedrzyk. Poza tym celem jest takze
aktualizacja zapisow obowigzujacego planu, zbadanie mozliwosci uwzglgdnienia ztozonych
wnioskow o zmiang planu. Objecie ustaleniami planu kolejnego fragmentu miejscowosci jest
wazne, poniewaz teren moze by¢ zabudowany na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, a
uwarunkowania ekofizjograficzne nie sg tu korzystne. Wobec tego tereny te wymagaja
zabezpieczenia powierzchni biologicznie czynnych, przeznaczonych na zielen, rolnictwo.
Szczegdlnie wazne jest zachowanie terendw otwartych. Istotne jest tu réwniez zachowanie stref
wolnych od zabudowy wzdluz przebiegajacej infrastruktury technicznej tj. linii
elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napigcia, a takze wzdtuz watu zb. Turawa.

2. Spos6b realizacji wymogow zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Szczedrzyk zostal opracowany na
podstawie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.
Zapisy planu uwzgledniajg wymogi art. 1 ustawy, ktére odnoszg si¢ do zasad ksztattowania polityki
przestrzenne], przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz ustalania zasad zagospodarowania
1zabudowy przyjmujac tad przestrzenny izréwnowazony rozwoj za podstawe tych dzialan.
Obowigzki okre$lone w ust. 2 realizuje si¢ poprzez szereg ustalen szczegdtowych, dopasowanych
do poszczegélnych terenéw. Artykul 1 ust. 2 ustawy koresponduje zart. 15, stad okreslajac
przeznaczenie terendw spelnia si¢ obowigzki dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego,
waloréow ekonomicznych przestrzeni, prawa wiasnosci, potrzeb interesu publicznego czy tez
potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;.

Dodac¢ nalezy, iz przedmiotowy plan uwzglednia istniejagce przeznaczenia terenu, w tym okreslone
w obowigzujacym planie, zasady ochrony Srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego, a takze
ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek.
Obszar opracowania niemal w calosci potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Lasy Stobrawsko-Turawskie”, dlatego wystepuja tu pewne ograniczenia w zakresie zabudowy
terenu. Nie wystepuja tu tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym
tereny gornicze, obszary szczegblnego zagrozenia powodzig czy osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Wystepuja natomiast tereny zagrozone powodzig w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
budowli pigtrzacej, dlatego wprowadzono odpowiednie zapisy. Biorgc pod uwage, iz obszar ten ma
niekorzystne uwarunkowania fizjograficzne dla zabudowy, a ponadto wystgpuja tu elementy
zagospodarowania zagrazajace bezpieczefistwu ludzi imienia wprowadzono ograniczenia w
zakresie zabudowy terenu (zagrozenie powodzig, promieniowaniem elektromagnetycznym).

3.Zgodno$¢ planu miejscowego z wynikami analiz dotyczacych aktualno$ci zagospodarowania
przestrzennego gminy i innymi dokumentami

Stopien  zgodno$ci  przewidywanych rozwigzan projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Szczedrzyk zostal przeanalizowany w odniesieniu do
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek przyjetego
uchwatg nr XLII/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r. Dokument ten
przewiduje m.in. nastgpujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego: tereny zabudowy
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wielofunkcyjnej o niskiej intensywnosci, tereny dolinne wykluczone z zabudowy, tereny rolnicze,
tereny lasow.

Zgodnie z zapisami Studium Szczedrzyk to jednostka o funkcji osadniczej, wytwérczej,
rolniczej 1 rekreacyjnej. Tereny zabudowy okreslono w Studium symbolem ,,M”, co oznacza tereny
zabudowy wielofunkcyjnej o niskiej intensywnosci, na ktérych dominuje funkcja mieszkaniowa
jednorodzinna, zagrodowa (siedliskowa), ustugowa oraz zieleni urzadzonej. Funkcje dopuszczone
to produkcyjne oraz letniskowe i rekreacyjne. Maksymalna intensywnosci zabudowy wynosié tu
moze 1,5, wskaznik zabudowy 50%, udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%, a
maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m.

Poza tym kierunki zagospodarowania przestrzennego ustalone w Studium przewidujg dla
Szczedrzyka dwa tereny oznaczone symbolem ,,ML” — teren zabudowy letniskowej i rekreacyjne;.
Dominuje tu funkcja letniskowa, zabudowa zwigzana zobsluga funkcji rekreacyjnych
i wypoczynkowych oraz tereny zieleni urzadzonej. Tu wskazniki urbanistyczne ksztaltujg sie
nastgpujgco: intensywnos¢ zabudowy 1,0, maksymalna powierzchnia zabudowy 25%, minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 70%, a maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10 m.
Znaczna czg$¢ obszaru wsi to tereny rolne, okreslone w Studium dodatkowo symbolem ,,ZD” —
tereny dolinne wykluczone z zabudowy. Na niewielkim fragmencie dopuszczono lokalizacje
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii.

4. Przewidywane skutki przyrodnicze, spoleczne, gospodarcze, finansowe i prawne

Celem opracowania planu miejscowego jest wprowadzenie przeznaczen terenu i okreslenie zasad
ich zagospodarowania zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami. Przeznaczenie to, w poréwnaniu
do stanu istniejgcego oraz okreslonego w obowigzujacym planie nie zmienia si¢, poniewaz przyjeto
zasad¢ utrzymani okreslonych juz funkcji. Mozna zatem stwierdzi¢, iz plan nie wywota innego
wplywu na Srodowisko przyrodnicze niz dotychczasowe, istniejace zagospodarowanie.

Teren opracowania jest wyposazony w infrastrukture techniczng i komunikacyjng. Wystepujacy tu
uktad drog zapewnia obstuge komunikacyjng istniejacej zabudowy, a w obowiazujgcym planie
przewidziano juz odpowiednio do zaplanowanych terenéw rozbudowe sieci drég dojazdowych
i wewnetrznych. Biorgc pod uwage, iz pojedyncze nowe tereny zabudowy przewiduje sie w ramach
juz wyksztalconej struktury funkcjonalno-przestrzennej, nie ma potrzeby projektowania
dodatkowych, nowych drég. Przewidziane sg jedynie przebudowy, w tym poszerzenia dotychczas
istniejgcych i planowanych drog.

Analizujac skutki uchwalenia planu nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wszystkie tereny mogg by¢
wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.
Przyjecie planu nie jest tozsame z natychmiastowg realizacjg wszystkich jego ustalen, a realizacja
poszczegdlnych inwestycji wymaga odpowiednich przygotowan. Czg$¢ inwestycji, ktére stanowia
zadania wiasne gminy wigze si¢ z zarezerwowaniem Srodkéw finansowych w budzecie. W planie
nie okresla si¢ jednak ani terminu realizacji jego ustalen, ani nie sporzgdza harmonogramu
wydatkéw, zatem realizacja moze by¢ odsunieta w czasie. Srodki na realizacje tych zadan moga
pochodzi¢ z budzetu gminy (réwniez poprzez wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi m.in.
w ramach dotacji, pozyczek, kredytow oraz innych $rodkéw zewnetrznych), z udziatu inwestoréw
i wascicieli nieruchomo$ci w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien o charakterze
cywilno-prawnym oraz z realizacji partnerstwa publiczno-prywatnego.

5. Wyniki przeprowadzonych badan i kensultacji oraz informacja o opiniach i uzgodnieniach

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowywany jest zgodnie z wymogami
okreslonymi w art. 17 ustawy. Na kazdym etapie sporzadzania dokumentu zapewniono jawnosé

i przejrzystos¢ procedur planistycznych.
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Wnhioski do planu mozna byto sktada¢ do 30 czerwca 2024 r. Poza wnioskami wniesionymi przez
instytucje (14 odpowiedzi na zawiadomienie) wptynely takze pisma oséb fizycznych. Osoby
fizyczne wniosty 13 wnioskéw, w tym 7 po uplywie terminu skfadania wnioskéw do planu. Ze
wzgledu na lokalne uwarunkowania oraz ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego nie wszystkie wnioski mogly by¢ uwzglednione. Nie mogly byé
rowniez uwzglednione wnioski dotyczace obszaréw polozonych poza granicami opracowania
planu.

Projekt planu podlegal opiniom i uzgodnieniom od pazdziernika 2024 r. do czerwca 2025 r.,
poniewaz procedur¢ ponawiano z niektérymi instytucjami, np. z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska, Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw, Zarzadem Drég Powiatowych. W
procedurze planistycznej miato takze miejsce wystapienie z wnioskiem o wyrazenie zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Cze$¢ gruntéw przewidziana
w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek na tereny
budowlane nie uzyskata zgody Marszatka Wojewddztwa Opolskiego na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych ze wzgledu na potozenie w zwartych kompleksach lesnych o uregulowanej
strukturze ekologicznej i przestrzenne;j.

Od 21 sierpnia 2025 r. do 19 wrzesnia 2025 r. odbyto si¢ wytozenie projektu planu do publicznego
wgladu, a w dniu 15 wrzesnia 2025 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami, a do 3 pazdziernika 2025 r. mozna bylo sktada¢ uwagi do projektu
planu. W dyskusji publicznej, poza projektantem planu i pracownikami Urzedu Gminy udziat
wzigly 2 osoby, a do projektu planu wptyneta jedna uwaga. Uwage ztozono dwukrotnie (przed i po
terminie skfadania uwag) i dotyczyla zmiany kwalifikacji terenu zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej (MN) na teren zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej (ML). Uwagi tej nie
uwzgledniono, poniewaz pismo dotyczy terenu, ktdrego przeznaczenie zostalo okre$lone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z 2009 r., a znaczna czg$é terenu jest juz
zabudowana budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

6. Objasnienia do przyjetych rozwiazan projektowych

Plan opracowywano w zakresie zgodnym z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym i przy zachowaniu scisle okre$lonej procedury. Dokument ten
realizuje podstawowy cel planowania przestrzennego, jakim jest wprowadzanie zasad
zagospodarowania przyjmujac tad przestrzenny i zréwnowazony rozwéj za podstawe wszelkich
dziatan.

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy ustalajagc przeznaczenie terenu, potencjalny sposéb jego
zagospodarowania oraz mozliwosci korzystania, Organ wazyl zaréwno interes publiczny, jak
linteresy prywatne. Przeanalizowano dokladnie wszelkie uwarunkowania ekonomiczne,
srodowiskowe 1spoteczne wybierajac takie rozwigzania projektowe, ktére s3 optymalne
1 kompromisowe. Prowadzone prace planistyczne zmierzaly do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, ale starano si¢ takze uwzgledni¢ aktualne potrzeby zmian. Wprowadzone
zmiany ingeruja w prawo wlasnosci wylacznie w zakresie dopuszczonym ustawa, wtym
w szczegdlnosci niezbgdnym do realizacji celéw publicznych, a wige sa proporcjonalne do potrzeb
nie tylko ekonomicznych, ale r6éwniez spolecznych, srodowiskowych i kulturowych.
Proporcjonalnosci w planowaniu przestrzennym nie mozna bowiem rozumie¢ wedhig kategorii
matematycznych, czyli jako zaleznos¢ miedzy dwoma wielkosciami, w ktorej przy powiekszeniu
lub pomniejszeniu jednej z nich nalezy odpowiednio zwigkszy¢ lub zmniejszyé druga, ale nalezy
traktowa¢ jako harmonijny stosunek czesci skladowych catosci $rodowiska przyrodniczego,

kulturowego i spotecznego do siebie nawzajem i do tej catosci.
Kii wnik
Referatu Zarzadzanig? onie Gminnym
nna Zielinska
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