UCHWALA NR XII1/87/25
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

z dnia 24 lutego 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ozimek

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2024 1. poz. 1465 zpdzn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940) w zwiagzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustawy (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) w zwigzku z uchwata nr LI11/476/22
Rady Miejskiej w Ozimku zdnia 24 pazdziernika 2022r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ozimek, Rada Miejska w Ozimku
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ozimek, zwany
dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Miejska w Ozimku, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek, uchwalonego uchwatag Nr XLII/382/22 Rady
Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r.

2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) rysunek planu opracowany w skali 1:1000 — stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne aktu - stanowiacy zatgcznik nr 4.

3. Plan dotyczy obszaru, ktorych granice okreslono na zataczniku graficznym do uchwaly nr LI11/476/22
Rady Miejskiej w Ozimku zdnia 24 pazdziernika 2022 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ozimek.

4. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla si¢:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) sposobdow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) literowe 1 barwne oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terendow;

2. Pozostale oznaczenia graficzne nieokreslone w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Ozimku;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar w gminie Ozimek, objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg, wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen
planu, oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérej ustalono przepisy prawa miejscowego, gdzie
litera oznacza przeznaczenie, a cyfra — liczb¢ porzadkowa;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw okreSlonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej
budynkami, z wyjatkiem:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen takich, jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c) tarasow i werand,

d) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, w przypadku docieplen istniejacych budynkow;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi, ktora powinna przewazaé¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
terenie, w sposOb okreslony w ustaleniach niniejszego planu i ktéremu winne by¢ podporzadkowane inne
rodzaje zagospodarowania okreslone jako uzupetniajace;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego inie bedace znim
w konflikcie, ktore nie moze wystgpowac samodzielnie, ani przewaza¢ w granicach dziatki budowlanej;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réoznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy
i nie moze ulega¢ przesuni¢ciu w ramach realizacji planu;

9) wskazniku powierzchni zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumiec¢ taczng powierzchni¢ zabudowy do
powierzchni dziatki:

a) budynkow, liczong zgodnie z przepisami budowlanymi,

b) innych obiektow budowlanych wyniesionych ponad powierzchnie terenu, liczong jako pole powierzchni
figury geometrycznej okreslonej przez zewnetrzny obrys tego obiektu na poziomie terenu;

10) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;j

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren zapewniajacy naturalng wegetacje
ros§lin iretencje wod opadowych iroztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi,
z wylaczeniem basenow rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50% powierzchni tarasoéw i stropodachow
oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m2;

12) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen o funkcji estetycznej, rekreacyjno-
wypoczynkowej oraz ogrody;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich
podstawie, obowigzujace w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty;

14) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane
oraz budowle petnigce ustugowa lub dopetniajaca role wobec funkcji podstawowej i dopuszczalnej (w tym
gospodarcze, garazowe, magazynowe, infrastruktury technicznej, administracyjne, higieniczno-sanitarne,
socjalne);

15) wysokoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rdznice pomiedzy wysokoscia:

Id: F30A09A0-688F-4CD6-80C6-B2010AC7DD37. Podpisany



a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylgczeniem komina, nadbudowki
mieszczace] maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki
schodowej, a $rednia wysoko$cia najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie
rzutu poziomego $cian zewngtrznych budynku,

b) najwyzej 1 najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywotanymi w treSci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenia uzupetniajace:

a) teren elektrowni stonecznej o tacznej mocy nie wigkszej niz SOOkW;

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace;

¢) teren zieleni urzadzonej niskiej.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) dla budynkow przeznaczenia podstawowego wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m;

2) dla pozostatych obiektow budowlanych wysoko$¢ nie wigksza niz 15 m;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 2,0;
6) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;
8) geometria dachu — dachy dowolne;

9) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z §18;

10) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §19.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymogi ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w jej obecnej formie iz obecng funkcja, z mozliwo$cia
remontu 1iprzebudowy oraz rozbudowy inadbudowy przy zastosowaniu parametrow okreslonych
W niniejszej uchwale,

3) w zakresie dostepnosci do budynkéw uzytecznosci publicznej stosowanie rozwigzan przestrzennych,
architektonicznych i technicznych uwzgledniajgcych potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) nakaz zachowania standardéw jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich,
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2)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakos$ci §rodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony $srodowiska,

3) nalezy odprowadza¢ wody opadowe do gruntu w granicach wtasnej dziatki,

Rozdzial 5.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. Dla nieruchomosci przeznaczonych w planie symbolem 1US okre§la si¢ parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do tej procedury na
podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek: — 800 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 15 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegajacego pasa drogowego — od 70° do 110°,

4) ustalen w zakresie scalen i podziatéw nieruchomosci nie stosuje do dzialek wydzielanych pod urzadzenia
i obiekty infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z terenow przyleghych.

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru obje¢tego planem z uktadem zewngtrznym przez istniejgce
drogi publiczne ul. Czgstochowska, ul. Adama Mickiewicza oraz ul. Sportowa.

§ 10. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczaca nowo projektowanych budynkow
lub ich czgsci:

1) dla zabudowy ustug sportu i rekreacji — minimum jedno miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych,

2) na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, obstugujacych wyznaczone w planie tereny, przy czym ich budowa oraz rozbudowa nie moze
powodowaé nowych ograniczen dla pozostatych czesci terenow

2. Nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej sieci 15kV jako podziemne;j,
z wylaczeniem stacji transformatorowych SN/nN oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiaja
korzystanie z okreslonych urzadzen.

3. Zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowe;j.
4. Odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarne;j.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napiecia, z projektowanej podziemnej sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrédet energii.

6. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) wykorzystanie istniejacej 1 projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz
przewodowych.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wiez i urzadzen telefonii komdrkowe;j.
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Rozdzial 8.
Stawki procentowe

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdérej okresla si¢ jednorazowsa optate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 15%.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 13. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata
Nr XXXVIII/329/21 z dnia 27 wrzes$nia 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czgsci wsi Antoniéw oraz czgsci wsi Schodnia - w czesci
odnoszacej si¢ do obszaru objetego ustaleniami uchwaty.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ozimka.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Ozimku

Zygmunt Olbryt
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ZALACZNIK DO UCHWALY
NR XIII/87/25
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU
Z DNIA 24.02.2025r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/87/25
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU
z dnia 24 lutego 2025 1.

ROZSTRZYGNIECIE
Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —
zadania wlasne gminy.

2. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze srodkow whasnych gminy.

3. Zrodtami finansowania inwestycji izadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda réwniez w zalezno$ci od
potrzeb:

1) srodki Unii Europejskiej,

2) $rodki Funduszu Ochrony Srodowiska,
3) kredyt bankowy,

4) emisja obligacji komunalnych,

5) $rodki prywatne

4. Naktady ponoszone na realizacj¢ ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie gminy, zuwzglednieniem wykorzystania ewentualnych S$rodkow
pozabudzetowych.

5. Sposoéb realizacji inwestycji o ktorych mowa w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wtym m.in. z zakresu
prawa budowlanego, zamoéwien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony srodowiska;

2) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majace na celu rownomierne obcigzenie budzetu gminy w kolejnych
latach realizacji planu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr XII1/87/25
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

z dnia 24 lutego 2025 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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