UCHWALA NR LVI/525/23
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

z dnia 30 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Cieplowniczej wsi Schodnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 r. poz. 503 z pézn. zm.), w zwiazku z uchwalag Nr XLI/380/21 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia
22 grudnia 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Cieptowniczej wsi Schodnia, Rada Miejska w Ozimku uchwala, co nastgpuje:

DZIAL I.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Cieptowniczej wsi
Schodnia, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rad¢ Miejska w Ozimku, iz nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek, uchwalonego uchwatg
Nr XLII/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla zatgcznik nr 1 stanowigcy rysunek planu.
3. Integralng czescia uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowe;.

§ 2. 1. Ustalenia planu okre$lone w tresci uchwaly skladajag si¢ zustalen ogélnych oraz ustalen
szczegotowych, ktore obowiazuja tacznie.

2. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W planie nie okresla sig:
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1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych, atakze obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
poniewaz na obszarze objgtym planem takie obszary, tereny, obiekty i krajobrazy nie wystepuja;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie wymiarowe (warto$¢ w metrach);
6) gazociag wysokiego ci$nienia DN150;
7) strefy kontrolowane od gazociagu;
8) linia $redniego napiegcia 15kV;
9) zasigg ograniczen wzdluz napowietrznej linii $Sredniego napiecia 15kV;
10) strefy 50 m i 150 od cmentarza;
11) strefy ograniczen wynikajacych z transportu kolejowego:
a) strefa 10 m od obszaru kolejowego,
b) strefa 20 m od skrajnego toru kolejowego;

12) strefa szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow przylegtych bezposrednio do linii kolejowe;j
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

13) Glowny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP 335 Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie.

2. Pozostale oznaczenia graficzne nie sg ustaleniami obowigzujacymi planu i majg wylacznie charakter
informacyjny lub przyktadowy.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem wydzielony liniami rozgraniczajgcymi
o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi, ktora
powinna przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenie, w Sposob
okreslony w ustaleniach niniejszego planu iktéremu winne by¢ podporzadkowane inne rodzaje
zagospodarowania okres§lone jako dopuszczalne i uzupehiajace;

3) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore moze by¢ dopuszczone
dla uzupetienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego i nie pozostajgce z nim w Sprzecznosci;

4) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny ordéznym przeznaczeniu iroznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegac
przesunieciu w ramach realizacji planu;

5)linia zabudowy nieprzekraczalna — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajagca najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ budynkéw od drog, mierzona do zasadniczej frontowej $ciany budynku lub —
w przypadku, gdy $ciana ta jest nierownolegla do tej linii rozgraniczajacej — do najblizszego punktu tej
sciany; elementy takie jak: wykusze, ganki wejSciowe, balkony, schody zewnetrzne, zadaszenia, wiaty,
garaze moga przekraczac (by¢ wysunigte przed nig) nie wigcej niz o 1,5 m;
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6) wskaznik powierzchni zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ tgczng powierzchni¢ zabudowy do
powierzchni dziatki:

a) budynkow, liczong zgodnie z przepisami budowlanymi,

b) innych obiektow budowlanych wyniesionych ponad powierzchni¢ terenu, liczong jako pole powierzchni
figury geometrycznej okre$lonej przez zewnetrzny obrys tego obiektu na poziomie terenu;

7) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych;
8) budynek podstawowy — nalezy przez to rozumie¢ budynek o funkcji takiej jak przeznaczenie terenu;

9) front dzialki — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ dziatki budowlanej od strony drogi, z ktorej odbywa si¢
gléwny wjazd na dziatke;

10) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 12°;

11) dach wysoki — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 30° do
45¢;

12) dzialka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) szerokos¢ elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ w linii prostej taczaca dwa najdalej
oddalone od siebie punkty w elewacji od strony frontu dzialki z wylaczeniem: wykuszy, wiatrotapow
i gankow, atakze budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych dobudowanych
w uskoku co najmniej 1 m;

14) urzadzenia i obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty budowlane oraz budowle peligce ustugowa
lub dopelniajaca role wobec funkcji podstawowej idopuszczalnej (w tym gospodarcze, garazowe,
magazynowe, infrastruktury technicznej, administracyjne, higieniczno-sanitarne, socjalne), a takze bocznice
kolejowe;

15) zielen towarzyszaca — nalezy przez to rozumie¢ zielen o funkcji estetycznej, rekreacyjno-wypoczynkowej
oraz ogrody;

16) przepisy budowlane — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
oraz przepisy techniczno-budowlane, o ktorych mowa w tej ustawie, obowigzujace w dniu uchwalenia
niniejszej uchwaty;

17) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich
podstawie, obowigzujace w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty;

18) ushugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg stuzaca obstudze ludno$ci i firm,
z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?.

2. llekro¢ jest mowa w uchwale o przeznaczeniu terenu na:

1) zabudowe obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz uslugowych — nalezy przez to
rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane zprowadzeniem dziatalnosci wytworczej, produkcyjnej lub
przetworczej, atakze przeladowywaniem, skladowaniem imagazynowaniem, centra logistyczne oraz
obiekty ustugowe, w tym zwigzane z handlem detalicznym i hurtowym,;

2) zabudowe infrastruktury technicznej — cieplownictwa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
zwigzane z cieplownia, a takze z przetadowywaniem, sktadowaniem i magazynowaniem.

3. Niezdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw.
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DZIAL I1.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 5.Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o nastgpujacym
przeznaczeniu:

1) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustugowych, oznaczone symbolem: PU;
2) tereny infrastruktury technicznej — cieplownictwo, oznaczone symbolem: C;
3) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolem: WS;
4) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem: KDD;
5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem: KDW.
§ 6. Na terenach, o ktorych mowa w § 5, mozna:
1) lokalizowaé:

a) nowe obiekty budowlane wraz zurzadzeniami budowlanymi oraz przebudowywac, rozbudowywac,
nadbudowywac i odbudowywac obiekty istniejgce, wykonywac inne roboty budowlane, a takze zmienia¢
sposob uzytkowania istniejacych obiektow lub ich czgéci oraz sposdb zagospodarowania terendw,
zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej sluzace obstudze terenow istniejacej i planowanej zabudowy,
zgodnie zzasadami modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
okreslonymi w niniejszej uchwale oraz przepisami odrebnymi, chyba ze przepisy szczegdtowe stanowia
inaczej;

2) urzadzacé zielen towarzyszaca.

§ 7. Istniejace na terenach przeznaczonych pod zabudowe obiekty budowlane o funkcji niezgodnej
z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu mozna przebudowywac, rozbudowywac,
nadbudowywaé zgodnie z zasadami ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania dziatki
budowlanej okreslonymi dla terenu, na ktérym si¢ znajduja, jesli:

1) zostaly wybudowane zgodnie z przepisami budowlanymi;
2) spelnig wszystkie wymogi wynikajace z przepiséw odrgbnych;
3) ich funkcjonowanie nie narusza zasad ochrony srodowiska okreslonych w niniejszej uchwale.
§ 8. Szczegdtowe przeznaczenie terendw wymienionych w § 6, okreslajg ustalenia szczegotowe.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztattowania przestrzeni okres§la si¢ nast¢pujgce nakazy,
zakazy i ograniczenia:

1) w przypadku podziatow geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany istniejagcych granic dziatek
budowlanych lub w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych poza procedura scalania i podzialu
nieruchomosci nalezy:

a) stosowaC¢ si¢ do ustalen planu okreslajacych minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych,

b) zapewni¢ dostgp dzialek budowlanych ibudynkéw do drogi oraz mozliwo$¢ ich racjonalnego
zagospodarowania i korzystania z obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
przepisami niniejszej uchwaty okreslajgcymi zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow
oraz wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych.

§ 10. Nalezy stosowac si¢ do zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach szczegétowych, z zastrzezeniem ust. 2 - 5.
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2. Przebudowe istniejacych w dniu wejscia planu w zycie budynkéw iinnych obiektoéw budowlanych
mozna realizowa¢ zutrzymaniem ich dotychczasowych gabarytow, geometrii dachu oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ nizsza niz okreslona w planie minimalng intensywnos$¢ zabudowy w przypadku etapowej
realizacji zabudowy.

4. Okreslone w ustaleniach szczegotowych minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych nie dotycza dziatek infrastruktury techniczne;j.

5. Okreslona w ustaleniach szczegoétowych geometria dachu dotyczy glownej bryty dachu, ktéra powinna
zajmowac co najmniej 51% catkowitej powierzchni rzutu dachu.

6. W przypadku gdy rysunek planu nie wskazuje linii zabudowy, obowigzujg odleglosci zawarte
w przepisach odrgbnych od drog i dzialek budowlanych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony stanu sanitarnego Srodowiska oraz ochrony zdrowia
1 bezpieczenstwa ludzi:

1) na obszarze obj¢tym planem dziatalno$¢ gospodarcza powodujaca wprowadzanie gazow lub pytow do
powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy te dziatalno$¢ ma tytul prawny, ani
ucigzliwos$ci na sgsiednich nieruchomosciach;

2)na terenach 1PU, 2PU, 1C dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, ana terenach 3PU, 4PU przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, w zgodzie z przepisami odrebnymi;

2. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) na terenach niezabudowanych przed podjeciem dziatalnosci okreslonej w planie, ustala si¢ obowiazek
zdjecia warstwy prochniczej, ktéra nalezy w miare mozliwosci wykorzysta¢ na terenie inwestycji do
poprawy wartos$ci uzytkowej gruntdéw niezabudowanych, zwlaszcza do ksztaltowania terenow zieleni
wewngtrznej;

2) ze wzgledu na potozenie calego obszaru objetego planem w granicach GZWP 335 zakazuje si¢ dziatan,
w szczegolnosci realizacji obiektéw budowlanych iurzadzen, mogacych spowodowaé zanieczyszczenie
wod podziemnych.

3. W zakresie ksztaltowania krajobrazu zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow koloréw
nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujacych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, nakazuje si¢ w przypadku dokonania
niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych, niezwloczne zgloszenie do
Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza Ozimka, anastepnie podjecie
odpowiednich dziatan zgodnie z przepisami odrebnym.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace, ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng wszystkich terenow na obszarze objetym planem przez drogi KDD
i KDW, okres$lone na rysunku planu oraz drogi przylegajace do terendéw poza obszarem planu;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym przez istniejace
drogi publiczne i wewnetrzne;

3) w zakresie rozbudowy systemu komunikacji ustala si¢:
a) rozbudowe drog publicznych 1KDD i 2KDD,
b) rozbudowe i budowe drog wewngtrznych KDW;
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4) dopuszcza si¢ etapowa budowg nowych i rozbudowg istniejacych drog;
5) parametry drog oraz zasady zagospodarowania terenow drog okreslaja ustalenia szczegolowe.
2. Ustala si¢ nastgpujace, ogoélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe sieci uzbrojenia technicznego (energetyczne;j,
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjnej);

2) nakazuje si¢ wyposazenie terendw objetych planem wsie¢ wodociggowa, kanalizacji oraz
elektroenergetyczna;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo w teren, do dotow chtonnych lub do
zbiornikow retencyjnych, do istniejacych rowdéw melioracyjnych iciekéw wodnych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz na terenach uzbrojonych do lokalnej kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej (jezeli istnieje taka mozliwosé);

4) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych
lub jako obiektéow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

5) scieki bytowe, komunalne i przemystowe, ktorych dopuszczalny skitad okreslajg przepisy odrgbne, nalezy
odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji ogolnosptawnej lub rozdzielczej, do oczyszczalni sciekow
(jezeli istnieje taka mozliwos¢);

6) wywoz odpadoéw komunalnych i z dziatalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w cieplo zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) na wszystkich terenach mozliwa jest budowa stacji transformatorowych 15/0,4kV w sposob nie kolidujacy
z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem, a takze wydzielanie dziatek obejmujacych tereny ich
lokalizacji, z zapewnieniem stalego dostepu.

3. Zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrodtach energii:
1) na wszystkich terenach zabudowy mozliwa lokalizacja mikroinstalacji OZE, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji;

3)na terenach PU, C, dopuszcza si¢ produkcje energii z wykorzystaniem energii stonecznej, o mocy
zainstalowanej nie wickszej niz 500 kW, z wytaczeniem:

a) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz
1000 kW na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki,

b) urzadzen innych niz wolnostojace,

c) instalacje fotowoltaiczne lokalizowane w sasiedztwie linii kolejowych powinny by¢ tak ustawione, aby
stonce padajace na nie, nie odbijato si¢ w strong torow,

d) nalezy stosowa¢ powtoki antyrefleksyjne oraz inne rozwigzania i materiaty nie powodujgce negatywnego
wplywu na ruch kolejowy, w szczegdlnosci oslepiania maszynistow.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania nowych sieci infrastruktury techniczne;j:

1) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog jako sieci
podziemne, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadkach uzasadnionych problemami realizacyjnymi dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w sposob inny niz okreslono w pkt 1, jedynie wzdtuz linii rozgraniczajacych poszczegdlne
tereny lub wzdhuz granic dziatek ewidencyjnych;

3) pkt 11 2 nie dotycza przebudowywanych sieci cieptowniczych.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zakazy oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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1) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w potencjalnej strefie
ucigzliwego oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia w odlegtosci 7,5 m
od skrajnego przewodu linii napowietrznej elektroenergetycznej 15 kV; w strefie utworzy¢ pas wolny od
drzew, galezi, konarow i krzewow;

2) na terenach oznaczonych symbolami 1PU (czgs¢), 2PU (czes$¢), 3PU (czgsc), 4PU (cze$¢) obowiazuja
ograniczenia wynikajace z polozenia w obrebie 50 m i 150 m strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) na terenie oznaczony symbolem 1PU, 2PU obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie
ograniczen wynikajacych z transportu kolejowego (w odlegtos$ci 10 m od obszaru kolejowego oraz 20 m od
osi skrajnego toru kolejowego) oraz potozenia w strefie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terenéw przylegtych bezposrednio do linii kolejowej oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ( w odlegtosci
20 m od obszaru kolejowego) na ktorych ustala sie:

a) wprowadza si¢ zakaz usytuowania budynkéw i budowli, za wyjatkiem budynkéw 1 budowli zwigzanych
z infrastrukturg kolejowa i techniczng sytuowanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) wyklucza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i wykorzystywania do
tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych,

c) roboty ziemne mogg by¢ wykonywane w odlegloSci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru
kolejowego, oprocz robdt ziemnych zwigzanych z budowa, utrzymaniem, remontem i modernizacjg linii
kolejowe;j,

d) wykonywanie robdt ziemnych w odleglosci od 4 m do 20 m od granicy obszaru kolejowego powinno
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) drzewa ikrzewy moga by¢ usytuowane w sasiedztwie linii kolejowej biegnacej po nasypie albo
w przekopie albo otoczonej rowami bocznymi w odlegto$ci nie mniejszej niz 6 m od dolnej krawedzi
nasypu albo gérnej krawedzi przekopu albo od zewngtrznej krawedzi rowow bocznych, lub w innych
przypadkach w odleglo$ci nie mniejszej niz 6 m od skrajnej szyny;

4) na terenie oznaczony symbolem 2PU obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie 35 m od
osi gazociggu wysokopreznego DN 150 o cisnieniu roboczym 4,0 MPa i $rednicy 150 mm relacji Schodnia
— Huta Jedlice, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)w przypadku realizacji baz paliwowych na terenach 2PU i3PU, nalezy zlokalizowa¢ te obiekty od
budynkow, granicy pasa kolejowego lub zewngtrznej krawedzi jezdni oraz granicy lasu zgodnie
z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

Rozdzial 6.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 14. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okre$la si¢
nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci

1) w granicach terendw oznaczonych symbolami: P,U; C — 30%;
2) w granicach pozostatych terenow — 1%.

DZIAKL. I11.
Ustalenia szczegélowe
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 15. 1. Dla terenow obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynoéw oraz uslugowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1PU, 2PU, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zaktady produkcyjne, przetwoércze i produkcyjno-ustugowe,
b) sktady i magazyny,
¢) bazy logistyczne, budowlane, transportowe, paliwowe,

d) obiekty obstugi komunikacji,
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e) budynki ustugowe, w tym handel detaliczny i hurtowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty obstugi komunikacji samochodowe;j,

b) bocznice kolejowe dla potrzeb obstugi obiektdow produkcyjnych, sktadow imagazynow oraz
ustugowych, przystosowanych do przeladunku intermodalnych konteneréw morskich,

¢) punkty selektywnego zbierania i przetwarzania odpadow,

d) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

e) uzbrojenie terenu,

f) zielen towarzyszaca.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) dla teren6w obowigzuja ograniczenia zawarte w § 13;

4) wprowadza si¢ obowigzek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach melioracyjnych i ciekach
wodnych o szerokosci okreslonej w przepisach odrgbnych celem zapewnienia dostepu do rowow i ciekow.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 1PU: z drogi 1KDD, 2KDD, 2KDW,

b) dla terenu 2PU: z drogi 1KDD, 1KDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) zabudowa produkcyjna — 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

b) ustugi handlu detalicznego — 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,

¢) ustugi — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli
liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi
wiecej niz 100, zgodnie z przepisami odregbnymi,

) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztalttowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/2,0,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 70,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 20;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy i innych obiektow budowlanych oraz budowli nie moze przekroczy¢ 25 m,
b) liczba kondygnacji — do trzech kondygnacji nadziemnych,

¢) dopuszcza si¢ punktowe obiekty i urzadzenia technologiczne, kominy i maszty o wysokosci do 50 m,
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d) w zakresie ksztaltowania dachow dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ i pokrycie.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenow:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- 1200 m? pod zabudowe produkcyjng, sktadowo-magazynowa oraz pod obiekty obstugi komunikacji
samochodowej,

- 500 m? pod zabudowe ustugowa,
- 100 m? pod parkingi,
- 4 m? pod infrastrukture techniczna.

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegajacego pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancja
+20°,

§ 16. 1. Dla terenow obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynoéw oraz uslugowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 3PU, 4PU, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zaktady produkcyjne, przetwoércze i produkcyjno-ustugowe,

b) sktady i magazyny,

¢) bazy logistyczne, budowlane, transportowe, paliwowe,

d) budynki ustugowe, w tym handel detaliczny i hurtowe,

e) obiekty obshugi komunikacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty obstugi komunikacji samochodowe;j,

b) punkty selektywnego zbierania i przetwarzania odpadow,

¢) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

d) uzbrojenie terenu,

e) zielen towarzyszaca.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dzialki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dla terend6w obowigzujg ograniczenia zawarte w § 13;

4) wprowadza si¢ obowigzek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach melioracyjnych i ciekach
wodnych o szerokos$ci okreslonej w przepisach odrgbnych celem zapewnienia dostgpu do rowow i ciekow.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obshugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 3PU: z drogi 3KDD,

b) dla terenu 4PU: z drogi 2KDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) zabudowa produkcyjna — 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

b) ustugi handlu detalicznego — 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,

¢) ustugi — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej,
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d) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli
liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogo6lnej liczby stanowisk — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi
wigcej niz 100, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/1,5,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 70,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 20;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy i innych obiektow budowlanych oraz budowli nie moze przekroczy¢ 15 m,
b) liczba kondygnacji — do trzech kondygnacji nadziemnych,
¢) dopuszcza si¢ punktowe obiekty i urzadzenia technologiczne, kominy i maszty o wysokosci do 25 m,
d) w zakresie ksztalttowania dachow dopuszcza si¢ dowolng geometrig i pokrycie.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 15 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- 1000 m? pod zabudowe produkcyjna, sktadowo-magazynowa oraz pod obiekty obstugi komunikacji
samochodowej,

- 400 m? pod zabudowe ustugowa,
- 100 m? pod parkingi,
- 4 m? pod infrastrukture techniczna.

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegajacego pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancja
+20°,

§ 17.1. Dla terenu infrastruktury technicznej — cieplownictwa, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1C, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren infrastruktury technicznej — cieptownia;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) punkt przetadunkowy odpaddéw na powierzchni nieprzekraczajacej 49 % terenu 1C,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
¢) uzbrojenie terenu,
d) zielen towarzyszaca.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dzialki, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
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1) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDD, 2KDD, 2KDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) zabudowa produkcyjno-ustugowa — 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/0,8,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 60,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 20;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy i innych obiektow budowlanych oraz budowli nie moze przekroczy¢ 25 m,
b) liczba kondygnacji — do trzech kondygnacji nadziemnych,
c¢) dopuszcza si¢ punktowe obiekty i urzadzenia technologiczne, kominy i maszty o wysokosci do 50 m,
d) w zakresie ksztattowania dachow dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ i pokrycie.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenow:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 15 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegajacego pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancja
+20°,

§ 18. 1. Dla terenow wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1IWS, 2WS, 3WS, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) wody powierzchniowe srodladowe (cieki wodne, rowy melioracyjne oraz zbiorniki wodne);
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen towarzyszaca,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala sig:
1) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych wraz z szatg roslinng;
2) dopuszcza si¢ zarurowanie odcinkéw rowow melioracyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 19. 1. Dla terendéw droég publicznych dejazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD,
2KDD, 3KDD, ustala sig:

1) podstawowe — wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw iruchu pieszych
w tym: jezdnie, skrzyzowania, ronda, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe;

2) uzupehniajace — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen;
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;

Id: 0366966E-DE34-42F7-84FC-12FSDAAE9CSF. Podpisany



3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastruktura techniczng lub drogowa;

4) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami od<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>