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Projekt

z dnia 16 stycznia 2023 1.

UCHWALA NR ...covvvervienisenes
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

z dnia 30 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Cieplowniczej wsi Schodnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 r. poz. 503 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwata Nr XLI/380/21 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia
22 grudnia 2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Cieplowniczej wsi Schodnia, Rada Miejska w Ozimku uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Cieplowniczej wsi
Schodnia, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Miejska w Ozimku, iz nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek, uchwalonego uchwata
Nr XLI1/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r.

2. Granice obszaru objetego planem okresla zatacznik nr 1 stanowigcy rysunek planu.
3. Integralng czgscig uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatgeznik nr 2 — rozstrzygnigeie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu;

3) zatgeznik nr 3 - rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowe;.

§ 2. 1. Ustalenia planu okreslone wtresci uchwaly skladaja sie z ustalen ogdlnych oraz ustalen
szczegdtowych, ktére obowiazuja tacznie.

2. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu;,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;
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10) stawki procentowe stanowigce podstawg do okreslenia oplaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspéiczesnej, wymagar wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektGw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gérniczych, atakze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
poniewaz na obszarze obj¢tym planem takie obszary, tereny, obiekty i krajobrazy nie wystepuja;

2) granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie wymiarowe (wartos¢ w metrach);
6) gazociag wysokiego cisnienia DN150;
7) strefy kontrolowane od gazociggu;
8) linia sredniego napigcia 15kV;
9) zasigg ograniczen wzdhiz napowietrznej linii $redniego napiecia 15kV;
10) strefy 50 m i 150 od cmentarza;
11) strefy ograniczen wynikajacych z transportu kolejowego:
a) strefa 10 m od obszaru kolejowego,
b) strefa 20 m od skrajnego toru kolejowego;

12) strefa szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw przylegtych bezposrednio do linii kolejowej
oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu;

13) Gtéwny Zbiornik Woéd Podziemnych GZWP 335 Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie.
2. Pozostale oznaczenia graficzne nie sa ustaleniami obowigzujacymi planu i maja wylacznie charakter
informacyjny lub przykiadowy.
§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem wydzielony liniami rozgraniczajgcymi
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, ktéra
powinna przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenie, W Sposob
okreslony w ustaleniach niniejszego planu iktéremu winne byé podporzadkowane inne rodzaje
zagospodarowania okreslone jako dopuszczalne i uzupehiajace;

3) przeznaczenie uzupelniajgce — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktGre moze by¢ dopuszczone
dla uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego i nie pozostajace z nim w sprzecznosci:

4) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajgca tereny ordéznym przeznaczeniu iréznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wiazacy inie moze ulegaé
przesunigciu w ramach realizacji planu;
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5)linia zabudowy nieprzekraczalna - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ budynkéw od drég, mierzona do zasadniczej frontowej Sciany budynku lub -
w przypadku, gdy Sciana ta jest nieréwnolegta do tej linii rozgraniczajgcej — do najblizszego punktu tej
sciany; elementy takie jak: wykusze, ganki wejéciowe, balkony, schody zewnetrzne, zadaszenia, wiaty,
garaze mogg przekraczac (by¢ wysunigte przed nig) nie wigcej niz o 1,5 m;

6) wskaznik powierzchni zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ taczna powierzchni¢ zabudowy do
powierzchni dziatki:

a) budynkow, liczong zgodnie z przepisami budowlanymi,

b) innych obiektéw budowlanych wyniesionych ponad powierzchnie terenu, liczong jako pole powierzchni
figury geometrycznej okreslonej przez zewngtrzny obrys tego obiektu na poziomie terenu;

7) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) budynek podstawowy — nalezy przez to rozumie¢ budynek o funkeji takiej jak przeznaczenie terenu,

9) front dzialki — nalezy przez to rozumie¢ granicg dziatki budowlanej od strony drogi, z ktérej odbywa sie
glowny wjazd na dziatke;

10) dach piaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu podstawowych polaci pod katem do 12°;

11) dach wysoki — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 30° do
45°;

12) dzialka budowlana - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) szerokos¢ elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ odleglo$é w linii prostej laczacg dwa najdalej
oddalone od siebie punkty w elewacji od strony frontu dziatki z wylaczeniem: wykuszy, wiatrotapow
i gankow, atakze budynkéw garazowych, gospodarczych igospodarczo-garazowych dobudowanych
w uskoku co najmniej 1 m;

14) urzgdzenia i obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty budowlane oraz budowle petnigce ustugows
lub dopeliajgcg role wobec funkcji podstawowej idopuszczalnej (w tym gospodarcze, garazowe,
magazynowe, infrastruktury technicznej, administracyjne, higieniczno-sanitarne, socjalne), a takze bocznice

kolejowe;

15) zielen towarzyszaca — nalezy przez to rozumieé zielen o funkcji estetycznej, rekreacyjno-wypoczynkowej
oraz ogrody;

16) przepisy budowlane — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
oraz przepisy techniczno-budowlane, o ktérych mowa wtej ustawie, obowigzujace w dniu uchwalenia

niniejszej uchwatly;

17) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich
podstawie, obowigzujgce w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty;

18) ustugi — nalezy przez to rozumieé dziatalnos¢ gospodarcza shizaca obstudze ludnodci i firm,
z wylgezeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?2.

2. Ilekro¢ jest mowa w uchwale o przeznaczeniu terenu na:

1) zabudowe obiektéw produkcyjnych, skladéw imagazynéw oraz ustugowych - nalezy przez to
rozumie¢ obiekty budowlane zwiazane zprowadzeniem dziatalnosci wytwoérezej, produkeyijnej Ilub
przetworczej, atakze przeladowywaniem, skladowaniem imagazynowaniem, centra logistyczne oraz
obiekty ustugowe, w tym zwigzane z handlem detalicznym i hurtowym;

2) zabudowe infrastruktury technicznej — cieplownictwa — nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane
zwigzane z cieplownig, a takze z przefadowywaniem, sktadowaniem i magazynowaniem.

3. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
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3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw.

DZIAEL I1.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw

§ 5.Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny o nastepujacym
przeznaczeniu:
1) tereny obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustugowych, oznaczone symbolem: PU;
2) tereny infrastruktury technicznej — cieplownictwo, oznaczone symbolem: C;
3) tereny wod powierzchniowych $rédlagdowych, oznaczone symbolem: WS;
4) tereny drGg publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem: KDD;
5) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem: KDW.
§ 6. Na terenach, o ktorych mowa w § 5, mozna:

1) lokalizowac:

a)nowe obiekty budowlane wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz przebudowywac, rozbudowywad,
nadbudowywa¢ i odbudowywac obiekty istniejace, wykonywaé inne roboty budowlane, a takze zmieniaé
sposob uzytkowania istniejgcych obiektow Iub ich czesci oraz sposéb zagospodarowania terendw,

zgodnie z przepisami niniejszej uchwaly,

b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej stuzace obsludze terenéw istniejace; i planowanej zabudowy,
zgodnie zzasadami modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
okreslonymi w niniejszej uchwale oraz przepisami odrgbnymi, chyba ze przepisy szczegdlowe stanowia
inaczej;

2) urzagdza¢ zielen towarzyszaca.
§ 7. Istniejace na terenach przeznaczonych pod zabudowe obiekty budowlane o funkcji niezgodnej
z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu mozna przebudowywaé, rozbudowywad,
nadbudowywac zgodnie z zasadami ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania dziatki
budowlanej okreslonymi dla terenu, na ktérym sie znajduja, jesli:

1) zostaty wybudowane zgodnie z przepisami budowlanymij
2) spelnig wszystkie wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;
3) ich funkcjonowanie nie narusza zasad ochrony srodowiska okreslonych w niniejszej uchwale.
§ 8. Szczegblowe przeznaczenie terendw wymienionych w § 6, okreslajg ustalenia szczegdtowe.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztattowania przestrzeni okresla si¢ nastgpujace nakazy,

zakazy i ograniczenia:

1)w przypadku podzialéw geodezyjnych dokonywanych wcelu zmiany istniejacych granic dzialek
budowlanych lub w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych poza procedurg scalania i podziahu
nieruchomosci nalezy:

a) stosowa¢ si¢ do ustalen planu okreslajacych minimalne wielkosci nowo wydzielanych dzialek
budowlanych,

b) zapewni¢ dostgp dziatek budowlanych ibudynkéw do drogi oraz mozliwosé ich racjonalnego
zagospodarowania ikorzystania zobiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
przepisami niniejszej uchwaty okreslajacymi zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw
oraz wskazniki zagospodarowania dzialek budowlanych.

§ 10. Nalezy stosowac si¢ do zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

okreslonych w przepisach szczegdtowych, z zastrzezeniem ust. 2 - 5.
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2. Przebudowg istniejacych w dniu wejscia planu w zycie budynkéw iinnych obiektéw budowlanych
mozna realizowa¢ zutrzymaniem ich dotychczasowych gabarytéw, geometrii dachu oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ nizsza niz okreslona w planie minimalng intensywnosé zabudowy w przypadku etapowej
realizacji zabudowy.

4. Okreslone w ustaleniach szczegblowych minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych nie dotyczg dziatek infrastruktury techniczne;.

5. Okreslona w ustaleniach szczegélowych geometria dachu dotyczy gléwnej bryly dachu, ktéra powinna
zajmowac co najmniej 51% catkowitej powierzchni rzutu dachu.

6. W przypadku gdy rysunek planu nie wskazuje linii zabudowy, obowiazujg odleglosci zawarte
w przepisach odrebnych od drég i dziatek budowlanych.
Rozdzial 3.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony stanu sanitarnego Srodowiska oraz ochrony zdrowia

i bezpieczenstwa ludzi:
)na obszarze obje¢tym planem dziatalno$¢ gospodarcza powodujaca wprowadzanie gazéw lub pytéw do
powietrza, emisj¢ halasu oraz wytwarzanie pél elektromagnetycznych, nie moze powodowaé przekroczenia

standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzgcy te dzialalno$é ma tytut prawny, ani
ucigzliwosci na sgsiednich nieruchomodciach;

2)na terenach 1PU, 2PU, 1C dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace zawsze i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, ana terenach 3PU, 4PU przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, w zgodzie z przepisami odrgbnymi;
2. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych:

1)na terenach niezabudowanych przed podjeciem dziatalnosci okreslonej w planie, ustala si¢ obowiazek
zdjgeia warstwy prochniczej, ktéra nalezy w miarg mozliwosci wykorzystaé na terenie inwestycji do
poprawy wartosci uzytkowej gruntéw niezabudowanych, zwlaszcza do ksztaltowania terendw zieleni
wewnetrzne;j;

2) ze wzgledu na polozenie calego obszaru objetego planem w granicach GZWP 335 zakazuje sie dzialan,
w szczegoOlnoscei realizacji obiektéw budowlanych i urzadzen, mogacych spowodowaé zanieczyszczenie
wod podziemnych.

3. W zakresie ksztaltowania krajobrazu zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkéw koloréw
nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujacych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, nakazuje sie w przypadku dokonania
niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych, niezwloczne zgloszenie do
Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw Iub Burmistrza Ozimka, a nastepnie podjecie
odpowiednich dziatan zgodnie z przepisami odrebnym.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i systeméw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace, ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng wszystkich terenéw na obszarze objetym planem przez drogi KDD
i KDW, okreslone na rysunku planu oraz drogi przylegajace do terenéw poza obszarem planu;

2) powiazanie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym przez istniejace
drogi publiczne i wewng¢trzne;

3) w zakresie rozbudowy systemu komunikacji ustala sie:
a) rozbudowe drég publicznych 1KDD i 2KDD,
b) rozbudowe i budowe drog wewnetrznych KDW;
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4) dopuszcza si¢ etapowa budowg nowych i rozbudowe istniejacych drog;
5) parametry drog oraz zasady zagospodarowania terenow drog okreslajg ustalenia szczegdtowe.
2. Ustala si¢ nastgpujgce, ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, budows, przebudowg, rozbudowe sieci uzbrojenia technicznego (energetycznej,
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjnej);

2) nakazuje si¢ wyposazenie terenéw objetych planem wsie¢ wodociggows, kanalizacji oraz
elektroenergetyczng;

3) odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych powierzchniowo w teren, do dotéw chlonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych, do istniejacych rowdw melioracyjnych iciekéw wodnych na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz na terenach uzbrojonych do lokalnej kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawnej (jezeli istnieje taka mozliwosc);

4) dopuszceza si¢ lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych
lub jako obiektéw wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupeniajacego;

5) Scieki bytowe, komunalne i przemystowe, ktorych dopuszczalny sklad okreslaja przepisy odrebne, nalezy
odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji ogélnosptawnej lub rozdzielezej, do oczyszezalni $ciekdw
(jezeli istnieje taka mozliwosc);

6) wywoz odpadéw komunalnych i z dziatalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w cieplo zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) na wszystkich terenach mozliwa jest budowa stacji transformatorowych 15/0,4kV w sposéb nie kolidujacy
z istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem, a takze wydzielanie dzialek obejmujgcych tereny ich
lokalizacji, z zapewnieniem statego dostepu.

3. Zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrédlach energii:
1) na wszystkich terenach zabudowy mozliwa lokalizacja mikroinstalacji OZE, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakazuje sig lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji;

3)na terenach PU, C, dopuszcza si¢ produkcje energii z wykorzystaniem energii stonecznej, o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW, z wylgczeniem:

a) wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych omocy zainstalowanej elektrycznej nie wickszej niz
1000 kW na gruntach rolnych stanowiacych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki,

b) urzadzen innych niz wolnostojace,

¢) instalacje fotowoltaiczne lokalizowane w sasiedztwie linii kolejowych powinny byé tak ustawione, aby
storice padajace na nie, nie odbijato sie w strong tordw,

d) nalezy stosowa¢ powloki antyrefleksyjne oraz inne rozwigzania i materialy nie powodujace negatywnego
wplywu na ruch kolejowy, w szczegdlnosci oslepiania maszynistow.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania nowych sieci infrastruktury techniczne;:

1) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég jako sieci
podziemne, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadkach uzasadnionych problemami realizacyjnymi dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w sposéb inny niz okreslono w pkt 1, jedynie wzdhiz linii rozgraniczajacych poszczegélne
tereny lub wzdluz granic dziatek ewidencyjnych;

3) pkt 1 i 2 nie dotycza przebudowywanych sieci cieptowniczych.

Rozdzial 5.
Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. Ustala sig¢ nastgpujace zakazy oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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1) zakaz lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w potencjalnej strefie
ucigzliwego oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia w odleglosci 7,5 m
od skrajnego przewodu linii napowietrznej elektroenergetycznej 15 kV; w strefie utworzyé pas wolny od
drzew, galezi, konarow i krzewow;

2)na terenach oznaczonych symbolami 1PU (czgs¢), 2PU (czgsc), 3PU (czgsc), 4PU (czes$é) obowigzuja
ograniczenia wynikajace z polozenia w obrgbie 50 m i150 m strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)na terenie oznaczony symbolem 1PU, 2PU obowiazujg ograniczenia wynikajace z polozenia w strefie
ograniczen wynikajgcych z transportu kolejowego (w odlegtosci 10 m od obszaru kolejowego oraz 20 m od
osi skrajnego toru kolejowego) oraz polozenia w strefie szczegllnych warunkéw zagospodarowania
terenéw przyleglych bezposrednio do linii kolejowej oraz ograniczeri w ich uzytkowaniu ( w odleglosci
20 m od obszaru kolejowego) na ktérych ustala sie:

a) wprowadza si¢ zakaz usytuowania budynkéw i budowli, za wyjatkiem budynkéw i budowli zwigzanych
z infrastruktura kolejows i techniczng sytuowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wyklucza sig¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i wykorzystywania do
tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych,

c)roboty ziemne mogg by¢ wykonywane w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru
kolejowego, oprécz robét ziemnych zwigzanych z budows, utrzymaniem, remontem i modernizacja linii
kolejowej,

d) wykonywanie robot ziemnych w odlegtosci od 4 m do 20 m od granicy obszaru kolejowego powinno
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) drzewa ikrzewy moga by¢ usytuowane w sasiedztwie linii kolejowej biegnacej po nasypie albo
w przekopie albo otoczonej rowami bocznymi w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od dolnej krawedzi
nasypu albo gornej krawedzi przekopu albo od zewngtrznej krawedzi rowéw bocznych, lub w innych
przypadkach w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od skrajnej szyny;

4) na terenie oznaczony symbolem 2PU obowigzujg ograniczenia wynikajace z polozenia w strefie 35 m od
osi gazociggu wysokopreznego DN 150 o ci$nieniu roboczym 4,0 MPa i §rednicy 150 mm relacji Schodnia

— Huta Jedlice, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)w przypadku realizacji baz paliwowych na terenach 2PU i3PU, nalezy zlokalizowaé te obiekty od
budynkéw, granicy pasa kolejowego lub zewnetrznej krawedzi jezdni oraz granicy lasu zgodnie
z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

Rozdzial 6.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate od wzrostu wartoSci nieruchomosci

§ 14. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla sie
nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci

1) w granicach terendw oznaczonych symbolami: P,U; C — 30%;

2) w granicach pozostalych terendow — 1%.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 15. 1. Dla teren6w obiektéw produkeyjnych, skladéw i magazynéw oraz uslugowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1PU, 2PU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) akfady produkcyjne, przetwoérceze i produkeyjno-ustugowe,
b) sktady i magazyny,
¢) bazy logistyczne, budowlane, transportowe, paliwowe,

d) obiekty obstugi komunikacji,
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e) budynki ustugowe, w tym handel detaliczny i hurtowe;
2) przeznaczenie uzupeiajace:
a) obiekty obshigi komunikacji samochodowej,

b) bocznice kolejowe dla potrzeb obstugi obiektéw produkeyjnych, skladow i magazynéw oraz
ustugowych, przystosowanych do przetadunku intermodalnych konteneréw morskich,

¢) punkty selektywnego zbierania i przetwarzania odpadow,
d) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
e) uzbrojenie terenu,
f) zielen towarzyszaca.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ zabudowg w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dzialki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) dla terenéw obowigzuja ograniczenia zawarte w § 13;

4) wprowadza si¢ obowigzek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach melioracyjnych i ciekach
wodnych o szerokosci okreslonej w przepisach odrgbnych celem zapewnienia dostepu do rowéw i ciekdw.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 1PU: z drogi 1KDD, 2KDD, 2KDW,

b) dla terenu 2PU: z drogi IKDD, IKDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) zabudowa produkcyjna — 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

b) ustugi handlu detalicznego — 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,

¢) ustugi — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli
liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogdlnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk WYnosi
wiecej niz 100, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

©) sposob realizacji migjsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/2,0,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 70,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 20;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy i innych obiektéw budowlanych oraz budowli nie moze przekroczyé 25 m,
b) liczba kondygnacji — do trzech kondygnacji nadziemnych,

¢) dopuszeza sig punktowe obiekty i urzadzenia technologiczne, kominy i maszty o wysokosci do 50 m,
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d) w zakresie ksztattowania dachdéw dopuszcza sig¢ dowolna geometrie i pokrycie.

5. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- 1200 m? pod zabudowe produkcyjng, sktadowo-magazynowa oraz pod obiekty obshigi komunikacji
samochodowej,

- 500 m? pod zabudowe ustugows,
- 100 m? pod parkingi,
- 4 m? pod infrastrukture techniczng.

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegajacego pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg
200,
§ 16. 1. Dla terenéw obiektéw produkeyjnych, skladéw i magazynéw oraz ustugowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 3PU, 4PU, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zaktady produkcyjne, przetwércze i produkcyjno-ushugowe,

b) sktady i magazyny,

¢) bazy logistyczne, budowlane, transportowe, paliwowe,

d) budynki ustugowe, w tym handel detaliczny i hurtowe,

e) obiekty obstugi komunikacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty obstugi komunikacji samochodowej,

b) punkty selektywnego zbierania i przetwarzania odpadow,

¢) urzagdzenia i obiekty towarzyszace,

d) uzbrojenie terenu,

e) zielen towarzyszaca.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza sig¢ zabudowg w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami

odrebnymi;
3) dla terendw obowigzuja ograniczenia zawarte w § 13;

4) wprowadza si¢ obowigzek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach melioracyjnych i ciekach
wodnych o szerokosci okreslonej w przepisach odrebnych celem zapewnienia dostgpu do rowow i ciekow.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 3PU: z drogi 3KDD,

b) dla terenu 4PU: z drogi 2ZKDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) zabudowa produkcyjna — 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

b) ustugi handlu detalicznego — 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,

¢) ustugi — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
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d) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingows, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli
liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogolnej liczby stanowisk — jezeli og6lna liczba stanowisk Wynosi
wigcej niz 100, zgodnie z przepisami odrebnymi,

€) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dzialki budowlanej.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/1,5,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 70,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 20;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy i innych obiektéw budowlanych oraz budowli nie moze przekroczy¢ 15 m,
b) liczba kondygnacji — do trzech kondygnacji nadziemnych,
¢) dopuszcza sig punktowe obiekty i urzadzenia technologiczne, kominy i maszty o wysokosci do 25 m,
d) w zakresie ksztaltowania dachéw dopuszcza sie dowolng geometrie i pokrycie.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenéw:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatek — 15 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

- 1000 m? pod zabudowe produkcyijna, sktadowo-magazynowa oraz pod obiekty obstugi komunikacji
samochodowej,

- 400 m? pod zabudowe ushugowa,
- 100 m? pod parkingi,
- 4 m? pod infrastrukture techniczna.

¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do przylegajacego pasa drogowego — 90°, z dopuszczalna tolerancja
£202,

§17.1.Dla terenu infrastruktury technicznej — cieplownictwa, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1C, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren infrastruktury technicznej — cieptownia;
2) przeznaczenie uzupeiniajgce:
a) punkt przefadunkowy odpadéw na powierzchni nieprzekraczajacej 49 % terenu 1C,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
c) uzbrojenie terenu,
d) zielen towarzyszaca.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza sig zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Ustala sig nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:
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1) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDD, 2KDD, 2ZKDW,;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) zabudowa produkcyjno-ustugowa — 1 miejsce na S zatrudnionych,

b) sposdb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlanej.

4. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/0,8,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 60,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 20;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy i innych obiektéw budowlanych oraz budowli nie moze przekroczyé 25 m,
b) liczba kondygnacji — do trzech kondygnacji nadziemnych,
c) dopuszcza si¢ punktowe obiekty i urzadzenia technologiczne, kominy i maszty o wysokosei do 50 m,
d) w zakresie ksztaltowania dachéw dopuszcza si¢ dowolng geometrie i pokrycie.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendw:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatek — 15 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m?,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegajacego pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancja
£20°.

§ 18. 1. Dla terenéw wéd powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1WS, 2WS, 3WS, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) wody powierzchniowe $rédladowe (cieki wodne, rowy melioracyjne oraz zbiorniki wodne);
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen towarzyszaca,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terendw ustala sie:
1) nakazuje si¢ ochrong wéd powierzchniowych wraz z szatg roslinna;
2) dopuszcza si¢ zarurowanie odcinkéw rowdw melioracyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziows
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 19. 1. Dla terenéw drég publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD,
2KDD, 3KDD, ustala si¢:

1) podstawowe — wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw iruchu pieszych
w tym: jezdnie, skrzyzowania, ronda, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe;

2) uzupetniajace — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen;
2. Ustala sig nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;
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3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczna lub drogows;

4) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzglednié miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wysokos¢ zabudowy do 10 m.
§ 20. 1. Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW,

ustala sig:

1) podstawowe — wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych
w tym: jezdnie, skrzyzowania, ronda, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i sciezki rowerowe:;

2) uzupelniajgce — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen;
2. Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwiazanych z infrastruktura techniczng lub drogowa;

3) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wysokos¢ zabudowy do 10 m.

DZIAL IV.

Przepisy koncowe

§ 21. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka,
Nowej Schodni, czgsci wsi Antoniéw oraz czesci wsi Schodnia, przyjety uchwata Nr XXIV/217/20 Rady
Miejskiej w Ozimku z dnia 28 wrzesnia 2020 r.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ozimka.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznego Urzedu Gminy

i Miasta w Ozimku.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULICY CIEPLOWNICZEJ WSI SCHODNIA
ZAEACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR .../.../... RADY MIEJSKIE} W OZIMKU Z DNIA ..
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Ozimku

z dnia 30 stycznia 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE

dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag waiesionych do projektu planu w trakcie wyloZenia do
publicznego wgladu

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) Rada Miejska w Ozimku rozstrzyga, co nastepuje:

Biorge po uwage stanowisko Burmistrza Ozimka o niezgtoszeniu uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Cieplowniczej wsi Schodnia, nie rozstrzyga sie
o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Ozimku
z dnia 30 stycznia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadaf wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Cieptowniczej wsi Schodnia, Rada Miejska w Ozimku rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ nastepujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inZynierii, ktére naleza do zadan wiasnych

gminy:
1) przebudowa i budowa drég 1KDD, 2KDD i 3KDD;

2) budowa nowych 1 przebudowa istniejacych sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
oswietlenia.

2. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych oraz wewnetrznych przewidzianych w planie prowadzié
beda wilasciwe jednostki gminne;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencii,
ktérych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i o§wietleniowe;.

3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji:

1) okreslenie termindw przystapienia i zakoficzenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriéw i zasad
przyjetych przy konstruowaniu programow inwestycyjnych i rozwojowych gminy Ozimek;
2) inwestycje mogg by¢ wykonywane etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na ich

realizacje.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw
zewnetrznych.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaty Nr .......o............
Rady Miejskiej w Ozimku

z dnia 30 stycznia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
Kliknigciu w ikone

Id: 5C33D4AE-6B8B-404F-8CEB-FC45E49D328A. Projekt Stvnna 1




Uzasadnienie

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022r. poz. 503 z p6zn. zm.), polegajace na
ustalaniu przeznaczenia terenéw oraz okreslaniu sposobow ich zagospodarowania izabudowy, Rada
Miejska w Ozimku podjeta uchwate nr XLI/380/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Cieplowniczej wsi
Schodnia. Procedura planistyczna prowadzona byla w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Prace poprzedzono sporzgdzeniem analizy zasadnosci
przystapienia do sporzgdzenia w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy opracowano w celu uporzadkowania istniejacego i projektowanego zagospodarowania
terendéw, wtym rozwoju funkcji produkcyjnych iushigowych zuwzglednieniem wymogéw ochrony
srodowiska, przyrody, krajobrazu, waloréw kulturowych i zabytkow oraz sgsiedztwa.

Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchni¢ 19,3 ha istanowi teren wczedei juz
zagospodarowany. Na przewazajacej czesci terenu obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czgsci wsi Antonidéw oraz czgdci wsi Schodnia, przyjety
uchwaty Nr XXIV/217/20 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 28 wrzesnia 2020 r. Do planu przystgpiono
z inicjatywy Burmistrza Ozimka w zwigzku z koniecznoscia dostosowania ustalen planu do obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz na wnioski wlascicieli terenéw.

Plan opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, uzyskanej w Powiatowym Osrodku
Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Opolu (licencja i mapa zalaczone zostaly do dokumentacji
planistycznej). Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 z nadang georeferencja dla wszystkich terenow.

Prace nad projektem planu rozpoczgto w dniu 4 lutego 2022 r. oglaszajac i obwieszczajge o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W trakcie procedury planistycznej
do projektu planu wplynat 1 wniosek wiasciciela terenu oraz zgloszone zostaly wnioski organéw
opiniujgeych 1iuzgadniajacych projekt dokumentu, o ktérych mowa wart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz.U. 22022 r. poz. 1029 z pézn. zm.), Burmistrz Ozimka wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Opolu oraz do Panistwowego Powiatowego Inspektora Samtamego w Opolu, o uzgodnienie
zakresu istopnia szczegolowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko,
a takze zapewnit udzial spoleczefistwa w opracowaniu dokumentu zgodnie z wymogami art. 39 ww. ustawy.
Prognoza oddziatywania projektu planu na srodowisko byla sporzadzona w pelnym zakresie, okreslonym
wart. 51 ust. 2iart. 52 ust. 1 iust. ww. ustawy, réwnolegle zprojektem planu. W prognozie
nie zaproponowano rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan przyjetych w projekcie planu,
poniewaz projekt planu porzadkuje przeznaczenie iwarunki zabudowy terendéw objetych decyzjami
owarunkach zabudowy, dla ktérych w wigkszoéci wydano decyzje $rodowiskowa. W prognozie
stwierdzono ponadto, ze realizacja ustalen projektu planu nie stoi w sprzecznosei z celami i politykami
ochrony srodowiska 1 przyrody realizowanymi na szczeblu migdzynarodowym, krajowym i regionalnym.
Przewidywane znaczace oddzialywania, wtym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i diugoterminowe, state ichwilowe oraz pozytywne
i negatywne, nie bgdg mialy wplywu na cele i przedmiot ochrony obszaréw objetych ochrong na podstawie
art. 6 ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w szczegdlnosci na obszary Natura 2000.
Projekt planu nie wymagal przeprowadzenia postgpowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na

srodowisko.

Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia organdéw i instytucji.
W okresie od 15 grudnia 2022 r. do 09 stycznia 2023 r. Burmistrz Ozimka wylozy! projekt planu do

publicznego wgladu, na dzien 04 stycznia 2023 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami przyjetym w projekcie planu, a uwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia 23 stycznia 2023 r. Do

projektu planu nie wplynety uwagi.
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Zachowano jawno$¢ i przejrzysto$é procedury planistyczne; wynikajacej z wymogdw art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wtym zapewniono udziat
spoleczefistwa w pracach nad projektem planu poprzez ogloszenia i obwieszczenia 0 przystapieniu do
sporzgdzenia projektu planu izbieraniu wnioskéw, o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
i zbieraniu uwag, wtym takze przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, a takze opublikowano
projekt planu w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Ozimek).

Projekt planu nie wymagat uzyskania zgdd na zmiane przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze lub
nielesne.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Cieplowniczej wsi
Schodnia uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. zapewniono:

1) rozwigzania gwarantujace fad przestrzenny oraz ochrone iksztattowanie waloréw architektoniczno-
krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szezegélowych parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokosci zabudowy, minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy dla nowo projektowanej zabudowy;

2) ochrong srodowiska poprzez ustalenie m.in. obowiazku stosowania w dziatalnosci gospodarczej
rozwigzan przestrzennych, technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujgcych negatywne
oddzialywanie na $rodowisko, zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami  odrebnymi,
odprowadzania Sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;, zaopatrzenia w wode¢ pitng z sieci
wodociggowej, nakazu zachowania odpowiednich dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

3) ochrong dziedzictwa kulturowego izabytkéw poprzez dziatania prewencyjne dotyczace ochrony
archeologicznej oraz dziatania chronigce istniejace stanowisko archeologiczne;

4) ochrong zdrowia, bezpieczefistwa ludzi i mienia;

5) potrzeby os6b niepetnosprawnych poprzez nakaz wyznaczenia na poszczegblnych terenach
odpowiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows;

6) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa paristwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystapieniu
do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wlasciwych organéw wojskowych (Centralne
Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Opolu), ochrony granic (Slaski Oddziat Strazy
Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW); ww. organy uzgodnily projekt planu bez uwag, co
oznacza, Ze nie stoi w sprzecznosci z wymogami obronnosci i bezpieczenistwa pastwa;

7) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie
terenu icharakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskéw ztozonych do planu miejscowego przez
wilasciwe instytucje i organy;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie robét budowlanych
w zakresie sieci infrastruktury technicznej, atakze nakaz powiazania sieci infrastruktury technicznej
z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do siec;

9) ochrong prawa wlasnosci poprzez zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenéw zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spofeczno-gospodarczym przeznaczeniem,
a takze poprzez ograniczenie potencjalnych oddziatywan nieruchomosci na tereny sgsiednie;

10) racjonalne réwnowazenie nadrzgdnego interesu publicznego z interesami podmiotéw gospodarczych,
umozliwiajagc  rozw6j iosiaganie korzysci z dzialalnodci gospodarczej irealizacji jednostkowych
indywidualnych potrzeb, wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz zapewniono warunki
ochrony $rodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego;

11) dla istniejacej iplanowanej zabudowy odpowiednia ilos¢ ijakosé wody do celéw zaopatrzenia
Iudnosci, ustug i gospodarki;

12) wiasciwe, charakterystyczne dla tego obszaru i charakteru inwestycji, wskazniki urbanistyczne.

W planie okreslono przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony
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srodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zasady
ksztaltowania krajobrazu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady
i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej, stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty,
o ktére] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz szczegdlne
warunki w zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

W planie nie okreslono zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspolczesne;j,
wymaga  wynikajacych  zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
terenoéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa, poniewaz na obszarze objetym planem takie obszary,
tereny, obiekty i krajobrazy nie wystepuja. Nie byto réwniez koniecznosci uwzglednienia granic 1 sposoboéw
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisOw oraz sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Ustalenia ujete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja ustalen ,Studium
wwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek”, uchwalonego uchwala Nr
XLII/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r. oraz sg zgodne zwynikami ,,Oceny
aktualnosci studium wwarunkowars i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego w gminie Ozimek” przyjetej uchwalg Nr LV/352/18 Rady
Miejskiej w Ozimku z dnia 18 wrze$nia 2018 .

Projekt planu obejmuje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy dotyczgce budowy irozbudowy drég gminnych. Jednakze prognoza finansowa wykazala, ze
uchwalenie planu, z punktu widzenia finanséw gminy, bedzie pozytywne pod wzgledem dochodéw gminy
ze wzgledu na wigkszg mozliwo$¢ zabudowy terendéw produkeyjnych i ustugowych.
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i Gospodarki Komunalnej

Joanna Zielinska
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