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z dnia 10 paZzdziernika 2023 .
Zatwierdzony przez ........ceceeevenes

UCHWALA NR ...ccvevininene
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Dylaki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz 40, poz. 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22023 r. poz.977 zpézn. zm.) wzwiazku zuchwala nr
LX/563/23 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 24 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Dylaki, Rada Miejska w Ozimku uchwala, co

nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ L. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu wsi Dylaki, zwany
dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Miejska w Ozimku, iz nie narusza on ustaled Studium uwarunkowari
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek, uchwalonego uchwatg Nr XLII/382/22 Rady
Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r.

2. Integralnymi czeéciami uchwaly sa:
1) rysunki planu opracowane w skali 1:1000 — stanowiace zalgczniki nr od 1 do 2;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatacznik nr 3;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zatacznik nr 4;

4) dane przestrzenne aktu - stanowigcy zatgcznik nr 5.

3. Plan dotyczy dwdch obszaréw, ktorych granice okreslono na zataczniku graficznym do uchwaty nr
LX/563/23 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 24 kwietnia 2023 1. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Dylaki.

4. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunkach planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ochrony konserwatorskie;j;
5) pas techniczny od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;
6) pas techniczny od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;

7) literowe i barwne oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenow;
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8) linie wymiarowania.
2. Pozostale oznaczenia graficzne nieokreslone w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunki w skali 1:1000 stanowigce zalgczniki nr 1inr 2 do
niniejszej uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Miejskiej w Ozimku;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ dwa obszary w gminic Ozimek, objete niniejszym planem,
w granicach przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen
planu, oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktorej ustalono przepisy prawa miejscowego, gdzie
litera oznacza przeznaczenie, a cyfra — liczbg porzadkowa;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca teren, na ktérym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej
budynkami, z wyjatkiem:

a) elementéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementéw nadwieszen takich, jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c) tarasow 1 werand,
d) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, w przypadku docieplen istniejacych budynkow;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ terenu wraz z obiektami 1 urzgdzeniami
towarzyszacymi, ktdra powinna przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
terenie, w sposob okreslony w ustaleniach niniejszego planu i ktéremu winne by¢ podporzadkowane inne
rodzaje zagospodarowania okreslone jako dopuszczalne i uzupetniajace;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktore moze byé dopuszczone dla uzupelnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego inie
pozostajgce z nim w Sprzecznosci;

8) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ rozgraniczajgcg tereny o rdznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania, ktdrej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy
i nie moze ulegaé przesunieciu w ramach realizacji planu;

9) wskazniku powierzchni zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ zabudowy do
powierzchni dziatki:

a) budynkéw, liczong zgodnie z przepisami budowlanymi,
b) innych obiektéw budowlanych wyniesionych ponad powierzchni¢ terenu, liczong jako pole powierzchni
figury geometrycznej okreslonej przez zewnetrzny obrys tego obiektu na poziomie terenu;

10) powierzchni biologicznie czynnej — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow odr¢bnych;

11) zieleni towarzyszgcej — nalezy przez to rozumie¢ zielen o funkcji estetycznej, rekreacyjno-
wypoczynkowe] oraz ogrody;

12) przepisach odregbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich
podstawie, obowigzujace w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty;

13) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane
oraz budowle penigce ustugows lub dopetniajaca role wobec funkeji podstawowej i dopuszczalnej (w tym
gospodarcze, garazowe, magazynowe, infrastruktury technicznej, administracyjne, higieniczno-sanitarne,
socjalne), a takze bocznice kolejowe;

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawsg lub
przepisami odrebnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UEP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug edukacji — szkota podstawowa;
2) przeznaczenia uzupehiajgce:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace;

b) zielen towarzyszaca.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego wysokosé nie wieksza niz 15 m;
2) dla pozostatych obiektéw budowlanych wysokos$¢ nie wieksza niz 6 m;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dzialki budowlanej;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 2,0;
6) minimalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;
8) geometria dachu — dachy dowolne;
9) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z §18;
10) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §19.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenia uzupetniajgce:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace;

b) zielen towarzyszaca.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego wysokos$é nie wicksza niz 15 m;
2) dla pozostatych obiektoéw budowlanych wysokos¢ nie wicksza niz 20 m;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 2,0;
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okre$lonym na rysunku planu;
8) geometria dachu — dachy dowolne;
9) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z §18;
10) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §19.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

Id: 385E2BF6-B5A1-405B-82D0-7FD651D12950. Projekt Strona 3




2) przeznaczenia uzupetniajace:
a) urzadzenia 1 obiekty towarzyszace;
b) zielen towarzyszaca.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkow zwigzanych z produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
nie wicksza niz 15 m;

2) dla pozostatych urzadzen i obiektéw towarzyszacych wysoko$¢ nie wigksza niz 5 m;
3) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1,5;
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;
8) geometria dachu — dachy dowolne, od 0° do 45°;
10) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z §18;
11) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §19.
§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF-RNR ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren elektrowni stonecznej;
b) teren gruntéw ornych oraz upraw.
2) przeznaczenia uzupehiajace:
a) obiekty budowlane zwigzane funkcjonalnie z podniesieniem efektywnosci gospodarki rolnej;

b) obiekty budowlane iurzadzenia zwigzane z powadzeniem gospodarstw rolnych — z wykluczeniem
budynkéw inwentarskich i zabudowy siedliskowej.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wysokos¢ instalacji odnawialnych Zrédet energii nie wigksza niz 4,5 m;
2) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych nie wigksza niz 15 m;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okre$lonym na rysunku planu;
4) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z §18;
5) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §19.
§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KR do 2KR ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenia uzupelniajgce:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
b) zielen towarzyszaca.
2. Ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wysokosé obiektow budowlanych do 10 m.
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§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM, ustala sie¢ przeznaczenie jako teren
zabudowy zagrodowej;

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiektow i budynkéw zabudowy zagrodowe;.
2) przeznaczenia uzupetniajace:

a) urzadzenia 1 obiekty towarzyszace;

b) zielen towarzyszaca.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) dla budynkow zabudowy zagrodowej wysokos¢ nie wieksza niz 12 m;
2) dla pozostatych obiektow budowlanych wysokosé nie wieksza niz 10 m;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1,5;
6) minimalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;
8) geometria dachu — dachy dowolne, od 0° do 45°;
9) sposob rozwigzania funkcji parkingowych zgodnie z § 19.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od IRN-ZN do 2RN-ZN ustala sic:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

b) teren zieleni naturalne;j.
2) przeznaczenia uzupelniajace — urzadzenia i obickty towarzyszace.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania

zabudowy:
1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) w odlegtosci 7,5 m od istniejgcej linii elektroenergetycznej 15 kV obowiazuja przepisy odrebne;
3) w odlegtosci 20 m od istniejace;j linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazuja przepisy odrebne;
4) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z §18.
Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 12. Ustala sig¢ nastepujace wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w jej obecnej formie iz obecng funkcja, z mozliwoscia
remontu 1przebudowy oraz rozbudowy inadbudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych
w niniejszej uchwale,

3) w zakresie dostepnosci do budynkow uzytecznosci publicznej stosowanie rozwigzaf przestrzennych,
architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0séb niepetnosprawnych.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 13. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sie:

1) nakaz zachowania standardéw jakoséci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

2)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych iorganizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jako$ci srodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych
ochrony §rodowiska,

3) zakaz realizacji przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie izawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko z zastrzezeniem pkt. 4

4) ustalenia o ktérych mowa w pkt. 3 nie dotycza inwestycji i przedsigwzigé:
a) realizujgcych cele publiczne w tym réwniez w zakresie telekomunikacji i facznosci publicznej,
b) realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
5) nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych,

zuwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz
dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

6) zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przed hatasem:

a) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UEP okreslony jest jako ,tereny zabudowy zwigzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”,

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1RZM okreslony jest jako , tereny zabudowy zagrodowe;j”,

7) zakaz lokalizacji stacji paliwowych i myjni samochodowych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 14. W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UEP wyznacza sig strefe¢ ochrony
konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w obrgbie ktérej obowigzuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe, o takim samym nachyleniu glownych
polaci, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych formg dachow,
pokryte dachéwka ceramiczng lub cementows, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym,
czerwonym matowym, brazowym i grafitowym;

2) dachy budynkéw gospodarczych i garazy: pokryte dachowks ceramiczng lub cementows, materiatami
dachéwkopodobnymi oraz blacha,

3) zewnetrzne, napowierzchniowe elementy infrastruktury technicznej winny by¢ projektowane w sposob
uwzgledniajacy zachowanie wartosci waloréw krajobrazowych iochrong historycznego krajobrazu

kulturowego;
Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw

§ 15. 1. Obszar objety planem polozony jest w granicy Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
335 (Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie), ktérego sposob uzytkowania i zagospodarowania reguluja
przepisy odrebne oraz ustalenia okreslone w przepisach niniejszej uchwaly zzakresu gospodarki wodne;
i $cickowe;.
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2, Obszar objety planem potozony jest w granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-
Turawskie, w ktorym obowigzuja zakazy iustalenia dotyczace dziatan ochronnych zgodne z przepisami
odrebnymi

Rozdzial 7.
Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. Dla nieruchomosci przeznaczonych w planie na cele inne niz rolne ilesne okresla si¢ parametry
dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do tej
procedury na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek: — 800 m?,

2) minimalna szerokosc¢ frontu dziatek: 15 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegajacego pasa drogowego — od 70° do 110°,

4) ustalen w zakresie scalen i podziatéw nieruchomosci nie stosuje do dziatek wydzielanych pod drogi oraz
urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

5) dla terendw o oznaczeniu IRZM, 1PEF-RNR, 1RZP oraz 1RN-ZN obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 8.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
§ 17. 1. W odleglosci 20 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV
obowigzujg przepisy odregbne.
2. W odlegtosci 7,5 m od osi napowietrzne;j linii elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV obowigzuja
przepisy odrgbne.
Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obshgi
komunikacyjnej terenow przylegtych:

1) obstuga komunikacyjna terenéw z przyleglych terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej,

2) powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z uktadem zewngtrznym przez istniejace
drogi publiczne bezposrednio sgsiadujace z obszarem objetym opracowaniem.
§ 19. Ustala si¢ liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczacg nowo projektowanych budynkdéw

lub ich czegsci:

1) dla zabudowy zagrodowej — minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal,

2) dla zabudowy ustug edukacji iustug sportu irekreacji — minimum jedno miejsce postojowe na kazde
180 m? powierzchni uzytkowe;j,

3) na obszarze obj¢tym planem obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig lokalizacje sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, obslugujacych wyznaczone w planie tereny, przy czym ich budowa oraz rozbudowa nie moze
powodowaé nowych ograniczen dla pozostatych czegsci terenéw

2. Nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej sieci 15kV jako podziemnej,
z wylaczeniem stacji transformatorowych SN/nN oraz przewodow, ktére jedynie jako nadziemne umozliwiaja
korzystanie z okreslonych urzadzen.

3. Zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wody.
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4. Odprowadzanie $ciekéw bytowych ikomunalnych do zbiornikéw bezodptywowych, przydomowych
oczyszczalni $ciekéw lub kanalizacji sanitarne;j.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej siecl elektroenergetycznej sredniego 1 niskiego
napigcia, z projektowanej podziemne;j sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet energii,

6. W przypadku skablowania linii 15 kV obecne pasy technologiczne lub zasiggi ograniczen okreslone
w planie tracg moc.

7. Ustala si¢ zaopatrzenia w gaz ze Zroédel indywidualnych, docelowo z gminnej sieci gazowe;j.

8. W zakresie zaopatrzenie wcieplo do celéw grzewczych icieplej wody uzytkowej, ustala sig¢
z indywidualnych Zrodet ciepta spehiajacych wymagania standardéw jakosci powietrza.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz
przewodowych.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wiez 1 urzadzen telefonii komorkowe;.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 21. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktdrej okresla si¢ jednorazows optate z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 15%.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza sig Burmistrzowi Ozimka.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
RADY MIEJSKIE] W OZIMKU
z dnia 30 paZzdziernika 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) Rada Miejska w Ozimku rozstrzyga, co nastepuje:
Biorgc po uwagg stanowisko Burmistrza Ozimka o niezgloszeniu uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Krasiejow, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zataceznik Nr 4 do uchwalty Nr ...
RADY MIEJSKIE] W OZIMKU
z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —
zadania wlasne gminy.

2. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy bgdzie odbywaé si¢ ze $rodkdw wiasnych gminy.

3. Zrédlami finansowania inwestycji izadan, o ktérych mowa wust. 1 bedg réowniez w zaleznosci od
potrzeb:

1) srodki Unii Europejskiej,

2) érodki Funduszu Ochrony Srodowiska,
3) kredyt bankowy,

4) emisja obligacji komunalnych,

5) srodki prywatne

4. Naktady ponoszone na
inwestycyjnym oraz w budzecie gminy, zuwzglednieniem wykorzystania

realizacjc ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane

w wieloletnim planie
ewentualnych érodkéw pozabudzetowych.
5. Sposdb realizacji inwestycji o ktérych mowa w ust. 1:
1) realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z zakresu
prawa budowlanego, zamdwien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony srodowiska;
2) dopuszcza sig etapowanie inwestycji, majgce na celu rownomierne obcigzenie budzetu gminy w kolejnych
latach realizacji planu.
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Zalacznik Nr 5 do uchwaty Nr ....................
RADY MIEJSKIE] W OZIMKU
z dnia 30 paZdziernika 2023 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z péZn. zm.)

ujawnione zostana po kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawic z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977 z pézn. zm.), polegajace na
ustalaniu przeznaczenia terendéw oraz okreslaniu sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, Rada Miejska
w Ozimku podjeta uchwate nr LX/563/23 z dnia 24 kwietnia 2023 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgs$ci wsi Dylaki. Procedura planistyczna prowadzona
byta w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Prace
poprzedzono sporzadzeniem analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia w/w miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy opracowano w celu uporzgdkowania istniejgcego 1 projektowanego zagospodarowania
terenow, wtym rozwoju funkcji ustug o$wiaty oraz rolnictwa zuwzglednieniem wymogdéw ochrony
srodowiska, przyrody, krajobrazu, walorow kulturowych i zabytkow oraz sgsiedztwa.

Obszar objgty opracowaniem zajmuje powierzchni¢ 4,81 ha i stanowi teren w czesci niezagospodarowany. Dla
terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Dylaki(Dz.U Wojewddztwa
Opolskiego z2010-06-11, nr 64, poz. 851), przyjety uchwaly XXX/279/09XLIV/420/10 Rady Miejskiej
w Ozimku z dnia 26 kwietnia 2010 r. Do planu przystapiono na wniosek Burmistrza Ozimka w zwigzku
z koniecznoscia dostosowania ustalen planu do obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego zwiazku z budowa hali sportowej przy szkole podstawowej oraz na wnioski

wlascicieli terendw.

Plan opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, uzyskanej w Powiatowym Osrodku
Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Opolu (licencja imapa zalaczone zostaly do dokumentacji
planistycznej). Rysunek planu sporzadzono wskali 1:1000 z nadang georeferencja dla wszystkich terendw.
Prace nad projektem planu rozpoczeto w dniu 1 czerwca 2023 r. oglaszajac i obwieszczajge o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W trakcie procedury planistycznej do
projektu planu nie wplynal Zzaden wniosek oraz zgloszone zostaly wnioski organdéw opiniujacych
i uzgadniajgcych projekt dokumentu, o ktérych mowa wart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Na podstawie ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2022 r.
poz. 1029 z pézn. zm.), Burmistrz Ozimka wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu
oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Opolu, o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na Srodowisko, a takze zapewnit udziat
spoleczenstwa w opracowaniu dokumentu zgodnie z wymogami art. 39 ww. ustawy. Prognoza oddziatywania
projektu  planu  na srodowisko byta sporzagdzona  w pelnym zakresie, okreslonym
wart. 51 ust. 21iart. 52 ust. 1iust. ww. ustawy, rownolegle zprojektem  planu. W prognozie
nie zaproponowano rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan przyjetych w projekcie planu,
poniewaz projekt planu porzadkuje przeznaczenie izagospodarowanie terenu. W prognozie stwierdzono
ponadto, Ze realizacja ustalen projektu planu nie stoi w sprzecznosci z celami i politykami ochrony §rodowiska
i przyrody realizowanymi na szczeblu migdzynarodowym, krajowym 1 regionalnym. Przewidywane znaczgce
oddziatywania, wtym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtorme, skumulowane, krétkoterminowe,
srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, nie bedg miaty wplywu na
cele i przedmiot ochrony obszardw objetych ochrong na podstawie art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 .
o ochronie przyrody, w szczegdlnosci na obszary Natura 2000. Projekt planu nie wymagat przeprowadzenia
postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu uzyskat
wymagane opinie i uzgodnienia organdw i instytucji.
W okresie od 17 sierpnia 2023 r. do 6 wrzes$nia 2023 r., Burmistrz Ozimka wylozyt projekt planu do

publicznego wgladu, na dzien 1 wrzesnia 2023 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej nad rozwiazaniami
przyjetym w projekcie planu, a uwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia 27 wrzesnia 2023 r. Do projektu planu

nie wplynety uwagi.

Zachowano jawno$é i przejrzystos¢ procedury planistycznej wynikajacej z wymogow art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udzial spoleczenstwa
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w pracach nad projektem planu poprzez ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu i zbieraniu wnioskéw, o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i zbieraniu uwag, w tym takze
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, a takze opublikowano projekt planu w Biuletynie Informacji

Publicznej Gminy Ozimek.

Projekt planu nie wymagat uzyskania zgdd na zmiang przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze lub nieledne.,
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Dylaki uwzgledniono
wymagania okreslone wart. [ ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, tzn. zapewniono:

1) rozwigzania gwarantujace fad przestrzenny oraz ochrong iksztaltowanie waloréw architektoniczno-
krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegétowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania, wtym: wysoko$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy dla nowo projektowanej zabudowy;

2) ochrong srodowiska poprzez ustalenie m.in. obowigzku stosowania w dziatalno$ci gospodarczej rozwiazan
przestrzennych, technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujacych negatywne oddzialywanie
na srodowisko, zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi, odprowadzania $ciekéw
bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w wode pitng z sieci wodociggowej, nakazu zachowania
odpowiednich dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

3) ochrong dziedzictwa kulturowego izabytkéw poprzez dzialania prewencyjne dotyczace ochrony
archeologicznej oraz dzialania chronigce istniejgce stanowisko archeologiczne;

4) ochrone zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;
5) potrzeby 0s6éb niepetnosprawnych poprzez nakaz wyznaczenia na poszczegdlnych terenach

odpowiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows;

6) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystapieniu do
planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wlasciwych organéw wojskowych (Centralne
Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Opolu), ochrony granic (Slaski Oddzial Strazy
Granicznej) oraz bezpieczenstwa pafstwa (ABW); ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza,
Ze nie stoi w sprzecznoscei z wymogami obronnosci i bezpieczeristwa pafistwa;

7) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie terenu
i charakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskow zlozonych do planu miejscowego przez wiasciwe
instytucje i organy;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie robét budowlanych w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, atakze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej zukladem
zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

9) ochrong prawa wlasnosci poprzez zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania izagospodarowania
terenéw zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem, a takze
poprzez ograniczenie potencjalnych oddziatywan nieruchomoéci na tereny sasiednie;

10) racjonalne réwnowazenie nadrzednego interesu publicznego z interesami podmiotéw gospodarczych,
umozliwiajagc  rozw6j iosiaganie korzysci zdzialalnosci gospodarczej irealizacji jednostkowych
indywidualnych potrzeb, wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz zapewniono warunki
ochrony srodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego;

11) dla istniejgcej i planowanej zabudowy odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
ushug i gospodarki;

12) wlasciwe, charakterystyczne dla tego obszaru i charakteru inwestycji, wskazniki urbanistyczne.

W planie okreslono przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zasady ksztaltowania

krajobrazu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady i warunki
scalania ipodzialu nieruchomosci, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacii
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i infrastruktury technicznej, stawki procentowe stanowigce podstawg do okreslenia opfaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz szczegdlne warunki
w zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

W planie nie okreslono zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspdiczesnej, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic i sposobéw zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze
obszaréw szczegllnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, poniewaz na obszarze objgtym planem takie obszary, tereny, obiekty i krajobrazy nie wystepuija.
Nie bylo réwniez konieczno$ci uwzglednienia granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw oraz sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow.

Ustalenia ujete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nic naruszajg ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek”, uchwalonego uchwaly Nr
XLII/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r. oraz sg zgodne z wynikami ,,Oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w gminie Ozimek™ przyjetej uchwalg Nr LV/352/18 Rady Miejskiej
w Ozimku z dnia 18 wrzesnia 2018 r. Prognoza finansowa wykazala, ze uchwalenie planu, z punktu widzenia
finanséw gminy, bedzie pozytywne pod wzglgdem dochodéw gminy ze wzgledu na wickszg mozliwosé
zabudowy terendw ustugowych, mieszkalnych i oraz rolniczych.

~ Joanna Zielifiska
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