UCHWALA NR LXV1/647/23
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krasiejow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 zpdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) w zwigzku z uchwatg nr XLIV/416/22 Rady Miejskiej
w Ozimku zdnia 28 marca 2022r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Krasiejow, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego
nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek
zatwierdzonego Nr XLII/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r., Rada Miejska w Ozimku
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu wsi Krasiejow,
zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z czgsci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaly oraz czgsci graficznej,
stanowiacej rysunek planu.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunki planu opracowane w skali 1:1000 — stanowiace zataczniki nr od 1 do 2;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiacy zatgcznik nr 3 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigcy zatacznik nr 4 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne aktu - stanowiacy zatgcznik nr 5 do uchwaty.

3. Plan dotyczy obszaru, ktoérego granice okre$lono na zataczniku graficznym do uchwaty nr XLIV/416/22
Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 28 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krasiejow.

4. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla si¢:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) sposobdow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granice obszaréw objetych planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) literowe 1 barwne oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne nieokreslone w ust. 1 majg charakter informacyjny

§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaly w skali 1:1000,
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2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Ozimku,

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar w gminie Ozimek, objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen
planu, oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktorej ustalono przepisy prawa miejscowego, gdzie
litera oznacza przeznaczenie, a cyfra — liczb¢ porzadkowa,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktéorym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach planu zzakazem przekraczania jej
budynkami, z wyjatkiem:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen takich, jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) taraséw i werand,

d) zewngtrznych warstw izolacji termiczne;j,

6) obiektach i elementach zagospodarowania dzialek niezbednych do ich prawidlowego uzytkowania —
nalezy przez to rozumie¢ m.in.: urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej, budynki gospodarcze,
garazowe, wiaty, altany, doj$cia, dojazdy, parkingi, miejsca postojowe.

2. Okres$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH, ustala si¢ przeznaczenie jako teren ushug
handlu.

2. W granicach terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:
1) zabudowy ustug handlu;
2) obiektow i elementdéw zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidlowego uzytkowania.

§ 6. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1UH, ustala si¢:

1) dla budynkow ustugowych, wysoko$¢ nie wieksza niz 10 m,

2) dla pozostatych obiektow budowlanych wysoko$¢ nie wigksza niz 6 m,

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1,5

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu,
8) geometria dachu — dachy dowolne, od 0° do 45°;

9) sposdb rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 21.

§ 7. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 2UH-PS, 3UH-PS ustala si¢ przeznaczenie
jako teren ustug handlu lub teren sktadéw i magazynow.

2. W granicach terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) zabudowy ustug handlu,
2) sktadow 1 magazynow,

4) obiektow i elementdéw zagospodarowania dzialek, niezbednych do ich prawidlowego uzytkowania.
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§ 8. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow oznaczonych na
rysunku planu symbolem 2UH-PS, 3UH-PS ustala si¢:

1) dla budynkow ustugowych, sktadow i magazynow wysokos¢ nie wicksza niz 10 m,

2) dla pozostatych obiektow budowlanych wysoko$¢ nie wieksza niz 6 m,

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j,

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 2,0

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu,
7) geometria dachu — dachy dowolne, od 0° do 45°;

8) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 21.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Ustala si¢ nastepujace wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2) istniejace budynki lub ich czesci, ktore znajduja sie w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
alinia rozgraniczajacg drogi, podlegaja rozbudowie z zachowaniem ustalen nieprzekraczalnej linii
zabudowy, nadbudowie w obrysie §cian zewngtrznych, przebudowie lub remontowi,

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w jej obecnej formie iz obecna funkcja, z mozliwoscia
remontu 1iprzebudowy oraz rozbudowy inadbudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych
w niniejszej uchwale,

4) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze zoitym i niebieskim,
5) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
6) zakaz lokalizacji funkcji zwigzanych ze sktadowania i przetwarzania odpadow,

7) stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych potrzeby oséb
niepetosprawnych:

a) na terenach drég publicznych i ciagéw pieszych,
b) w zakresie dostgpnosci do budynkow uzytecznosci publiczne;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) nakaz zachowania standardéw jako$ci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

2)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci §rodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska,

3) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko z zastrzezeniem pkt. 4

4) ustalenia o ktérych mowa w pkt. 3 nie dotycza inwestycji 1 przedsigwzigc:
a) realizujacych cele publiczne w tym rowniez w zakresie telekomunikacji i tacznosci publicznej,

b) realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
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5) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni,
6) zakaz sktadowania odpadow,

7) zakaz lokalizacji zaktadow, obiektow, instalacji mogacych stwarza¢ zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii przemystowych,

8) nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca sluzacego do czasowego gromadzenia odpadoéw stalych,
zuwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa oraz
dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

9) zakaz lokalizacji stacji paliwowych i myjni samochodowych.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 11. 1. Obszar objety planem polozony jest w granicy Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
335 (Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie), ktérego sposdb uzytkowania i zagospodarowania reguluja
przepisy odrebne oraz ustalenia okreslone w przepisach niniejszej uchwaty z zakresu gospodarki wodnej
i Sciekowe;j.

2. Obszar objety planem potozony jest w granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-
Turawskie, ktorego sposob uzytkowania i zagospodarowania regulujg przepisy odrebne.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. Dla nieruchomosci przeznaczonych w planie na cele inne niz rolne ile$ne okresla si¢ parametry
dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do tej
procedury na podstawie przepisdOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek: — 600 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 15 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegajacego pasa drogowego — od 70° do 110°,

4) ustalen w zakresie scalen i podziatéw nieruchomosci nie stosuje do dzialek wydzielanych pod drogi oraz
urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych:

1) obstuga komunikacyjna terenow z przyleglych drog publicznych,

2) powigzanie ukltadu komunikacyjnego obszaru objg¢tego planem z uktadem zewnetrznym przez istniejgce
drogi publiczne bezposrednio sgsiadujace z obszarem objetym opracowaniem.

§ 14. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczaca nowo projektowanych budynkow
lub ich czgsci:
1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej izabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej — minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal,

2) dla zabudowy ustugowej — minimum jedno miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j i 1
miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych,

3) dla zabudowy sktadow i magazynéw — minimum jedno miejsce na 2 zatrudnionych,

4) na obszarze obj¢tym planem obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach
odrebnych.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, obstugujacych wyznaczone w planie tereny, przy czym ich budowa oraz rozbudowa nie moze
powodowac¢ nowych ograniczen dla nieruchomos$ci wskazanych do zabudowy.

2. Nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem stacji transformatorowych SN/nN oraz przewoddw, ktore jedynie jako nadziemne
umozliwiajg korzystanie z okre§lonych urzadzen.

3. Zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wody.

4. Odprowadzanie $ciekow bytowych ikomunalnych do zbiornikéw bezodptywowych, przydomowych
oczyszczalni Sciekéw lub kanalizacji sanitarne;j.

5. Odprowadzanie $ciekéw przemystowych do bezodplywowych zbiornikéw poprzez sie¢ kanalizacyjna
zaktadu, w ktorym sa produkowane lub do zbiorczej sieci kanalizacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa wodnego oraz zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania
sciekow.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektrycznag z istniejgcej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napigcia, z projektowanej podziemne;j sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet energii.

7. Ustala si¢ zaopatrzenia w gaz ze zrodel indywidualnych, docelowo z gminnej sieci gazowe;.

8. W zakresie zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych icieplej wody uzytkowej, ustala sie
z indywidualnych zrodet ciepta spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz
przewodowych.

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiez i urzadzen telefonii komdrkowe;j.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowg optate z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 15%.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ozimka.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Ozimku

Aldona Koczur
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV1/647/23
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU
z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Ozimku rozstrzyga, co nastgpuje:
Biorgc po uwage stanowisko Burmistrza Ozimka o niezgloszeniu uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Krasiejow, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV1/647/23

RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

z dnia 30 pazdziernika 2023 r.
Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —

zadania wlasne gminy.

2. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze srodkow wilasnych gminy.

3. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda réwniez w zalezno$ci od
potrzeb:

1) $rodki Unii Europejskie;j,

2) érodki Funduszu Ochrony Srodowiska,
3) kredyt bankowy,

4) emisja obligacji komunalnych,

5) srodki prywatne

4. Naktady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie gminy, zuwzglednieniem wykorzystania
ewentualnych $rodkow pozabudzetowych.

5. Sposob realizacji inwestycji o ktorych mowa w ust. 1:
1) realizacja inwestycji przebiega¢ bgdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z zakresu
prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony srodowiska;

2) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majgce na celu rownomierne obciazenie budzetu gminy w kolejnych
latach realizacji planu.

Id: 7TAO0AF581-2EDF-43B7-BD63-1FEACB276A80. Podpisany



Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LXV1/647/23
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

z dnia 30 pazdziernika 2023 r.
Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: 7TAO0AF581-2EDF-43B7-BD63-1FEACB276A80. Podpisany
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