Projekt

z dnia 13 czerwca 2023 r.
Druk nr 7

UCHWALA NR.....coivinvinennee
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

z dnia 26 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowo$ci Ozimek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, poz.572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz.977) oraz wzwiazku zuchwala nr XLIV/418/22 Rady Miejskigj
w Ozimku zdnia 28 marca 2022r. wsprawie przysigpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miescie Ozimek, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego
nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek
zatwierdzonego uchwalg Nr XLI1/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r., Rada Miejska

w Ozimku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ozimek, zwany
dalej planem, skladajacy sie z czedci tekstowej stanowiacej tre$¢ uchwaty oraz czgsci graficznej, stanowiacej

rysunek planu.
2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) rysunki planu opracowane w skali 1:500 - stanowigce zatgczniki do uchwaty nr od 1 do 6,
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigcy zatacznik nr 7 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigcy zatgcznik nr 8 do

uchwaly,
4) dane przestrzenne aktu - stanowigcy zatacznik nr 9 do uchwaly.

3. Plan dotyczy obszaru, ktorego granice okre§lono na zataczniku graficznym do uchwaly nr XLIV/418/22
Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 28 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ozimek.

4. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunkach planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu,
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
3) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) przebieg istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV;
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6) strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;

7) strefa ochrony konserwatorskiej;

8) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m;

9) literowe i barwne oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terendw.
2. Pozostate oznaczenia graficzne nieokreslone w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. [lekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalaczniki graficzne do niniejszej uchwaty w skali 1:500;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Ozimku;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar w gminie Ozimek, objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczong w tekscie oraz na rysunku planu symbolem literowo-
cyfrowym, dla ktorej ustalono przepisy prawa miejscowego;

5) obowiazujacej linii zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia na ktorej nakazuje sie usytuowanie
budynku zewnetrznag krawedzig zewnetrznej Sciany,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca czesé dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz

nie dotyczy:
a) elementéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich, jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) tarasdéw i werand,
d) zewnetrznych warstw izolacji termicznej,

- dopuszcza si¢ wysunigcie elementéw wymienionych wlit. od ado d na odleglo$¢ do 1,5 m od
ustalonej linii zabudowy;
7) obowiazujacej linii zabudowy — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdiuz ktérej obowiazuje
sytuowanie minimum 50% powierzchni $ciany frontowej budynku;

8) obiektach i elementach zagospodarowania dziatek niezbednych do ich prawidlowego uzytkowania — nalezy
przez to rozumie¢ m.in.: urzadzenia, obiekty isieci infrastruktury technicznej, budynki gospodarcze,
garazowe, wiaty, altany, dojscia, dojazdy, parkingi, miejsca postojowe.

2. Okreélenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrebnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

§ 5. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolami od IKOG do 6KOG ustala sie
przeznaczenie jako teren garazu.

2. W granicach terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) garazy i parkingdw;
2) budynkéw gospodarczych;
3) urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw o ktorych mowa
w ust. 1 ustala sie:

1) dla budynkéw garazowych wysokos¢ nie wieksza niz 4 m,

Td: TEA8AS3-3CIB-4740-8B 14-B5889501069B4. Projekt




2) dla budynkow gospodarczych i pozostatych obiektéw budowlanych niewymienionych w pkt 1 - wysoko$¢
nie wigkszg niz 3 m,
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5%;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — 1.0
5) minimalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,001,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i1 wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu,
7) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtéwnej budynku do 35°,
8) dopuszcza sig utrzymanie geometrii dachéw budynkow istniejgcych.
§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1KOP ustala sig przeznaczenie jako teren
parkingu.
2. W granicach terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ lokalizacje:
1) parkingdw;
2) urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw o ktdrych mowa
w ust. 1 ustala sie:
1) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%;
2) zakaz lokalizacji budynkow.
§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami od 1KOP-ZP do 2KOP-ZP ustala sie
przeznaczenie jako teren parkingu lub zieleni urzadzonej.

2. W granicach terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig lokalizacje:

1) parkingdw;

2) zieleni urzadzonej;

3) urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow o ktdrych mowa

w ust. 1 ustala sie:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;

2) dopuszczenie lokalizacji terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, altan, ciagéw spacerowych i drog
rowerowych;

3) zakaz lokalizacji budynkéw.
§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1U ustala si¢ przeznaczenie jako teren ushug,
2. W granicach terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:

1) zabudowy ustugowej;

2) obiektow i elementdéw zagospodarowania dzialek, niezbednych do ich prawidtowego uzytkowania.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu o ktérym mowa

w ust. | ustala sie:

1) dla budynkdw ustugowych wysoko$é nie wigksza niz 6 m;

2) dla pozostatych obiektow budowlanych wysoko$¢ nie wigksza niz 4 m;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — 2.0;

5) minimalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.01;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;
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7) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 45°;

8) dopuszcza sie utrzymanie geometrii dachdw budynkdw istniejacych;

9) sposdb rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 23.
§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 2U ustala si¢ przeznaczenie jako teren ustug.
2. W granicach terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:

1) zabudowy ustugowej,

2) obiektéw i elementdéw zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidlowego uzytkowania.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu o ktérym mowa
w ust. 1 ustala sie:

1) dla budynkéw ustugowych wysokosé nie wigksza niz 14 m;

2) dla pozostatych obiektéw budowlanych wysokosé nie wigksza niz 9 m;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 2,5;

5) minimalna intensywnosé zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;

7) geometria dachu — dachy spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gldownej budynku od 35°do
45°;

8) w granicy terenu obowiagzuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 15;

9) sposdb rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 22.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zieleni urzadzone;.

2. W granicach terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz zabudowy,
2) mozliwosé lokalizacji:
a) obiektdw malej architektury,
b) urzadzeni, obiektéw i sieci infrastruktury techniczne;.
§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie jako teren
drogi dojazdowej.
2. W granicach terenow o ktorych mowa w ust. | ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen, obiektow
i sieci infrastruktury technicznej oraz obicktow iurzadzef zwigzanych z prowadzeniem iobstugg ruchu
drogowego.
§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od IKR do 4KR ustala si¢ przeznaczenie
jako teren komunikacji drogowe]j wewngtrznej.
2. W granicach terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen, obiektdw i sieci
infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego.
Rozdzial 11l Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 13. Ustala sie nastepujgce wymogi ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2) istniejace budynki lub ich czedcei. ktére znajduja si¢ w obszarze pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy
alinig rozgraniczajaca drogi, podlegaja rozbudowie zzachowaniem ustalen nieprzekraczalnej linii
zabudowy. nadbudowie w obrysie scian zewnetrznych, przebudowie [ub remontowi,
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3) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy w jej obecnej formie iz obecng funkcja. z mozliwoscia
remontu i przebudowy oraz rozbudowy inadbudowy przy =zastosowaniu parametréw okreslonych
w niniejszej uchwale,

4) dopuszcza sie lokalizowanie budynkdéw w odleglosci 1.5 m od granicy dzialki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy,

5) dziafki nie posiadajace cech dziatki budowlanej nalezy funkcjonalnie potaczy¢ i wspdlnie zagospodarowac
zprzylegajaca dziatkg budowlana posiadajaca dostgp do drogi, zktérej odbywaé ma si¢ obstuga
komunikacyjna,

6) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

7) stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych potrzeby oséb
niepetnosprawnych:

a) na terenach drég publicznych i ciggdw pieszych,
b) w zakresie dostepnosci do budynkéw uzytecznoscei publicznej.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 14. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sie:

1) nakaz zachowania standardéw jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
posiada tytul prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sgsiednich,

2)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska,

3) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz oocenach oddzialywania na $rodowisko
z zastrzezeniem pkt. 4,

4) ustalenia o ktérych mowa w pkt. 3 nie dotycza inwestycji i przedsiewzigc:
a) realizujacych cele publiczne w tym rdwniez w zakresie telekomunikacji i tacznosci publicznej,
b) realizowanych na rzecz obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa,

5) zakaz sktadowania odpadow,

6) zakaz lokalizacji zakladow, obiektdw, instalacji mogacych stwarza¢ zagrozenie wystapienia powaznych
awarii przemystowych.
Rozdzial 5.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesnej

§ 15. W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U wyznacza sig strefe ochrony
konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w obrebie ktérej obowiazuja nastepujace wymogi

konserwatorskie:
1) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe, o takim samym nachyleniu gléwnych

polaci, przy czym dopuszcza sie wprowadzenie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachdw,
pokryte dachowka ceramiczna lub cementowa. materialami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym,

czerwonym matowym, brgzowym i grafitowym;

2) dachy budynkéw gospodarczych i garazy: pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa oraz materiatami
dachéwkopodobnymi.

3) zewnetrzne, napowierzchniowe elementy infrastruktury technicznej winny byé projektowane w sposob
uwzgledniajacy zachowanie wartosci waloréw krajobrazowych iochrong historycznego krajobrazu
kulturowego;
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4) wyklucza si¢ mozliwos$é stosowania konstrukeji wiezowych idominant przestrzennych, stanowigcych
konkurencje wobec waloréw widokowych panoramy miejscowosci.

Rozdziat 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 16. Caly obszar objety planem potozony jest w granicy Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 335 (Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie), ktdrego sposob uzytkowania i zagospodarowania reguluja
przepisy odrebne oraz ustalenia okreslone w przepisach niniejszej uchwaly z zakresu gospodarki wodnej
i Sciekowe;j.

Rozdzial 7.
Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§17. Okresla sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
w przypadkach przystgpienia do tej procedury na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosgciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek: — 400 m2,

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 15 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°,

4) ustalen w zakresie scalen i podzialéw nieruchomosci nie stosuje do dziatek wydzielanych pod drogi oraz
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 18. Na obszarze objetym planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia
110 kV, wzdluz ktérej wyznacza si¢ strefg¢ ochronna z ograniczeniami w uzytkowaniu i zabudowie, dla ktérej

ustala sig:
1) szerokosé strefy ochronnej — 20 m od osi linii elektroenergetycznej,
2) w granicach strefy ochronnej obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi

na pobyt ludzi.
§ 19. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1ZP obowiazuja ograniczenia wynikajace z polozenia
w obrebie strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy - 150 m, zgodnie z przepisami odrebnymi

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 20. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terendw przyleghych:

1) obstuga komunikacyjna wszystkich terenow na obszarze objgetym planem przez drogi KDD i KDW,
okreslone na rysunku planu oraz z przylegtych drég publicznych znajdujacych si¢ bezposrednio poza

obszarem objetym planem,
2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z ukladem zewnetrznym przez istniejgce
drogi publiczne bezposrednio sasiadujace z obszarem objetym opracowaniem.

§ 21. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych drég publicznych wyznaczonych na
rysunku planu ustala sig:
1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD:
a) klase D — droga dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 6.7 m do 7,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. W zakresie warunkow i parametrdw funkejonalno—technicznych dla drogi wewnetrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KR ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 23. Ustala sie liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczacg nowo projektowanych budynkow
lub ich czesci:

1) dla zabudowy ustugowej — minimum jedno miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej
funkcji ustugowej i 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych,

2) na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa. zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§24.1.Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci, obiektéw iurzadzen
infrastruktury technicznej, obstugujacych wyznaczone w planie tereny, przy czym ich budowa oraz rozbudowa
nie moze powodowac nowych ograniczen dla nieruchomosci wskazanych do zabudowy.

2. Nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem stacji transformatorowych SN/nN oraz przewododw, ktére jedynie jako nadziemne

umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen.
3. Zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wody.

4. Odprowadzanie  $ciekéw  bytowych ikomunalnych do kanalizacji sanitarnej, zbiornikéw
bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekow.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napiecia, z projektowanej podziemne;j sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zZrodet energii.

6. Ustala sie zaopatrzenia w gaz ze Zrédet indywidualnych lub sieci gazowe;.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celdw grzewczych icieplej wody uzytkowej, ustala sie
z indywidualnych lub zbiorowych Zrddet ciepta, spelniajacych wymagania standardow jakosci powietrza.
8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz
przewodowych.
2) dopuszcza sig lokalizacje wiez i urzadzen telefonii komorkowej.

Rozdziat 11,
Stawki procentowe

§ 25. Ustala sie stawke procentows, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazows oplate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomoscei w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 15%.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ozimka.

Id: TEA8ASI3-3C9B-4740-8B 14-B53889301:69B4. Projekt




§ 27. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Ozimku

Aldona Koczur
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Zatacznik Nr 8 do uchwaly Nr...................
RADY MIEJSKIE]J W OZIMKU

z dnia 26 czerwca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia — zgodnie zart. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym —

zadania wlasne gminy.
2. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy bedzie odbywac¢ sie ze srodkéw wlasnych gminy.
3. Zrédtami finansowania inwestycji izadan, oktérych mowa wust. | beda réwniez w zaleznosci
od potrzeb:
1) érodki Unii Europejskiej,
2) $rodki Funduszu Ochrony Srodowiska,
3) kredyt bankowy,
4) emisja obligacji komunalnych,
5) srodki prywatne

4. Naktady ponoszone na realizacje ww. inwestycji bgda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie gminy, zuwzglednieniem wykorzystania ewentualnych $rodkéw

pozabudzetowych.
5. Sposob realizacji inwestycji o ktérych mowa w ust. 1:

)realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujagcymi przepisami, wtym m.in. z zakresu
prawa budowlanego, zamdwien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony srodowiska;

2) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majgce na celu rownomierne obcigzenie budzetu gminy w kolejnych
latach realizacji planu.
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Zatgcznik Nr 9 do uchwaty Nr......covnenen,
RADY MIEJSKIE] W OZIMKU

z dnia 26 czerwca 2023 r.

DANE PRZESTRZENNE AKTU

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 poz. 977)
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Uzasadnienie

Stosownie do art. 15 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz sporzadza
projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowq i graficzng, zgodnie zprzepisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu
przedstawia sie w szczegdlnoéei sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, zgodnosé
z wynikami analizy przeprowadzonej przy sporzadzaniu Oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
oraz wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Spelnienie wymogéw okre§lonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajgce na uwzglednieniu:

1)wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
— zostalo spelnione poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czgdci opisowej uchwaly jak
réwniez na zatacznikach graficznych. Na rysunkach planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny
o roznym przeznaczeniu [ub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszezono zabudowe
ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W czgsci opisowej uchwaly znajduja sie regulacje okreslajaca
podstawowe wskazniki zagospodarowania i parametry zabudowy.

2)wymagania ochrony Srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych ilesnych —
wymagania ochrony s$rodowiska =zostaly uwzglednione w szczegdlnosci poprzez ustalenia dotyczace
zaopatrzenia w podstawowe media oraz poprzez zasady odprowadzania Sciekow. Grunty objete miejscowym
planem nie wymagaja uzyskiwania stosownych zgéd na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych klasy I- III oraz

gruntdéw lesnych na cele inwestycyjne.

3)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej — na rysunku planu
oraz w ustaleniach tekstu uchwaly wskazano strefe ochrony konserwatorskiej. Strefa obejmuje obszar
szczegolnie wartosciowy w miescie Ozimek, z zachowang historyczna strukturg przestrzenng. Ustalenia planu
zapewniaja ksztaltowanie nowej zabudowy w sposob zapewniajacy zachowanie dotychczasowego charakteru

historycznej przestrzeni.
4)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sdb niepetnosprawnych —

aspekty bezpieczenstwa ludzi i mienia w planowaniu przestrzennym regulowane sg zapisami ustawy Prawo
budowlane. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia zostaly uwzglednione
w szczegolnosci poprzez ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska. Natomiast potrzeby o0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa wustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom
ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z2020 r. poz. 1062) zostaly uwzglednione poprzez okreslenie w planie
miejscowym miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz poprzez nakaz
stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych itechnicznych uwzgledniajacych potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

5)walorow ekonomicznych przestrzeni — zostato spelnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe terendw,
zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Plan w optymalny sposob wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wskazanie pod zabudowe
terendw posiadajacych predyspozycje wtym zakresie, tj. posiadajacych dostgp do istniejagcych drog
publicznych oraz sieci infrastruktury technicznej. Ponadto w wyniku uchwalenia planu miejscowego
przewiduje si¢ wzrost wartosci nieruchomosci objetych planem.

6)prawa wlasnosci — realizacja ustalen planu nie wymaga wykupu gruntéw pod realizacje i poszerzenie drég
publicznych. Ustalenia sg zgodne z zamierzeniami inwestycyjnymi wilascicieli gruntow.

7)potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa paristwa — sporzadzony plan migjscowy nie rodzi negatywnych skutkdw
dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie
nie wystepuja obszary iobiekty sluzace obronnosci ibezpieczenstwu panstwa, ktére wymagalyby
uwzglednienia w granicach opracowania planu, wzwigzku ztym potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa
panstwa nie wymagaly okreslenia w planie miejscowym. W zakresie spraw bezpieczefistwa panstwa projekt
planu zostal uzgodniony z wlasciwymi organami.

8)potrzeb interesu publicznego — zostalo spelnione poprzez zapisy zapewniajace obstuge komunikacyjna
terendw przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe. Potrzeba interesu publicznego zostala

Id: 1E48ASIF3-3COB-4740-8B14-B588950L69B4. Projekt




zapewniona rowniez poprzez mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak z zakresu
infrastruktury technicznej stuzacej dystrybucji mediéw na wszystkich terenach.

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych — zostato
spelnione poprzez zapisy zawarte w rozdziale X. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczgeych
inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

10)zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spefnione poprzez zapewnienie mozliwos$ci
sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego
uzgodnieniu, zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa przy sporzadzaniu planu miejscowego poprzez
opublikowanie ogloszenia i obwieszczenia, ktore zostato rowniez umieszczone na stronie internetowej gminy,
o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. Wytozenie planu odbylo si¢ w dniach od
30 marca 2023 r.
do 20 kwietnia 2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami
zostala zorganizowana na dzien 14 kwietnia 2023 r.

11)zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez dokumentowanie
wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cala
dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie przekazana
doorganu nadzoru, wcelu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu
miejscowego,

12)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — zostato
spelnione poprzez zapisy planu zawarte w §16 ust. 3 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode z sieci
wodociggowe], co zapewnia wilasciwg ilo$¢ iwysoka jakos¢ wody. Plan dopuszcza réwniez stosowanie
indywidualnych uje¢ wody.

Spelnienie wymogéw okre§lonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania zterenu, organ wazy interes
publiczny 1iinteresy prywatne, wtym zgtaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe ispoleczne, zostato spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci
i istniejgcego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Ustalenia planu sg zgodne z zamierzeniami inwestycyjnymi wlascicieli gruntéw. Interes publiczny zostal
uwzgledniony poprzez nakazy zachowania odpowiednich standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytul prawny.

Na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwosé udziatu
spoleczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddzialywania planu na $rodowiska,
w ktorej dokonano oceny wplywu planu na srodowisko, zgodnie zwymogami izakresem okreslonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony zodpowiednimi instytucjami, ajej tres¢ zostala pozytywnie
zaopiniowana przez organy sanitarne i srodowiskowe.

Spelienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia

oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

Dksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnogei
uktadu przestrzennego - zostalo spelnione poprzez wyznaczenie terenéw zabudowy przy istniejacych drogach
publicznych. Rozwigzanie to zapewni optymalne wykorzystanie istniejgcego uktadu drogowego.

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgey mieszkaficom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — tereny zabudowy mieszkaniowe;]
wielorodzinnej wskazane w planie miejscowym, posiadajg bezposredni dostep do istniejacych drog
publicznych. ktérych parametry pozwalajg na prowadzenie transportu zbiorowego,

Id: TE48ASIS-3C9B-4740-8B 14-B3889301:69B 4. Projekt




3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych. utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow — tereny
objete planem miejscowym znajduja sie w wyksztalconej przestrzeni miejskiej z bezposrednim dostepem
do drég publicznych i ciagow pieszych,

4)dgzenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.

Tereny przeznaczone pod zabudowe zostaly wyznaczone na obszarze ozwartej, w pelni wyksztalconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Zlokalizowane w granicach planu dziatki budowlane posiadajg
uzbrojenie terenu oraz dostgp do drdg publicznych.

Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa wart. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

Ustalenia ujete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja ustalefi ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek”, uchwalonego uchwalg Nr
XLI1/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku zdnia 31 stycznia 2022 r. oraz sg zgodne z wynikami ,.Oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego w gminie Ozimek” przyjetej uchwatg Nr LV/352/18 Rady Miejskiej
w Ozimku z dnia 18 wrzesnia 2018 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wigza sig¢ gléwnie z wplywami
z podatku od nieruchomosci, ktérego wysokos$¢ ustalono przy uwzglednieniu rocznych stawek podatku
okreslanych w stosownej uchwale Rady Miejskiej w Ozimku. Realizacja ustalen planu nie spowoduje obciazen
budzetu gminy — tereny posiadajg dostep drég publicznych oraz sieci uzbrojenia terenu.

Kierownik Referatu
Planowania Pizestrzgminego
| Gpspadarki Komunalnej

0anna Zielinska
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