Projekt

z dnia 14 wrzesnia 2021 r.
Druk nr 8

UCHWALA NR......cccovvemnnne.
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

z dnia 27 wrzesnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej
Schodni, cz¢Sci wsi Antoniow oraz czeéci wsi Schodnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz U.
z2021r., poz. 1372), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2021r., poz. 741, poz. 784, poz 922) oraz w nawigzaniu do Uchwaty Rady
Miejskiej w Ozimku Nr XX/136/16 zdnia 21 marca 2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czesci wsi
Antoniéw oraz czgsci wsi Schodnia, Rada Miejska w Ozimku uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozimek”, uchwalonego przez Radg¢ Miejska w Ozimku Uchwata Nr XL1/367/14 z dnia
24 marca 2014 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni,
czgsci wsi Antonidw oraz czgsci wsi Schodnia, zwany dalej planem.

3. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1 : 2 000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ozimku dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ozimku dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w czasie wytozenia do publicznego wgladu, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

6. Zbior danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (Dz.U. z 2021 r., poz. 214), stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwafy Rady Miejskiej w Ozimku jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w 1 ust. 2 niniejszej uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaly sporzadzony na
mapie w skali 1 : 2 000;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ten
obszar od innych obszar6w oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére moze wystgpowal na terenie lacznie z podstawowym, dopuszcza sie wezesniejszg lokalizacje
przeznaczenia dopuszczalnego niz podstawowego;
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7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdéra nie moze zosta¢ przekroczona
usytuowaniem Zzadnej ze Scian wszystkich budynkéw, dopuszeza si¢ przekroczenie linii zabudowy przez
okapy i gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze i ganki
o nie wigcej niz 2,0 m ina dtugosci nie wigkszej niz % szerokosci elewacji frontowej, nieprzekraczalne
linie zabudowy nie odnoszg si¢ do obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej, ktore nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nieucigzliwych ushugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug o charakterze lokalnym
zwigzane z obslugg istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
oraz zabudowy zagrodowej, ktére nie zaliczajg si¢ do przedsigwzie¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) ushugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow realizowane catkowicie
lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnosci gospodarczej;

10) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, komunikacji wewnetrznej, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia
lub obiekty petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego, a takze
wolnostojace budynki gospodarcze, wiaty oraz zadaszenia;

11) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych do 12

12) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ozdobna, rekreacyjna, izolacyjna oraz zieleh
przydomows;

13) ustugach agroturystyki — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ uslugowo — turystyczna prowadzong
przez rolnikéw na terenie wlasnego rodzinnego gospodarstwa rolnego, nie objeta podatkiem dochodowym

od 0s6b fizycznych.
2. Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny z art. 15 ust. 2 oraz art. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujgcymi ustaleniami
planu :

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone na rysunku planu symbolem i numerem porzadkowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig — dla ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

6) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziag — dla ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10 %);

7) obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw;

8) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

9) granice stref ochrony sanitarnej od cmentarzy;

10) wymiarowanie w metrach;

11) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko - Turawskie”;

12) granice gléwnych korytarzy ekologicznych;

13) ostoje waloréw faunistycznych;

14) granice Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 335 ,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie™;

15) obszary dopuszczalnej lokalizacji paneli fotowoltaicznych o catkowitej mocy powyzej 100 kW — granice
obszardéw stanowig granice oddzialywania;
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16) napowietrzne linie elektroenergetyczne o napigciu 110 kV relacji: Ozimek — Zawadzkie, Ozimek —
Bierdzany, Ozimek — Strzelce Opolskie, Ozimek — Kronoteks, Ozimek - Groszowice, Ozimek — Dobrzen

wraz ze strefami technologicznymi;
17) gazocigg wysokiego cisnienia DN 150 4,0 MPa relacji Schodnia — Huta Szkfa w Jedlicach wraz ze strefy
kontrolowana.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowia obowiazujgcych
ustalen planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dla obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu w poszczegélnych jednostkach urbanistycznych.

1. Jednostka A - wie$ Antoniow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 1A.MN1;
2) teren ustug sportu, turystyki i rekreacji, oznaczony symbolem 1A.US1;
3) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1A.R1 — 1A.R26.
2. Jednostka B — miasto Ozimek:
1) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem 1B.RM3;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1B.MN16, 1B.MN58, 1B.MNS59,
1B.MN60, 1B.MN62, 1B.MN69, 1B.MN70, 1B.MN70, 1B.MN71, 1B.MN72;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug, oznaczone symbolami 1B.MNU16;
4) teren ustug sportu, turystyki i rekreacji, oznaczony symbolem 1B.US1;
5) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1B.R1 — 1B.R22;
6) teren laséw, oznaczony symbolem 1B.ZL12;
7) teren infrastruktury technicznej — gazownictwo (stacja redukcyjna gazu), oznaczona symbolem 1B.G3;
8) teren linii kolejowej, oznaczony symbolem 1B.KK1 (linia kolejowa nr 144);
9) teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza, oznaczony symbolem 1B, KDZ5;
10) tereny drég publicznych klasy D - dojazdowe, oznaczone symbolami 1B.KDD34, 1B.KDD36;
11) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1B.KDW13, 1B.KDW14, 1B.KDW17, 1B.KDW19;
12) teren ciggu pieszo — jezdnego, oznaczony symbolem 1B.KDPj16.
3. Jednostka C - wie$ Schodnia:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1C.MN11, 1C.MN12;
2) teren obiektow produkeyjnych, skfadéw i magazynéw oraz ustugowych, oznaczony symbolem 1C.PU7;

3) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone symbolami
1C.RU3, 1C.RU4;

4) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1C.R4, 1C.RS5;

5) teren linii kolejowej, oznaczony symbolem 1C.KK1 (linia kolejowa nr 144);

6) teren drogi publicznej klasy D - dojazdowa, oznaczona symbolem 1C.KDD3.
4. Jednostka D - wie§ Nowa Schodnia:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1D.RM1, 1D.RM2;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1D.MN4, 1D.MNS5, 1D.MN7,
1D.MN8, 1D.MN20, 1D.MN21, 1D.MN22;
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3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, oznaczone symbolami 1D.MNU2;

4) teren cmentarza, oznaczony symbolem 1D.ZC1;
5) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1D.R1, 1D.R2, 1D.R3, 1D.R4, 1D.R10;

6) teren lasow, oznaczony symbolem 1D.ZL2;
7) tereny drog publicznych klasy D - dojazdowe, oznaczone symbolami 1D.KDD2, 1D.KDD3, 1D.KDD4;
8) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1ID.KDW1, 1D.KDW3;
9) tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolami 1D.KDR1, 1D.KDR2, 1D.KDR3.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) na obszarze objetym planem obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw okreslone w przepisach szczegétowych dla wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych —

rozdziat 3.
2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odniesieniu do budowy nowych budynkéw, odbudowy oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych
budynkéw, zgodnie z rysunkiem planu,

b) linie zabudowy nie dotycza czgsci obiektéw budowlanych znajdujacych sie w calosci pod poziomem
terenu, balkondw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkoéw,
elementow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni
dla niepetnosprawnych i innych podobnych elementéw budynkow;

3)dla budynkéw istniejgcych w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaly, anie spelniajacych
parametrow i wskaZznikow okreslonych w niniejszej uchwale dopuszcza sie:

a) przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkéw zachowujae dotychczasowa wysoko$é oraz parametry
geometrii dachow i ich pokrycie,

b) dostosowanie obiektu dla potrzeb 0séb niepetnosprawnych,

¢) zmiang sposobu uzytkowania obiektu, zgodnie z przepisami szczegétowymi niniejszej uchwaty:

4)dla budynkéw istniejagcych w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaly, a wykraczajacych poza
wyznaczone linie zabudowy dopuszcza sig remont budynkéw oraz zmiang sposobu uzytkowania na cele
ustalone w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty;

5) w miejscach, w ktorych nie wyznaczono linii zabudowy, odleglosci od granic dzialek nalezy ustalaé

w oparciu o przepisy odrebne;

6) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw na terenach oznaczonych symbolami ZL, a na terenach R zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, o ile ustalenia szczegétowe niniejszej uchwaly nie stanowig inacze;j;

7) w ramach ksztattowania dachow:
a) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachéw stromych dachéwka ceramiczng lub cementowg oraz
materiatami dachéwkopodobnymi,
b) dla dachéw stromych nakazuje si¢ stosowanie pokrycia w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,
bragzowym oraz grafitowym.
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) potudniowo — zachodnia czgs¢ (Nowa Schodnia) oraz pétnocna i pétnocno — wschodnia czes$é (Antoniow)

obszaru objetego planem w granicach przedstawionych na zalgczniku nr 1 do uchwaly jest polozona na
Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko - Turawskie”;

2) dziatalnos¢ gospodarcza na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko - Turawskie” powinna
by¢ prowadzona w sposob nie naruszajacy stanu wzglednej rownowagi ekologicznej i powinna byé zgodna
z Uchwalg Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewédztwa Opolskiego zdnia 27 wrzesnia 2016 r. (Dz. U.
Wojewddztwa Opolskiego z dnia 7 pazdziernika 2016 r., poz. 2017);
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3)na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddzialywaé na srodowisko., za wyjatkiem obiektéw iurzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej (w tym réwniez publicznych srodkéw tgcznodei), drog oraz obiektéw obstugi komunikacji
samochodowej wraz z ustugami towarzyszacymi;

4) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) prowadzona dziatalnosé goépodarcza nie moze powodowa¢ ucigzliwosci na terenach sasiednich oraz
przekroczenia standardow emisyjnych, jezeli zostaly ustalone, ani tez powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska naturalnego, poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut

prawny;

6) na obszarze objgtym planem obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu;

7) obszar objety planem pofozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
Jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP), na ktdrej obowigzuja dziatania okreslone w planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry;

8)teren objety planem znajduje si¢ na obszarze Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 335 (Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie) iw zwigzku ztym wszelkie przedsiewziecia na

obszarze objetym planem powinny spelniaé wymagania przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska, w tym szczegdlnie z zakresu gospodarki wodno - §ciekowej;

9) na obszarze objetym planu wyznaczono zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek” gtéwne korytarze ekologiczne obejmujace doline rzeki
Mata Panew oraz cieku Brzezinka, w granicach ktérych wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

a) likwidacji istniejacych zadrzewien i zakrzewien,

b) przeksztalcen rzeZby terenu i niszczenia gleby,

c) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuizz innym celom niz ochrona przyrody
i zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych;

10)na obszarze objetym planem nakazuje si¢ stosowanie urzadzeh grzewczych o niskiej emisji
zanieczyszczen powietrza;

11) wprowadza si¢ obowigzek zachowania pozioméw hatasu w rodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych :

a)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1A.MN1, 1B.MN16, 1B.MN58, 1B.MNS59,
1B.MN60, 1B.MN62, 1B.MN69, 1B.MN70, 1B.MN70, 1B.MN71, 1B.MN72, 1C.MNI11, 1C.MN12,
1D.MN4, 1D.MN5, 1D.MN7, 1D.MN8, 1D.MN20, 1D.MN21, 1D.MN22 - jak dla terenow zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1B.RM3, 1D.RM1, 1D.RM2 - jak dla terenéw
zabudowy zagrodowej,

c¢)dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1B.MNU16, ID.MNU2 - jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1A.US1, 1B.US] - jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw

kulturowych oraz dobr kultury wspdlczesnej:

1) ochrong obiektow zabytkowych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw: -Huta Malapanew — budynek
produkcyjny metali kolorowych, hala oczyszczalni, Ozimek ul. Kolejowa 1, ‘stacja kolejowa PKP, Ozimek
ul. Kolejowa, -dom wielorodzinny i budynek gospodarczy, Ozimek ul. Kolejowa 3, -dom, Ozimek ul.
Robotnicza 59, -dom, Ozimek ul. Robotnicza 71, -dom, Ozimek ul. Robotnicza 73,

2) wobec obiektéw, o ktérych mowa w pkt 1 ustala si¢ nastepujgce wymogi konserwatorskie:
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a) nalezy zachowac bryle obiektu, historyczny detal architektoniczny, ksztalt i geometrie dachu, podzialy
w elewacji, stolarke okienna i drzwiowg oraz wystrdj architektoniczny,

b) nalezy zachowa¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym,

c) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy projektowaé i montowac
z uwzglednieniem warto$ci zabytkowych obiektow,

d) dopuszcza sig mozliwos¢ rozbiérki obiektow zabytkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne przy obiektach zabytkowych nalezy realizowa¢ zgodnie
z wymaganiami przepisow odrgbnych w zakresie ochrony zabytkow.

2. W czgsci obszaru objgtego planem - Ozimek, w rejonie ulicy Dworcowej oraz Robotniczej wyznacza sie
granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w obrebie ktorej
obowigzuja nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe, o takim samym nachyleniu gléwnych
polaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45° przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn i innych
clementéw wzbogacajacych forme dachéw, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementows, materiatami
dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym, brazowym i grafitowym;

2) dachy budynkéw gospodarczych i garazy: strome, kat nachylenia polaci dachowych 35 — 45° pokryte
dachowkg ceramiczna lub cementows, materialami dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza sie
jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki:

3) ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury technicznej winny byé projektowane W sposéb
uwzgledniajgcy zachowanie wartosci waloréw krajobrazowych iochrong historycznego krajobrazu
kulturowego;

4) wyklucza si¢ mozliwos¢ stosowania konstrukcji wiezowych idominant przestrzennych, stanowiacych
konkurencje wabec waloréw widokowyeh panoramy miejscowosci.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
brak wystgpowania problematyki.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdw:

1) czgs¢ terendw polozonych w péinocnej, zachodniej oraz $rodkowej czesci obszaru objetego planem,
wyszczegolnionych w przepisach szczegétowych na terenach jednostek urbanistycznych A i B, w granicach
przedstawionych na rysunku planu, znajduje si¢ na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia — na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na sto lat (Q 1%), w obrebie
ktérych obowiazujg zakazy okreslone w przepisach odrebnych oraz szczegétowych niniejszej uchwaly;

2) czgsé terenéw potozonych w poinocnej, zachodniej oraz Srodkowej czgsci obszaru objetego planem,
wyszezeg6lnionych w przepisach szczegétowych na terenach jednostek urbanistycznych A i B, w granicach
przedstawionych na rysunku planu, znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — na
ktorym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10 %), w obrebie
ktérych obowiazuja zakazy okreslone w przepisach odrgbnych oraz szczeg6towych niniejszej uchwaty;

3) na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ tereny osuwania si¢ mas ziemnych oraz tereny gérnicze.
§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :

1) przez obszar objety planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV relacji : Ozimek —
Zawadzkie (linia dwutorowa), Ozimek — Bierdzany (linia jednotorowa), Ozimek — Strzelce Opolskie,
Ozimek — Kronotex (linia dwutorowa), Ozimek — Groszowice (linia dwutorowa), Ozimek — Dobrzen (linia
dwutorowa), dla kt6rych okresla sig strefe technologiczna o szerokoéci 40 m (po 20 m liczac od osi linii);

2) w granicach strefy technologicznej napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV ustala sig:
a) zakaz lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,

b) lokalizacja innych obiektdw, w ktérych znajdujg si¢ pomieszczenia na czasowy pobyt ludzi oraz
zagospodarowanie terenéw placami manewrowymi, parkingowymi i sktadowymi dopuszczalne zgodnie

z przepisami odrebnymi,
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¢) zakaz lokalizacji budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem,

d) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hatd i nasypéw;

3) zagospodarowanie terenéw oraz odlegtosci obiektow budowlanych od pozostatych napowietrznych linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) przez obszar objety planem przebiega gazociag wysokiego cisnienia relacji Schodnia — Huta Szkla
w Jedlicach DN 150 PN 4,0 MPa (pozwolenie na uzytkowanie — 10.10.1996 r.) dla ktérego wyznacza sie
strefe o szerokosci 70m (po 35m od osi gazociagu na kazdg strong) w granicach ktorej obowiazuja
ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zagospodarowanie terenéw w strefie kontrolowanej gazociagu, zgodnie zwymaganiami przepisow
odrgbnych;

6) od granicy terenu cmentarza czynnego, oznaczonego symbolem 1D.ZC1 obowigzuje 50 m strefa ochronna,
w granicach ktérej ustala sig zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, obiektéw gastronomicznych oraz

zakladow produkujacych lub przechowujgcych zywnodc;

7) w odlegtosciach mniejszych niz 150 m od granic cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji studni stuzacych
zaopatrzeniu w wodg do picia i dla potrzeb gospodarczych;

8) na terenach przylegiych do istniejacej pierwszorzgdnej linii kolejowej nr 144 relacji Opole — Ozimek -
Tarnowskie Gory obowiazujg nastgpujace szczegdlne zasady zagospodarowania wynikajace z lokalizacji
terenow w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej, wszystkie obiekty budowlane (w tym drogi,
infrastruktura techniczna podziemna) nie zwigzane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu kolejowego
nalezy lokalizowa¢ w odleglosciach okre$lonych w przepisach odrebnych i szczegélnych.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, na ktory skladaja sie :

a) droga publiczna klasy Z — zbiorcza (droga powiatowa nr 1712 O), relacji Ozimek - Przywory, oznaczona
symbolami 1B.KDZ 5,

b) drogi publiczne klasy D — dojazdowe, oznaczone symbolami 1B.KDD34, 1B.KDD36, 1C.KDD3,
1D.KDD2, 1D.KDD3, 1D.KDD4,

¢)drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami 1B.KDWI13, 1BKDWI14, 1B.KDWI17, 1B.KDWI19,
ID.KDWI, 1D.KDW3,

d) cigg pieszo — jezdny, oznaczony symbolem 1B.KDPj16,
e) drogi transportu rolnego, oznaczone symbolami 1D.KDR1, 1D.KDR2, 1D.KDR3:

2) szerokosci drég publicznych w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem mozliwosci uzyskania odstepstw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszezegélnym terenom whasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym
parkingéw i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - 2 miejsca na mieszkanie,
b) ustugi handlu detalicznego - 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,
¢) ustugi — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej, z wytaczeniem ustug kultury i o$wiaty,
d) dla ustug oswiaty - 2 miejsca na jedng izbe lekcyjna,
e) dla ustug kultury — jedno miejsce na 50 uzytkownikow,
f) zabudowa produkcyjno — ustugowa — 1 miejsce na 10 zatrudnionych,
g) terenowe obiekty sportowo - rekreacyjne - 1 miejsce na 10 uzytkownikéw i miejsc dla widzow:

4) dopuszcza si¢ odstgpstwa od =zasad ustalonych wpkt3zuwagi na lokalne uwarunkowania
uniemozliwiajgce osiagnigcie ustalonych w pkt 3 wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
studium;
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5) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanic
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba
stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogélngj liczby stanowisk — jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wigcej
niz 100, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) realizacja miejsc postojowych na dziatkach stanowigcych wiasnos¢ inwestoréw, na terenach utwardzonych
lub wbudowanych w obiektach garazowych i wiatach.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sig¢ prowadzenie odcinkéw podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej przez tereny
o innych funkcjach podstawowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towariyszqcej inwestycjom na
terenach wiasnych inwestora;

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg poprzez rozbudowe istniejacej rozdzielczej sieci wodociggowej obstugujace;j
istniejaca i projektowana zabudowe;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg do celow gospodarczych oraz prowadzonej dziatalnoscei produkcyjnej
i ustugowej z indywidualnych uj¢¢ wody podziemnej, za wyjatkiem terenéw potozonych w odleglosci
mniejszej niz 150 m od cmentarza.

3. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $cickow ustala sie:

1) odprowadzenie sciekow komunalnych i bytowych, do istniejgce] i projektowanej rozdzielczej kanalizacji
sanitarnej miasta Ozimek oraz wsi Antoniéw, Nowa Schodnia, Schodnia na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) odprowadzenie sciekéw odbywac si¢ bedzie do oczyszczalni $ciekéw;

3) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych urzadzen systeméw oczyszezania Sciekéw bytowych, zgodnie
z warunkami przepiséw odrebnych;

4) odprowadzenie sciekéw przemystowych po uprzednim oczyszcezeniu na terenie wlasnym inwestora do
istniejace] i projektowanej kanalizacji sanitarnej miasta Ozimek oraz wsi Antoniéw, Nowa Schodnia,
Schodnia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5)na terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej dopuszeza si¢ stosowanie indywidualnych systeméw
gromadzenia 1 utylizacji sciekéw o charakierze bytowym lub przemystowym (w tym przyzaktadowe
oczyszczalnie Sciekéw), na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo w teren, do dotéw chtonnych Iub do
zbiornikéw retencyjnych, do istniejacych rowow melioracyjnych iciekéw wodnych na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz na terenach uzbrojonych do lokalnej kanalizacji deszczowej lub

ogolnosptawnej;
2) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

3) obowiazek utwardzenia iskanalizowania terenéw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia w/iw
substancjami, o ktorych mowa w pkt 2;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie przydomowych zbiornikéw na deszczéwke (mala retencja).

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
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1) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
110 kV, zdopuszczeniem ich przebudowy wzdluz istniejacych tras, z zachowaniem napowietrznego
charakteru;

2)w strefach  technologicznych linii wysokiego napi¢cia 110kV  obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw okreslone w § 11 pkt 2;

3) zasilanie w energie elektryczng odbiorcow z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej kablowej lub
napowietrznej niskiego oraz sredniego napigcia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ budowg nowych dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych o srednim i niskim napieciu
oraz skablowanie istniejacych linii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej na terenach wiasnych inwestoréw, z zapewnieniem
dostepu transportu i obstugi tych urzadzen;

6) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrédet energii o maksymalnej mocy
ponizej 100 kW;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna pozyskang z paneli fotowoltaicznych o maksymalnej
mocy powyzej 100 kW, zlokalizowanych na terenach oznaczonych w planie symbolami 1A.R16, 1A.R17
w Antoniowie.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie :

1)na terenie objetym planem przebiega gazociag wysokiego cisnienia relacji Schodnia — Huta Szkla
w Jedlicach DN 150 PN 4,0 MPa (pozwolenie na uzytkowanie — 10.10.1996 r.), dla ktérego dopuszcza sie
utrzymanie, przebudowe, rozbudowe;

2) zaopatrzenie w gaz odbiorcow poprzez budowg rozdzielczej sieci gazowej sredniego i niskiego ciénienia na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sig korzystanie ze zbiornikéw gazowych stacjonarnych lokalizowanych w granicach wiasnosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ wykorzystanie do ogrzewania ekologicznych
Zrodet ciepta:

1) paliwo plynne. gazowe, elektryczne przy zastosowaniu urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci
i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz odnawialne zrédta energii o maksymalnej mocy ponizej
100 KW oraz energii pozyskanej zpaneli fotowoltaicznych o maksymalnej mocy powyzej 100 KW,
zlokalizowanych na terenach oznaczonych w planie symbolami 1A.R16, 1A.R17 w Antoniowie;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliw statych z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej
i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

3) zbiorniki stacjonarne gazowe lub olejowe nalezy lokalizowaé, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie ushug telekomunikacyjnych ustala sie:

1) zaopatrzenie wlgcza telefoniczne z istniejacej iprojektowanej sieci rozdzielczej (napowietrznej lub
kablowej) - na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
2) dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
9. W zakresie gospodarki odpadami obowiazuje nastgpujgce ustalenie: gospodarke odpadami nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 14. 1. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomodci ustala sie:

1) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczonych symbolem MN
ustala sig :

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 18m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, 8 m dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, 16 m dla zabudowy ustugowej, 22m dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
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b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢
mniejsza niz 600 m% zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej 400 m2, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej 240 m? zabudowy ustugowej 300 m?2 zabudowy
mieszkaniowej — wielorodzinnej 1000 m?;

2) dla terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinnag oraz ustugowa, oznaczonych
symbolem MNU ustala sie:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 18 m dla zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej wolnostojacej, 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, 20 m dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 16 m dla zabudowy ustugowej wolnostojacej,

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢é
mniejsza niz 600 m%, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 400 m2, zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej 800 m?, zabudowy ustugowej wolnostojgcej S00 m?;

3) dla terenéw przeznaczonych pod ustugi sportu, turystyki i rekreacji, oznaczonych symbolem US ustala sie:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosié 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 500 m?;

4) dla terenéw przeznaczonych pod obiekty produkcyjne, bazy, sktady i magazyny oraz ustugi, oznaczonych
symbolem PU ustala sie:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 25 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw

i magazynow, obiektow obstugi komunikacji samochodowej oraz 20 m dla zabudowy ustugowej,

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy produkecyjnej, sktadéw imagazynow, obiektéw obstugi
komunikacji samochodowej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?, a zabudowy ustugowej 500 m?2;

10) minimalne szerokoéci frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci na cele
parkingdw powinny wynosi¢ 15m, adla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej
(wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w cieplo, telekomunikacja)
i zielefi urzagdzong w granicach terenow objetych planem powinny wynosi¢ 2 m;

11) minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na cele
parkingéw powinny wynosi¢ 100 m? adla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej
(wodociggi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w cieplo, telekomunikacja)
i zielen urzadzong w granicach terenéw objetych planem powinny wynosié 4 m?;

12) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 90° z tolerancjg plus, minus 10°.

2. W planie nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wprowadza sie ustalei:

1) dotyczacych sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,
ze wzgledu na brak potrzeby takich ustalen;
2)zasad ksztaltowania, granic iochrony krajobrazéw priorytetowych, ze wzgledu na brak audytu
krajobrazowego.
Rozdziat 3.

Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych w jednostkach
urbanistycznych: A — wie§ Antoniéw, B — miasto Ozimek, C — wie§ Schodnia, D — wie§ Nowa Schodnia

Jednostka A - wies Antoniow

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1A.MN1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie
wolnostojacym;

2) dopuszcza sig lokalizacje :
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a) nieucigzliwych ustug lokalnych o powierzchni nieprzekraczajgcej 30 % catkowitej powierzchni budynku
mieszkalnego,

b) zieleni towarzyszacej,
¢) obiektéw i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszeza si¢ sytuowanie Sciany budynkéw gospodarczych igarazy wodleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m;

3) dopuszcza si¢ dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: symetryczne, dwuspadowe, dwuspadowe
znaczotkami, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45%, pokryte dachéwkg ceramiczng lub cementowa,
materiatami  dachdwkopodobnymi w kolorze ~ceglastym, czerwonym matowym, brazowym oraz
grafitowym;

4) dopuszcza sig nastgpujace dachy budynkéw gospodarczych: strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° —
45°%, pokryte dachdéwka ceramiczng lub cementows, materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha,
dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkéw Iub lokalizowanych przy
granicy dziatki;

6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej teren, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

7) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze byé mniejsza niz: 600 m?;
8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;
9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30;
10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 15 %;
11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 85 % powierzchni dziatki.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1A.US 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi sportu, turystyki i rekreacji;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) ustug zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym (handlu, gastronomii, budynki klubowe),
b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
c) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m;
2) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkow:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia pofaci dachowych 20° — 45° pokryte dachéwka
ceramiczng lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym

matowym, bragzowym oraz grafitowym,
b) dachy plaskie;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci od Om do 6 m od linii rozgraniczajacej teren,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej - 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowe;j - 0,30;
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6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki,
§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1A.R 1 — 1A.R 26 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig tereny rolnicze;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych zwigzanych z prowadzona produkcja
rolnicza,

b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne) lokalizacja urzadzen i stupéw na
terenach nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia terendéw rolniczych na cele

nierolnicze i nielesne,

c) zadrzewien i zakrzewien,

d) stawdéw hodowlanych,

€) niezbednych drég do obstugi terendw rolniczych,

f) urzadzen wodnych ksztattujacych stosunki wodne, wtym urzadzen melioracyjnych izbiornikéw
wodnych,

g) ciagoéw pieszych i rowerowych (w tym réwniez szlakow turystycznych);

3)na terenach oznaczonych symbolami 1A.R16, 1A.R17 w granicach wyznaczonych na rysunku planu

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie =z odnawialnych zrédet energii
wykorzystujgcych energi¢ promieniowania stonecznego o mocy przekraczajgcej 100 kV wraz z granicami

oddziatywania.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych zwigzanych z prowadzong
produkcja rolniczg nie moze przekroczy¢ 9 m;
2) wysokos¢ pozostalej zabudowy, nie wymienionej w pkt 1) nie moze przekroczyé 12m;
3) dachy budynkéw gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych dwuspadowe, pokryte dachowkg

ceramiczng lub cementows, materiatami dachdéwkopodobnymi, w kolorze ceglastym lub CZerwonymni
matowym, kat nachylenia potaci dachowych 20° - 45% dopuszcza si¢ dachy plaskie;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy - 5 %

7) minimalna szerokos$¢ drég dojazdowych do gruntéw rolnych 5 m;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80 % powierzchni dziatki:

9) tereny oznaczone symbolami: 1A.R8, 1A.R11, 1A.R19, 1A.R20, 1A.R21, 1A.R22, 1A.R23, 1A.R25,

IA.R26 znajdujg si¢ na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig (wody Q1%, Q10%), w granicach
przedstawionych na rysunku planu, wobrgbie ktérych obowigzuja zakazy okreslone w przepisach

odrebnych;

10) nie ustala si¢ strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, wynikajacych z lokalizacji urzadze wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kV;

I1) ustala sig, ze lokalizacja urzadzen, o ktérych mowa wust. 1 pkt3 nie moze powodowaé obnizenia
standardow jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, poza granicami terenu do ktérego
inwestor posiada tytul prawny.
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§ 19. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala sig oplate, o ktdrej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1A.MNI1, 1A.R16, 1A.R17 w wysokosci 15 %.
2) dla pozostatych terendéw w wysokosci 0, 1 %.
Jednostka B — miasto Ozimek

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1B.RM 3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa zagrodowa;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) ustug zwigzanych z produkcja rolniczg i obstugg rolnictwa o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej
100 m?,
b) ustug agroturystyki,
¢) zieleni towarzyszacej,
d) obiektéw i urzadzeri towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 10,

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie Sciany budynkéw gospodarczych igarazy wodlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dzialkg budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;;

2) wysokos¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej i nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowe;j
nie moze przekroczy¢ 10 m;

3) wysokosé budowli rolniczych nie moze przekroczy¢ 12 m;

4) wysokos¢ pozostatej zabudowy nie wymienionej w pkt 2) i 3) nie moze przekroczyé 9 m;

5) dopuszcza si¢ nastgpujgce dachy budynkéw mieszkalnych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe znaczélkami, czterospadowe - kopertowe, o takim samym
nachyleniu giéwnych potaci, kat nachylenia polaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachéwka ceramiczng
lub cementowy, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,
brazowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie;

6) dopuszcza sig¢ nastgpujace dachy budynkéw gospodarczych, garazy, hodowlanych, zZwigzanych

z prowadzong dziatalno$cig ustugowy oraz szklarni:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45°% pokryte dachéwka ceramiczna lub cementowa,
materiatami dachdwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do
innych budynkow lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptlaskie;

7) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach nie spelniajacych wymogéw zawartych wpkt4i5 na
powierzchni nie wigkszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

8) w istniejgcej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt2 do 6 dopuszcza sie przebudowe
irozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowa wysokosé oraz parametry geometrii
dachéw i ich pokrycie;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej droge wewngtrzng
IB.KDW 14, zgodnie z rysunkiem planu;

10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,70;
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12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50 %;
13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki.

§21. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1B.MN16, 1B.MN58, 1B.MN59, 1B.MN60, 1B.MN62,
1B.MN69, 1B.MN70, 1B.MN70, 1B.MN71, 1B.MN72 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) nieucigzliwych ustug lokalnych o powierzchni nieprzekraczajgcej 30 % catkowitej powierzchni budynku
mieszkalnego,
b) zieleni towarzyszacej,
c) urzgdzen sportowo — rekreacyjnych oraz placow zabaw dla dzieci,
d) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszeza sig sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i garazy wodleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepisOw odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;;

2) wysokos¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej, nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ 12 m;

3) wysokos¢ pozostatej zabudowy, w tym gospodarczej (budynki gospodarcze, hodowlane, garaze) nie moze
przekroczy¢ 9 m;
4) dopuszcza si¢ nastepujgce dachy budynkéw mieszkalnych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, czterospadowe - kopertowe, o takim samym
nachyleniu gléwnych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45%, pokryte dachéwka ceramiczng
lub cementows, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,

brazowym oraz grafitowym,
b) dachy ptaskie;
5) dopuszcza si¢ nastgpujace dachy budynkéw gospodarczych:

a) strome, kat nachylenia polaci dachowych 20° — 459, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa,
materiatami dachéwkopodobnymi oraz blachg, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do
innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki ,

b) dachy plaskie;

6) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachu o parametrach nie spetniajacych wymogoéw w pkt4i5 na powierzchni
nie wigkszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

7) w istniejacej zabudowie oinnych parametrach niz okreslone w pkt2do 5 dopuszcza sie przebudowe
i rozbudowg istniejagcych budynkéw zachowujac dotychczasowg wysoko$é oraz parametry geometrii

dachéw i ich pokrycie;
8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):
a) 3 m do 8 m od linii rozgraniczajgcej drogg zbiorcza, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 4 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 1B.G3, zgodnie z rysunkiem planu;
9) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze byé mniejsza niz:

a) 600 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
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b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej,
¢) 240 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;.
d) 300 m? dla zabudowy ustugowe;j,
e) 4 m? dla infrastruktury technicznej i zieleni;
10) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy - 0,05;
11) maksymalny wskazZnik intensywnosci zabudowy — 1,00;
12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 %;
13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki;
14) w odniesieniu do obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 1;

15) na terenach potozonych w obregbie strefy B ochrony konserwatorskiej, oznaczonych symbolami 1B.MN59,
1B.MN&60, obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 2.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1B.MNU16 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi (w
dowolnych proporcjach lub samodzielnie);
2) dopuszcza si¢ lokalizacje :
a) zieleni towarzyszace]j,
b) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
c) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie Sciany budynkéw gospodarczych igarazy w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dzialka budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odregbnych, w szczegblnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) wysokos¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej, nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz uslugowej nie moze przekroczyé¢ 12 m;

3) wysokos¢ pozostalej zabudowy, w tym gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczyé
9 m;

4) dopuszcza si¢ nastgpujace dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe znaczétkami, czterospadowe - kopertowe, o takim samym
nachyleniu gtéwnych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30 — 45°, pokryte dachéwka ceramiczng
lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,

brazowym oraz grafitowym,
b) dachy plaskie poza terenami objetymi ochrong konserwatorska;
5) dopuszcza si¢ nastepujgce dachy budynkéw gospodarczych:

a) strome, kat nachylenia polaci dachowych 20° — 459 pokryte dachéwkg ceramiczng lub cementowa.
materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do
innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki ,

b) dachy ptaskie poza terenami objetymi ochrong konserwatorska;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach nie spetniajacych wymogéw w pkt4i5 na powierzchni
nie wiekszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

7) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt2do 5 dopuszcza sie¢ przebudowe
irozbudowg istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowsa wysokos$é oraz parametry geometrii

dachow i ich pokrycie;
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8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):
a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogg zbiorcza, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzna, zgodnie z rysunkiem planu,
9) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze byé mniejsza niz:
a) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
¢) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
d) 500 m? dla zabudowy ustugowe;j,
e) 4 m? dla infrastruktury technicznej i zieleni;
10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10;
11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,20;
12) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 %;
13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki;

14) na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej, ktére posiadaja mniejszy niz ustalony
w planie minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza sie zZmniejszenie
udziatu procentowego tej powierzchni do 15 %;

15) w odniesieniu do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 1.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1B.US 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ustugi sportu, turystyki i rekreacji;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) usfug zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym (hotele, motele, schroniska turystyczne, handlu,
gastronomii, budynki klubowe i inne),

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
¢) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15 m;
2) dopuszcza sig nastepujace dachy budynkow:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia pofaci dachowych 20° — 459, pokryte dachéwka
ceramiczng lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym

matowym, brazowym oraz grafitowym,
b) dachy plaskie, w halach sportowych dachy dostosowane do wzgledéw techniczno - technologicznych;

3)w istniejgcej zabudowie o innych parametrach niz okreslone wpkt1i2 dopuszcza sie¢ przebudowe
zachowujac dotychczasowg wysokos¢ oraz parametry geometrii dachéw i ich pokrycie;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu): od
4 m do 6 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;

7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej - 0,01;
8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej - 0,30;
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 15 %;

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki.
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§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1B.R1 do 1B.R22 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia tereny rolnicze;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkéw gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych zwiazanych z prowadzona produkcjg
rolnicza,

b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
¢) zadrzewien i zakrzewien,

d) stawow hodowlanych,

¢) niezbednych drog do obstugi terendw rolniczych,

f) urzadzen wodnych ksztaltujacych stosunki wodne, wtym urzadzen melioracyjnych i zbiornikéw
wodnych,

g) ciggdw pieszych i rowerowych (w tym rowniez szlakéw turystycznych).
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych zwigzanych z prowadzong
produkcja rolniczg nie moze przekroczy¢ 9 m;

2) wysokos¢ pozostaltej zabudowy, nie wymienionej w pkt 1) nie moze przekroczyé 12 m;

3) dachy budynkéw gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych dwuspadowe, o symetrycznie
nachylonych potaciach, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementows, materialami dachowkopodobnymi,
W kolorze ceglastym lub czerwonym matowym, kat nachylenia potaci dachowych 20° - 45°, dopuszcza sie

dachy ptaskie;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0;
5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,10;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy - 5 %
7) minimalna szeroko$¢ drég dojazdowych do gruntéw rolnych 5 m;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna byé mniejsza niz 80 % powierzchni dziatki;

9) tereny oznaczone symbolami 1B.R3, IB.R4, 1B.RS, 1B.R6, 1B.R7 znajduja si¢ na obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzig (wody Q 1%, Q 10 %), w granicach przedstawionych na rysunku planu, w obrebie
ktérych obowigzuja zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1B.ZL12 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig lasy;

2) dopuszcza sie lokalizacje :

a) urzadzen isieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony gruntdéw rolnych i lesnych,

b) prowadzenie Sciezek pieszo — rowerowych, Sciezek edukacyjnych z wiatami i planszami informacyjno —
edukacyjnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw ustala si¢ obowigzek zachowania iuporzadkowania
istniejacej zieleni lesnej.
§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1B.G3 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo — stacje redukcyjne
gazu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni niskiej,
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b) niezbgdnych drég do obstugi stacji redukeyjnych gazu,
¢) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy zwiazanej z gazownictwem liczona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekroczy¢ 10 m;

2) dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachu oraz dowolny rodzaj pokrycia dachu dostosowane do wzgleddw
techniczno - technologicznych;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30;
5) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy — 25 %;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dzialki:
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4 m2.
§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1B.KK1 (teren zamkniety) ustala sie :
1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny linii kolejowej nr 144 relacji Opole — Tarnowskie Géry wraz
z bocznicami kolejowymi, dworcem kolejowym i infrastrukturg techniczna;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) sktadéw i magazynow,
b) hotelu, ustug gastronomii, handlu oraz ustugi publiczne.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie :

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasows wysokos¢ oraz
parametry geometrii dachéw i ich pokrycie;

2) wszelkie zamierzenia idziatania inwestycyjne w obrebie budynku dworca PKP, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkéw nalezy realizowaé, zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony zabytkéw.

3) wysokos¢ zabudowy nie powinna przekroczy¢é wysokosei 15 m;

4) dachy o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych, pokrycie dachéw dostosowane do rodzaju dachéw
oraz wzgledéw techniczno — technologicznych;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 5 % powierzchni dziatki:

8) na terenach przyleglych do istniejacej linii kolejowej nr 144 obowiazujg ustalenia zawarte w § 11 pkt 8.

§ 28. 1. Ustala sig tereny drég publicznych:
1) klasy Z — zbiorcza, oznaczona symbolem 1B.KDZ5, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20 m;
2)klasy D - dojazdowe, oznaczone symbolami 1B.KDD34, 1B.KDD36, o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 10 m.,
2. Ustala si¢ nastgpujgce ogolne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy drég publicznych
wyszczegolnionych w ust. 1:

1) w odniesieniu do istniejgcych drdg, oznaczonych symbolami 1B.KDZ3, 1B.KDD34, 1B.KDD36 dopuszcza
si¢ utrzymanie istniejgcych linii rozgraniczajgcych drog, zuwagi na lokalne warunki terenowe oraz
zagospodarowanie terendw, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) przy przebudowie istniejacych drég, nalezy dazy¢ do uzyskania szerokosci w liniach rozgraniczajacych
wskazanych w ust. 1;

3) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen iobiektéw nie zwiazanych zgospodarka drogowa lub
potrzebami ruchu, w tym sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz sciezek rowerowych lub pieszo — rowerowych na
warunkach okreélonych w przepisach odrebnych;

5) zjazdy z drég publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1B.KDW13, 1B.KDW14, 1B.KDW17, 1B. KDW19 ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig drogi wewnetrzne;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) chodnikow,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
c) pasOw zieleni izolacyjnej, urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie szerokogé drog
w liniach rozgraniczajgcych Sm, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych szerokosci drég z uwagi na lokalne
warunki terenowe oraz zagospodarowanie terenu, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1B.KDPj16 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi ciag pieszo-jezdny;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) chodnikéw,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) paséw zieleni izolacyjnej, urzadzen technicznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) szerokos¢ ciagu pieszo - jezdnego w liniach rozgraniczajacych Sm, dopuszcza sig utrzymanie istniejacej
szerokosci ciggu pieszo - jezdnego z uwagi na lokalne warunki terenowe oraz zagospodarowanie terenu,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala sig optlate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) IB.MN16, 1B.MN58, 1B.MN59, 1B.MNG60, 1B.MN62, 1B.MN69, 1B.MN70, 1B.MN70, 1B.MN7I,
1B.MN72, 1B.MNU16 w wysokosci 15 %;

2) na pozostatych terenach w wysokosci 0,1 %.
Jednostka C - wies Schodnia

§ 32. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1C.MN11, 1C.MN12 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) nieucigzliwych ustug lokalnych o powierzchni nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

b) zieleni towarzyszacej,
c) urzadzen sportowo — rekreacyjnych oraz placéw zabaw dla dzieci,

d) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 10.

Id: 3D92E8B5-897D-4A45-A18D-58 AE70DFC255. Projekt



2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza sig sytuowanie sciany budynkow gospodarczych igarazy w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dzialka budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkdéw wynikajacych
z przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;;

2) wysokos$¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej, nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie moze przekroczyé 12 m;

3) wysokos¢ pozostatej zabudowy, w tym gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczyc
9m;
4) dopuszcza sig nastgpujace dachy budynkow mieszkalnych oraz ustugowych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, czterospadowe - kopertowe, o takim samym
nachyleniu gléwnych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachéwkg ceramiczna
lub cementows, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,

brazowym oraz grafitowym,
b) dachy plaskie;
5) dopuszcza si¢ nastgpujace dachy budynkéw gospodarczych:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa,
materiatami dachdwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do
innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy plaskie;

6) dopuszcza sig realizacje dachu o parametrach nie spetniajacych wymogéw w pkt4i5 na powierzchni
nie wigkszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

7)w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt2do 5 dopuszcza si¢ przebudowe
i rozbudowg istniejacych budynkéw zachowujgc dotychczasowa wysoko$é oraz parametry geometrii
dachow i ich pokrycie;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu) od
0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;

9) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
¢) 300 m? dla zabudowy ustugowej,
d) 4 m? dla infrastruktury technicznej i zieleni;
10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05;
11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,80;
12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 %;
13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki.
§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego symbolami 1C.PU7 ustala sie :

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig: obiekty produkcyjne, sklady i magazyny oraz ustugi, w tym
handel hurtowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow obstugi komunikacji samochodowej (w tym centra logistyczne oraz stacje paliw),
b) zieleni towarzyszacej,

¢) urzadzen i obiektéw towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 10,
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d) bocznic kolejowych dla potrzeb obstugi obiektéw produkeyjnych, skladow i magazynéw oraz
ustugowych, przystosowanych do przetadunku intermodalnych konteneréw morskich,

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrdw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie :

1) dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowg wysokosé oraz
parametry geometrii dachéw i ich pokrycie;

2) wysokos¢ obiektow: produkeyjnych, magazynowych, skladowych, obstugi komunikacji samochodowej,
ustugowych, gospodarczych nie powinna przekroczyé wysokosci 15 m;

3) wysoko$¢ towarzyszgcych obiektéw i urzadzen technicznych, technologicznych nie powinna przekroczy¢
wysokosci 25 m liczge od poziomu terenu do najwyzszego punktu;

4) dachy obiektow: produkcyjnych, magazynowych, skiadowych, obstugi komunikacji samochodowej,
ustugowych, gospodarczych o dowolnym kacie nachylenia polaci dachowych, pokrycie dachéw
dostosowane do rodzaju dachéw oraz wzgledéw techniczno — technologicznych;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu) od
3 mdo 6 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢é mniejsza niz :

a) 1200 m* pod zabudowe produkcyjng, sktadowo — magazynows oraz pod obiekty obstugi komunikacji
samochodowej,

b) 500 m? pod zabudowe ustugowa,
¢) 100 m? pod parkingi,
d) 4 m? pod infrastrukturg techniczng i zielen towarzyszaca;
7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;
8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,50;
9) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65 %;
10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki:

1) na terenach istniejgcej zabudowy produkcyjnej iustugowej, ktore posiadaja mniejszy niz ustalony
w planie minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza sie Zmniejszenie
udziatu procentowego tej powierzchni do 15 %;

12) na czgsei terenu obowigzuja ograniczenia wynikajgce z polozenia w obrebie 50 m strefy ochrony
sanitarnej od cmentarza, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1C.RU3, 1C.RU4 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowig obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) ustug zwigzanych z obstugg rolnictwa, w tym ustug handlu,
b) zieleni towarzyszacej,
c) obiektdw i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy oraz obiektéw zwigzanych zobstuga produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych dostosowana do wymogéw techniczno — technologicznych, ale nie powinna
przekroczy¢ 10 m;

2) dachy obiektéw zwigzanych z obstugg produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
gospodarczych:
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a) dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 459 pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowg, materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha,

b) dopuszcza si¢ dachy dostosowane do wymogéw techniczno — technologicznych, w tym dachy plaskie;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):
6 m od linii rozgraniczajgcej, zgodnie z rysunkiem planu;

4) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy zwigzanej z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych - 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zwiazanej z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych — 0,80;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60 %;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki,
§ 35. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami od 1C.R1 do 1C.R4 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia tereny rolnicze;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych zwigzanych z prowadzong produkcja
rolnicza,

b) urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne) lokalizacja urzadzeri i shupéw na
terenach nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia terenéw rolniczych na cele
nierolnicze i nielesne,

c) zadrzewien i zakrzewien,
d) stawow hodowlanych,
e) niezbednych drég do obstugi terenéw rolniczych,

f) urzadzen wodnych ksztattujacych stosunki wodne, wtym urzadzen melioracyjnych izbiornikéw
wodnych,

g) ciggow pieszych i rowerowych (w tym réwniez szlakéw turystycznych).
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy, w tym budynkdw gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych zwigzanych
z prowadzong produkcja rolnicza nie moze przekroczy¢ 9 m;

2) dachy budynkéw gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych dwuspadowe, pokryte dachowka
ceramiczng lub cementows, materialami dachéwkopodobnymi, w kolorze ceglastym lub czerwonym
matowym, kgt nachylenia potaci dachowych 20°- 45°, dopuszcza sie dachy plaskie;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,10;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 5 %;

6) minimalna szerokos¢ drég dojazdowych do gruntéw rolnych 5 m;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80 % powierzchni dziafki.
§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem C.KK 1 ustala sie :

1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny linii kolejowej nr 144 relacji Opole — Tarnowskie Géry wraz
z bocznicami kolejowymi oraz infrastruktura techniczna;

2) na terenach przyleglych do istniejacej linii kolejowej nr 144 obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 pkt 8.

§ 37. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczona symbolem 1C.KDD3,
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m.
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2. Ustala si¢ nastgpujgce ogélne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy drég publicznych
wyszczegblnionych w ust. 1:

1) w odniesieniu do istniejgcych drdég, dopuszcza sig utrzymanie istniejacych linii rozgraniczajacych drog,
z uwagi na lokalne warunki terenowe oraz zagospodarowanie terenow, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przy przebudowie istniejgcych drog, nalezy dazy¢ do uzyskania szerokosci wliniach rozgraniczajacych
wskazanych w ust. 1;

3) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen iobiektow nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub
potrzebami ruchu, w tym sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszeza sig¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz Sciezek rowerowych lub pieszo — rowerowych na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) zjazdy z drég publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych

§ 38. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej na podstawie ktdrej ustala sie oplate, o ktérej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) IC.MNI11, 1C.MN12, 1C.PU7, 1C.RU3, IC.RU4, w wysokosci 15 %:
2) dla pozostatych terenéw w wysokosei 0, 1 %.
Jednostka D - wie§ Nowa Schodnia

§ 39. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1D.RM1, 1D.RM2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa zagrodowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje :
a) ustug zwiazanych z produkcja rolnicza i obshugg rolnictwa o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej
100 m?,
b) ustug agroturystyki,
c) zieleni towarzyszacej,
d) obiektéw i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) dopuszcza sig¢ sytuowanie sciany budynkow gospodarczych igarazy w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;
2) wysokos¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej i nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowej
nie moze przekroczy¢ 10 m;

3) wysokos$¢ budowli rolniczych nie moze przekroczy¢ 12 m;

4) wysokos¢ pozostatej zabudowy, nie wymienionej w pkt 2i 3, w tym gospodarczej (budynki gospodarcze,
hodowlane, garaze), zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig ustugowg oraz szklarni nie moze przekroczyé
9m;

5) dopuszcza sig nastepujace dachy budynkdéw mieszkalnych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe znaczétkami, czterospadowe - kopertowe, o takim samym
nachyleniu gléwnych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° - 45% pokryte dachowka ceramiczng
lub cementowa, materialami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,

brgzowym oraz grafitowym,
b) dachy ptaskie;

6) dopuszcza si¢ nastgpujace dachy budynkéw gospodarczych, garazy, hodowlanych oraz zwigzanych
z prowadzona dziatalnoscia ustugows oraz szklarni:
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a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45° pokryte dachéwka ceramiczna lub cementowa,
materiafami dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do
innych budynkoéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy plaskie;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach nie spefniajgcych wymogéw zawartych wpkt5i6 na
powierzchni nie wigkszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

8) w istniejace] zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt2do 6 dopuszeza sie przebudowe
irozbudowe istniejacych budynkéw zachowujgc dotychczasows wysokos¢ oraz parametry geometrii
dachow i ich pokrycie;

9) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy - 0,01;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,75;

11) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60 %;

12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki.
§40. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1D.MN4, 1D.MN5, 1D.MN7, 1D.MNS8, 1D.MN20,

1D.MN21, 1D.MN22 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje :
a) nieucigzliwych ustug lokalnych o powierzchni nieprzekraczajacej 30 % powierzehni catkowitej budynku
mieszkalnego,
b) zieleni towarzyszacej,
c) urzadzen sportowo — rekreacyjnych oraz placéw zabaw dla dzieci,
d) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 10.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszeza si¢ sytuowanie sciany budynkéw gospodarczych igarazy wodleglosei 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) wysokos¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej, nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ 12 m;

3) wysoko$¢ pozostatej zabudowy, w tym gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢
9 m;

4) dopuszcza sig nastepujace dachy budynkow mieszkalnych oraz ustugowych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczélkami, czterospadowe - kopertowe, o takim samym
nachyleniu gléwnych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachéwka ceramiczna
lub cementows, materiatami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,
brazowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie;
5) dopuszcza sig nastepujgce dachy budynkow gospodarczych:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 459 pokryte dachowka ceramiczng lub cementows,
materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do
innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki ,

b) dachy ptaskie;

6) dopuszeza sig realizacje dachu o parametrach nie spetniajacych wymogéw w pkt4 i35 na powierzchni
nie wigkszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;
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7) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt2do 5 dopuszcza si¢ przebudowe
i rozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowa wysokos¢ oraz parametry geometrii
dachow i ich pokrycie;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegfosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu): od
1'm do 6 m od linii rozgraniczajacej drég dojazdowych, zgodnie z rysunkiem planu,

9) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze byé mniejsza niz;:
a) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
¢) 300 m? dla zabudowy ustugowe;j,
d) 4 m? dla infrastruktury technicznej i zieleni;
10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05;
11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,80;
12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 %;
13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki.
§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1D.MNU2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi (w
dowolnych proporcjach lub samodzielnie);
2) dopuszcza sie lokalizacje :
a) zieleni towarzyszacej,
b) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
c) obiektéw i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie Sciany budynkow gospodarczych igarazy wodleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dzialka budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrgbnych, w szczeg6lnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej nie moze przekroczyé 12 m;

3) wysoko$¢ pozostatej zabudowy, w tym gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczyé
9 m;

4) dopuszcza sig nastepujace dachy budynkdw mieszkalnych i uslugowych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, czterospadowe - kopertowe, o takim samym
nachyleniu gtéwnych potaci, kgt nachylenia potaci dachowych 30° — 459 pokryte dachowka ceramiczna
lub cementows, materialami dachdwkopodobnymi wkolorze ceglastym, czerwonym matowym,

brazowym oraz grafitowym,
b) dachy ptaskie;
5) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw gospodarczych:

a) strome, kat nachylenia pofaci dachowych 20° — 459, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementows,
materialami dachéwkopodobnymi oraz blachg, dopuszcza sie jednospadowe w przypadku dobudowy do
innych budynkow lub lokalizowanych przy granicy dziatki ,

b) dachy ptaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach nie spetniajgcych wymogéw w pkt4i35 na powierzchni
nie wiekszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;
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7) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt2do 5 dopuszcza sie przebudowe
i rozbudowe istniejgcych budynkéw zachowujgc dotychczasowa wysokosé oraz parametry geometrii

dachow i ich pokrycie;
8) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 400 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
¢) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
d) 300 m? dla zabudowy ustugowej,
e) 4 m? dla infrastruktury technicznej i zieleni;
9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05;
10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,00;
11) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 %;
12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki;

13) na terenach istnicjacej zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej, ktére posiadajg mniejszy niz ustalony
w planie minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza sie zmniejszenie
udzialu procentowego tej powierzchni do 20 %.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1D.ZC1 ustala sie :
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi cmentarz;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje :
a) obiektow ustugowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,
b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
¢) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
d) parkingéw.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie :

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05 (dotyczy obiektéw kubaturowych);
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 5 %;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna byé mniejsza niz 30 %:

5) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m;

6) ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym ukladzie
pofaci dachowych, kat nachylenia potaci dachowych 309 — 45° pokrycie dachow dachéwkg ceramiczna,
cementowg lub materiatami dachéwkopodobnymi;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze byé mniejsza niz 4 m? pod
infrastrukture techniczng oraz 100 m? pod parkingi.

§ 43. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1D.R1, 1D.R2, 1D.R3, 1D.R4, 1D.R 10 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia tereny rolnicze;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych zwigzanych zprowadzona produkcija
rolnicza,
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b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne) lokalizacja urzadzen i stupéw na
terenach nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia terendw rolniczych na cele

nierolnicze i nielesne,

¢) zadrzewien i zakrzewien,

d) stawow hodowlanych,

e) niezbednych drdg do obstugi terendw rolniczych,

f) urzadzen wodnych ksztaltujgcych stosunki wodne, wtym urzadzef melioracyjnych i zbiornikéw
wodnych,

g) ciagow pieszych i rowerowych (w tym réwniez szlakow turystycznych).

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) wysoko$¢ zabudowy, w tym gospodarczej oraz magazynowej zwigzanej z prowadzong produkcjg rolnicza
nie moze przekroczy¢ 9 m;

2) dachy budynkow gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych dwuspadowe, pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowa, materialami dachéwkopodobnymi, w kolorze ceglastym lub czerwonym
matowym, kat nachylenia potaci dachowych 20°- 45°, dopuszcza sie dachy plaskie;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 5 %;

6) minimalna szeroko$¢ drog dojazdowych do gruntow rolnych 5 m;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80 % powierzchni dziatki.
§ 44. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1D.ZL2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig lasy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen isieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
b) prowadzenie Sciezek pieszo — rowerowych, Sciezek edukacyjnych z wiatami i planszami informacyjno —
edukacyjnymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ obowigzek zachowania iuporzadkowania
istniejacej zieleni lesnej.
§ 45. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych klasy D — dojazdowe, oznaczone symbolami 1D.KDD2,
1D.KDD3, 1D.KDD4, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m.
2. Ustala si¢ nastgpujgce ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy drég publicznych
wyszczegolnionych w ust. 1: :
1) w odniesieniu do istniejagcych drog, dopuszeza si¢ utrzymanie istniejgcych linii rozgraniczajgcych drog,
z uwagi na lokalne warunki terenowe oraz zagospodarowanie terenéw, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przy przebudowie istniejacych drog, nalezy dgzy¢ do uzyskania szerokosci w liniach rozgraniczajacych
wskazanych w ust. 1;
3) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen iobiektéw nie zwigzanych zgospodarka drogowg lub
potrzebami ruchu, w tym sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni urzadzonej oraz Sciezek rowerowych lub pieszo — rowerowych na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) zjazdy z drég publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 46. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1D.KDW1, 1D.KDW 3 ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig drogi wewnetrzne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnikdw,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
c) pas6éw zieleni izolacyjnej, obiektéw matej architektury oraz urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie szerokosé drég
w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 47. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1D.KDRI1, 1D.KDR2, 1D.KDR3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig drogi transportu rolnego;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie szeroko$é drogi
transportu rolnego w liniach rozgraniczajgcych 5 m, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych szerokosci drég
transportu rolnego z uwagi na lokalne warunki terenowe oraz zagospodarowanie terenu, zgodnie z rysunkiem

planu.

§ 48. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej na podstawie ktdrej ustala sie oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) ID.RM1, 1D.RM2, 1D.MN4, 1D.MNS5, 1D.MN7, 1D.MN8, 1D.MN20, 1D.MN21, 1D.MN22, ID.MNU2,
w wysokosci 15 %;
2) na pozostatych terenach w wysokosci 0, 1 %.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 49. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ozimka.

§ 50. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaddztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Ozimku

Aldona Koczur
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...

Burmistrza Ozimka

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Ozimka, Nowej Schodni, cz¢Sci wsi Antoniéw oraz czeSci wsi Schodnia” (cze§é uchylona
rozstrzygni¢ciem nadzorczym Wojewody Opolskiego nr IN.I.743.59.2020.AB zdnia 05.11.2020 r.)
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22021 r., poz. 741, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1372) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz U. z 2021 r., poz. 305, ze zm.) Rada Miejska w Ozimku rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala sig realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy polegajgcych na budowie drog dojazdowych
oraz infrastruktury technicznej.

§ 2. 1. Ustala sig, ze Zrédtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:
1) srodki wiasne gminy,

2) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej, w ramach dziatan ujetych w Regionalnym Programie
Operacyjnym Wojewddztwa Opolskiego,

3) $rodki pozyskane z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
4) kredyt bankowy.
2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych Zrédet finansowania nie wymienionych w
ust.1, w tym réwniez finansowania inwestycji ze §rodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Ozimka.
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Zatgeznik Nr 3 do uchwaly Nr .........ccooo.....
RADY MIEJSKIEJ] W OZIMKU

z dnia 27 wrzesnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzemia uwag wniesionych do projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czgSci wsi Antoniéw oraz czeSci wsi Schodnia”,
podczas wylozen do publicznego wgladu w dniach: od 15 pazdziernika do 18 listopada 2018 r. (I
wylozZenie), od 18 lutego do 17 marca 2020 r. (I wylozenie), od 16 czerwca do 14 lipca 2020 r. (III
wylozenie). Do projektu planu wylozonego w dniach 19 lipca 2021 r. do 9 sierpnia 2021 r. (wylozZenie
dotyczace  wylgcznie  terenéw, ktérych dotyczyle rozstrzygnigcie nadzorcze  wojewody
nr IN.1.743.59.2020.AB z dnia 05.11.2020 r.) uwagi nie wplynely.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22021 r.,, poz. 741, ze zm.) Rada Miejska w Ozimku rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag

whniesionych do projektu planu w sposob nastepujacy :
Wylozenie 1

Uwaga Nr 1

Data wplywu uwagi — 29 listopada 2018 r.

Tres¢ uwagi — przeznaczenie dzialek na cele inwestycyjne, takie jak: obiekty produkcyjne, skiady i magazyny
oraz ustugi.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — dziatki nr 1879/373, 374, km 2, obregb Schodnia.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga —
C. R 4 — tereny rolnicze.
Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona.
Uzasadnienie :
W obowigzujacym ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”
dziatki zostaly przeznaczone pod tereny rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.
Uwaga Nr 2
Data wplywu uwagi — 30 listopada 2018 r.
Tres¢ uwagi — wniosek o przeksztalcenie dzialki rolniczej na dziatke obstugi komunikacji samochodowej
(garaze).
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatka nr 6, km 1, obreb Ozimek.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomoéci, ktorej dotyczy uwaga —
B. R 1 —tereny rolnicze.
Rozstrzygnigcie uwagi — nieuwzgledniona.
Uzasadnienie :
W obowigzujgeym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”
dziatka zostata przeznaczona pod tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
Uwaga Nr 3

Data wplywu uwagi — 3 grudnia 2018 r.

Tres¢ uwagi — wniosek o dopuszczenie na terenach oznaczonych symbolami: A.MN 52 oraz A.R 15 zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz handlu i ustug.
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Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — dziatka nr 290/21, km 1, obreb Antonidw.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga —

A. MN 52 —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, A.R 15 — tereny rolnicze.
Rozstrzygnigcie uwagi — nieuwzgledniona na terenie A.R 15.

Uzasadnienie :

W obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”
cz¢s¢ dziatki zostata przeznaczona pod tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Uwaga Nr 4
Data wplywu uwagi — 3 grudnia 2018 r.

Tres¢ uwagi — wniosek o dopuszczenie na terenie rolniczym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej oraz handlu i ustug.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyezy uwaga — dziatka nr 493/50, km 1, obreb Antoniéw.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga —

A.R 16 —tereny rolnicze,.
Rozstrzygnigcie uwagi — nieuwzgledniona,

Uzasadnienie :

W obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek’
dziatka zostata przeznaczona pod tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Uwaga Nr 5
Data wplywu uwagi — 3 grudnia 2018 r.
Tres¢ uwagi — wniosek o przeznaczenie calej dziatki pod zabudowe zagrodowa.
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — dziatka nr 217/44, km 1, obreb Antoniéw.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga —
A. R 15 - tereny rolnicze.
Rozstrzygnigcie uwagi — nieuwzgledniona.
Uzasadnienie :

W obowigzujgcym ..Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”
dziatka zostata przeznaczona pod tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Uwaga Nr 6
Data wplywu uwagi — 3 grudnia 2018 r.
Tre§¢ uwagi — wniosek o zmiang przeznaczenia dziatki rolniczej na dziatke ustugowa.
Oznaczenie nieruchomo$ci, ktorej dotyczy uwaga — dziatka nr 284/2, km 4, obreb Ozimek.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga —

B. R 4 —tereny rolnicze.
Rozstrzygnigcie uwagi — nieuwzgledniona.

Uzasadnienie :

W obowigzujgeym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”
dziatka zostata przeznaczona pod tereny rolniczej przestrzeni produkcyinej.

Uwaga Nr 7
Data wplywu uwagi — 4 grudnia 2018 r.
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Tresé uwagi — przeznaczenie catych dziatek pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — dziatka nr 467/43, km 1, obreb Antoniéw.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomo§ci, ktoérej dotyczy uwaga —

A. R 15 —tereny rolnicze.
Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona.

Uzasadnienie :
W obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”
dzialka zostala przeznaczona pod tereny rolniczej przestrzeni produkcyjne;.
Wylozenie I1
Uwaga Nr 8
Data wplywu uwagi — 10 marca 2020 r.
Tres¢ uwagi — przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — dziatka nr 280, km 4, obreb Ozimek.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga —
B. R 4 —tereny rolnicze.
Rozstrzygnigcie uwagi — nieuwzgledniona.

Uzasadnienie :

W obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”
dziatka zostala przeznaczona pod tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Czgs¢ uwagi dotyczyla terenu A.MNS2, ktéry znajduje si¢ w obszarze przyjetym uchwata nr XXIV/217/20
Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 28 wrzesnia 2020 r. i nie uchylonej rozstrzygnigciem nadzorczym wojewody
nr IN.1.743.59.2020.AB z dnia 05.11.2020 r.

Uwaga Nr 9

Data wplywu uwagi — 11 marca 2020 r.

Tres¢ uwagi — wprowadzenie w projekcie planu zapiséw dotyczacych mozliwosci realizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na Srodowisko na terenach przemystowych.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatki nr 2106/500, 2107/500, 2184/500, 2129/500,
obreb Schodnia.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosei, ktérej dotyczy uwaga —
C.PU2,C.PUT7, C.PU 8 —tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustugowych.

Rozstrzygnigcie uwagi — nieuwzgledniona w zakresie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko.

Uzasadnienie :

W obowigzujgcym ,,Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek™ na
terenach przeznaczonych pod dziatalno$¢ produkcyjna, bazy i sktady, magazyny oraz ustugi wprowadzono
zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko. W projekcie planu
dopuszezono lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko.
Dopuszcza si¢ rodzaje przedsigwzigé wymienionych w § 3 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. wsprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (tj. Dz U. z2019r.,
poz. 1839).

Uwaga: Czg$¢ uwagi dotyczyla terenow C.PU2, C.PUS, ktére znajdujg si¢ w obszarze przyjetym uchwata nr
XXIV/217/20 Rady Miejskiej w Ozimku zdnia 28 wrzesnia 2020 r. inie uchylonej rozstrzygnieciem
nadzorczym wojewody nr IN.1.743.59.2020.AB z dnia 05.11.2020 r.
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Uwaga Nr 10

Data wplywu uwagi — 24 marca 2020 r.

Tres¢ uwagi — wprowadzenie w projekcie planu zapiséw dotyczacych mozliwosci realizacji przedsiewzied
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko na terenach przemystowych.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — tereny przemystowe wokot cieptowni, obreb Schodnia.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga —

C.PU 2, C.PU 7, C.PU 8 — tereny obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynow oraz ustugowych,
Rozstrzygnigcie uwagi — nieuwzgledniona w zakresie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko.

Uzasadnienie :

W obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek™ na
terenach przeznaczonych pod dzialalnos¢ produkcyjna, bazy isktady, magazyny oraz ustugi wprowadzono
zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko. W projekcie planu
dopuszczono lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.
Dopuszcza sig rodzaje przedsigwzig¢ wymienionych w § 3 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. wsprawie przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (tj. Dz. U. z2019r.,

poz. 1839).

Uwaga: Czgs¢ uwagi dotyczyla terenéw C.PU2, C.PUS, ktore znajduja si¢ w obszarze przyjetym uchwalg nr
XXI1V/217/20 Rady Miejskiej w Ozimku zdnia 28 wrzesnia 2020 r. inie uchylonej rozstrzygnieciem
nadzorczym wojewody nr IN.1.743.59.2020.AB z dnia 05.11.2020 r.

Uwaga Nr 33

Data wplywu uwagi — 30 marca 2020 r.

Tres¢ uwagi — wniosek o przedtuzenie o 3 miesigce, czyli do kornca czerweca 2020 r. procesu opiniowania
planu (czgs¢ A), wniosek o odstagpienie od przekwalifikowania dziatek z terenéw zielni publicznej na tereny

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (czesé¢ B).

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — dziatki nr 126/42, 222/8, obrgb Ozimek (wniosek czesé
B), obszar objety planem (wniosek czesé¢ A).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga —

B. MW 15 — tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (wniosek czesc B).
Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona.

Uzasadnienie :

Whiosek o przediuzenie o3 miesigce procesu opiniowania planu miejscowego znacznie wydtuzy termin
zakonczenia prac nad planem. Dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows wielorodzinng
przyjeto w projekcie planu ustalenie, ze minimalna powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ 30 %.

Uwaga: Czegs¢ uwagi dotyczyla terenu B.MWIS, ktéry znajduje si¢ w obszarze przyjetym uchwaly nr
XXIV/217/20 Rady Miejskiej w Ozimku zdnia 28 wrzesnia 2020r. inie uchylonej rozstrzygnigciem
nadzorczym wojewody nr IN.1.743.59.2020.AB z dnia 05.11.2020 r.

Wrylozenie I1T
Uwaga Nr 42

Data wplywu uwagi — 28 lipca 2020 r.

Tres¢ uwagi — wniosek o zmiang przeznaczenia dziatek pod dzialalnos¢ zwiazang z recyklingiem odpaddow
(skfadowanie, magazynowanie, przetwarzanie, odzysk, spalanie), w przypadku nieuwzglednienia uwagi
wylaczenie dzialek z opracowywanego planu.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — dziatki nr 1493/521, 161/521, 2031/521, 2304/500,
2107/500, 2106/500, 2129/500, 2326/200, 768/418, obreb Schodnia.
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Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga —
C.PU 2, C.PU 7 —tereny obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustugowych.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona.

Uzasadnienie :

W obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek™ na
terenach przeznaczonych pod dziatalno$¢ produkeyjng, bazy i sktady, magazyny oraz ustugi wprowadzono
zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko. W projekcie planu
dopuszczono lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
Dopuszcza sie rodzaje przedsigwzigé wymienionych w § 3 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019r. wsprawie przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (tj. Dz U. z2019r.,
poz. 1839). Wylgczenie dzialek z opracowywanego planu miejscowego znaczaco wydtuzy termin zakonczenia

prac nad planem.

Uwaga: Czg$¢ uwagi dotyczyla terenu C.PU2, ktéry znajduje si¢ w obszarze przyjetym uchwala nr
XXIV/217/20 Rady Miejskiej w Ozimku zdnia 28 wrzeénia 2020 r. inie uchylonej rozstrzygnieciem
nadzorczym wojewody nr IN.1.743.59.2020.AB z dnia 05.11.2020 r.
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Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej
Schodni, czeSci wsi Antoniow oraz cze$ci wsi Schodnia

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czesci
wsi Antoniéw oraz czesci wsi Schodnia, zwany dalej planem zostal sporzadzony na podstawie Uchwaty
Nr XX/136/16 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 21 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czesci wsi Antonidw
oraz czgsci wsi Schodnia. Przedmiotowy plan miejscowy w zakresie okreslonym uchwalg intencyjna zostal
przyjety uchwalg nr XXIV/217/20 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 28 wrzesnia 2020 r. Zostal on jednak
w czesei uchylony rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Opolskiego nr IN.1.743.59.2020.AB z dnia
05.11.2020 r. Niniejsza uchwata dotyczy wylacznie terendw, ktérego dotyczylo rozstrzygniecie nadzorcze
wojewody.

2. Podjecie uchwaly zostalo poprzedzone analiza obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Ozimek - Schodnia Nowa w granicach administracyjnych, czesci wsi Schodnia Stara
oraz czgsci wsi Antoniow po wschodniej i zachodniej stronie ulicy Powstaricow do skrzyzowania z ulica
Dylakowska, uchwalony Uchwata Nr XXXVIII/245/01 zdnia 28 wrzesnia 2001 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Opolskiego z2001 r. Nr 108, poz. 906) oraz analiza wnioskow zlozonych przez wiascicieli
nieruchomosci o zmiang przeznaczenia swoich dziatek, gléwnie pod zabudowe mieszkaniowa oraz ustugowa.
Po dokonaniu szczegélowej analizy obowigzujgcego planu oraz zlozonych wnioskéw w $wietle ustalefi
obowiazujgcego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”
stwierdzono zasadnos¢ opracowania planu.

3. Opracowany projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozimek”, przyjetego Uchwata Nr XLI/367/14 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia
24 marca 2014 r. 1 zostal sporzadzony na mapie pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego w Opolu.

4. Projekt planu poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) oraz w ustawie
zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz U. z2021r.,
poz.247 ze zm.). Zakres opracowania jest zgodny zRozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587). Projekt planu zostat zaopiniowany przez Gminng Komisje
Urbanistyczno - Architektoniczng w Ozimku w dniu 31 sierpnia 2017 r.

5. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe: w projekcie planu okreslono przeznaczenie, ktére moze by¢ realizowane na wyznaczonych
terenach oraz ustalono wskazniki iparametry okreslajagce charakter zagospodarowania terenu i gabaryty

zabudowy;

2) wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
ustalenia projektu planu wprowadzajg wymagania w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
wtym miedzy innymi wprowadzono zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do  wéd
powierzchniowych, podziemnych i gruntéw, nakaz odprowadzenia $ciekéw przemystowych po uprzednim ich
oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora, nakaz uszczelnienia i skanalizowania powierzchni, na ktorych
moze dojs¢ do zanieczyszczefi substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi, nakaz zneutralizowania
substancji szkodliwych przed odprowadzeniem do zbiornika, nakaz ochrony wzduz ciekéw szaty roslinne;j,
a wzdtuz rzeki Mala Panew zadrzewien i zakrzewienl, do projektu planu uzyskano zgody: Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na przeznaczenie gruntéw rolnych klasy Il o powierzchni 4,9790 ha na cele nierolnicze —
GZ.tr.602.87.2019 z dnia 10 pazdziernika 2019 r.; Ministra Srodowiska na przeznaczenie gruntdw lesnych
Skarbu Panstwa o powierzchni 1,5902 ha na cele nierolnicze inielesne — ES.2210.141.2018.SS z dnia

24 wrzesnia 2018 r.;
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3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej: w projekcie planu wprowadzono ustalenia dotyczace ochrony obiektéw zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkéw i wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, ochrony stanowisk
archeologicznych oraz obszaréw potozonych w wyznaczonych na rysunku planu granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetosprawnych:
w projekeie planu nie wprowadzono ustalefi majgcych negatywny wplyw na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi
i mienia;

5) projekt planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby o0séb
niepetnosprawnych, migdzy innymi ustalono w projekcie planu minimalng liczbe miejsc do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: w projekcie planu wprowadzono mozliwosé realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo - ushugowej,
zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, obiektéw transportu samochodowego
oraz ustug, zabudowy zagrodowej, co wptynie na wzrost wartosci waloréw ekonomicznych przestrzeni;

7) prawo wlasnosci: projekt planu uwzglednia prawo wiasnosci wlascicieli nieruchomosci poprzez
uwzglednienie wigkszosci wnioskéw zlozonych przez wiadcicieli, dotyczacych planowanego sposobu
zagospodarowania terenu oraz poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze
planistycznej (skladanie wnioskow, wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag),
projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 15 paZdziernika 2018 r. do 18 listopada
2018 r. (I wylozenie), w dniach od 18 lutego 2020 r. do 17 marca 2020 r. (Il wylozenie) oraz w dniach od
16 czerwea 2020r. do 14 lipca 2020 r.; projekt planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu
w dniach 19 lipca 2021 r. do 9 sierpnia 2021 r. - wytozZenie obejmowato wylgcznie tereny, kiérych dotyczylo
rozstrzygnigcie nadzorcze wojewody nr IN.1.743.59.2020.AB z dnia 05.11.2020 r. - uwagi nie wptynely;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa: projekt planu nie wprowadza ustalen moggcych mieé
negatywny wplyw na potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panfstwa, projekt planu byl uzgodniony
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic i bezpieczefistwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego: projekt planu ustala wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przesirzeni publicznych dla terenéw drég publicznych oraz terenéw zieleni parkowej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: projekt
planu uwzglednia pofrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw
realizacji infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad projektem planu, zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych: poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen Urzedu Gminy i Miasta w Ozimku
i Sotectw oraz ogloszenia prasowe w lokalnej prasie, a takze na stronach internetowych Urzedu informacji
o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz mozliwosci sktadania uwag i wnioskow;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: w projekcie
planu wprowadzono ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w wode;

13) przy ustalaniu przeznaczenia poszczeg6lnych terenéw oraz okresleniu zasad ich zagospodarowania, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit oraz wykorzystal nastgpujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spofeczne:
a) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Ozimek, wykonane w 2005 r. przez ECOPLAN pod
kierunkiem mgr Ryszarda Kowalczyka,

b) Prognoza oddzialywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar miasta Ozimek, Nowa Schodnia, czgsci wsi Antoniéw oraz czesci wsi Schodnia, gmina
Ozimek opracowana w 2021 r. przez mgr inz. Sabing Gontarewicz-Dziwinska,

¢) Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Ozimka, Nowej Schodni, czesci wsi Antoniéw oraz czgsci wsi Schodnia, opracowana w 2021 r. przez
mgr inz. Pauline Godlejewskg-Zaleska;

14) przy wyznaczaniu terendw pod nowe zainwestowanie uwzgledniono wymogi wynikajace

z art. 1 ust. 4 w nastepujacym zakresie:
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a) struktura przestrzenna obszaru objetego planem zostala uksztaftowana zuwzglednieniem dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego: w projekcie planu zalozono pelna obstuge
terendw wyznaczonych w planie pod zainwestowanie, z istniejacych i projektowanych drog,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustug zostaly wyznaczone przy istniejacych drogach publicznych lub
w niewielkiej odlegtosci od drég, co umozliwi mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego

transportu zbicrowego jako podstawowego $rodka transportu,

¢) rozwigzania przestrzenne projektu planu utatwiaja przemieszczanie sig pieszych i rowerzystéw — w projekcie
planu na drogach publicznych dopuszczono realizacje chodnikéw, S$ciezek rowerowych lub pieszo —

rowerowych,

d) nowa zabudowa zostala wyznaczona w granicach obszaru ow peini wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej lub w jego bezposrednim sasiedztwie charakteryzujacym sie dobrym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz w poblizu terenéw wyposazonych w sieci infrastruktury techniczne;j.

6. Dzialajac na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Ozimka dokonal oceny aktualnosei Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Ozimek oraz obowigzujacych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego wraz z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Ozimek.

W przedstawionej analizie wskazano na potrzebg wykonania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czgsci wsi Antonidw oraz czesci wsi Schodnia. Ustalenia
obowiazujgcego planu z 2001 r. sg niezgodne z ustaleniami studium w zakresie planowanego uktadu drogowo —
ulicznego, granic przeznaczenia terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ustugows i w dolinie
Matej Panwi.

Rada Miejska w Ozimku podjeta Uchwate Nr XLVI1/394/14 z dnia 15 wrzeénia 2014 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek i planéw miejscowych
obowiazujacych na terenie gminy. W zwigzku ztym opracowanie projektu planu jest zgodne z wynikami
przeprowadzonej analizy.

7. Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy: mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy: mieszkaniowe;j
Jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowo — ustugowej, zagrodowej, obiektéw produkcyjnych,
skladéw i magazynéw, obiektéw transportu samochodowego oraz ustug spowoduje przyrost powierzchni
obiektow budowlanych, co bedzie skutkowaé zwigkszonymi wplywami z tytutu podatku od nieruchomosci.
Gmina poniesie réwniez wydatki na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy, co wplynie w pewnym stopniu na budzet gminy.

8. W zwigzku zpowyzszym uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czgsci wsi Antoniéw oraz czgsci wsi Schodnia, po
wyczerpaniu procedury planistycznej moze by¢ przedlozona do uchwalenia Radzie Miejskiej w Ozimku.

H. 2,

Tngpekior

Joanna Zielinska
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