UCHWALA NR ........ccerueaneene
RADY MIEJSKIE] W OZIMKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krasiejow Pétnoc

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1465 z pdin. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.z 2023 r.
poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr LIV/504/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 19 grudnia 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krasiejow Pétnoc,
Rada Miejska w Ozimku uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krasiejow Pdétnoc, zwany dalej
planem, po stwierdzeniu przez Rade Miejskg w Ozimku, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek, uchwalonego uchwatg Nr XLII/382/22 Rady
Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r.

2. Granice obszaru objetego planem okresla zatgcznik nr 1 stanowigcy rysunek planu.
3. Integralng czescig uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w
trakcie wytozenia do publicznego wgladu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowe;j.

§ 2. Ustalenia planu okreslone w tresci uchwaty skfadajg sie z ustaler ogélnych oraz ustalen szczegétowych,
ktore obowigzujg tgcznie.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie (w metrach);
6) tereny kolejowe zamkniete;
7) strefa ograniczen od transportu kolejowego — 10 m od obszaru kolejowego;
8) strefa ograniczen od transportu kolejowego — 20 m od obszaru kolejowego;
9) strefa ograniczen od transportu kolejowego — 20 m od osi skrajnego toru kolejowego;

10) strefa ochrony sanitarnej cmentarza 50 m;
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11) strefa ochrony sanitarnej cmentarza 150 m;

12) linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV;

13) odlegtosc¢ do 7,5 m od osi linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;
14) strefa,B” ochrony konserwatorskiej uktadu wsi Krasiejow;

15) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego;

16) obiekty zabytkowe;

17) stanowiska archeologiczne;

18) pomniki przyrody;

19) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig Q10%, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

20) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest $rednie i wynosi raz na 100 lat;

21) waty przeciwpowodziowe;
22) odlegtosé 50 m od stopy waty przeciwpowodziowego;
23) Obszar Chronionego Krajobrazu , Lasy Stobrawsko-Turawskie (caty obszar objety planem);

24) Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP 335 Krapkowice — Strzelce Opolskie (caty obszar objety
planem).

2. Pozostate oznaczenia graficzne nie sg ustaleniami obowigzujgcymi planu i majg wytgcznie charakter
informacyjny lub przyktadowy.

§ 4. 1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — fragment obszaru objetego planem wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie podstawowe: funkcja terenu wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi, ktéra
powinna przewazac na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi terenie (stanowigca wiecej
niz 50 % wydzielonego w planie terenu), w sposdb okreslony w ustaleniach niniejszego planu i ktéremu
winne by¢ podporzgdkowane inne rodzaje zagospodarowania okreslone jako uzupetniajgce;

3) przeznaczenie uzupetniajgce: rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére moze by¢ dopuszczone
dla uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego i nie pozostajgce z nim w sprzecznosci, w
tym urzadzenia i obiekty towarzyszace;

4) linia rozgraniczajagca — linia rozgraniczajagca tereny o rdéinym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania, ktérej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzgcy i nie moze ulegaé
przesunieciu w ramach realizacji planu;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejszg dopuszczalng odlegtosé budynkéw od
drég i innych terenéw, mierzona do zasadniczej frontowej Sciany budynku lub — w przypadku, gdy sciana ta
jest nieréwnolegta do tej linii rozgraniczajacej — do najblizszego punktu tej $ciany; elementy takie jak:
wykusze, ganki wejsciowe, balkony, schody zewnetrzne, zadaszenia, wiaty, garaze mogg przekraczac (by¢
wysuniete przed nig) nie wiecej nizo 1,5 m;

6) dach ptaski — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 0° do 12°;
7) dach wysoki — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 30° do 45°;

8) szerokosc elewacji frontowej — odlegtos¢ w linii prostej tgczagcg dwa najdalej oddalone od siebie punkty w
elewacji od strony frontu dziatki z wytgczeniem: wykuszy, wiatrotapow i gankéw, a takze budynkéw
garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych dobudowanych w uskoku co najmniej 1 m;
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9) urzadzenia i obiekty towarzyszgce — urzadzenia i obiekty budowlane oraz budowle petnigce ustugows lub
dopetniajacg role wobec funkcji podstawowej i dopuszczalnej (w tym gospodarcze, garazowe, magazynowe,
infrastruktury technicznej, administracyjne, higieniczno-sanitarne, socjalne);

10) zielen towarzyszaca — zielen o funkcji estetycznej, rekreacyjno-wypoczynkowej oraz ogrody;

11) miejsca postojowe (m.p.) — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochoddéw, w tym
wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

12) przepisy odrebne — przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich podstawie, obowigzujgce w dniu
uchwalenia niniejszej uchwaty.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumieé zgodnie z:
1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw.

DZIAL 11
Ustalenia ogdlne
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw

§ 5. Na obszarze objetym planem wydziela sie liniami rozgraniczajgcymi tereny o nastepujgcym
przeznaczeniu:

1) terenyzabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolem MN-U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone symbolem MNW,;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy zagrodowej, oznaczone
symbolem MNW-RZM;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone symbolem MWW,

6) tereny ustug, oznaczone symbolem U;

7) tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolem U-P;

8) tereny ustug kultu religijnego, oznaczone symbolem UR;

9) tereny ustug sportu lub rekreacji, oznaczone symbolem US;

10) tereny ustug lub zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem U-ZP;

11) tereny ustug handlu lub sktadéw i magazynoéw, oznaczone symbolem UH-PS;
12) tereny ustug lub zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem U-RZM;
13) tereny elektrowni stonecznej, oznaczone symbolem PEF;

14) tereny drég gtéwnych, oznaczone symbolem KDG;

15) tereny drdg zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ;

16) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolem KDD;

17) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolem KR;
18) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone symbolem KKK;

19) tereny parkingdw, oznaczone symbolem KOP;

20) tereny pompowni $ciekdw, oznaczone symbolem IKP;
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21) tereny wodociggdw, oznaczone symbolem IW;
22) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem RN;
23) tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone symbolem RZP;
24) tereny wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczone symbolem WS;
25) tereny lasu, oznaczone symbolem L;
26) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem ZN;
27) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolem ZP;
28) tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone symbolem ZD;
29) tereny cmentarzy, oznaczone symbolem CC.
§ 6. Na terenach, o ktérych mowa w § 5, mozna:
1) lokalizowa¢:

a) nowe obiekty budowlane wraz urzadzenia i obiektami towarzyszagcymi oraz przebudowywad,
rozbudowywac, nadbudowywac i odbudowywaé obiekty istniejgce, wykonywac inne roboty budowlane,
a takze zmieniac¢ sposéb uzytkowania istniejgcych obiektéw lub ich czesci oraz sposdb zagospodarowania
terendw, zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej stuzagce obstudze terendw istniejgcej i planowanej zabudowy,
zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej okreslonymi
W niniejszej uchwale oraz przepisami odrebnymi, chyba ze przepisy szczegdtowe stanowig inaczej;

2) urzadzac zielen towarzyszaca.

§ 7. Istniejgce na terenach przeznaczonych pod zabudowe obiekty budowlane o funkcji niezgodnej z
ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu mozina przebudowywaé, rozbudowywa,
nadbudowywaé zgodnie z zasadami ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania dziatki
budowlanej okreslonymi dla terenu, na ktérym sie znajduja, jesli:

1) zostaty wybudowane zgodnie z przepisami budowlanymi;
2) spetnig wszystkie wymogi wynikajgce z przepiséw odrebnych;

3) ich funkcjonowanie nie narusza zasad ochrony Srodowiska i ochrony przeciwpowodziowej okreslonych w
niniejszej uchwale.

§ 8. Szczegdtowe przeznaczenie terendw wymienionych w § 5, okreslajg ustalenia szczegétowe.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 9. 1. Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztattowania przestrzeni okresla sie nastepujace
dopuszczenia, nakazy, zakazy i ograniczenia:

1) w przypadku podziatéw geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany istniejacych granic dziatek
budowlanych lub w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych poza procedurg scalania i podziatu
nieruchomosci nalezy:

a) stosowac sie do ustalen planu okreslajgcych minimalne wielkosSci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

b) zapewni¢ dostep dziatek budowlanych i budynkéw do drogi oraz mozliwos¢ ich racjonalnego
zagospodarowania i korzystania z obiektdw budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
przepisami niniejszej uchwaty okreslajgcymi zasady obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikami
zagospodarowania dziatek budowlanych,
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c) dla dziatek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej i w przypadku regulacji granic nieruchomosci
dopuszcza sie minimalng powierzchnie 15 m?, szeroko$¢ frontu minimum 2,5 m oraz ustala sie
zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego ze zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg £10°;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej MN, MNW, MN-U, U-RZM zakazuje sie prowadzenia ustug
kolidujgcych z funkcjg mieszkaniowg, tj. ustug pogrzebowych, ustug rozrywki takich jak: dyskoteki, sale
taneczne, kluby nocne oraz ustug zwigzanych z obstugg pojazdéw samochodowych takich jak: stacje paliw,
myjnie samochodowe;

3) dopuszcza sie nizszg niz okreslona w planie minimalng intensywnos$¢ nadziemng zabudowy w przypadku
etapowej realizacji zabudowy.

2. Ze wzgledu na wymagania kompozycyjno-estetyczne ksztattowania przestrzeni okresla sie nastepujace
nakazy, zakazy i ograniczenia:

1) nowe budynki na dziatkach niezabudowanych nalezy sytuowac:
a) $cianami rownolegle do frontu lub bocznych granic dziatki,
b) na dziatkach o nieregularnym ksztatcie — dopuszcza sie zgodnie z uktadem zabudowy sgsiedniej;

2) przy rozbudowie budynkéw dach nad nowg czescig budynku nalezy pokryé podobnym rodzajem materiatu
i w podobnym kolorze jak pokrycie dachu istniejgcego, przy czym wymag ten nie dotyczy dachéw ptaskich.

§ 10. 1. Nalezy stosowac sie do zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
okres$lonych w przepisach szczegdtowych, z zastrzezeniem ust. 2 - 5.

2. Przebudowe istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie budynkdéw i innych obiektéw budowlanych mozna
realizowa¢ z utrzymaniem ich dotychczasowych gabarytéw, geometrii dachu oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi.

3. Okreslona w ustaleniach szczegétowych geometria dachu dotyczy gtéwnej bryty dachu, ktéra powinna
zajmowac co najmniej 60% catkowitej powierzchni rzutu dachu.

4. W przypadku gdy rysunek planu nie wskazuje linii zabudowy, obowigzujg odlegtosci zawarte w przepisach
odrebnych od drég i granic dziatek.

5. W przypadku istniejgcych budynkéw zlokalizowanych przed wyznaczonymi w planie liniami zabudowy
dopuszcza sie ich przebudowe i nadbudowe zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty oraz ich rozbudowe
z zachowaniem wyznaczonych linii zabudowy.

§ 11. 1. Okresla sie minimalng liczbe miejsc do parkowania, tj. miejsc postojowych dla samochoddéw
osobowych (m.p.), w granicach dziatki budowlanej, z zastrzezeniem ust. 2 i 3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 m.p./1 lokal mieszkalny;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 1,5 m.p./1 lokal mieszkalny;
3) zabudowa zagrodowa: minimum 2 m.p.;
4) ustugi:

a) 1 m.p./30 m? powierzchni uzytkowej,

b) myjnia samochodowa: 2 m.p./1 stanowisko do mycia,

c) stacje paliw: 2 m.p./1 stanowisko do tankowania,

d) ustugi turystyczne — 1 miejsca parkingowe / 1 pokoj;
5) dla zabudowy sportowo-rekreacyjnej:

a) minimum 10 m.p.,

b) minimum 1 m.p. na dwdch pracownikdow;
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6) zaktady produkcyjne, tereny komunikacji Srédlgdowej: 1 m.p./3 osoby zatrudnione;
7) sktady, magazyny: 1 m.p./500 m? powierzchni uzytkowej;
8) dla terendw nie okreslonych w pkt 1-7 obowigzujg ustalenia szczegétowe.

2. Dla wskaznika m.p. dla ustug biurowych i administracji oraz handlu nalezy rozumie¢ takze lokale
wbudowane w ramach terenu mieszkaniowego.

3. Na dziatkach z zabudowg wielofunkcyjng, wymagang liczbe miejsc do parkowania ustala sie jako sume
ilosci miejsc okreslonych dla odpowiednich obiektow.

4. W ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewnié miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk
wynosi 5—15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi
41 -100, 4 % ogdlnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

5. Sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlanej.

6. Miejsca do parkowania, o ktéorych mowa w ust. 4, nalezy lokalizowaé w sposdb umozliwiajgcy osobom
niepetnosprawnym dostep do budynku:

1) na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajgcego
osobom niepetnosprawnym dostep do budynku;

2) w miejscu zapewniajgcym najkrétszg droge do tego wejscia.

7. Na dziatkach z budynkami uzytecznosci publicznej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla roweréw
przyjmujac nie mniej niz 2 m.p.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§ 12. 1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony stanu sanitarnego srodowiska oraz ochrony zdrowia i
bezpieczenstwa ludzi:

1) na obszarze objetym planem dziatalnos¢ gospodarcza powodujgca wprowadzanie gazow lub pytéow do
powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pél elektromagnetycznych, nie moze powodowac przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy te dziatalno$¢ ma tytut prawny, ani
uciazliwosci na sgsiednich nieruchomosciach;

2) w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu obowigzujg odpowiednio przepisy odrebne z zakresu ochrony
srodowiska:

a) na terenach MN, MNW — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach MN-U, MNW-RZP, U-RZM - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) na terenach US — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) na terenach MWW i zamieszkania zbiorowego — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

e) na terenach U na ktérych realizowane bedzie zabudowa zwigzana ze statym lub czasowym pobytem
mtodziezy badZ domy opieki spotecznej — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowych,

f) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 12MNW, 13MNW, 14MNW, 30MN, 6MWW, 11MN-U,
12MN-U, 14MN-U, 19MN-U z uwagi na lokalizacje bezposrednio przy terenach kolejowych, obowigzuja
szczegbélne zasady ochrony przed hatasem polegajgce na stosowaniu rozwigzan technicznych
gwarantujgcych dotrzymanie witasciwych warunkow akustycznych wewnatrz pomieszczen;

3) na wszystkich terenach dopuszcza sie przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko stanowigce inwestycje celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) na terenach U-P dopuszcza sie przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) na terenach U dopuszcza sie przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,
wyfacznie dla zabudowy zwigzanej z obstugg i naprawg pojazddéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) na obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie” obowigzujg ograniczenia i zakazy
okreslone w uchwale nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Op. z 2016 r. poz. 2017 z pdézn. zm.);

2) ustala sie ochrone pomnikéw przyrody, okreslonych na rysunku planu;

3) ze wzgledu na walory przyrodnicze i krajobrazowe ustala sie nakaz zachowania istniejgcych szpalerow
drzew, z mozliwoscig wycinki wytacznie, gdy wymagajg tego wzgledy bezpieczernstwa lub sanitarne oraz
nakazem odtwarzania;

4) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.
3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, wéd powierzchniowych i podziemnych:

1) na terenach niezabudowanych przed podjeciem dziatalnosci okreslonej w planie, ustala sie obowigzek
zdjecia warstwy prochniczej, ktérg nalezy w miare mozliwosci wykorzystac na terenie inwestycji do poprawy
wartosci uzytkowej gruntéw niezabudowanych, zwtaszcza do ksztattowania terenéw zieleni;

2) ze wzgledu na potozenie catego obszaru objetego planem w granicach GZWP 335 zakazuje sie dziatan,
w szczegdlnosci realizacji obiektéw budowlanych i urzadzen, moggcych spowodowad zanieczyszczenie wéd
podziemnych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej

§ 13. W planie nie okresla sie wymaganych obligatoryjnie: zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz
doébr kultury wspétczesnej poniewaz na obszarze objetym planem takie obszary, tereny, obiekty i krajobrazy nie
wystepuja.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
wojewddztwa opolskiego:

1) zbiorowa mogita powstancéw Slgskich na cmentarzu parafialnym — wpis do rej. zabytkéw woj. opolskiego
nr260/902z12.07.1990 . ;

2) koscidt parafialny pw. $w. Matgorzaty — wpis do rej. zabytkdw woj. opolskiego nr 52/2007 z 18.05.2007 r.

2. Wszystkie roboty budowlane przy zabytkach, o ktérych mowa w ust. 2, nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw.

§ 15. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,,B” uktadu wsi Krasiejow, ktdrej granice wskazano na
rysunku planu, dla ktérej obowigzuje:

1) nakaz zachowania uktadu ulic i linii zabudowy;

2) zachowanie charakteru zabudowy historycznej, w tym: gabaryty, geometrie dachu oraz rodzaj materiatéw
wykonczeniowych, a takze zachowane charakterystyczne detale architektoniczne.

§ 16. 1. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg nastepujgce obiekty:
1) cmentarz parafialny — ul. Brzeziny;

2) kaplica cmentarna na cmentarzu parafialnym — ul. Brzeziny;
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3) dom, stolarnia i kuznia — ul. Brzeziny 2;

4) dom i budynek gospodarczy — ul. Brzeziny 3;

5) dom — ul. Brzeziny 9;

6) dom — ul. Brzeziny 21;

7) kapliczka przydrozna — ul. Dolna 17,

8) dom —ul. Kolejowa 1;

9) mtyn wodny — ul. Mtyniska;

10) budynek mieszkalno-gospodarczy — ul. Mtyriska 3;
11) dom rzadcy i budynek gospodarczy — ul. Mtyriska 12;
12) czworak — ul. Mtyriska 14;

13) krzyz przydrozny — ul. Piaskowa 1;

14) kapliczka — ul. Rzeczna/Senfta 2;

15) dom —ul. Senfta 1;

16) dom i budynek gospodarczy — ul. Spdracka 3;

17) dom i budynek gospodarczy — ul. Sporacka 5;

18) dom w zagrodzie — ul. Spdracka 7;

19) dom — ul. Spéracka 9;

20) plebania i budynek gospodarczy — ul. Spdracka 14;
21) gospoda i budynek gospodarczy — ul. Spéracka 17;
22) dom —ul. Spdracka 18;

23) szkota — ul. Spdéracka 19;

24) bunkier z okresu Il wojny swiatowej przy dawnej szkole (ob. muzeum) — ul. Spéracka 19;
25) budynek mieszkalno-gospodarczy — ul. Spéracka 21;
26) dom i budynek gospodarczy — ul. Spdracka 22;

27) dom z budynkiem gospodarczym i wedzarnig — ul. Spdracka 23;
28) dom i budynek gospodarczy — ul. Spéracka 27;

29) dom — ul. Spdracka 29;

30) gospoda i stodota — ul. Spdéracka 30;

31) dom —ul. Spdracka 31;

32) dom —ul. Spdracka 32;

33) dom —ul. Spdracka 33;

34) dom — ul. Spdracka 34;

35) dom w zespole stacji kolejowej PKP — ul. Spéracka 35;
36) stacja kolejowa PKP — ul. Spéracka 353;

37) budynek gospodarczy przy stacji kolejowej — ul. Spéracka 35a;
38) dom —ul. Spdracka 38;
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39) dom i stodota — ul. Spéracka 70;

40) lesniczéwka i stodotfa — ul. Spdracka 80;

41) most drogowy — ul. Spdracka.

2. Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-41 okresla sie nastepujgce zasady ochrony:

1) nalezy zachowad istniejacag forme architektoniczng budynkdw, tj. gabaryty i geometrie dachu, a takze rodzaj
materiatu pokrycia dachu i wykonczenia Scian zewnetrznych oraz zachowane historyczne elementy
konstrukcji i wykonczenia;

2) odpowiednio do stanu zachowania — nalezy zachowa¢ lub przywrdécic¢ oryginalny ksztatt, wielko$¢ i wyglad
zewnetrznych otwordw okiennych i drzwiowych oraz zewnetrzny detal architektoniczny.

3. Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nakaz zachowania oryginalnego wygladu, w tym rodzaju
materiatdw wykonczeniowych i kolorystyki.

§ 17. 1. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg nastepujace stanowiska archeologiczne:
1) stanowisko nr 1: XI-XIl w.;

2) stanowisko nr 7: kultura tuzycka, sredniowiecze, nowozytnos¢;

3) stanowisko nr 8: pradzieje, wczesne sredniowiecze, pdzne sredniowiecze.

2. Roboty ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci w miejscu stanowiska archeologicznego
nalezy wykonywac zgodnie z zasadami ochrony zabytkédw okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkow.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i systemoéw infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Ustala sie nastepujace, ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng wszystkich terenéw na obszarze objetym planem przez drogi KDG, KDZ,
KDD i KR, okreslone na rysunku planu;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym przez istniejgce
drogi publiczne;

3) w zakresie rozbudowy systemu komunikacji ustala sie:
a) rozbudowe drég publicznych KDG, KDZ i KDD,
b) rozbudowe i budowe dréog wewnetrznych KR;
4) dopuszcza sie etapowg budowe nowych i rozbudowe istniejgcych drég;
5) parametry drog oraz zasady zagospodarowania terendow drég okreslajg ustalenia szczegétowe.
2. Ustala sie nastepujace, ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe sieci uzbrojenia technicznego (energetycznej,
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjnej);

2) nakazuje sie wyposazenie terenéw objetych planem w sie¢ wodociggowa, kanalizacji, telekomunikacji oraz
elektroenergetyczng;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe bezodptywowych zbiornikdw na
nieczystosci ciekte lub indywidualnych oczyszczalni sciekdw;

4) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych powierzchniowo w teren, do dotédw chtonnych lub do
zbiornikdw retencyjnych, do istniejgcych rowdow melioracyjnych i ciekéw wodnych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz na terenach uzbrojonych do lokalnej kanalizacji deszczowej lub
ogdlnosptawnej (jezeli istnieje taka mozliwosc);
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5) dopuszcza sie lokalizacje naziemnych kubaturowych urzgdzen infrastruktury technicznej, wolnostojgcych
lub jako obiektéw wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego;

6) scieki bytowe i komunalne, nalezy odprowadzac za posrednictwem sieci kanalizacji ogélnosptawnej lub
rozdzielczej, do oczyszczalni Sciekdw (jezeli istnieje taka mozliwos¢);

7) wywdz odpaddéw komunalnych i z dziatalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture,

b) ogrzewanie obiektéw z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta,
c) z odnawialnych Zrédet energii;

9) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych 15/0,4kV w sposdb nie kolidujgcy z istniejgcym i
planowanym zagospodarowaniem, a takie wydzielanie dziatek obejmujacych tereny ich lokalizacji, z
zapewnieniem statego dostepu, wyjatkiem terenéw L, WS oraz gruntéw rolnych klasy bonitacyjnej I-lIl.

3. Zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrddtach energii:
1) na wszystkich terenach zabudowy mozliwa lokalizacja mikroinstalacji OZE, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenach U, U-P, US, U-ZP, UH-PS, RZP dopuszcza sie produkcje energii z wykorzystaniem energii
stfonecznej, o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW, zgodnie z przepisami odrebnym:i;

3) na terenach PEF dopuszcza sie produkcje energii z wykorzystaniem energii stonecznej, o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,

4) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii, wykorzystujgcych
energie wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji.

4. Ustala sie nastepujgce zasady sytuowania nowych sieci infrastruktury technicznej:

1) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég, jako sieci
podziemne, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadkach uzasadnionych problemami realizacyjnymi dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w sposéb inny niz okreslono w pkt 1, jedynie wzdtuz linii rozgraniczajgcych poszczegdlne tereny
lub wzdtuz granic dziatek ewidencyjnych, jak réwniez w innej postaci niz podziemne.

Rozdziat 6
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 19. Ustala sie nastepujace zakazy oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie 50 m i 150 m strefy ochrony sanitarnej od
cmentarza, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji obiektdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w potencjalnej strefie
ucigzliwego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV w odlegtosci 7,5 m od skrajnego
przewodu linii; w strefie utworzy¢ pas wolny od drzew, gatezi, konaréw i krzewow;

3) w przypadku likwidacji bgdz skablowania linii elektroenergetycznej 15 kV ograniczenia, o ktérych mowa w
pkt 2 nie obowigzuja.
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Rozdziat 7
Ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenéw lub obiektéw na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem nie stwierdzono wystepowania terenéw i obiektdw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym:

1) terendéw goérniczych;
2) obszardw osuwania sie mas ziemnych;

3) krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

2. Obszar w granicach planu potozony jest w catosci w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy (BRA)
lotniczego urzadzenia naziemnego (LUN), stanowigcego radar meteorologiczny (MET) numer 9902. W strefie
obowigzujg przepisy odrebne ustawy z zakresu prawa lotniczego.

3. Dla terendw potozonych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig: obszarze, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% - obowigzujg przepisy odrebne.

4. Na terenach, o ktédrych mowa w ust. 3, realizacji dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy wytgcznie w
obszarze oddziatywania wody Q1% o gtebokosci do 0,5 m.

5. W odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego obowigzujg przepisy odrebne.

6. Na terenach przylegtych do terendw kolejowych linii nr 144 relacji Tarnowskie Géry — Opole obowigzujg
nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie ograniczen wynikajgcych z transportu kolejowego
(w odlegtosci 10 m od obszaru kolejowego, 20 m od obszaru kolejowego oraz 20 m od osi skrajnego toru
kolejowego) oraz potozenia w strefie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw przylegtych
bezposrednio do linii kolejowej oraz ograniczen w ich uzytkowaniu (w odlegtosci 20 m od obszaru kolejowego)
na ktdrych ustala sie:

a) wprowadza sie zakaz usytuowania budynkdow i budowli, za wyjgtkiem budynkdéw i budowli zwigzanych

z infrastrukturg kolejowg i techniczng sytuowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wyklucza sie odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i wykorzystywania do
tego celu kolejowych urzadzen odwadniajgcych,

c) roboty ziemne mogg by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru
kolejowego, oprdécz robdt ziemnych zwigzanych z budowg, utrzymaniem, remontem i modernizacjg linii
kolejowej,

d) wykonywanie robét ziemnych w odlegtosci od 4 m do 20 m od granicy obszaru kolejowego powinno
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) drzewa i krzewy mogg by¢ usytuowane w sgsiedztwie linii kolejowej biegngcej po nasypie albo w
przekopie albo otoczonej rowami bocznymi w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od dolnej krawedzi nasypu
albo gérnej krawedzi przekopu albo od zewnetrznej krawedzi rowdw bocznych, lub w innych przypadkach
w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od skrajnej szyny.

Rozdziat 8
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§ 21. 1. Obszary przestrzeni publicznej obejmujg tereny drdg publicznych KDG, KDZ, KDD.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sie sytuowania statych i tymczasowych obiektéw
handlowo-ustugowych.
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3. Na terenach drdg, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zakazuje sie sytuowania stupdw, znakédw drogowych oraz schoddéw i pochylni w sposdb ograniczajacy
mozliwo$é swobodnego przejscia oraz ruchu osobom niepetnosprawnym;

2) nowe i przebudowywane chodniki, przejscia przez jezdnie oraz trasy ruchu pieszo-rowerowego nalezy
dostosowac do potrzeb ruchu oséb niepetnosprawnych.

Rozdziat 9
Ustalenia dotyczgce sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow

§ 22. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny wymagajgce okreslenia sposobu i terminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdziat 10
Stawki procentowe, na podstawie ktdorych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 23. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla sie
nastepujgce stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN-U, MNW, MNW-RZP, MWW, U, U-P, U-ZP, UH-PS,
U-RZM, PEF — 30%;

2) w granicach pozostatych terenow — 1%.

DZIAL 1l
Ustalenia szczegétowe

§ 24. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN,
32MN, 33MN, 34MN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny ustug (za wyjatkiem ustug handlu wielkopowierzchniowego),

b) tereny zieleni urzadzonej.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza sie realizacje zabudowy wolnostojgcej, blizniaczej i szeregowej;
3) zakaz realizacji zabudowy grupowej;

)

4) na terenach 31MN, 32MN, 33MN zlokalizowanych w strefach sanitarnych cmentarza, obowigzujg ustalenia
zawarte w § 19 pkt 1;

5) na terenach 31MN, 32MN w obrebie strefy sanitarnej cmentarza 50 m wprowadza sie zakaz realizacji
nowych budynkéw mieszkalnych;

6) dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dlaterenu 1MN: z drogi 13KDD, 1KR oraz drdég poza terenem planu,
b) dlaterenu 2MN: z drogi 6KDD,
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aa) dla terenu 27MN:
bb) dla terenu 28MN:

dla terenu 3MN: z drogi 6KDD, 5KR,

dla terenu 4MN: z drogi 6KDD, 6KR,

dla terenu 5MN: z drogi 6KDD, 6KR,

dla terenu 6MN: z drogi 7KR,

dla terenu 7MN: z drogi 7KR,

dla terenu 8MN: z drogi 1KDG, 8KR, 9KR, 19KR,
dla terenu 9MN: z drogi 10KR,

dla terenu 10MN
dla terenu 11MN

dla terenu 13MN:
dla terenu 14MN:
dla terenu 15MN:
dla terenu 16 MN:
dla terenu 17MN:
dla terenu 18MN:
dla terenu 19MN:
dla terenu 20MN:
dla terenu 21MN:
dla terenu 22MN:
dla terenu 23MN:
dla terenu 24MN:
dla terenu 25MN:
dla terenu 26MN:

: zdrogi 1KDG, 10KR, 11KR,
: zdrogi 11KR,
dla terenu 12MN:

z drogi 10KR, 11KR,

z drogi 12KR,

z drogi 1KDG, 11KR, 13KR,
z drogi 2KDD, 13KR, 15KR,
z drogi 1KDG, 17KR,

z drogi 1KDG, 18KR,

z drogi 1KDD, 18KR, 19KR, 20KR,
z drogi 1KDD, 20KR,

z drogi 1KDD,

z drogi 25KR,

z drogi 1KDZ,

z drogi 1KDZ,

z drogi 1KDZ,

z drogi 1KDZ,

z drogi 1KDZ, 36KR,

z drogi 1KDZ,

z drogi 1KDZ, 36KR,

cc) dlaterenu 29MN z drogi 36KR,
dd) dla terenu 30MN: z drogi 1KDZ, 37KR,

ee) dla terenu 31MN: z drogi 1KDZ, 1KDD,

ff) dla terenu 32MN: z drogi 1KDZ, 37KR,
gg) dla terenu 33MN: z drogi 38KR, 41KR,
hh) dla terenu 34MN: z drogi 6KDD,

ii) dlaterenu 35MN: z drogi 6KDD, 7KR, 8KR,

ji) dlaterenu 36MN: z drogi 1KDZ;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 1-7.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry

zabudowy:
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1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna —0,01/1,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej—0,3;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysokos$¢ — 12 m,

- dachy zasadnicze wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, kryte dachdwka ceramiczng, materiatem
dachdéwkopodobnym lub blachg dachowg w kolorach ceglastych, czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni,
lub dachy ptaskie — rodzaj i kolor pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,

- dopuszcza sie zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajgcych forme dachu,

b) budynki ustugowe, garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 8 m przy dachu wysokim i 6 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachéwka ceramiczng, materiatem dachéwkopodobnym imitujgcym
dachdwke lub blachg dachowg, w kolorach jak w budynku podstawowym, lub dachy ptaskie — rodzaj i
kolor pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,

- dopuszcza sie zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajgcych forme dachu,

c) maksymalna wysokos$é pozostatej zabudowy — 6 m.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendw:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) 8 m dla zabudowy szeregowej,
b) 16 m dla zabudowy blizniaczej,
c) 18 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 200 m? dla zabudowy szeregowej,
b) 600 m? dla zabudowy bliZniaczej,
c) 600 m?dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg +15°.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 200 m? dla zabudowy szeregowej,
b) 600 m? dla zabudowy blizniaczej,
c) 600 m?dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j.

§ 25. 1. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U,
12MN-U, 13MN-U, 14MN-U, 15MN-U, 16 MN-U, 177MN-U, 18MN-U, 19MN-U, 20MN-U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zieleni urzgdzonej.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie zabudowe wolnostojacgy i blizniaczg;

3) dopuszcza sie budowe budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i budynkéw ustugowych wraz z

obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;
4) zakaz realizacji zabudowy szeregowej i grupowej;

5) zakaz realizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;

6) na terenach 13MN-U, 14MN-U, 19MN-U zlokalizowanych w strefach sanitarnych cmentarza, obowigzuja

ustalenia zawarte w § 19 pkt 1;

7) na terenie 1I9MN-U w obrebie strefy sanitarnej cmentarza 50 m wprowadza sie zakaz realizacji nowych

budynkdw mieszkalnych;

8) dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:

1) obstuga komunikacyjna:

dla terenu 1MN-U:
dla terenu 2MN-U:
dla terenu 3MN-U: z drogi 1KDG, 22KR,
dla terenu 4MN-U: z drogi 2KDD, 13KR,
dla terenu 5SMN-U: z drogi 2KDD, 13KR,
f) dla terenu 6MN-U: z drogi 1KDG, 2KDD,
dla terenu 7MN-U:
dla terenu 8MN-U: z drogi 1KDG, 2KDZ, 4KDD,

i) dlaterenu 9MN-U: z drogi 1KDG, 4KDD, 28KR,

j) dlaterenu 10MN-U: z drogi 4KDD, 28KR, 29KR,

dla terenu 11MN-U: z drogi 2KDZ, 51KR, z terenu 3KKK,
[) dlaterenu 12MN-U: z terenu 3KKK,

dla terenu 13MN-U: z drogi 1KDZ, 2KDZ, 41KR,

dla terenu 14MN-U: z drogi 1KDZ, 47KR,

dla terenu 15MN-U: z drogi 7KR, 8KR, 10KR,

dla terenu 16MN-U: z drogi 1KDG,

dla terenu 17MN-U: z drogi 18KR,

r) dlaterenu 18MN-U: z drogi 1KDZ,

dla terenu 19MN-U: z drogi 1KDZ,

dla terenu 20MN-U: z drogi 8KR,

a)
b)
c)

z drogi 1KDG, 17KR,
z drogi 1KDD,

t)

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 1-7.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
zabudowy:
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1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna —0,01/1,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej—0,3;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe:
- maksymalna wysokos$¢ — 12 m,

- dachy zasadnicze wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, kryte dachdwka ceramiczng, materiatem
dachdéwkopodobnym lub blachg dachowg w kolorach ceglastych, czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni,
lub dachy ptaskie —rodzaj i kolor pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,

- dopuszcza sie zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajgcych forme dachu,

b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysokos$¢ budynku — 10 m przy dachu wysokim i 6 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachdow ptaskich rodzaj
pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,

- dopuszcza sie zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajgcych forme dachu,

d) maksymalna wysokos$¢ pozostatej zabudowy — 8 m.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) 16 m dla zabudowy blizniaczej,
b) 18 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
c) 18 m dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 675 m? dla zabudowy blizniaczej,
b) 810 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
c) 1000 m?dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 675 m? dla zabudowy blizniaczej,
b) 810 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
c) 1000 m?dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;.

§ 26. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW, 6 MNW, 7MNW, SMNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW,
12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16 MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) tereny ustug (za wyjatkiem ustug handlu wielkopowierzchniowego),

b) tereny zieleni urzadzone,j.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) zakaz realizacji zabudowy blizniaczej, szeregowej i grupowej;

3) na terenie 18MNW zlokalizowanym w strefach sanitarnych cmentarza, obowigzujg ustalenia zawarte w §
19 pkt 1.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dlaterenu IMNW: z drogi 13KR, 15KR,
b) dla terenu 2MNW: z drogi 1KDG, 25KR,
c) dlaterenu 3MNW: z drogi 2KDZ, 3KDD, 25KR,
d) dla terenu 4MNW: z drogi 1KDG,
e) dlaterenu 5SMNW: z drogi 28KR, 29KR, 30KR,
f) dlaterenu 6MNW: z drogi 1KDG, 28KR, 30KR, 31KR,
g) dlaterenu 7MNW: z drogi 1KDG, 31KR, 34KR,
h) dla terenu SMNW: z drogi 1KDG, 32KR, 33KR,
i) dlaterenu 9MNW: z drogi 1KDG, 33KR,
j) dlaterenu 10MNW: z drogi 1KDG, 34KR,
k) dlaterenu 11MNW: z drogi 34KR,
[) dlaterenu 12MNW: z drogi 45KR, 46KR, z terenu 3KKK,
m) dla terenu 13MNW: z drogi 6KDD, 45KR, 46KR, 47KR, 48KR, 49KR,
n) dla terenu 144MNW: z drogi 6KDD, 49KR,
o) dla terenu 15MNW: z drogi 45KR,
p) dlaterenu 16MNW: z drogi poza obszarem planu,
g) dlaterenu 17MNW: z drogi 2KDZ,
r) dlaterenu 18MNW: z drogi 41KR, 42KR,
s) dlaterenu 19MNW: z drogi 12KR;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 1-7.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna —0,1/1,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —0,4;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne:
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- maksymalna wysokos$¢ — 10 m,

- dachy zasadnicze wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, kryte dachdwka ceramiczng, materiatem
dachéwkopodobnym lub blachg dachowg w kolorach ceglastych, czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni,
lub dachy ptaskie — rodzaj i kolor pokrycia dowolny,

- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,

- dopuszcza sie zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajgcych forme dachu,

b) budynki ustugowe, garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysokos¢ budynku — 7 m przy dachu wysokim i 5 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachéw ptaskich rodzaj
pokrycia dowolny,

- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,

- dopuszcza sie zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajgcych forme dachu,

c) maksymalna wysokos$¢é pozostatej zabudowy — 6 m.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendéw:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 18 m;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m2.

§ 27. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub zabudowy zagrodowe;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MNW-RZM, 2MNW-RZM, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny zieleni urzadzonej,

b) tereny ustug (za wyjatkiem ustug handlu wielkopowierzchniowego).

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza sie zmiane zagospodarowania terenu zabudowy zagrodowej na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng;

3) zakazuje sie zmiany zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe
zagrodowg;

4) dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszczalna wielko$¢ obiektéw produkcji zwierzecej do 10 DJP.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dlaterenu IMNW-RZM: z drogi 1KDZ,

b) dla terenu 2MNW-RZM: z drogi 34KR;
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2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 1-7.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna —0,1/1,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej—0,4;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$é —12 m,

- dachy zasadnicze wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, kryte dachdwkg ceramiczng, materiatem
dachdéwkopodobnym lub blachg dachowg w kolorach ceglastych, czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni,
lub dachy ptaskie — rodzaj i kolor pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,

- dopuszcza sie zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajgcych forme dachu,

b) budynki ustugowe, garazowe, gospodarcze, gospodarczo-garazowe, inwentarskie:
- maksymalna wysokos$¢ budynku — 10 m przy dachu wysokim i 8 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachow ptaskich rodzaj
pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,

- dopuszcza sie zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu,

c) maksymalna wysokos$¢ pozostatej zabudowy — 8 m.

5. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 18 m;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m?2.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw zabudowy zagrodowe] zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 28. 1. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1IMWW, 2MWW, 3SMWW, AMWW, 5MWW, 6MWW, 7MWW, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny ustugi (za wyjatkiem ustug handlu wielkopowierzchniowego),

b) tereny zieleni urzagdzone;j.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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2) ustugi wytgcznie w parterach budynkdéw wielorodzinnych.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dlaterenu IMWW: z drogi 6KDD, 4KR,

b) dla terenu 2MWW: z drogi 1KDG, 18KR,

c) dlaterenu 3SAMWW: z drogi 1KDG, 1KDD,

d) dlaterenu AMWW: z drogi 21KR,

e) dlaterenu SMWW: z drogi 2KDZ,

f) dla terenu 6MWW: z terenu 3KKK,

g) dlaterenu 7MWW: z drogi 2KDZ;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 1-7.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna —0,1/2,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —0,2;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:

- maksymalna wysokos$¢ — 15 m,

- dachy zasadnicze wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, kryte dachdwka ceramiczng, materiatem
dachéwkopodobnym lub blachg dachowg w kolorach ceglastych, czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni,

lub dachy ptaskie — rodzaj i kolor pokrycia dowolny,
- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,

- dopuszcza sie zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajgcych forme dachu,

b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:

- maksymalna wysokos¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachéw ptaskich rodzaj

pokrycia dowolny,
- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza sie zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajgcych forme dachu,
c) maksymalna wysokos$¢ pozostatej zabudowy — 6 m.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendw:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 15 m;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg +15°.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
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§ 29. 1. Dla terendw ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zieleni urzadzonej.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) zakaz realizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) na terenie 6U dopuszcza sie wytgcznie ustugi: handlu, turystyki, gastronomii, edukacji, sportu i rekreacji,
kultury i rozrywki;

4) poprzez zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nalezy rozumieé zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojgcg badz mieszkania dla wtascicieli w budynkach ustugowych;

5) na terenie 4U zlokalizowanym w strefach sanitarnych cmentarza, obowigzujg ustalenia zawarte w § 19 pkt
1.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dlaterenu 1U: z drogi 1KDZ,
b) dla terenu 2U: z drogi 1KDZ,
c) dlaterenu 3U: z drogi 1KDZ, 1KDD,
d) dlaterenu 4U: z drogi 41KR, 42KR,
e) dlaterenu 5U: z drogi 4KDD, 28KR,
f) dla terenu 6U: z drogi 42KR;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 1-7;
3) dla terenu 6U dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych na terenie 4KOP.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna —0,1/1,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej—0,3;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki:
- maksymalna wysokos$¢ — 12 m,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, kryte dachdwka ceramiczng,
materiatem dachéwkopodobnym imitujgcym dachowke lub blachg dachowg, w kolorach ceglastych,
czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni, dla dachdow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:

- maksymalna wysokos¢ budynku — 7 m przy dachu wysokim i 5 m przy dachu ptaskim,

Projekt z 09.07.2025 r. Strona 21



- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachéwkg ceramiczng, materiatem dachéwkopodobnym imitujgcym
dachéwke lub blachg dachowg, w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachéw ptaskich rodzaj
pokrycia dowolny,

- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
c) maksymalna wysokos$¢ pozostatej zabudowy — 12 m.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendéw:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.

§ 30. 1. Dla terenéw ustug lub produkcji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-
P, 5U-P, 6U-P, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny ustug,
b) tereny produkcji przemystowej,
c) tereny sktadow i magazyndw,
2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zieleni urzgdzonej;

3) z ustug, o ktérej mowa w pkt 1 lit. a, wyklucza sie realizacje ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji i ustug kultu religijnego.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) na terenach 5U-P, 6U-P zlokalizowanych w strefach sanitarnych cmentarza, obowigzujg ustalenia zawarte
w § 19 pkt 1.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dlaterenu 1U-P: z drogi 1KDZ,

b) dla terenu 2U-P: z drogi 1KDZ,

c) dlaterenu 3U-P: z drogi 1KDG, 1KDD,
d) dlaterenu 4U-P: z drogi 1KDD,

e) dla terenu 5U-P: z drogi 1KDL, 38KR,
f) dlaterenu 6U-P: z drogi 1KDZ;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 1-7.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna —0,01/2,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —0,2;

2) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) wysokos$¢ zabudowy i innych obiektéw budowlanych oraz budowli nie moze przekroczy¢ 15 m,
b) dopuszcza sie punktowe obiekty i urzagdzenia technologiczne, kominy i maszty o wysokosci do 25 m,
c) w zakresie ksztattowania dachéw dopuszcza sie dowolng geometrie i pokrycie.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendéw:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m2.
§ 31. 1. Dla terenu ustug kultu religijnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren zieleni urzgdzonej.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dla obiektu zabytkowego obowigzujg ograniczenia zawarte w § 13;

3) dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna: z drogi 2KDZ, 21KR, 41KR;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 1-7;
3) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych na terenach 1KOP, 2KOP, 2U-ZP.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna - 0,1/2,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,7,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej—0,1;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla budynku kosciota:
- maksymalna wysokos$¢ — 20 m,
- dachy dowolne,
b) pozostate budynki:
- maksymalna wysokos$¢ — 5 m,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwu i wielospadowe, kryte dachéwka ceramiczng lub gontem,
dla dachéw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- kolor elewaciji: jak dla budynku podstawowego,
- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,

d) maksymalna wysokos$¢ pozostatej zabudowy — 6 m.
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5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendéw:

1) minimalna szerokosc¢ frontu dziatek: 20 m;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.

§ 32. 1. Dla terendw ustug lub zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-ZP, 2U-ZP,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny ustug,
b) tereny zieleni urzagdzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny parkingu;

3) z ustug, o ktorej mowa w pkt 1 lit. a, dla terenu 1U-ZP wyklucza sie realizacje ustug handlu
wielkopowierzchniowego;

4) z ustug, o ktorej mowa w pkt 1 lit. a, dla terenu 2U-ZP wyklucza sie realizacje ustug handlu
wielkopowierzchniowego, rzemiesiniczych, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukac;ji, kultu religijnego,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, biurowych i administracji.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) nakazuje sie powierzchnie terenu niewykorzystang pod zabudowe, komunikacje i inne urzadzenia
zagospodarowac zielenig urzadzong lub pozostawic pod zieler naturalng;

3) dopuszcza sie realizacje Sciezek pieszych i rowerowych oraz obiektéw i sieci infrastruktury technicznej;

4) dla parkingu na terenie 2U-ZP, dopuszcza sie powierzchnie maksymalnie do 15% powierzchni tego terenu.
3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna:

a) dlaterenu 1U-ZP: z drogi 5KDD, 45KR, 50KR,
b) dla terenu 1U-ZP: z drogi 21KR, 41KR;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 1-7.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna
—dla terenu 1U-ZP: 0,001/0,5,
—dla terenu 2U-ZP: 0,001/0,2,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
—dla terenu 1U-ZP: 0,5,
—dla terenu 2U-ZP: 0,2,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

—dla terenu 1U-ZP: 0,5,
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—dla terenu 2U-ZP: 0,7;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy i innych obiektéw budowlanych oraz budowli nie moze przekroczy¢ 8 m,
b) w zakresie ksztattowania dachdw dopuszcza sie dowolng geometrie i pokrycie.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendéw:
1) minimalna szerokosc¢ frontu dziatek: 25 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
§ 33. 1. Dla terendéw ustug sportu lub rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustugi sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) tereny ustug,
b) tereny zieleni urzgdzonej,
c) tereny wdd powierzchniowych;

3) z ustug, o ktdrej mowa w pkt 2 lit. a, wyklucza sie realizacje ustug handlu wielkopowierzchniowego,
rzemieslniczych, zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji, kultu religijnego, biurowych i administracji.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) nakazuje sie powierzchnie terenu niewykorzystang pod zabudowe, komunikacje i inne urzadzenia
zagospodarowac zielenig urzadzong lub pozostawic pod zielen naturalng;

3) dopuszcza sie realizacje Sciezek pieszych i rowerowych oraz obiektéw i sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dlaterenu 1US: z drogi 2KDS, z terenu 1KOP,
b) dla terenu 2US: z drogi 2KDZ poprzez teren 11MN-U;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 1-7.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna
—dla terenu 1U-ZP: 0,001/0,6,
—dla terenu 2U-ZP: 0,001/0,1,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
—dla terenu 1U-ZP: 0,3,
—dla terenu 2U-ZP: 0,1,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
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—dla terenu 1U-ZP: 0,3,
—dla terenu 2U-ZP: 0,6;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy i innych obiektéw budowlanych oraz budowli nie moze przekroczy¢ 9 m,
b) w zakresie ksztattowania dachdw dopuszcza sie dowolng geometrie i pokrycie.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendéw:
1) minimalna szerokosc¢ frontu dziatek: 25 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.

§ 34. 1. Dla terenu ustug handlu lub sktadéw i magazynéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH-
PS, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny ustug,
b) tereny sktadow i magazyndw;

2) z ustug, o ktérej mowa w pkt 1 lit. a, dla terenu 1U-ZP wyklucza sie realizacje ustug handlu
wielkopowierzchniowego.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna: z drogi 1KDG, 25KR,
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 1-7.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna —0,01/3,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej—0,2;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkdéw: do 10 m,
b) wysokos¢ pozostatej zabudowy: do 6 m,
c) w zakresie ksztattowania dachow dopuszcza sie dowolng geometrie i pokrycie.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendw:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 15 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m2.
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§ 35. 1. Dla terenu ustug lub zabudowy zagrodowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-RZM,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny ustug,
b) tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zieleni urzgdzonej.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) z ustug, o ktdrej mowa w pkt 2 lit. a, wyklucza sie realizacje ustug handlu wielkopowierzchniowego, zdrowia
i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultu religijnego;

3) dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszczalna wielkos¢ obiektow produkcji zwierzecej do 10 DJP.

3. Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:
1) obstuga komunikacyjna: z drogi 1KDZ, 2KDZ;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 1-7.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna —0,1/1,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,4,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —0,4;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysokos$¢ — 12 m,

- dachy zasadnicze wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, kryte dachdwka ceramiczng, materiatem
dachéwkopodobnym lub blachg dachowg w kolorach ceglastych, czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni,
lub dachy ptaskie — rodzaj i kolor pokrycia dowolny,

- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,

- dopuszcza sie zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajgcych forme dachu,

b) budynki ustugowe, garazowe, gospodarcze, gospodarczo-garazowe, inwentarskie:
- maksymalna wysokos¢ budynku — 10 m przy dachu wysokim i 8 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachow ptaskich rodzaj
pokrycia dowolny,

- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,

- dopuszcza sie zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajgcych forme dachu,

c) maksymalna wysokos$¢ pozostatej zabudowy — 8 m.

5. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

Projekt z 09.07.2025 r. Strona 27



1) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 20 m;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m2.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw zabudowy zagrodowe] zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 36. 1. Dla terendw elektrowni stonecznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PEF, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zieleni urzgdzonej lub naturalnej.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
2) na terenie dopuszcza sie:

a) wolnostojgce urzadzenia fotowoltaiczne o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz z niezbednymi obiektami i
urzadzeniami budowlanymi,

b) magazyny energii,
c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony srodowiska i krajobrazu:

a) ustala sie strefe ochronng od urzgdzen, o ktérych mowa w ust. 2, w liniach rozgraniczajacych tereny PEF
— urzadzenia nie mogg powodowacd znaczgcego oddziatywania na Srodowisko oraz oddziatywan zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza terenami PEF,

b) powierzchnie pod ogniwami nalezy pozostawic¢ do naturalnej sukcesji lub wykorzystac rolniczo,

c) ogrodzenie terenu powinno umozliwia¢ przemieszczanie sie drobnej fauny (owadéw, herpetofauny,
matych zwierzat),

d) panele fotowoltaiczne nalezy wyposazac¢ w antyrefleksyjne powtoki,

e) w celu ochrony krajobrazu ustala sie nakaz stosowania podziemnych kablowych sieci tgczgcych
poszczegdlne elementy elektrowni stoneczne;.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:
1) obstuga komunikacyjna: z drogi 36RN, 37RN, poprzez drogi rolnicze;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna —0,001/0,2,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej—0,2,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —0,5;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — 6 m,
b) geometria dachow — ptaskie.

5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna szerokos¢ frontu dziatek budowlanych — 50 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg
+15°,

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m2.
§ 37. 1. Dla terenu drogi gtéwnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej gtéwnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zieleni urzgdzonej;
3) na terenie dopuszcza sie obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drdg w liniach rozgraniczajgcych —zgodnie z rysunkiem planu;

)
2) dopuszcza sie lokalizacje urzagdzen obstugi komunikacji zbiorowej;
3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub drogowg;
)

4) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wysokos$¢ zabudowy do 10 m.
§ 38. 1. Dla terenéw drogi zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ, 2KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zieleni urzgdzonej;
3) na terenie dopuszcza sie obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych —zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;
3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub drogowg;
)

4) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowga zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wysokos¢ zabudowy do 10 m.

§ 39. 1. Dla terenéw drég publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zieleni urzagdzonej;
3) na terenie dopuszcza sie obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych —zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzagdzen obstugi komunikacji zbiorowej;
3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub drogowg;
4) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) wysokos¢ zabudowy do 10 m.

§ 40. 1. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR,
2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR,
21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR, 32KR, 33KR, 34KR, 35KR, 36KR, 37KR,
38KR, 39KR, 40KR, 41KR, 42KR, 43KR, 44KR, 45KR, 46KR, 47KR, 48KR, 49KR, 50KR, 51KR, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zieleni urzgdzonej;

3) na terenie dopuszcza sie: wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu
pieszych w tym: jezdnie, skrzyzowania, ronda, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i Sciezki rowerowe
oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub drogows;

3) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

4) wysokos¢ zabudowy do 10 m.

§ 41. 1. Dla terendw komunikacji kolejowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KKK, 2KKK, 3KKK,
4KKK, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) na terenie dopuszcza sie:
a) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) jezdnie,

d) zabudowe ustugowg zwigzang z podstawowa funkcjg terenu (z wytgczeniem zabudowy
wielkopowierzchniowej, ustug edukacji, ustug nauki, ustug sportu i rekreacji, ustug zdrowia i pomocy
spotecznej).

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych i terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 1-7.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna —0,001/0,2,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej—-0,1,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej—0,1;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
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— dla budynkéw: do 15,0 m,

dla pozostatej zabudowy: do 15,0 m, za wyjgtkiem wiez telekomunikacyjnych dla ktérych
dopuszcza sie wysokos$¢ do 50 m;

b) geometria dachéw: dachy dwu i wielospadowe o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych i kacie
nachylenia do 45° oraz dachy ptaskie:

5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu transportu kolejowego.

§ 42. 1. Dla terendw parkingdw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KOP, 2KOP, 3KOP, 4KOP, ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingéw;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zieleni urzadzone;j,

b) tereny ustug, z wytgczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:

1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 1KOP: z drogi 2KDZ,
b) dla terenu 2KOP: z drogi 2KDZ,
c) dla terenu 3KOP: z drogi 5KDD, 6KDD, 45KR, 49KR,
d) dla terenu 4KOP: z drogi 43KR;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 1-7.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna —0,001/0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej - 0,5,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej—0,2;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe:

- maksymalna wysokos$¢ — 12 m,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwu i wielospadowe, kryte dachéwka ceramiczng, materiatem
dachéwkopodobnym imitujgcym dachdwke lub blachg dachowg, w kolorach ceglastych, czerwieni,
szarosci, grafitu lub czerni, dla dachdw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
b) maksymalna wysokos¢ pozostatej zabudowy — 12 m.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych — 20 m;
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2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancja
+15°,

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m2.
§ 43. Dla terenéw pompowni $ciekdw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKP, 2IKP, 3IKP, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren pompowni Sciekow;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren elektroenergetyki;
3) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 1IKP: z drogi 1KDG,
b) dla terenu 2IKP: z drogi 9KR,
c) dla terenu 3IKP: z drogi 34KR;
4) wskazniki oraz zasady zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy — od 0,001 do 0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 50,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m,
b) geometria dachu — dowolna;
6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 5 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m;

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi w
przedziale 70°-110°;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5 m2.
§ 44. Dla terenu wodociggéw oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IW, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wodociggow;
2) obstuga komunikacyjna: z drogi 45KR;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy — od 0,001 do 0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 50,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m,
b) geometria dachu — dowolna.
5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 5 m?,
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b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 3 m;

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi w
przedziale 70°-110°;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5 m2.

§ 45. Dla terendéw rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN, 2RN,
3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 17RN, 18RN, 19RN, 20RN,
21RN, 22RN, 23RN, 24RN, 25RN, 26RN, 27RN, 28RN, 29RN, 30RN, 31RN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny gruntow ornych oraz upraw,
b) tereny tak i pastwisk;

2) obstuga komunikacyjna: z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych, poprzez drogi transportu rolnego
oraz przylegte tereny (jezeli jest mozliwe);

3) zakaz zabudowy, za wyjatkiem sieci i obiektow infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala sie:
a) intensywnos¢ nadziemna zabudowy — od 0,001 do 0,1,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,1,
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,
d) geometria dachu — dowolna,
e) realizacja wytgcznie zgodnie z wymogami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

§ 46. 1. Dla terenu produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1RZP, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zieleni urzgdzonej lub naturalnej;

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

)
2) linia zabudowy ustalona w odlegtosci 100 m od rzeki Mata Panew dotyczy obiektéw budowlanych;
3) zakazuje sie lokalizacji inwestycji zwigzanych z hodowlg zwierzat;

)

4) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi do czasowego przetrzymywania
zwierzat;
5) zakaz realizacji zabudowy zagrodowej.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:

1) obstuga komunikacyjna: z drogi 34KR;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) minimum 1 miejsce na czterech pracownikdw,

b) sposdb realizacji miejsc do parkowania — wiaty, garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w
granicach dziatki budowlane;.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/0,2,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 20,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki:
- maksymalna wysokos$¢ — 8 m,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwu i wielospadowe, kryte dachéwka ceramiczng, materiatem
dachéwkopodobnym imitujgcym dachdwke lub blachg dachowg, w kolorach ceglastych, czerwieni,
szarosci, grafitu lub czerni, dla dachdw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
c) maksymalna wysokos$¢ pozostatej zabudowy — 15 m.

§ 47. Dla terendw wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS,
2WS, 3WS, 4WS, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny zieleni urzadzonej lub naturalnej;

3) obstuga komunikacyjna: z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych, poprzez drogi transportu rolnego
oraz przylegte tereny (jezeli jest mozliwe);

4) na terenie dopuszcza sie:
a) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) mosty i przepusty w ciggach drdg rolniczych, dojazdow i ciggdw pieszo-jezdnych,
d) budowle i urzadzenia zwigzane z rekreacjg i wypoczynkiem.
4) wysokos¢ zabudowy do 10 m.

§ 48. Dla terenéw lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL,
9ZL, 10ZL, 1171, 1271, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 217ZL, 227ZL, 23ZL, 247ZL, 257ZL, 26ZL, 277ZL,
28ZL, 29ZL, 30ZL, 31ZL, 32ZL, 33ZL, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) obstuga komunikacyjna: z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych, poprzez drogi transportu rolnego
oraz przylegte tereny (jezeli jest mozliwe);

3) zasady ksztattowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 50 m;

4) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej wytgcznie zgodnie z wymogami ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych.

§ 49. Dla terendw zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 52N,
6ZN, 7ZN, 82N, 9ZN, 10ZN, 112N, 122N, 13ZN, 14ZN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zieleni urzagdzonej;
3) na terenie dopuszcza sie:

a) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

c) drogi rolne;
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4) obstuga komunikacyjna: z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych, poprzez drogi transportu rolnego
oraz przylegte tereny (jezeli jest mozliwe);

5) zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli i urzagdzen hydrotechnicznych oraz sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej, dla ktérych ustala sie:

a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy — od 0,001 do 0,3,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,3,
c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20 m,
d) geometria dachu — dowolna;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%.
§ 50. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny ustug sportu i rekreacji;
3) na terenie dopuszcza sie:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) place zabaw, boiska i terenowe urzgdzenia sportowe oraz rekreacyjne,
c) ciagi piesze i rowerowe;
4) obstuga komunikacyjna: z drogi 1KDG, 18KR;
5) wskazniki, parametry oraz zasady zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos¢ zabudowy — 0d 0,001 do 0,1,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 10,
c) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej— 70;
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6 m,
e) geometria dachu — dowolna;
6) zakaz podziatu nieruchomosci, za wyjgtkiem wydzielen pod infrastrukture techniczng i drogowa.
§ 51. Dla terenu ogrodéw dziatkowych, oznaczonego na rysunku planu symbolami 12D, 2ZD, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodow dziatkowych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny ustug administracji lub sportu i rekreacji;
3) na terenie dopuszcza sie:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) place zabaw, boiska i terenowe urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne,
c) ciggi komunikacyjne,
d) urzadzenia wodne;
4) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 1ZD: z drogi 18KR,
b) dla terenu 2ZD: z drogi 1KDD;
5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) intensywno$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/0,15,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15%;
6) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynku: do 5 m,

b) dachy: ksztatt, rodzaj i kolor pokrycia dowolny,

c) wysokos¢ pozostatej zabudowy: do 3 m.
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;
8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki — minimum 800 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20 m;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 52. 1. Dla terenu cmentarzy, oznaczonego na rysunku planu symbolami 1CC, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza czynnego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny ustug administracji,

b) tereny zieleni urzgdzonej;
3) na terenie dopuszcza sie:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) ciggi komunikacyjne;

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi od drég.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:
1) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDZ;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych wynosi 20,

b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba
stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogdlnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej
niz 100,

c) sposéb realizacji miejsc do parkowania —miejsca przystosowane do parkowania w granicach dziatki
budowlanej,

d) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych na terenach 1KDZ.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,001/0,1,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej -5,
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¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkdéw nie moze przekroczy¢ 8 m,
b) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 8 m,
c) w zakresie ksztattowania dachéw dopuszcza sie dowolng geometrie i pokrycie.
5. Zakaz podziatu nieruchomosci, za wyjgtkiem wydzielen pod infrastrukture techniczna.

DZIAL IV
Przepisy koricowe

§ 53. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krasiejow,
przyjety uchwatg Nr XXX/279/09 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 26 stycznia 2009 r. z pdzn. zm.

§ 54. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ozimka.

§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy i Miasta w Ozimku.
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Uzasadnienie

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzgdu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 r. poz. 1130), polegajgce na ustalaniu
przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposobdow ich zagospodarowania i zabudowy, Rada Miejska w
Ozimku podjeta uchwate Nr LIV/504/22 z dnia 19 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krasiejow Pétnoc.

Procedura planistyczna prowadzona byta w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z
2023 r. poz. 1688) oraz zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2021
poz. 2404).

Prace poprzedzono sporzadzeniem analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia w/w miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy opracowano w celu uporzgdkowania istniejgcego i projektowanego zagospodarowania
terendéw, w tym rozwoju funkcji mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych, rekreacyjno-sportowych oraz
drogowych z uwzglednieniem wymogdéw ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu, waloréw kulturowych i
zabytkéw oraz sasiedztwa.

Obszar objety planem zajmuje powierzchnie 331 ha i stanowi teren w czesci zagospodarowany. Na
wiekszosci terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krasiejow, przyjety
uchwatg Nr XXX/279/09 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 26 stycznia 2009 r. z p6zn. zm. Do planu przystgpiono
z inicjatywy Burmistrza Ozimka oraz zgodnie z wnioskami oséb prywatnych.

Plan generalnie podtrzymuje funkcje terendw z obowigzujgcego planu, przy czym wprowadzono na czesci
terendw zmiany wynikajgce z wnioskdw wtascicieli. Podtrzymane zostaty zawarte w planie wskazniki oraz
linie zabudowy. Na czesci obszaréw wprowadzono nowe zagospodarowanie terenéw zgodnie ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek, a takze dokonano korekt
istniejgcego stanu zagospodarowania dziatek.

Plan opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, uzyskanej w Powiatowym Osrodku
Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Opolu (licencja i mapa zatgczone zostaty do dokumentacji
planistycznej). Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 z nadang georeferencjg w ukfadzie wspotrzednych
ptaskich prostokatnych PL-2000 Strefa 6 EPSG: 2177.

Prace nad projektem planu rozpoczeto w dniu 21 wrzesnia 2022 r. ogtaszajac i obwieszczajac o
przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W trakcie procedury
planistycznej do projektu planu wptynety 23 wnioski wtascicieli terenéw oraz zgtoszone zostaty wnioski
organdw opiniujgcych i uzgadniajacych projekt dokumentu, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
Burmistrz Ozimka wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu oraz do Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Opolu, o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na s$rodowisko, a takie zapewnit udziat spoteczenstwa w
opracowaniu dokumentu zgodnie z wymogami art. 39 ww. ustawy. Prognoza oddziatywania projektu planu
na srodowisko byta sporzadzona w petnym zakresie, okreslonym w art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 i ust. ww.
ustawy, rownolegle z projektem planu. W prognozie nie zaproponowano rozwigzan alternatywnych w
stosunku do rozwigzan przyjetych w projekcie planu, poniewaz projekt planu porzadkuje przeznaczenie i
warunki zabudowy terenéw. W prognozie stwierdzono ponadto, ze realizacja ustalen projektu planu nie stoi
w sprzecznosci z celami i politykami ochrony srodowiska i przyrody realizowanymi na szczeblu
miedzynarodowym, krajowym i regionalnym. Przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania
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bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i diugoterminowe,
state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, nie bedg miaty wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaréw
objetych ochrong na podstawie art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w szczegdlnosci
na obszary Natura 2000. Projekt planu nie wymagat przeprowadzenia postepowania w sprawie
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia organéw i instytucji.

W okresie od ............... 2025r.do ... 2025 r. Burmistrz Ozimka wytozyt projekt planu do publicznego
wgladu, na dzien ............... 2025 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetym w
projekcie planu, a uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia ............... 2025 r. Do projektu planu wptynety / nie

wptynety uwagi.

Zachowano jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej wynikajgcej z wymogdw art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udziat spoteczenstwa
w pracach nad projektem planu poprzez ogtoszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planui zbieraniu wnioskéw, o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i zbieraniu uwag, w tym takze
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, a takze opublikowano projekt planu w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Ozimek).

Projekt planu nie wymagat uzyskania zgéd na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze lub
nielesne.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krasiejow Pétnoc uwzgledniono
wymagania okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tzn. zapewniono:

1) rozwigzania gwarantujgce fad przestrzenny oraz ochrone i ksztattowanie waloréw architektoniczno-
krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegétowych parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokos$ci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy dla nowo projektowanej zabudowy;

2) ochrone srodowiska poprzez ustalenie m.in. obowigzku stosowania w dziatalnosci gospodarczej
rozwigzan przestrzennych, technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujgcych negatywne
oddziatywanie na srodowisko, zagospodarowania odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzania sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w wode pitng z sieci
wodociggowej, nakazu zachowania odpowiednich dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku;

3) ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkdw poprzez dziatania prewencyjne dotyczace ochrony
archeologicznej;

4) ochrone zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) potrzeby oséb niepetnosprawnych poprzez nakaz wyznaczenia na poszczegdlnych terenach
odpowiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowag;

6) potrzeby obronnosci i bezpieczeistwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystgpieniu
do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wtasciwych organdéw wojskowych (Centralne
Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Opolu), ochrony granic (Slaski Oddziat Strazy
Granicznej) oraz bezpieczenistwa panstwa (ABW, AW); ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co
oznacza, ze nie stoi w sprzecznosci z wymogami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

7) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie
terenu i charakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych do planu miejscowego przez wtasciwe
instytucje i organy;
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8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie robdt budowlanych w
zakresie sieci infrastruktury technicznej, a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

9) ochrone prawa wtasnosci poprzez zachowanie istniejgcego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terendw zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem, a
takze poprzez ograniczenie potencjalnych oddziatywan nieruchomosci na tereny sasiednie;

10) racjonalne réwnowazenie nadrzednego interesu publicznego z interesami podmiotdw gospodarczych,
umozliwiajgc rozwdj i osigganie korzysci z dziatalnosci gospodarczej i realizacji jednostkowych
indywidualnych potrzeb, wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz zapewniono warunki
ochrony $rodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego;

11) dlaistniejgcej i planowanej zabudowy odpowiednig ilos$¢ i jako$¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
ustug i gospodarki;

12) wtasciwe, charakterystyczne dla tego obszaru i charakteru inwestycji, wskazniki urbanistyczne.

Ustalenia ujete w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek”, uchwalonego
uchwatg Nr XLII/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r. oraz sg zgodne z wynikami ,,Oceny
aktualnosci studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w gminie Ozimek” przyjetej uchwatg Nr LV/352/18 Rady Miejskiej w
Ozimku z dnia 18 wrzesnia 2018 r.

Projekt planu obejmuje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy dotyczgce budowy, przebudowy i rozbudowy drég gminnych oraz realizacji i utrzymania miejskich
terendw zieleni, sportu i rekreacji.
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