Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czgsci wsi Antoniow oraz czesci wsi Schodnia /czes¢
uchylona rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Opolskiego nr IN.1.743.59.2020.4B z dnia 05.11.2020 r./ - PROJEKT

UCHWALA NR .......cvevueereennnnne
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU
Z DNIA ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej
Schodni, czesci wsi Antonidw oraz czesci wsi Schodnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2021 r, poz. 241 ze zm.), rozstrzygni¢gcia nadzorczego Wojewody Opolskiego nr
IN.I1.743.59.2020.AB z dnia 05.11.2020 r. oraz w nawigzaniu do Uchwaly Rady Miejskiej w Ozimku Nr
XX/136/16 z dnia 21 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czg$ci wsi Antonidow oraz czgsci wsi
Schodnia, Rada Miejska w Ozimku uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1. Przepisy ogdlne

§1.

1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozimek”, uchwalonego przez Rade Miejska w Ozimku Uchwatg Nr XLI/367/14 z
dnia 24 marca 2014 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czgsci
wsi Antonidow oraz cze¢sci wsi Schodnia, zwany dalej planem.

3. Integralna czgscia planu jest rysunek planu w skali 1 : 2 000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ozimku dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 2 do uchwatly.

5. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ozimku dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu w czasie wytozenia do publicznego wgladu, stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaty.

6. Zbior danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (Dz.U. z 2021 r., poz. 214), stanowi zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty Rady Miejskiej w Ozimku jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 ust. 2 niniejszej
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaly sporzadzony na
mapie w skali 1 : 2 000;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ten
obszar od innych obszaréw oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktoére przewaza na
danym terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore moze wystgpowac na terenie tacznie z podstawowym, dopuszcza si¢ wczesniejsza
lokalizacje¢ przeznaczenia dopuszczalnego niz podstawowego;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdra nie moze zostaé
przekroczona usytuowaniem zadnej ze §cian wszystkich budynkow, dopuszcza si¢ przekroczenie linii
zabudowy przez okapy i gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewnetrzne,
wykusze 1 ganki o nie wigcej niz 2,0 m i na dlugosci nie wigkszej niz 2 szerokoSci elewacji frontowe;j,
nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnosza si¢ do obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, ktore nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nieucigzliwych uslugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug o charakterze lokalnym
zwigzane z obstlugg istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej, ktore nie zaliczaja si¢ do przedsigwzig¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych;

9) uslugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow realizowane
catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnos$ci
gospodarczej;

10) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, komunikacji wewngtrznej, parkingi i garaze



oraz inne urzadzenia lub obiekty pelniace stuzebna rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego, a takze wolnostojace budynki gospodarcze, wiaty oraz zadaszenia;

11) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

12) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielenh ozdobna, rekreacyjna, izolacyjng ora zielen
przydomowa;

13) uslugach agroturystyki — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uslugowo — turystyczng prowadzong
przez rolnikow na terenie wiasnego rodzinnego gospodarstwa rolnego, nie objeta podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych.

2. Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny z art. 15 ust. 2 oraz art. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu :

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone na rysunku planu symbolem i numerem porzadkowym:;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice obszaro6w szczegdlnego zagrozenia powodzig — dla ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

6) granice obszaroOw szczegdlnego zagrozenia powodzia — dla ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10 %);

7) obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

8) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

9) granice stref ochrony sanitarnej od cmentarzy;

10) wymiarowanie w metrach;

11) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko - Turawskie”;

12) granice glownych korytarzy ekologicznych;

13) ostoje walorow faunistycznych;

14) granice Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”;

15) obszary dopuszczalnej lokalizacji paneli fotowoltaicznych o catkowitej mocy powyzej 100 kW —
granice obszaréw stanowig granice oddzialywania;

16) napowietrzne linie elektroenergetyczne o napigciu 110 kV relacji: Ozimek — Zawadzkie, Ozimek —
Bierdzany, Ozimek — Strzelce Opolskie, Ozimek — Kronoteks, Ozimek - Groszowice, Ozimek —
Dobrzen wraz ze strefami technologicznymi;

17) gazociag wysokiego cisnienia DN 150 4,0 MPa relacji Schodnia — Huta Szkta w Jedlicach wraz ze
strefag kontrolowana.

Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia obowigzujacych ustalen

planu.

Rozdzial 2. Przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi i

1.

oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu w poszczegélnych jednostkach urbanistycznych.
Jednostka A - wie§ Antoniow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 1A.MN1;

2) teren ustug sportu, turystyki i rekreacji, oznaczony symbolem 1A.US1,;

3) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1A.R1 — 1A.R26.

Jednostka B — miasto Ozimek:

1) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem 1B.RM3;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1B.MN16, 1B.MNS5S,
1B.MN59, 1B.MN60, 1B.MN62, 1B.MN69, 1B.MN70, 1B.MN70, 1B.MN71, 1B.MN72;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug, oznaczone symbolami 1B.MNU16;

4) teren ushug sportu, turystyki i rekreacji, oznaczony symbolem 1B.US1;

5) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1B.R1 — 1B.R22;

6) teren lasow, oznaczony symbolem 1B.ZL12;

7) teren infrastruktury technicznej — gazownictwo (stacja redukcyjna gazu), oznaczona symbolem 1B.G3;

8) teren linii kolejowej, oznaczony symbolem 1B.KK1 (linia kolejowa nr 144);

9) teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza, oznaczony symbolem 1B. KDZS5;

10) tereny drog publicznych klasy D - dojazdowe, oznaczone symbolami 1B.KDD34, 1B.KDD36;

11) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1B.KDW13, 1B.KDW14, 1B.KDW17, 1B.KDW19;

12) teren ciagu pieszo — jezdnego, oznaczony symbolem 1B.KDPj16.



3. Jednostka C - wie$ Schodnia:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1C.MN11, 1C.MN12;

teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ushugowych, oznaczony symbolem 1C.PU7;
tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone
symbolami 1C.RU3, 1C.RU4;

tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1C.R4, 1C.RS;

teren linii kolejowej, oznaczony symbolem 1C.KK1 (linia kolejowa nr 144);

teren drogi publicznej klasy D - dojazdowa, oznaczona symbolem 1C.KDD3.

4. Jednostka D - wies Nowa Schodnia:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1D.RM1, 1D.RM2;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1D.MN4, 1D.MNS5, 1D.MN7,
1D.MNS8, 1D.MN20, 1D.MN21, 1D.MN22;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, oznaczone symbolami 1D.MNU?2;

teren cmentarza, oznaczony symbolem 1D.ZC1;

tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1D.R1, 1D.R2, 1D.R3, 1D.R4, 1D.R10;

teren laséw, oznaczony symbolem 1D.ZL2;

tereny drog publicznych klasy D - dojazdowe, oznaczone symbolami 1D.KDD2, 1D.KDD3, 1D.KDD4;
tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1D.KDW1, 1D.KDW3;

tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolami 1D.KDR1, 1D.KDR2, 1D.KDR3.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

na obszarze objetym planem obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw okreslone w przepisach szczegétowych dla wyznaczonych terenow w
liniach rozgraniczajacych — rozdziat 3.

wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odniesieniu do budowy nowych budynkéw, odbudowy oraz rozbudowy i nadbudowy
istniejacych budynkoéw, zgodnie z rysunkiem planu,

b) linie zabudowy nie dotycza czgsci obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ w calosci pod
poziomem terenu, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdéw, zadaszen nad wejsciami do
budynkow, elementéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodow prowadzacych do
budynkow, pochylni dla niepelnosprawnych i innych podobnych elementow budynkow;

dla budynkow istniejacych w momencie wejScia w zycie niniejszej uchwaty, a nie spehiajacych

parametrow i wskaznikow okre§lonych w niniejszej uchwale dopuszcza sig:

a) przebudowg i rozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowa wysoko$¢ oraz
parametry geometrii dachow i ich pokrycie,

b) dostosowanie obiektu dla potrzeb oséb niepetnosprawnych,

¢) zmiane¢ sposobu uzytkowania obiektu, zgodnie z przepisami szczegdélowymi niniejszej uchwaty:

dla budynkow istniejacych w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaly, a wykraczajacych poza

wyznaczone linie zabudowy dopuszcza si¢ remont budynkéw oraz zmiang sposobu uzytkowania na cele

ustalone w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaty;

w miejscach, w ktorych nie wyznaczono linii zabudowy, odleglosci od granic dziatek nalezy ustala¢ w

oparciu o przepisy odrebne;

zakazuje si¢ lokalizacji budynkow na terenach oznaczonych symbolami ZL, a na terenach R zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, o ile ustalenia szczegdtowe niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej;

w ramach ksztattowania dachow:

a) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachow stromych dachowka ceramiczng lub cementowa oraz
materiatami dachowkopodobnymi,

b) dla dachow stromych nakazuje si¢ stosowanie pokrycia w kolorze ceglastym, czerwonym
matowym, brazowym oraz grafitowym.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

poludniowo — zachodnia czgs¢ (Nowa Schodnia) oraz poéiocna i poélnocno — wschodnia czesc
(Antoniéw) obszaru objetego planem w granicach przedstawionych na zataczniku nr 1 do uchwaty jest
potozona na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko - Turawskie”;

dziatalno$¢ gospodarcza na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko - Turawskie”
powinna by¢ prowadzona w sposob nie naruszajacy stanu wzglednej rownowagi ekologicznej i powinna
by¢ zgodna z Uchwala Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r.
(Dz. U. Wojewodztwa Opolskiego z dnia 7 pazdziernika 2016 r., poz. 2017);

na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, za wyjatkiem obiektow i urzadzen oraz sieci infrastruktury



4)

5)

6)

7)

8)

9)

technicznej (w tym rowniez publicznych $rodkow tacznosci), drog oraz obiektow obstugi komunikacji

samochodowej wraz z ustugami towarzyszacymi;

dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z

przepisami odrebnymi;

prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé ucigzliwo$ci na terenach sgsiednich oraz

przekroczenia standardow emisyjnych, jezeli zostaly ustalone, ani tez powodowaé przekroczenia

standardoéw jakos$ci srodowiska naturalnego, poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut

prawny;

na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod

powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu;

obszar objety planem polozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami —

jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP), na ktérej obowiazujg dziatania okre$lone w planie

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry;

teren objety planem znajduje si¢ na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 335

(Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie) i w zwigzku z tym wszelkie przedsigwzigcia na obszarze

objetym planem powinny spetnia¢ wymagania przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, w

tym szczegoblnie z zakresu gospodarki wodno - Sciekowej;

na obszarze objetym planu wyznaczono zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek™ gtowne korytarze ekologiczne obejmujace doling

rzeki Mata Panew oraz cieku Brzezinka, w granicach ktérych wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

a) likwidacji istniejacych zadrzewien i zakrzewien,

b) przeksztalcen rzezby terenu i niszczenia gleby,

c¢) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody i
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych;

10) na obszarze objetym planem nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o niskiej emisji

zanieczyszczen powietrza;

11) wprowadza si¢ obowigzek zachowania poziomoéw halasu w $rodowisku okreslonych w przepisach

odrebnych :

a) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1A.MN1, 1B.MN16, IB.MN58, 1B.MN59,
1B.MN60, 1B.MN62, 1B.MN69, 1B.MN70, 1B.MN70, 1B.MN71, 1B.MN72, 1C.MNI11,
1IC.MN12, 1D.MN4, 1D.MNS5, 1D.MN7, 1D.MNS, 1D.MN20, 1D.MN21, 1D.MN22 - jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1B.RM3, 1D.RM1, 1D.RM2 - jak dla
terenow zabudowy zagrodowej,

c) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1B.MNU16, 1D.MNU?2 - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,

d) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1A.USI1, 1B.US1 - jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

1) ochrong obiektow zabytkowych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw:

e Huta Matapanew — budynek produkcyjny metali kolorowych, hala oczyszczalni, Ozimek ul.
Kolejowa 1,

stacja kolejowa PKP, Ozimek ul. Kolejowa,

dom wielorodzinny i budynek gospodarczy, Ozimek ul. Kolejowa 3,

dom, Ozimek ul. Robotnicza 59,

dom, Ozimek ul. Robotnicza 71,

e dom, Ozimek ul. Robotnicza 73,

2)wobec obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 ustala si¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowa¢ bryte obiektu, historyczny detal architektoniczny, ksztalt i geometri¢ dachu,
podzialy w elewacji, stolarke okienna i drzwiowa oraz wystroj architektoniczny,

b) nalezy zachowa¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym,

c) elementy elewacyjne instalacji  technicznych nalezy  projektowaé 1  montowaé
z uwzglednieniem wartos$ci zabytkowych obiektow,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbiorki obiektow zabytkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne przy obiektach zabytkowych nalezy realizowac
zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych w zakresie ochrony zabytkow.



2.W czgsci obszaru objetego planem - Ozimek, w rejonie ulicy Dworcowej oraz Robotniczej wyznacza sig¢
granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w obrgbie ktorej
obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1)

2)

3)

4)

dachy budynkow mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe, o takim samym nachyleniu gtownych
potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn i
innych elementéw wzbogacajacych forme dachéw, pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa,
materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym, brazowym i
grafitowym;

dachy budynkéw gospodarczych i garazy: strome, kat nachylenia potaci dachowych 35° — 45°, pokryte
dachowka ceramiczng lub cementows, materiatami dachowkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza sig
jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkow lub lokalizowanych przy granicy dziatki;
ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury technicznej winny by¢ projektowane w sposob
uwzgledniajacy zachowanie warto§ci waloréw krajobrazowych i ochrong¢ historycznego krajobrazu
kulturowego;

wyklucza si¢ mozliwo$¢ stosowania konstrukcji wiezowych i dominant przestrzennych, stanowigcych
konkurencje wobec waloréw widokowych panoramy miejscowosci.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak
wystepowania problematyki.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow:

)

2)

3)

cz¢$¢ terendw potozonych w poéinocnej, zachodniej oraz srodkowej czgéci obszaru objgtego planem,
wyszczegolnionych w przepisach szczegétowych na terenach jednostek urbanistycznych A i B, w
granicach przedstawionych na rysunku planu, znajduje si¢ na obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzig — na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest rednie i wynosi raz na sto lat (Q
1%), w obrebie ktoérych obowiazuja zakazy okreSlone w przepisach odrgbnych oraz szczegétowych
niniejszej uchwaty;

czgs¢ terenéw polozonych w poédinocnej, zachodniej oraz $§rodkowej czgéci obszaru objetego planem,
wyszczegblnionych w przepisach szczegétowych na terenach jednostek urbanistycznych A i B, w
granicach przedstawionych na rysunku planu, znajduje si¢ na obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodzia — na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(Q 10 %), w obrgbie ktorych obowiazuja zakazy okreslone w przepisach odrgbnych oraz
szczegotowych niniejszej uchwaty;

na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny osuwania si¢ mas ziemnych oraz tereny gornicze.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :

D)

2)

3)

4)

3)

6)

przez obszar objety planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV relacji : Ozimek

— Zawadzkie (linia dwutorowa), Ozimek — Bierdzany (linia jednotorowa), Ozimek — Strzelce Opolskie,

Ozimek — Kronotex (linia dwutorowa), Ozimek — Groszowice (linia dwutorowa), Ozimek — Dobrzen

(linia dwutorowa), dla ktérych okresla sie strefe technologiczng o szerokosci 40 m (po 20 m liczac od

osi linii);

w granicach strefy technologicznej napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

b) lokalizacja innych obiektow, w ktorych znajduja si¢ pomieszczenia na czasowy pobyt ludzi oraz
zagospodarowanie terenow placami manewrowymi, parkingowymi i sktadowymi dopuszczalne
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zakaz lokalizacji budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem,

d) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hald i nasypow;

zagospodarowanie terendw oraz odlegtosci obiektow budowlanych od pozostatych napowietrznych linii

elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

przez obszar objety planem przebiega gazociag wysokiego ci$nienia relacji Schodnia — Huta Szkta w

Jedlicach DN 150 PN 4,0 MPa (pozwolenie na uzytkowanie — 10.10.1996 r.) dla ktérego wyznacza si¢

strefe o szeroko$ci 70m (po 35m od osi gazociggu na kazdg strong) w granicach ktorej obowiazuja

ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zagospodarowanie terenéw w strefie kontrolowanej gazociagu, zgodnie z wymaganiami przepisOw

odrebnych;

od granicy terenu cmentarza czynnego, oznaczonego symbolem 1D.ZC1 obowiazuje 50 m strefa

ochronna, w granicach ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, obiektow

gastronomicznych oraz zakltadéw produkujacych lub przechowujacych zywnos$¢;



7)

8)

w odlegtosciach mniejszych niz 150 m od granic cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji studni stuzacych
zaopatrzeniu w wodg do picia i dla potrzeb gospodarczych;

na terenach przyleglych do istniejacej pierwszorzgdnej linii kolejowej nr 144 relacji Opole — Ozimek -
Tarnowskie Gory obowigzuja nastgpujace szczegélne zasady zagospodarowania wynikajace z
lokalizacji terenow w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej, wszystkie obiekty budowlane (w tym
drogi, infrastruktura techniczna podziemna) nie zwigzane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu
kolejowego nalezy lokalizowa¢ w odlegtos$ciach okreslonych w przepisach odrgbnych i szczegdlnych.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru obj¢tego planem, na ktory sktadajg si¢ :

a) droga publiczna klasy Z — zbiorcza (droga powiatowa nr 1712 O), relacji Ozimek - Przywory,
oznaczona symbolami 1B.KDZ 5,

b) drogi publiczne klasy D — dojazdowe, oznaczone symbolami 1B.KDD34, 1B.KDD36, 1C.KDD3,
1D.KDD2, 1D.KDD3, 1D.KDD4,

¢) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami 1B.KDW13, 1B.KDWI14, 1B.KDW17, 1B.KDWI19,
1D.KDWI1, 1D.KDW3,

d) ciag pieszo — jezdny, oznaczony symbolem 1B.KDPj16,

e) drogi transportu rolnego, oznaczone symbolami 1D.KDR1, 1D.KDR2, 1D.KDR3;

szerokosci drog publicznych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z przepisami odrgbnymi, z

uwzglednieniem mozliwosci uzyskania odstepstw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych, w

tym parkingow i garazy, w ilo§ci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - 2 miejsca na mieszkanie,

b) ushugi handlu detalicznego - 3 miejsca na 100 m* powierzchni sprzedazy,

¢) ustugi— 1 miejsce na 100 m* powierzchni uzytkowej, z wytaczeniem ustug kultury i o$wiaty,

d) dla uslug o$wiaty - 2 miejsca na jedng izbe lekcyjna,

e) dla ustug kultury — jedno miejsce na 50 uzytkownikow,

f) zabudowa produkcyjno — ustugowa — 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

g) terenowe obiekty sportowo - rekreacyjne - 1 miejsce na 10 uzytkownikow i miejsc dla widzow;

dopuszcza si¢ odstgpstwa od zasad ustalonych w pkt 3 z uwagi na lokalne uwarunkowania

uniemozliwiajgce osiggniecie ustalonych w pkt 3 wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego

studium;

w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie

pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba

stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli

liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogélna liczba stanowisk

wynosi wigcej niz 100, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

realizacja miejsc postojowych na dzialkach stanowigcych wtasno§¢ inwestorow, na terenach

utwardzonych lub wbudowanych w obiektach garazowych i wiatach.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1)
2)
3)

4)

dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych droég na
warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych;

dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkéw podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej przez
tereny o innych funkcjach podstawowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacej inwestycjom
na terenach wlasnych inwestora;

nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

)]
2)

zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejacej rozdzielczej sieci wodociggowej obstugujacej
istniejaca i projektowang zabudowe;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczych oraz prowadzonej dziatalno$ci
produkcyjnej i uslugowej z indywidualnych uje¢ wody podziemnej, za wyjatkiem terendw potozonych
w odlegtos$ci mniejszej niz 150 m od cmentarza.

3. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekéw ustala si¢:

)

2)
3)

odprowadzenie $ciekow komunalnych i bytowych, do istniejacej 1 projektowanej rozdzielczej
kanalizacji sanitarnej miasta Ozimek oraz wsi Antoniow, Nowa Schodnia, Schodnia na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

odprowadzenie Scickdw odbywac si¢ bedzie do oczyszczalni §ciekow;

dopuszcza si¢ budowe indywidualnych urzadzen systemoéw oczyszczania $ciekow bytowych, zgodnie z
warunkami przepiséw odrebnych;



4) odprowadzenie $ciekow przemystowych po uprzednim oczyszczeniu na terenie wltasnym inwestora do
istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej miasta Ozimek oraz wsi Antonidéw, Nowa Schodnia,
Schodnia na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

5) na terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow
gromadzenia i utylizacji Sciekéw o charakterze bytowym lub przemystowym (w tym przyzaktadowe
oczyszczalnie §ciekdw), na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo w teren, do dotow chtonnych lub do
zbiornikdw retencyjnych, do istniejagcych rowow melioracyjnych i ciekow wodnych na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz na terenach uzbrojonych do lokalnej kanalizacji deszczowej
lub ogdlnosptawnej;

2) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia przed
ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

3) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terenow, na ktéorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia w/w
substancjami, o ktorych mowa w pkt 2;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie przydomowych zbiornikdw na deszczéwke (mata retencja).

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
110 kV, z dopuszczeniem ich przebudowy wzdtuz istniejacych tras, z zachowaniem napowietrznego
charakteru;

2) w strefach technologicznych linii wysokiego napigcia 110 kV obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw okreslone w § 11 pkt 2;

3) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej kablowej lub
napowietrznej niskiego oraz $redniego napig¢cia na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ budowg nowych dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych o $rednim i niskim
napieciu oraz skablowanie istniejgcych linii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej na terenach wlasnych inwestorow, z zapewnieniem
dostepu transportu i obstugi tych urzadzen;

6) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii o maksymalnej mocy
ponizej 100 kW;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskang z paneli fotowoltaicznych o maksymalne;j
mocy powyzej 100 kW, zlokalizowanych na terenach oznaczonych w planie symbolami 1A.R16,
1A.R17 w Antoniowie.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ :

1) na terenie objetym planem przebiega gazociag wysokiego cisnienia relacji Schodnia — Huta Szkta w
Jedlicach DN 150 PN 4,0 MPa (pozwolenie na uzytkowanie — 10.10.1996 r.), dla ktérego dopuszcza si¢
utrzymanie, przebudowg, rozbudowe;

2) zaopatrzenie w gaz odbiorcOw poprzez budowe rozdzielczej sieci gazowej Sredniego i niskiego
ci$nienia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow gazowych stacjonarnych lokalizowanych w granicach
wlasnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ wykorzystanie do ogrzewania ekologicznych zrdédet
ciepta:

1) paliwo ptynne, gazowe, elektryczne przy zastosowaniu urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i
niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz odnawialne zrodta energii o maksymalnej mocy
ponizej 100 KW oraz energii pozyskanej z paneli fotowoltaicznych o maksymalnej mocy powyzej 100
KW, zlokalizowanych na terenach oznaczonych w planie symbolami 1A.R16, 1A.R17 w Antoniowie;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliw statych z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery;
3) zbiorniki stacjonarne gazowe lub olejowe nalezy lokalizowa¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sig¢:
1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielczej (napowietrznej lub
kablowej) - na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi.
9. W zakresie gospodarki odpadami obowiazuje nastgpujace ustalenie: gospodarke odpadami nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczonych symbolem MN
ustala si¢ :



2)

3)

4)

10)

11)

12)

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 18 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, 8 m
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, 16 m dla zabudowy ustlugowej, 22 m dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze
by¢ mniejsza niz 600 m’, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 400 m*, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej 240 m”, zabudowy ushugowej 300 m’, zabudowy
mieszkaniowej — wielorodzinnej 1000 m?;

dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz ustugowa, oznaczonych

symbolem MNU ustala sig:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 18 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, 20 m
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 16 m dla zabudowy ustugowej wolnostojace;j,

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze
by¢ mniejsza niz 600 m?, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 400 m%, zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej 800 m”, zabudowy ustugowej wolnostojacej 500 m’;

dla terendw przeznaczonych pod ustugi sportu, turystyki i rekreacji, oznaczonych symbolem US ustala

sig:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m’;

dla terenéw przeznaczonych pod obiekty produkcyjne, bazy, sktady i magazyny oraz ustugi,

oznaczonych symbolem PU ustala sig:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 25 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i
magazynow, obiektow obstugi komunikacji samochodowej oraz 20 m dla zabudowy ustugowe;j,

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow, obiektow obstugi
komunikacji samochodowej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?, a zabudowy ustugowej 500 m?;

minimalne szeroko$ci frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na cele

parkingdéw powinny wynosi¢ 15 m, a dla dzialek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej

(wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, =zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie Ww cieptlo,

telekomunikacja) i zielen urzadzong w granicach terendw objetych planem powinny wynosi¢ 2 m;

minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci na cele

parkingéw powinny wynosi¢ 100 m’, a dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury
technicznej (wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w ciepto,

telekomunikacja) i zielen urzadzong w granicach terenow objetych planem powinny wynosi¢ 4 m’;

kqto polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 90° z tolerancja plus, minus

10°.

2. W planie nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci w
rozumieniu przepiso6w odrebnych.

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen:

)

2)

dotyczacych sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw, ze wzgledu na brak potrzeby takich ustalen;

zasad ksztaltowania, granic i ochrony krajobrazow priorytetowych, ze wzgledu na brak audytu
krajobrazowego.

Rozdzial 3. Przepisy szczegolowe dla wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych w jednostkach
urbanistycznych: A — wie§ Antoniow, B — miasto Ozimek, C — wie§ Schodnia, D — wie§ Nowa Schodnia

Jednostka A - wies Antoniow

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1A.MN1 ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie

wolnostojacym;

dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) nieucigzliwych ustug lokalnych o powierzchni nieprzekraczajacej 30 % catkowitej powierzchni
budynku mieszkalnego,

b) zieleni towarzyszacej,

c) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:



1)

2)

4)

6)
7)

8)
9)
10)
11)

§17. 1.

1)
2)

dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5 m od granicy z
sasiednig dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z
przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m;

dopuszcza si¢ dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: symetryczne, dwuspadowe,
dwuspadowe z naczotkami, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachowka ceramiczna
lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,
brazowym oraz grafitowym;

dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw gospodarczych: strome, kat nachylenia potaci dachowych
20" — 45° pokryte dachowka ceramiczng lub cementows, materiatami dachéwkopodobnymi oraz
blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych
przy granicy dziatki;

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej teren, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;

miznimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz: 600
m-;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 15 %;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 85 % powierzchni dziatki.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1A.US 1 ustala sig:

przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ustugi sportu, turystyki i rekreacji;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) uslug zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym (handlu, gastronomii, budynki klubowe),
b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) obiektéw i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m;

dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45°, pokryte dachéwka
ceramiczng lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym
matowym, brazowym oraz grafitowym,

b) dachy plaskie;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od Om do 6 m od linii rozgraniczajacej teren,

zgodnie z rysunkiem planu;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowe;j - 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustlugowej - 0,30;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki.

§ 18. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1A.R 1 — 1A.R 26 ustala sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenow stanowig tereny rolnicze;

dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) budynkow gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych zwiazanych z prowadzong produkcja
rolnicza,

b) wurzadzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne) lokalizacja urzadzen i
slupdw na terenach nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia terendw
rolniczych na cele nierolnicze i niele$ne,

¢) zadrzewien i zakrzewien,

d) stawow hodowlanych,

e) niezbednych drog do obstugi terenéw rolniczych,

f) urzadzen wodnych ksztattujacych stosunki wodne, w tym urzadzen melioracyjnych i zbiornikow
wodnych,

g) ciagow pieszych i rowerowych (w tym réwniez szlakow turystycznych);

na terenach oznaczonych symbolami 1A.R16, 1A.R17 w granicach wyznaczonych na rysunku planu

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrodet energii

wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kV wraz z

granicami oddziatywania.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:



1) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych zwiazanych z prowadzona
produkcja rolnicza nie moze przekroczy¢ 9 m;

2) wysokos$¢ pozostatej zabudowy, nie wymienionej w pkt 1) nie moze przekroczy¢ 12m;

3) dachy budynkéw gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych dwuspadowe, pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi, w kolorze ceglastym lub czerwonym
matowym, kat nachylenia potaci dachowych 20°- 45"; dopuszcza sie dachy plaskie;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy - 5 %

7) minimalna szerokos$¢ drog dojazdowych do gruntéw rolnych 5 m;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80 % powierzchni dziatki;

9) tereny oznaczone symbolami: 1A.R8, 1A.R11, 1A.R19, 1A.R20, 1A.R21, 1A.R22, 1A.R23, 1A.R25,
1A.R26 znajduja si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia (wody Q1%, Q10%), w granicach
przedstawionych na rysunku planu, w obrebie ktorych obowiazuja zakazy okreslone w przepisach
odrebnych;

10) nie ustala si¢ strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, wynikajacych z lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kV;

11) ustala sie, ze lokalizacja urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 nie moze powodowaé obnizenia
standardow jako$ci §rodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, poza granicami terenu do
ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 19. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1A.MNI1, 1A.R16, 1A.R17 w wysokosci 15 %.
2) dla pozostalych terenow w wysokosci 0, 1 %.

Jednostka B — miasto Ozimek

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1B.RM 3 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa zagrodowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug zwigzanych z produkcja rolnicza i obsluga rolnictwa o powierzchni catkowitej nie
przekraczajacej 100 m*

b) ustug agroturystyki,

c) zieleni towarzyszacej,

d) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5 m od granicy z
sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z
przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) wysokos¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej i nadbudowywanej zabudowy
mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 10 m;

3) wysokos¢ budowli rolniczych nie moze przekroczy¢ 12 m;

4) wysokos$¢ pozostatej zabudowy nie wymienionej w pkt 2) i 3) nie moze przekroczy¢ 9 m;

5) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkoéw mieszkalnych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczoétkami, czterospadowe - kopertowe, o takim
samym nachyleniu gtéwnych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachéwka
ceramiczng lub cementows, materialami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym
matowym, brgzowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie;

6) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkoéw gospodarczych, garazy, hodowlanych, zwigzanych z
prowadzong dziatalno$cia ustugowa oraz szklarni:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa,
materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku
dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach nie spetniajacych wymogoéw zawartych w pkt 4 1 5 na
powierzchni nie wigkszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;



8) w istniejgcej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 2 do 6 dopuszcza si¢ przebudowe i
rozbudowe istniejacych budynkoéw zachowujac dotychczasowa wysoko$¢ oraz parametry geometrii
dachow i ich pokrycie;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng
1B.KDW 14, zgodnie z rysunkiem planu;

10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,70;

12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50 %;

13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1B.MN16, 1B.MN58, 1B.MN59, 1B.MN60, 1B.MN62,
1B.MN69, 1B.MN70, 1B.MN70, 1B.MN71, 1B.MN72 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nieucigzliwych ustug lokalnych o powierzchni nieprzekraczajacej 30 % calkowitej powierzchni
budynku mieszkalnego,

b) zieleni towarzyszacej,

¢) urzadzen sportowo — rekreacyjnych oraz placéw zabaw dla dzieci,

d) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5 m od granicy z
sasiednig dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z
przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej, nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ 12 m;

3) wysoko$¢ pozostatej zabudowy, w tym gospodarczej (budynki gospodarcze, hodowlane, garaze) nie
moze przekroczy¢ 9 m;

4) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw mieszkalnych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczoétkami, czterospadowe - kopertowe, o takim
samym nachyleniu gtéwnych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachéwka
ceramiczng lub cementowa, materiatami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym
matowym, brazowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie;

5) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkow gospodarczych:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa,
materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku
dobudowy do innych budynkow lub lokalizowanych przy granicy dziatki ,

b) dachy ptaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach nie speliajacych wymogéw w pkt 4 1 5 na powierzchni
nie wigkszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

7) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 2 do 5 dopuszcza si¢ przebudowe i
rozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowa wysoko$¢ oraz parametry geometrii
dachow i ich pokrycie;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):
a) 3 mdo 8 m od linii rozgraniczajacej droge zbiorcza, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 4 mdo 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 0mdo 6 mod linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu,

d) 4 m od linii rozgraniczajacej teren 1B.G3, zgodnie z rysunkiem planu;

9) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 600 m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 400 m® dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

¢) 240 m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

d) 300 m’ dla zabudowy ustugowej,

e) 4 m’ dla infrastruktury technicznej i zieleni;

10) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,05;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,00;

12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 %;

13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki;

14) w odniesieniu do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw obowiazuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 1;
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15) na terenach polozonych w obrebie strefy B ochrony konserwatorskiej, oznaczonych symbolami

1B.MNS59, 1B.MN60, obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 2.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1B.MNU16 ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi (w
dowolnych proporcjach lub samodzielnie);

dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) zieleni towarzyszacej,

b) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

c) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5 m od granicy z
sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z
przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej, nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oraz ushugowej nie moze przekroczy¢ 12 m;

wysokos$¢ pozostatej zabudowy, w tym gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze

przekroczy¢ 9 m;

dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, czterospadowe - kopertowe, o takim
samym nachyleniu gtéwnych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowa, materiatami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym
matowym, brazowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie poza terenami objetymi ochrong konserwatorska;

dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw gospodarczych:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20" — 45°, pokryte dach6wka ceramiczna lub cementowa,
materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku
dobudowy do innych budynkow lub lokalizowanych przy granicy dziatki ,

b) dachy ptaskie poza terenami objetymi ochrong konserwatorska;

dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach nie spetniajacych wymogéw w pkt 4 i 5 na powierzchni

nie wigkszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 2 do 5 dopuszcza si¢ przebudowe i

rozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowa wysoko$¢ oraz parametry geometrii

dachow i ich pokrycie;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogg zbiorcza, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogg wewnetrzna, zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 600 m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 400 m® dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

¢) 800 m’ dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

d) 500 m’ dla zabudowy ushugowej,

e) 4 m’ dla infrastruktury technicznej i zieleni;

10) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,10;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,20;

12) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 %;

13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki;
14) na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej, ktoére posiadaja mniejszy niz ustalony

w planie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza si¢ zmniejszenie
udzialu procentowego tej powierzchni do 15 %;

15) w odniesieniu do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg warunki ochrony

konserwatorskiej okre§lone w § 8 ust. 1.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1B.US 1 ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ustugi sportu, turystyki i rekreacji;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym (hotele, motele, schroniska turystyczne, handlu,
gastronomii, budynki klubowe i inne),

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) obiektéw i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 10.
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2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)
2)

3)
4)
7)

8)
9)

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15 m;

dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkow:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45°, pokryte dachéwka
ceramiczng lub cementows, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym
matowym, bragzowym oraz grafitowym,

b) dachy plaskie, w halach sportowych dachy dostosowane do wzgledow techniczno -
technologicznych;

w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 1 i 2 dopuszcza si¢ przebudowe

zachowujac dotychczasowa wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):

od 4 m do 6 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej - 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej - 0,30;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 15 %;

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1B.R1 do 1B.R22 ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terendw stanowig tereny rolnicze;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych zwiazanych z prowadzong produkcja
rolnicza,

b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),

¢) zadrzewien i zakrzewien,

d) stawow hodowlanych,

e) niezbednych drog do obstugi terenéw rolniczych,

f) urzadzen wodnych ksztattujacych stosunki wodne, w tym urzadzen melioracyjnych i zbiornikéw
wodnych,

g) ciagdw pieszych i rowerowych (w tym réwniez szlakow turystycznych).

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztatltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)

2)
3)

wysokos$¢ budynkow gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych zwigzanych z prowadzona
produkcja rolnicza nie moze przekroczy¢ 9 m;

wysoko$¢ pozostalej zabudowy, nie wymienionej w pkt 1) nie moze przekroczy¢ 12 m;

dachy budynkow gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych dwuspadowe, o symetrycznie
nachylonych  potfaciach, pokryte dachéwka ceramiczng Iub cementowsa, materiatami
dachéwkopodobnymi, w kolorze ceglastym lub czerwonym matowym, kat nachylenia potaci
dachowych 20° - 45°, dopuszcza sie dachy ptaskie;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10;

maksymalna powierzchnia zabudowy - 5 %

minimalna szeroko$¢ drog dojazdowych do gruntow rolnych 5 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80 % powierzchni dziatki;
tereny oznaczone symbolami 1B.R3, 1B.R4, 1B.R5, 1B.R6, 1B.R7 znajduja si¢ na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig (wody Q 1 %, Q 10 %), w granicach przedstawionych na rysunku
planu, w obrebie ktorych obowiazuja zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 25. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1B.ZL12 ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terendw stanowig lasy;

dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi w
zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

b) prowadzenie S$ciezek pieszo — rowerowych, $ciezek edukacyjnych z wiatami i planszami
informacyjno — edukacyjnymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terendw ustala si¢ obowigzek zachowania i uporzadkowania
istniejacej zieleni lesne;j.

§ 26. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1B.G3 ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe stanowig tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo — stacje
redukcyjne gazu;
dopuszcza si¢ lokalizacje:
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2.

a) zieleni niskiej,
b) niezbednych drog do obshugi stacji redukcyjnych gazu,
¢) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z gazownictwem liczona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 10 m;
2) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu oraz dowolny rodzaj pokrycia dachu dostosowane do
wzgledoéw techniczno - technologicznych;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25 %;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4 m’.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1B.KK1 (teren zamkniety) ustala sig :

2.

1) przeznaczenie podstawowe stanowia tereny linii kolejowej nr 144 relacji Opole — Tarnowskie Gory
wraz z bocznicami kolejowymi, dworcem kolejowym i infrastrukturg techniczna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) skladow i magazynow,
b) hotelu, ustug gastronomii, handlu oraz ushugi publiczne.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréow i wskaznikéw ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢ :

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow zachowujac dotychczasowa wysokos¢
oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

2) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne w obrebie budynku dworca PKP, ujetego w gminne;j
ewidencji zabytkow nalezy realizowaé, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony zabytkow.

3) wysokos¢ zabudowy nie powinna przekroczy¢ wysokosci 15 m;

4) dachy o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych, pokrycie dachéw dostosowane do rodzaju
dachow oraz wzgledow techniczno — technologicznych;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 5 % powierzchni dziatki;

8) na terenach przylegtych do istniejacej linii kolejowej nr 144 obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 pkt 8.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych:

1) klasy Z — zbiorcza, oznaczona symbolem 1B.KDZS5, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 20 m;

2) klasy D — dojazdowe, oznaczone symbolami 1B.KDD34, 1B.KDD36, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10 m.

Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég publicznych

wyszczegblnionych w ust. 1:

1) w odniesieniu do istniejacych drog, oznaczonych symbolami 1B.KDZ5, 1B.KDD34, 1B.KDD36
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych linii rozgraniczajacych drog, z uwagi na lokalne warunki
terenowe oraz zagospodarowanie terenow, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przy przebudowie istniejacych drog, nalezy dazy¢ do uzyskania szerokosci w liniach rozgraniczajacych
wskazanych w ust. 1;

3) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektow nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub
potrzebami ruchu, w tym sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz Sciezek rowerowych lub pieszo — rowerowych na
warunkach okres$lonych w przepisach odrebnych;

5) zjazdy z drog publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1B.KDW13, 1B.KDW14, 1B.KDW17, 1B.KDW19 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia drogi wewnetrzne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) chodnikow,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

c) pasow zieleni izolacyjnej, urzadzen technicznych.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢ szerokos¢ drog w
liniach rozgraniczajacych 5m, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych szerokosci drog z uwagi na lokalne
warunki terenowe oraz zagospodarowanie terenu, zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 30. 1.Dla terenu oznaczonego symbolem 1B.KDPj16 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi ciag pieszo-jezdny;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnikéw,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) pasow zieleni izolacyjnej, urzadzen technicznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) szerokos¢ ciagu pieszo - jezdnego w liniach rozgraniczajacych Sm, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejace;j
szerokosci ciagu pieszo - jezdnego z uwagi na lokalne warunki terenowe oraz zagospodarowanie terenu,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1B.MN16, 1B.MN58, 1B.MN59, 1B.MN60, 1B.MN62, 1B.MN69, 1B.MN70, 1B.MN70, 1B.MN71,
1B.MN72, 1IB.MNU16 w wysokosci 15 %;
2) na pozostalych terenach w wysokosci 0,1 %.

Jednostka C - wies Schodnia

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1C.MN11, 1C.MN12 ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) nieucigzliwych ustug lokalnych o powierzchni nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego,

b) zieleni towarzyszacej,

¢) urzadzen sportowo — rekreacyjnych oraz placéw zabaw dla dzieci,

d) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5 m od granicy z
sasiednig dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z
przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej, nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ 12 m;

3) wysoko$¢ pozostalej zabudowy, w tym gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze
przekroczy¢ 9 m;

4) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, czterospadowe - kopertowe, o takim
samym nachyleniu gléwnych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowsa, materialtami dachdwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym
matowym, brazowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie;

5) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkow gospodarczych:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub cementows,
materiatami dachowkopodobnymi oraz blachg, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku
dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach nie speliajacych wymogéw w pkt 4 1 5 na powierzchni
nie wigkszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

7) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 2 do 5 dopuszcza si¢ przebudowe i
rozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowa wysoko$¢ oraz parametry geometrii
dachéw i ich pokrycie;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu)
od 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;

9) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 600 m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 400 m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

¢) 300 m’ dla zabudowy ushugowej,

d) 4 m’dla infrastruktury technicznej i zieleni;

10) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,05;
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11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,80;
12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 %;
13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego symbolami 1C.PU7 ustala si¢ :

2.

)
2)

przeznaczenie podstawowe terendow stanowig: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz ustugi, w

tym handel hurtowy;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow obstugi komunikacji samochodowej (w tym centra logistyczne oraz stacje paliw),

b) zieleni towarzyszace;j,

c) urzadzen i obiektow towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10,

d) bocznic kolejowych dla potrzeb obstugi obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz
ushugowych, przystosowanych do przetadunku intermodalnych konteneréw morskich,

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢ :

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowa wysokos¢

oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

wysokos¢ obiektow: produkcyjnych, magazynowych, sktadowych, obstugi komunikacji samochodowe;j,

ustugowych, gospodarczych nie powinna przekroczy¢ wysokosci 15 m;

wysoko§¢ towarzyszacych obiektow i urzadzen technicznych, technologicznych nie powinna

przekroczy¢ wysokos$ci 25 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu;

dachy obiektow: produkcyjnych, magazynowych, sktadowych, obstugi komunikacji samochodowe;j,

ustugowych, gospodarczych o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych, pokrycie dachow

dostosowane do rodzaju dachéw oraz wzgledow techniczno — technologicznych;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu)

od 3 m do 6 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz :

a) 1200 m®> pod zabudowe produkcyjna, skladowo — magazynowa oraz pod obickty obstugi
komunikacji samochodowe;j,

b) 500 m® pod zabudowe ustugowa,

¢) 100 m’ pod parkingi,

d) 4 m’ pod infrastrukture techniczng i zielen towarzyszaca;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,50;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 65 %;

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki;
11) na terenach istniejacej zabudowy produkcyjnej i ustugowej, ktore posiadaja mniejszy niz ustalony w

planie minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza si¢ zmniejszenie
udziatu procentowego tej powierzchni do 15 %;

12) na cze$ci terenu obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obrgbie 50 m strefy ochrony

sanitarnej od cmentarza, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 34. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1C.RU3, 1C.RU4 ustala si¢:

2.

1)

2)

przeznaczenie podstawowe terendw stanowiag obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) uslug zwigzanych z obstuga rolnictwa, w tym ustug handlu,

b) zieleni towarzyszacej,

c) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

)

2)

3)

wysokos$¢ zabudowy oraz obiektéw zwigzanych z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych, ogrodniczych dostosowana do wymogoéw techniczno — technologicznych, ale nie

powinna przekroczy¢ 10 m;

dachy obicktow zwigzanych z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych, gospodarczych:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45°, pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowa, materiatami dachowkopodobnymi oraz blacha,

b) dopuszcza si¢ dachy dostosowane do wymogdéw techniczno — technologicznych, w tym dachy
ptaskie;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):

6 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;
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4)
5)

6)
7)

minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy zwigzanej z obstuga produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zwigzanej z obstuga produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — 0,80;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60 %;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki.

§ 35. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1C.R1 do 1C.R4 ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenow stanowig tereny rolnicze;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych zwiazanych z prowadzong produkcja
rolnicza,

b) wurzadzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne) lokalizacja urzadzen i
stupow na terenach nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia terenow
rolniczych na cele nierolnicze i niele$ne,

¢) zadrzewien i zakrzewien,

d) stawow hodowlanych,

e) niezbednych drog do obstugi terendw rolniczych,

f) urzadzen wodnych ksztattujacych stosunki wodne, w tym urzadzen melioracyjnych i zbiornikow
wodnych,

g) ciagdw pieszych i rowerowych (w tym réwniez szlakow turystycznych).

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

wysoko$¢ zabudowy, w tym budynkow gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych zwigzanych
z prowadzong produkcja rolnicza nie moze przekroczy¢ 9 m;

dachy budynkow gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych dwuspadowe, pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowsa, materiatami dachowkopodobnymi, w kolorze ceglastym lub czerwonym
matowym, kat nachylenia potaci dachowych 20° - 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie;

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0;

maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,10;

maksymalna powierzchnia zabudowy - 5 %;

minimalna szeroko$¢ drog dojazdowych do gruntow rolnych 5 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80 % powierzchni dziatki.

§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem C.KK 1 ustala si¢ :

1)
2)

przeznaczenie podstawowe stanowig tereny linii kolejowej nr 144 relacji Opole — Tarnowskie Gory
wraz z bocznicami kolejowymi oraz infrastrukturg techniczna;
na terenach przyleglych do istniejacej linii kolejowej nr 144 obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 pkt 8.

§ 37. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczona symbolem 1C.KDD3, o szeroko$ci w
liniach rozgraniczajacych 10 m.

2. Ustala si¢ nastgpujace ogoélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég publicznych
wyszczegolnionych w ust. 1:

1)
2)
3)
4)

5)

w odniesieniu do istniejacych drog, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych linii rozgraniczajacych drog,
z uwagi na lokalne warunki terenowe oraz zagospodarowanie terenow, zgodnie z rysunkiem planu;

przy przebudowie istniejacych drog, nalezy dazy¢ do uzyskania szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
wskazanych w ust. 1;

lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektow nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub
potrzebami ruchu, w tym sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz $ciezek rowerowych lub pieszo — rowerowych na
warunkach okres$lonych w przepisach odrebnych;

zjazdy z drog publicznych na warunkach okre§lonych w przepisach odr¢gbnych

§ 38. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1)
2)

IC.MN11, 1C.MN12, 1C.PU7, 1C.RU3, 1C.RU4, w wysokosci 15 %;
dla pozostatych terenow w wysokosci 0, 1 %.

Jednostka D - wies Nowa Schodnia

§ 39. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1D.RM1, 1D.RM2 ustala si¢:
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1)
2)

przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa zagrodowa;

dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) ushug zwigzanych z produkcja rolnicza i obslugg rolnictwa o powierzchni catkowitej nie
przekraczajacej 100 m?

b) ustug agroturystyki,

c) zieleni towarzyszace;j,

d) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5 m od granicy z
sasiednig dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z
przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

wysokos¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej 1 nadbudowywanej zabudowy

mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 10 m;

wysokos¢ budowli rolniczych nie moze przekroczy¢ 12 m;

wysoko$¢ pozostalej zabudowy, nie wymienionej w pkt 2 i 3, w tym gospodarczej (budynki

gospodarcze, hodowlane, garaze), zwigzanej z prowadzong dzialalno$ciag ustugowa oraz szklarni nie

moze przekroczy¢ 9 m;

dopuszcza si¢ nastgpujace dachy budynkéw mieszkalnych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, czterospadowe - kopertowe, o takim
samym nachyleniu gtéwnych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowa, materialtami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym
matowym, brazowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie;

dopuszcza si¢ nastgpujace dachy budynkow gospodarczych, garazy, hodowlanych oraz zwigzanych z

prowadzong dziatalno$cig ustugowa oraz szklarni:

a) strome, kat nachylenia pofaci dachowych 20° — 45°, pokryte dachdwka ceramiczng lub cementowa,
materiatami dachoéwkopodobnymi oraz blachg, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku
dobudowy do innych budynkow lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie;

dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach nie spetniajagcych wymogoéw zawartych w pkt 5 1 6 na

powierzchni nie wigkszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 2 do 6 dopuszcza si¢ przebudowe i

rozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowa wysoko$¢ oraz parametry geometrii

dachow i ich pokrycie;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,75;
11) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60 %;
12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki.

§ 40. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1D.MN4, 1D.MN5, 1D.MN7, 1D.MNS8, 1D.MN20, 1D.MN21,
1D.MN22 ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) nieucigzliwych ustug lokalnych o powierzchni nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego,

b) zieleni towarzyszace;j,

¢) urzadzen sportowo — rekreacyjnych oraz placow zabaw dla dzieci,

d) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1)

2)
3)

4)

dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5 m od granicy z

sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z

przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej, nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ 12 m;

wysoko$§¢ pozostatej zabudowy, w tym gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze

przekroczy¢ 9 m;

dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, czterospadowe - kopertowe, o takim
samym nachyleniu gtéwnych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° - 45°, pokryte dachowka
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5)

6)

7)

8)

9)

ceramiczng lub cementowa, materiatami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym
matowym, brazowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie;

dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw gospodarczych:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45°, pokryte dachoéwka ceramiczna lub cementowa,
materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku
dobudowy do innych budynkoéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki ,

b) dachy ptaskie;

dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach nie spelniajacych wymogoéow w pkt 4 i 5 na powierzchni

nie wigkszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 2 do 5 dopuszcza si¢ przebudowg i

rozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowag wysoko$¢ oraz parametry geometrii

dachow i ich pokrycie;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):

od 1 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych, zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 600 m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 400 m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

¢) 300 m’® dla zabudowy ustugowej,

d) 4 m’ dla infrastruktury technicznej i zieleni;

10) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,05;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,80;

12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 %;

13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1D.MNU2 ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz uslugi (w
dowolnych proporcjach lub samodzielnie);

dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) zieleni towarzyszacej,

b) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

c) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5 m od granicy z
sasiednig dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z
przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushugowej nie moze przekroczy¢ 12 m;

wysokos¢ pozostatej zabudowy, w tym gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze

przekroczy¢ 9 m;

dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkdéw mieszkalnych i ustugowych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczoétkami, czterospadowe - kopertowe, o takim
samym nachyleniu gtéwnych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowa, materiatami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym
matowym, brazowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie;

dopuszcza si¢ nastgpujace dachy budynkéw gospodarczych:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa,
materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku
dobudowy do innych budynkow lub lokalizowanych przy granicy dziatki ,

b) dachy ptaskie;

dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach nie spetniajacych wymogéw w pkt 4 i 5 na powierzchni

nie wigkszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okre§lone w pkt 2 do 5 dopuszcza si¢ przebudowe i

rozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowa wysoko$¢ oraz parametry geometrii

dachow i ich pokrycie;

minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 600 m° dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 400 m” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

¢) 800 m’ dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

d) 300 m’ dla zabudowy ustugowej,

¢) 4 m’dla infrastruktury technicznej i zieleni;
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9)

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,00;

11) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 %;

12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki;
13) na terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej, ktére posiadaja mniejszy niz ustalony

w planie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza si¢ zmniejszenie
udziatu procentowego tej powierzchni do 20 %.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1D.ZC1 ustala si¢ :

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowi cmentarz;

dopuszcza si¢ lokalizacje :

a)  obiektow ustugowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,
b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

¢) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) parkingow.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢ :

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,05 (dotyczy obiektéw kubaturowych);

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 5 %;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 %;

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m;

ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych, kat nachylenia potaci dachowych 30 ° — 45°, pokrycie dachow dachowka
ceramiczng, cementowa lub materiatami dachéwkopodobnymi;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze byé mniejsza niz 4 m” pod
infrastrukture techniczna oraz 100 m* pod parkingi.

§ 43. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1D.R1, 1D.R2, 1D.R3, 1D.R4, 1D.R 10 ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terendw stanowig tereny rolnicze;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych zwiazanych z prowadzong produkcja
rolnicza,

b) wurzadzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne) lokalizacja urzadzen i
stupow na terenach nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia terenow
rolniczych na cele nierolnicze i nielesne,

¢) zadrzewien i zakrzewien,

d) stawow hodowlanych,

e) niezbednych drog do obstugi terendw rolniczych,

f) urzadzen wodnych ksztattujacych stosunki wodne, w tym urzadzen melioracyjnych i zbiornikow
wodnych,

g) ciagdw pieszych i rowerowych (w tym réwniez szlakow turystycznych).

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

wysokos§¢ zabudowy, w tym gospodarczej oraz magazynowej zwigzanej z prowadzona produkcja
rolnicza nie moze przekroczy¢ 9 m;

dachy budynkow gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych dwuspadowe, pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowa, materialami dachéwkopodobnymi, w kolorze ceglastym lub czerwonym
matowym, kat nachylenia potaci dachowych 20° - 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie;

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0;

maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,10;

maksymalna powierzchnia zabudowy - 5 %;

minimalna szeroko$¢ drog dojazdowych do gruntéw rolnych 5 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80 % powierzchni dziatki.

§ 44. 1.Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1D.ZL2 ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowia lasy;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi w
zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych,

b) prowadzenie S$ciezek pieszo — rowerowych, $ciezek edukacyjnych z wiatami i planszami
informacyjno — edukacyjnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ obowiazek zachowania i uporzadkowania istniejacej
zieleni leéne;j.

§ 45. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych klasy D — dojazdowe, oznaczone symbolami 1D.KDD2, 1D.KDD3,
1D.KDD4, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m.
2. Ustala si¢ nastgpujace ogoélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég publicznych
wyszczegblnionych w ust. 1:
1) w odniesieniu do istniejacych drég, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych linii rozgraniczajacych drog,
z uwagi na lokalne warunki terenowe oraz zagospodarowanie terenow, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przy przebudowie istniejacych drog, nalezy dazy¢ do uzyskania szerokosci w liniach rozgraniczajacych
wskazanych w ust. 1;
3) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektow nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub
potrzebami ruchu, w tym sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz §ciezek rowerowych lub pieszo — rowerowych na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
5) zjazdy z drég publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 46. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1D.KDW1, 1D.KDW 3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendow stanowig drogi wewnetrzne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnikow,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
c) pasow zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢ szeroko$¢ drog w
liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 47. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1D.KDR1, 1D.KDR2, 1D.KDR3 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig drogi transportu rolnego;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ szerokos$¢ drogi
transportu rolnego w liniach rozgraniczajacych 5 m, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych szerokosci drog
transportu rolnego z uwagi na lokalne warunki terenowe oraz zagospodarowanie terenu, zgodnie z
rysunkiem planu.

§ 48. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1D.RM1, 1D.RM2, 1D.MN4, 1D.MNS5, 1D.MN7, 1D.MNS, 1D.MN20, 1D.MN21, 1D.MN22,
1D.MNU2, w wysokosci 15 %;
2) na pozostatych terenach w wysokosci 0, 1 %.

Rozdzial 4. Przepisy koncowe
§ 49. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ozimka.
§ 50. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym

Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczqcy
Rady Miejskiej w Ozimku
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