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UCHWALA NR LVII/534/23

RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU
z dnia 27 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren6w przemystowych
miasta Ozimek i wsi Schodnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz.503) oraz w zwigzku zuchwalag nr XLIV/414/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia
28 marca 2022r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw przemystowych miasta Ozimek i wsi Schodnia, po stwierdzeniu, Ze ustalenia planu
miejscowego nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ozimek zatwierdzonego uchwata Nr XLI1/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r.,
Rada Miejska w Ozimku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow przemyslowych miasta
Ozimek 1 wsi Schodnia, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z cze$ci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaly oraz
czesci graficznej, stanowigcej rysunek planu.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu opracowany w skali 1:1000 - stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowiacy zalacznik nr 2 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne aktu - stanowiacy zatacznik nr 4 do uchwaty.

3. Plan dotyczy obszaru, ktorego granice okre§lono na zataczniku graficznym do uchwaty nr XLIV/414/22
Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 28 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendw przemystowych miasta Ozimek i wsi Schodnia.

4. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 2. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla si¢:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
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§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ochronna od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV;
5) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m;
6) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m;
7) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
8) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw;
9) obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
10) obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%;
11) literowe i barwne oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne nieokre$lone w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:1000,
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Ozimku;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar w gminie Ozimek, objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczong w tekScie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowo-
literowym, dla ktdrej ustalono przepisy prawa miejscowego;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow okre§lonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej
budynkami, za wyjatkiem:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen takich, jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) tarasow i werand,

d) zewnetrznych warstw izolacji termiczne;j,

- dopuszcza si¢ wysuniecie elementow wymienionych w lit. od ado d na odlegtos¢ do 1,5 m od
ustalonej linii zabudowy;

6) obiektach i elementach zagospodarowania dzialek niezbednych do ich prawidlowego uzytkowania —
nalezy przez to rozumie¢ m.in.: urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej, budynki gospodarcze,
garazowe, wiaty, altany, dojscia, dojazdy, parkingi, miejsca postojowe.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okre§lony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terendw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U oraz 2MW-U ustala si¢ przeznaczenie
jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. W granicach terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
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2) zabudowy ustugowej;
3) budynkoéw mieszkalno-ustugowych;
4) obiektow i1 elementdw zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidlowego uzytkowania.

§ 6. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolem 1MW-U oraz 2MW-U ustala si¢:

1) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych wysokos¢ nie wigksza niz 20 m,

2) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i pozostatych obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 1
- wysokos$¢ nie wigksza niz 9 m;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 2,5;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem 1 wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;

7) geometria dachu — dachy ptaskie i spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku
do 45°;

8) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachow budynkow istniejacych;
9) sposdb rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 32.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U-P — 8U-P ustala si¢ przeznaczenie jako
teren ustug lub produkcji.

2. W granicach terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) zabudowy ustugowej;

3) instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej wickszej niz
500kW, z zastrzezeniem pkt. 4;

4) instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o facznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz
500kW w granicach terenu oznaczonego symbolem 7U-P;

5)dla terenu oznaczonego symbolem 8U-P dopuszcza si¢ sktadowanie odpaddéw hutniczych oraz
przetwarzanie odpadow;

6) obiektow i elementow zagospodarowania dziatek, niezbgdnych do ich prawidtlowego uzytkowania.

§ 8. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolami od 1U-P do 6U-P ustala sig:

1) dla budynkow ustugowych, produkcyjnych, sktadow i magazynow wysokos¢ nie wigksza niz 15 m;
2) dla budowli wysoko$¢ nie wigksza niz 25 m;

3)dla budynkéw gospodarczych, garazowych i pozostatych obiektéw budowlanych niewymienionych
w pkt 112 - wysoko$¢ nie wigkszg niz 10 m;

4) wysoko$¢ instalacji odnawialnych zrodet energii nie wigksza niz 4,5 m;

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 3,0;

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okre§lonym na rysunku planu,

9) geometria dachu — dachy ptaskie i spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku
do 45°;

10) dopuszcza sig¢ utrzymanie geometrii dachéw budynkow istniejacych;
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11) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 32.

§ 9. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 7U-P ustala sig:

1) dla budynkow ustugowych, produkcyjnych, sktadow i magazynow wysokos¢ nie wigksza niz 12 m;
2) dla budowli wysoko$¢ nie wieksza niz 25 m;

3)dla budynkéw gospodarczych, garazowych i pozostatych obiektéw budowlanych niewymienionych
w pkt 112 - wysoko$¢ nie wickszg niz 10 m;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1,5;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;

8) geometria dachu — dachy ptaskie i spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych bryly glownej budynku
do 45°;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachow budynkow istniejacych;
10) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 32.

§ 10. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 8U-P ustala sig:

1) dla budynkow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw wysoko$¢ nie wigksza niz 25 m;
2) dla budynkow ustugowych wysokos¢ nie wigksza niz 20 m;
3) dla budowli wysokos$¢ nie wigksza niz 25 m;

4)dla budynkéw gospodarczych, garazowych ipozostatych obiektow budowlanych niewymienionych
w pkt 1, 21 3 - wysokos¢ nie wigksza niz 10 m;

5) wysokos¢ instalacji odnawialnych zrodet energii nie wigksza niz 4,5 m;

6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 4,0;

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;

10) geometria dachu — dachy plaskie i spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku
do 45°;

11) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachow budynkow istniejacych;
12) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 32.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-PEF ustala si¢ przeznaczenie jako teren
ustlug lub elektrowni stoneczne;.

2. W granicach terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:
1) zabudowy ustugowej;

2) instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz
500kW wykorzystujacych wylacznie energic promieniowania slonecznego do wytwarzania energii
elektrycznej;

3) obiektow i elementow zagospodarowania dzialek, niezbednych do ich prawidtowego uzytkowania.

§ 12. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw oznaczonych
na rysunku planu symbolem 1U- PEF ustala si¢:

1) dla budynkow ustugowych wysoko$¢ nie wieksza niz 15 m;
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2) dla pozostatych obiektow budowlanych wysoko$¢ nie wigksza niz 6 m;

3) wysokos¢ instalacji odnawialnych zrodet energii nie wigksza niz 4,5 m;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 3,0;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem 1 wymiarowaniem okre$lonym na rysunku planu;

8) geometria dachu — dachy ptaskie i spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtownej budynku
do 45°;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachow budynkow istniejacych;
10) spos6b rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 32.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF-RN ustala si¢ przeznaczenie jako teren
elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. W granicach terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji instalacji odnawialnych
zrodet energii, w tym o tgcznej mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 500 kW, wykorzystujacych
wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego do wytwarzania energii elektryczne;j.

3. W granicach terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolem 1PEF-RN ustala si¢:

1) wysoko$¢ instalacji odnawialnych zrodet energii nie wigksza niz 4,5 m;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,9;
4) minimalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,001.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR — 3KR ustala si¢ przeznaczenie jako
teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. W granicach terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen, obiektow i sieci
infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie jako teren
drogi dojazdowe;.

2. W granicach terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen, obiektow
isieci infrastruktury technicznej oraz obiektow iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IE ustala si¢ przeznaczenie jako teren
elektroenergetyki.

2. W granicach terendw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen, obiektow
i sieci infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci stacji transformatorowe;.

§ 17. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenow oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1IE ustala sie:

1) w przypadku realizacji obiektow kubaturowych wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m,
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1,0

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,

5) geometria dachu — dachy plaskie i spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gléwnej budynku
do 45°,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -6 Poz. 929

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS oraz 2WS ustala si¢ przeznaczenie
jako teren wod powierzchniowych $rédladowych.

2. W granicach terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) utrzymanie istniejacych ciekow;
2) zakaz zabudowy;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) zbiornikow wodnych,

b) urzadzen wodnych,

¢) urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2) istniejgce budynki lub ich czesci, ktore znajduja si¢ w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
alinig rozgraniczajaca drogi, podlegaja rozbudowie zzachowaniem ustalen nieprzekraczalnej linii
zabudowy, nadbudowie w obrysie $cian zewngtrznych, przebudowie lub remontowi,

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w jej obecnej formie iz obecng funkcjg, z mozliwoscia
remontu 1iprzebudowy oraz rozbudowy inadbudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych
Ww niniejszej uchwale,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy,

5) dziatki nie posiadajace cech dziatki budowlanej nalezy funkcjonalnie potaczy¢ i wspolnie zagospodarowac
z przylegajaca dziatka budowlang posiadajacg dostep do drogi, zktérej odbywaé ma si¢ obstuga
komunikacyjna,

6) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze zottym i niebieskim,
7) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

8) stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob
niepetosprawnych:

a) na terenach drég publicznych i ciagéw pieszych,
b) w zakresie dostgpnosci do budynkdéw uzytecznosci publiczne;.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 20. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) nakaz zachowania standardéw jako$ci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sgsiednich;

2)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajgcych
zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska;

3) zakaz realizacji przedsiewzi¢e¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
z zastrzezeniem pkt. 4,

4) ustalenia o ktérych mowa w pkt. 3 nie dotyczg inwestycji 1 przedsigwzigc:
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a) realizujacych cele publiczne w tym rowniez w zakresie telekomunikacji i tacznosci publicznej,
b) realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
¢) realizowanych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U-P;
5) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni,
6) powierzchnie pod wolnostojacymi panelami fotowoltaicznymi nalezy pozostawi¢ do naturalnej sukces;ji;

7) zakaz lokalizacji zaktadow, obiektow, instalacji mogacych stwarza¢ zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii przemystowych;

8) zakaz wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidowaniu ciekéw spemiajacych rolg
odbiornikéw wodd powierzchniowych z dopuszczeniem ich przebudowy spowodowanej realizacja
inwestycji celu publicznego,

9) nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miegjsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych,
z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz
dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

10) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW-U, 2MW-U zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okre$lonych jako ,tereny mieszkaniowo-uslugowe”, w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu ochrony akustyczne;.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 21. 1. Na obszarze objetym planem, znajduje si¢ zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkéw -
most zelazny nad rz. Mata Panew (1940/69 z 30.01.1969 r.).

2. Ustala si¢ ochrone zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkow poprzez:
1) nakaz zachowania, zgodnie z historycznym wizerunkiem obiektu;

2) zakaz stosowania urzadzen budowlanych i technicznych, moggcych naruszy¢ historyczny wizerunek
obiektu.

§ 22. 1. Na obszarze objetym planem, znajduja si¢ obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow. Obejmuje si¢ ochrona:

1) Zelazny tancuchowy most wiszacy;

2) Budynek produkcyjny metali kolorowych (na dz. nr ewid. 397/91);

3) Hala oczyszczalni — ochronie podlega zachowana czgsciowo bryta budynku (na dz. nr ewid. 397/25);
4) Wieza wyciggowa wysokiego pieca przy hali oczyszczalni (na dz. nr ewid. 397/24);

5) Dawna przepompownia — ochronie podlega zachowana pierwotna bryta budynku oraz czgsciowo drewniana
stolarka okienna (na dz. nr ewid. 397/48).

2. Ochrong obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw, poprzez stosowanie
zapisOw planu oraz z zachowaniem ponizszych warunkow:

1) nakaz zachowania historycznych cech oraz elementéw architektonicznych, w tym: gabarytow, geometrii
dachu, wielko$ci ipotozenia otworéw okiennych idrzwiowych, kolorystyki irodzaju materialow
wykonczeniowych elewacji, detalu architektonicznego;

2) zakazuje si¢ stosowania zewnetrznej termoizolacji budynku w sposob powodujacy zatarcie cech
historycznych,

3) zakaz stosowania urzadzen budowlanych, jak: urzadzenia instalacyjne, urzadzenia wentylacyjne
i klimatyzacyjne, mogacych naruszy¢ historyczny wizerunek budynku;

4) dopuszcza si¢ montaz urzadzen ipochylni dla niepetnosprawnych w sposob nie kolidujacy z cechami
historycznymi obiektu zabytkowego.
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Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 23. Obszar objety planem polozony jest w granicy Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP nr 335
(Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie), ktorego sposob uzytkowania i zagospodarowania regulujg przepisy
odregbne oraz ustalenia okreslone w przepisach niniejszej uchwaty z zakresu gospodarki wodnej 1 Sciekowe;.

Rozdzial 7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 24. Dla nieruchomosci przeznaczonych w planie na cele inne niz rolne ilesne okresla si¢ parametry
dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do tej
procedury na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek: — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 15 m;
3) kat potozenia granic dziatek przylegajacych do pasa drogowego — od 70° do 110°;

4) ustalen w zakresie scalen ipodzialow nieruchomos$ci nie stosuje do dziatlek wydzielanych pod drogi
oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 25. W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PEF-RN oraz 1WS — 2WS ustala
si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 26. 1. Na obszarze objetym planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego
napiecia 15 kV, wzdhuz ktérych wyznacza si¢ strefy ochronne z ograniczeniami w uzytkowaniu i zabudowie,
dla ktérych ustala sig:

1) szeroko$¢ stref ochronnych: 15,0 m —po 7,5 m w kazda stron¢ od osi linii elektroenergetyczne;j,

2) w granicach strefy ochronnej obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi.

2. W przypadku likwidacji badz skablowania linii elektroenergetycznej ustalenia dotyczace strefy
ochronnej o ktorej mowa w ust. 1 nie obowiazuja.

§27.1. W granicy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U-P obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z polozenia w obrebie strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy - 50 m, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W granicach terendw oznaczonych symbolami 2U-P, 3U-P oraz 8U-P obowigzuja ograniczenia
wynikajace z potozenia w obrebie strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy - 150 m, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 28. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz obshugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych:

1) remont, przebudowa irozbudowa drog publicznych wyznaczonych na rysunku planu w obrebie linii
rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegétowych tekstu
planu,

2) obsluga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uktad drogowy w granicach wyznaczonych terenow
drog publicznych, drog wewnetrznych oraz przez drogi publiczne znajdujace si¢ poza obszarem objetym
planem.

§ 29. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych drog publicznych wyznaczonych
na rysunku planu ustala sig:
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1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD:
a) klas¢ D — droga dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 9,5 m do 27,9 m, zgodnie z rysunkiem planu,

§ 30. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych drég wewnetrznych wyznaczonych
na rysunku planu ustala sig¢:

1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KR szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8,7 m
do 9.9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KR szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 6,0 m
do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. Powigzanie ukltadu komunikacyjnego zuktadem zewnetrznym zapewniaja nastepujace drogi
publiczne przylegajace bezposrednio do obszaru obj¢tego planem:

1) ul. Hutnicza;

2) ul. Kolejowa;

3) ul. Dworcowa;

4) ul. Powstancow Slaskich.

§ 32. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczaca nowo projektowanych budynkow
lub ich czgsci:

1)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

2) dla zabudowy ustugowej — minimum jedno miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub
1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych,

3) dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw — minimum jedno miejsce na 3 zatrudnionych,

4) na obszarze obj¢tym planem obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 33. 1. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, obstugujacych wyznaczone w planie tereny, przy czym ich budowa oraz rozbudowa nie moze
powodowac¢ nowych ograniczen dla nieruchomos$ci wskazanych do zabudowy.

2. Nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem stacji transformatorowych SN/nN oraz przewoddw, ktore jedynie jako nadziemne
umozliwiajg korzystanie z okre$lonych urzadzen.

3. Zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej lub indywidualnych uje¢ wody.

4. Odprowadzanie $ciekow bytowych ikomunalnych do kanalizacji sanitarnej, zbiornikéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow.

5. Odprowadzanie $ciekéw przemystowych do bezodplywowych zbiornikow poprzez sie¢ kanalizacyjna
zaktadu, w ktorym sa produkowane lub do zbiorczej sieci kanalizacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa wodnego oraz zbiorowego zaopatrzenia w wodg izbiorowego odprowadzania
sciekow.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napigcia, z projektowanej podziemne;j sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet energii.

7. Ustala si¢ zaopatrzenia w gaz ze zrodel indywidualnych, docelowo z gminnej sieci gazowe;.
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8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych icieptej wody uzytkowej, ustala sig
z indywidualnych zrédet ciepta spelniajacych wymagania standardéw jakos$ci powietrza.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych
oraz przewodowych.

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiez i1 urzadzen telefonii komorkowe;.

Rozdzial 11
Stawki procentowe

§ 34. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa opflate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 15%.

Rozdzial 12
Ustalenia koncowe

§ 35. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ozimka.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Ozimku

Aldona Koczur
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Zal.1 do Uchwaly Nr LVII/534/23
Rady Miejskiej w Ozimku

GMINA OZIMEK

z dnia 27 lutego 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII/534/23
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU
z dnia 27 lutego 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE
dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Ozimku rozstrzyga, co nastgpuje:
Biorgc po uwage stanowisko Burmistrza Ozimka o niezgloszeniu uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terendw przemystowych miasta Ozimek i wsi Schodnia, nie rozstrzyga
si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVII/534/23
RADY MIEJSKIEJ] W OZIMKU
z dnia 27 lutego 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —
zadania wlasne gminy.

2. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan witasnych gminy bedzie odbywac sie ze srodkow wiasnych gminy.
3. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda rowniez w zaleznosci
od potrzeb:

1) srodki Unii Europejskie;j,

2) $rodki Funduszu Ochrony Srodowiska,

3) kredyt bankowy,

4) emisja obligacji komunalnych,

5) $rodki prywatne

4. Naktady ponoszone na realizacje¢ ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie gminy, zuwzglednieniem wykorzystania ewentualnych S$rodkow
pozabudzetowych.

5. Sposob realizacji inwestycji o ktorych mowa w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wtym m.in. z zakresu
prawa budowlanego, zamoéwien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony srodowiska;

2) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majace na celu rownomierne obcigzenie budzetu gminy

w kolejnych latach realizacji planu.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVII/534/23
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

z dnia 27 lutego 2023 r.

Zalacznik4.gml

DANE PRZESTRZENNE AKTU
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 poz. 503 z p6Zn. zm.)
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