UCHWALA Nr XXXVIII/245/01
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU
Z dnia 28 wrzesnia 2001 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
OZIMEK — SCHODNIA NOWA w granicach administracyjnych, czes¢ wsi SCHODNIA
STARA oraz czesci wsi ANTONIOW po wschodniej i zachodniej stronie ulicy Powstancow
Slaskich do skrzyzowania z ulica Dylakowska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym /
Dz.U. 21996 r. Nr 13 poz. 261, Nr 106 poz. 496, Nr 132 poz. 622, z 1997 r. Nr 9 poz. 43, Nr
106 poz. 679, Nr 107 poz. 686, Nr 113 poz. 734, Nr 123 poz. 775, z 199 r. Nr 155 poz. 1014,
Nr 162 poz. 1126, z 2000 r. Nr 26 poz. 306, Nr 48 poz. 552, Nr 62 poz. 718, Nr 88 poz. 985,
Nr 91 poz. 1009, Nr 95 poz. 1041, z 2001 r. Nr 45 poz. 497, Nr 89 poz. 971 / oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym/ Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz.
139, Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279, z 2000 r. Nr 112 poz. 136 i z 2001 r. Nr 14 po. 124/
Rada Miejska w Ozimku uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta OZIMEK -
SCHODNIA NOWA w granicach administracyjnych, czgsci wsi SCHODNIA STARA
oraz czesci wsi ANTONIOW po wschodniej i zachodniej stronie ulicy Powstancow
Slaskich do skrzyzowania z wulica Dylakowska, obejmujacy obszar zawarty
w oznaczonych na rysunku granicach - zwany dalej planem.

2. Granice planu zostaly ustalone w uchwatach Rady Miejskiej w Ozimku: nr XLI1/292/97
z dnia 27 pazdziernika 1997 roku i nr X/65/99 z dnia 17 maja 1999 r.

3. Ustalenia przestrzenne planu odpowiadaja kierunkom polityki przestrzennej oraz strefom
adaptacji 1 rozwoju gtownych funkcji okreslonym w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Ozimek  zatwierdzonym  uchwata
Nr XXXIV/231/97 z dnia 27 grudnia 1997 r. Rady Miejskiej w Ozimku.

§2

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimek - Schodnia Nowa w
granicach administracyjnych, czg$ci wsi Schodnia Stara oraz czg¢sci wsi Antoniéw sklada si¢
z

1) ustalen planu zawartych w uchwale,

2) rysunku planu na mapie podstawowej w skali 1:2500, stanowigcego zatacznik do

niniejszej uchwaty.



§3
Ustalenia planu okreslajg warunki prowadzenia gospodarki przestrzennej umozliwiajace:

1. rozw0j ilosciowy miasta Ozimek oraz Schodni Nowej w granicach administracyjnych,
czesci  wsi  Schodnia  Stara oraz  czesci  wsi  Antonidéw, na  obszarze
objetym granicami planu o powierzchni ok. 1000.0 ha, wyrazony wielko$cig
1 pojemnoscig wyznaczonych terenéw rozwojowych .

2. rozw0j urzadzen ustugowych bezposredniej obslugi mieszkancéw na obszarze objetym
granicami planu na poziomie do 15.000 mieszkancow oraz dla obslugi posredniej
mieszkancoéw gminy Ozimek o tgcznej liczbie do 22.000 mieszkancow,

3. rozwdj jakoSciowy przez zapewnienie przestrzennych, technicznych i terenowo -
prawnych rygorow i swobod pozwalajagcych na poprawe standardéw cywilizacyjnych,
wptywajacych na poprawe stanu S$rodowiska oraz ochron¢ cech tozsamosci
kulturowej objetych planem miejscowosci.

§4

Na terenie objetym niniejszym planem obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego uchwalone uchwatami Rady Miejskiej w Ozimku:

1. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu hotelu na funkcje mieszkalng
i administracyjng, potozonego przy ulicy Dzierzona w Ozimku, uchwalony uchwala
Nr X1X/123/95 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 18 grudnia 1995 r.,

2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego statych miejsc postojowych w rejonie
ulic: Lesnej, Stowackiego, Sikorskiego w Ozimku, uchwalony uchwata Nr XXVII/180/96
Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 10 czerwca 1996 r.,

3. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego przy ulicy Wyzwolenia 28 w Ozimku, na dzialce
gruntowej nr 260, uchwalony uchwatg Nr XXVII/181/96 Rady Miejskiej w Ozimku
z dnia 10 czerwca 1996 r.,

4. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego przy ulicy Wyzwolenia w Ozimku, na dziatkach
gruntowych 234, 235, 236/1, 237, 238, uchwalony uchwata Nr XXVIII/188/96 Rady
Miejskiej w Ozimku z dnia 15 lipca 1996 .,

S5.miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego obszar
ul. Powstancow Slaskich w Antoniowie, gmina Ozimek, uchwalony uchwatg
Nr XXX/ 211/96 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 28 pazdziernika 1996 r.,

6. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego budownictwa
jednorodzinnego rejonu ulic Sikorskiego 1 Lesna w Ozimku, uchwalony uchwatg
Nr XLI/291/97 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 27 pazdziernika 1997 r. ,

7. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego dz. nr 370/4
1 370/5 przy ulicy Opolskiej w Ozimku. uchwalony uchwata Nr XLVI/ 324/98 Rady
Miejskiej w Ozimku z dnia 26 stycznia 1998 r.,

8. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego budownictwa
jednorodzinnego przy ulicy Brzeziny w Ozimku, na dzialce gruntowej 231/2 , uchwalony

uchwalg Nr XLIX/342/98 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 6 kwietnia 1998 r. ,

9. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego przy ulicy Brzeziny w Ozimku, na dziatlce gruntowej 313, uchwalony
uchwatg Nr X/64/99 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 5 7 maja 1999 r. ,



10. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego w Ozimku w rejonie ulicy Le$nej, na dzialce gruntowej nr 177/24,
uchwalony uchwalg Nr XXXV1/228/01 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 2 lipca 2001 r.,

§5

Na terenach dotknietych powodzig w 1997 r. wszelkie inwestowanie jest mozliwe

po wykonaniu pelnych obwatowan przeciwpowodziowych chronigcych przed wodami rzeki
Matej Panwi oraz po udroznieniu sptywu wody z doptywoéw Malej Panwi, gldwnie z potoku
Brzezinka, na obszarze potozonym na potudnie od linii kolejowe;.

§6

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 :2500
stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty;

4) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajagce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu innego niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca funkcje podstawowa;

7) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby
zagospodarowania terenu do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji
okreslonej w planie;

8) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojazdy i dojécia, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia
pehiagce stuzebng role wobec funkcji podstawowych ( np. urzadzenia rekreacyjne dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej),

9) mieszkania stuzbowe - mieszkania na terenie o dominujgcej funkcji ustugowe;,
wytworczej, magazynowe] 1 przemystowej uzasadnione koniecznos$cig doraznej obstugi
tych funkcji, bez mozliwosci uwzglednienia standardow ochrony Srodowiska
1 akustycznych wilasciwych dla terenow o funkcji mieszkaniowej, dopuszczone na
podstawie przepiséw szczegdlnych;

10) przestrzen publiczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic, placow, skwerow, parkow, wydzielonych ciagdéw pieszych
1 innych urzadzen powszechnie dostepnych lub okreslonych za dostgpne przez
samorzadowe wladze miejskie;

11) odlegtosci 1 strefy ograniczen zabudoéw - nalezy przez to rozumie¢ ograniczenia

wywotane obecno$cig lub dziataniem istniejacych i planowanych funkcji terenu, urzadzen
1 sieci technicznych, drog 1 ulic wymagajacych zachowania odlegtosci od innych funkc;ji
lub terenow stosownie do wymaganych standardow technicznych;



12) srodowisku - rozumie si¢ przez to ogdét elementow przyrodniczych, w tym takze
przeksztatconych w wyniku dziatalnosci cztowieka, a w szczegdlnosci powierzchnie
ziemi, kopaliny, wody, powietrze, zwierzeta i rosliny, krajobraz oraz klimat;

13) ucigzliwosci dla $rodowiska - rozumie si¢ przez to zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajagcego srodowiska, a zwlaszcza hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie odpadami; przez szkodliwe
ucigzliwo$ci dla srodowiska rozumie si¢ wymienione zjawiska lub stany o natezeniu
utrudniajagcym zycie albo dokuczliwe dla srodowiska w stopniu powodujacym zagrozenie
zdrowia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie srodowiska;

14) walorach krajobrazowych §rodowiska - rozumie si¢ przez to warto$ci ekologiczne,
estetyczne, widokowe i kulturowe terenu i zwigzanych z nim elementéw przyrodniczych,
uksztattowanych przez sity przyrody lub w wyniku dziatalnos$ci cztowieka.

§7
PRZEZNACZENIE TERENOW

. MW - ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy, z uslugami wbudowanymi lub
wolnostojacymi oraz z urzgdzeniami towarzyszacymi.

Na terenach tych:

1) uzaleznia si¢ ustalenie warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu planowane;j
zabudowy MW od przedtozenia przez wnioskodawce koncepcji zagospodarowania terenu,
opracowanej wg zasad ustalonych planem, w granicach uzgodnionych przez gminny
organ d.s. architektoniczno-budowlanych, w zakresie okreslajagcym:

a) sposob inwestowania, program i charakterystyke techniczng inwestycji,

b) uktad projektowanych dojazdéw wewnetrznych, wigzacych si¢ z istniejagcym i
planowanym ukfadem komunikacyjnym oraz zasady obslugi terenu w zakresie
infrastruktury technicznej,

c) zasad¢ usytuowania planowanych budynkow, obiektow i urzadzen towarzyszacych;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug nie wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy na
dobe ) obstugi transportowej i cigzkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego oraz
ustlug wbudowanych o powierzchni nie przekraczajacych 15 % powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego,

3) w obrebie terenow mieszkalnictwa wielorodzinnego nalezy zapewni¢ niezabudowany
teren mieszkaniowy o wielko$ci minimum 11,0 m2 / mieszkanca,

4) ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw mogacych stanowi¢ ucigzliwo$¢ lub szkodliwg
ucigzliwos$¢ dla §rodowiska, a takze urzadzen wodochlonnych, jesli zapotrzebowanie na
wodg¢ mogtoby naruszy¢ rownowage lokalnych zasoboéw wody,

5) parkingi dla wszystkich budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych powinny by¢
zlokalizowane w obrebie terenu na ktorym obiekt istnieje lub bedzie wznoszony,
w ilo$ciach 1.5-2.0 stanowisk /mieszkanie; a dodatkowo dla ustug w ilosci okreslonej
w § 11 ust. 9 pkt 3.

6) garaze dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych moga by¢ usytuowane

w przyziemiach lub powinny by¢ zlokalizowane w obrgbie terendw oznaczonych

symbolem KG, w sposob ustalony na podstawie koncepcji zagospodarowania terenu,

w ilo$ciach 0,5 - | .stanowiska / mieszkanie.



2. MN - ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wraz z ustugami 1 urzadzeniami towarzyszacymi.

Na terenach tych:

1) dopuszcza si¢ odtworzenie likwidowanych 1 rozbudowg istniejacych budynkow
mieszkalnych, gospodarczych i garazy,

2) przeznacza si¢ wolne dziatki w zabudowie istniejacej na lokalizacje nowych budynkow
mieszkalnych, jednorodzinnych, wolnostojacych,

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug nie wymagajacych wielokrotnej ( ponad 2 kursy na
dobe¢) obstugi transportowej 1 ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego oraz
nie przekraczajacych 25 % powierzchni uzytkowej budynkéw na dziatce ( w tym
budynkow gospodarczych),

4) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow mogacych stanowi¢ ucigzliwos¢ lub szkodliwag
ucigzliwos$¢ dla srodowiska, a takze urzadzen wodochtonnych, jesli zapotrzebowanie na
wode mogloby naruszy¢ rownowage lokalnych zasobow wody,

5) intensywnos$¢ zabudowania i utwardzenia dziatek okresla si¢ do 40 % (w tym:
budynki, nawierzchnie utwardzone, doj$cia, dojazdy i parkingi, tarasy i trwate urzadzenia
rekreacyjne), pozostalg cze¢$¢ dziatki nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie,

6) parkingi 1 garaze powinny by¢ zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie
wznoszony, w ilo$ciach 1 -2 stanowisk /mieszkanie; a dodatkowo dla ustug w ilosci
okreslonej w § 11 ust. 9 pkt 3.

3. MR - ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej oraz gospodarczej zwigzanej z produkcja rolna, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi.

Na terenach tych:

1) dopuszcza si¢ w istniejacej zabudowie mieszkaniowej zagrodowej budowe obiektow
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig rolnicza,

2) dopuszcza si¢ budowe nowych budynkow mieszkalnych, w tym na drodze wtérnych
podzialow dzialek oraz zabudowe odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych,

3) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow mogacych stanowi¢ ucigzliwos¢ lub szkodliwa

ucigzliwos$¢ dla §rodowiska, a takze urzadzen wodochtonnych, jesli zapotrzebowanie na
wode¢ mogtoby naruszy¢ rownowage lokalnych zasobow wody.

4) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug nie wymagajacych wielokrotnej ( ponad 2 kursy na
dobg ) obstugi transportowe;j i cigzkiego(ponad 3,5 tony ) transportu dostawczego oraz nie
przekraczajacych 40 % powierzchni uzytkowej budynkéw na dziatce ( w tym budynkoéw
gospodarczych),

4. M/U - ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub wielorodzinnej z ustugami oraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

Na terenach tych:

1) przeznacza si¢ wolne tereny na lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych, wolnostojacych
z ustugami lub realizacj¢ ustug na terenach budynkow mieszkalnych istniejacych,

2) ustala si¢ zasade¢ dostosowania rodzaju budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub
jednorodzinnych do budynkoéw istniejacych w sasiedztwie pod wzgledem gabarytu,
ksztaltu dachu;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug nie wymagajacych wielokrotnej ( ponad 2 kursy na



dobe¢) obstugi transportowej 1 ciezkiego (ponad 3,5 tony ) transportu dostawczego oraz
nie przekraczajacych 25 % powierzchni uzytkowej budynkow i 50 % zabudowy na
dzialce;

4) intensywno$¢ zabudowania i utwardzenia dziatek okresla si¢ do 60 %,

(w tym: budynki, nawierzchnie utwardzone, dojscia, dojazdy i parkingi, tarasy 1 trwale
urzadzenia rekreacyjne), pozostala czgs¢ dziatki nalezy wuzytkowa¢ jako czynna
biologicznie;

5) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow mogacych stanowié¢ ucigzliwo$¢ lub szkodliwa
ucigzliwos¢ dla srodowiska, a takze urzadzen wodochtonnych, jesli zapotrzebowanie na
wode mogloby naruszy¢ rownowage lokalnych zasobow wody;

6) parkingi i garaze wg §11, ust. 9 pkt 1-3;

5. U, A - ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe - tereny uslug i administracji
na wydzielonych dziatkach z urzadzeniami towarzyszacymi:

a) administracja A,
b) kultura - np. kosciot UK,
c¢) o$wiata - np. szkola, przedszkole U0,
d) zdrowie - np. przychodnia lekarska, zesp6t gabinetow uz,
e) handel UH,
f) gastronomia UG,
g) ustugi inne - np. straz pozarna ul,
i) sport - np. boiska , korty, us,
J) ustugi turystyczne uT,
j) tacznos¢, UL,
k) ustugi niesprecyzowane, lub wymienione pod literami a-k, nie stanowigce
ucigzliwosci lub szkodliwej ucigzliwosci dla sSrodowiska UX.
Na terenach tych:

1) wolne tereny lub dziatki przeznacza si¢, stosownie do planowanego przeznaczenia terenu

pod zabudowe ustugowa,

2) istniejgce obiekty 1 zespoly ustugowe oraz obiekty towarzyszace moga
podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania
budynkow pod warunkiem utrzymania podstawowego przeznaczenia terenu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pojedynczych mieszkan stuzbowych, dla wiasciciela lub os6b

dozorujacych obiekt,
4) dopuszcza si¢ zmiang rodzaju ustug, zgodnie z wymogami przepiséw szczegdlnych,
5) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow mogacych stanowi¢ ucigzliwos¢ lub szkodliwg
ucigzliwos¢ dla srodowiska , a takze urzadzen wodochtonnych, jesli zapotrzebowanie na
wode¢ mogtoby naruszy¢ rownowage lokalnych zasoboéw wody;
6) parkingi i garaze dla wszystkich nowych lub modernizowanych budynkoéw powinny
by¢ zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony, w ilosciach
okreslonych w § 11, ust. 9 pkt. 3;

7) rozwigzanie wewngtrznej komunikacji kotowej w obrebie dziatki powinno umozliwiaé
parkowanie pojazdoéw osobowych i cigzarowych oraz wjazd i wyjazd samochodow
przodem.



6. P, NU, PT - ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe: tereny przemystu ( P ), tereny
sktadowiska odpadéw hutniczych ( NU ) , tereny produkcyjno- techniczne
( PT ) zawierajace drobng wytworczo$¢, sktady hurtowe, bazy i ustugi budowlane, bazy
gospodarki komunalnej, warsztaty, stacje obslugi samochodéw - wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi.

Na terenach tych:

1) uzaleznia si¢ ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu od przedtozenia
przez wnioskodawce koncepcji zagospodarowania terenu, opracowanej wedlug zasad
ustalonych planem, w granicach uzgodnionych przez gminny organ d.s. architektoniczno -
budowlanych, w zakresie okreslajacym:

a) sposob inwestowania, program i charakterystyke techniczng inwestycji,

b) uktad projektowanych dojazdow wewnetrznych, wigzacych sie z istniejagcym i
planowanym uktadem komunikacyjnym oraz zasady obstugi terenu w zakresie
infrastruktury technicznej,

¢) projektowane granice dziatki budowlane;,

d) zasade usytuowanie projektowanych budynkoéw, obiektow i urzadzen towarzyszacych,

2) ustala si¢ wysoko$¢ planowanych obiektow do 3 kondygnacji nadziemne lub do 15 m od
poziomu terenu; obiekty wyzsze mogg by¢ uzasadnione wzgledami technologicznymi,

3) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe i przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania
obiektow wytworczych i technicznych oraz zabudowy towarzyszacej, pod warunkiem
utrzymania podstawowego przeznaczenia terenu;

4) ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw mogacych stanowi¢ szkodliwa ucigzliwos$¢ dla
srodowiska, a takze urzadzen wodochtonnych, jesli zapotrzebowanie na wode mogtoby
naruszy¢ rownowage lokalnych zasoboéw wody;

5) dopuszcza si¢ realizacje obiektow mogacych stanowi¢ ucigzliwo$¢ dla $srodowiska
pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do granic terenu oznaczonego symbolem P,
NU lub PT,

6) realizacja nowych obiektow wymaga wyposazenia terenu w urzadzenia wodociggowe
1 kanalizacyjne oraz odpowiednie do potrzeb urzadzenia do neutralizacji Sciekow;

7) parkingi lub garaze nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki, na ktorej obiekt bedzie
wznoszony; zaleca si¢ usytuowanie parkingdw w czesci terenu oznaczonego symbolem
(KP), w ilosciach okreslonych w § 11, ust. 9 pkt. 4,

8) rozwigzanie wewnetrzne] komunikacji kotowej w obrebie dziatki powinno umozliwia¢
parkowanie pojazdéw osobowych i1 cigzarowych oraz wjazd 1 wyjazd samochodow
przodem,

9) zakazuje si¢ realizacji budynkéw mieszkalnych, z wyjatkiem pojedynczych,
wbudowanych stuzbowych mieszkan ( dla wtasciciela lub os6b dozorujacych obiekt).

7. LS, LZ,7ZC, 7P, 7}, ZK, ZN - ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe -

tereny lasow ( LS ) tereny zadrzewien ( LZ ), tereny cmentarzy (ZC), tereny zieleni
publicznej (ZP), tereny zieleni izolacyjnej (Zl1), tereny urzadzen ochrony akustycznej
z zielenig towarzyszacg ( ZK ), tereny zieleni nieurzadzonej ( ZN) — wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi.

Na terenach tych:
1) nalezy zachowa¢ podstawowe przeznaczenie terenu, a istniejgce zespotly i okazy zieleni
nalezy bezwzglednie chronic i pielegnowac,



2) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowg i1 przebudowg oraz zmian¢ sposobu uzytkowania
urzadzen terenowych oraz wyposazenia towarzyszacego pod warunkiem utrzymania
planowanego przeznaczenia terenu,

3) dopuszcza si¢ prowadzenie napowietrznych i podziemnych sieci infrastruktury
technicznej,

4) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych (z wyjatkiem obiektow matej

architektury 1 urzadzen ochrony akustycznej), lokalizacji obiektow technicznych,

ustugowych i urzadzen, ktére w jakikolwiek sposdb powodowalyby naruszenie stanu
srodowiska przyrodniczego.

8. RP, RZ , RO, ZD, W, WP, RW - ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe -
tereny upraw polowych ( RP ), tereny tgk i pastwisk ( RZ ) , gospodarstw ogrodniczych
upraw ogrodniczych, ogrodow i sadéow ( RO ), tereny ogrodéw dziatkowych (ZD ),
tereny wod otwartych (W), tereny watoéw przeciwpowodziowych (WP ),
tereny rowow ( RW ).

Na terenach tych:

1) nalezy zachowa¢ podstawowe przeznaczenie terenow,

2) urzadzenia i obiekty terenowe wraz z wyposazeniem, zwigzane z technologia
i technikg upraw, moga podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania pod warunkiem utrzymania przeznaczenia terenu i nie
powodowania pogorszenia stanu §rodowiska przyrodniczego,

3) dopuszcza si¢ prowadzenie napowietrznych i podziemnych sieci infrastruktury
technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

4) zakazuje si¢ realizacji budynkéw mieszkalnych, ustugowych i innych przeznaczonych na
staly pobyt ludzi, z wyjatkiem pojedynczych mieszkan na terenach gospodarstw
ogrodniczych ( dla wtasciciela lub os6éb dozorujacych obiekt );

5) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow lub urzadzen
zwigzanych z obstuga wlasnego gospodarstwa rolnego.

6) na terenach oznaczonych symbolami RP, RZ oraz WP ( watly przeciwpowodziowe)
dopuszcza si¢ urzadzanie ciggéw spacerowych i tras rowerowych, z zielenig towarzyszaca
w celu zapewnienia dostepnosci zespolow zieleni tegowej, brzegéw wod 1 lasow
Ww sposob nie naruszajacy Srodowiska naturalnego,

7) realizacja watow przeciwpowodziowych 1 innych prac ziemnych moze by¢ prowadzona
wylacznie na podstawie dokumentacji specjalistycznej uzgodnionej z organami ochrony
przeciwpowodzioweyj.

§8

LOKALNE WARUNKI, ZASADY | STANDARDY
KSZTAY TOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna MW:

1) ustala si¢ w obrebie terendw mieszkalnictwa wielorodzinnego obowigzek zapewnienia
niezabudowanego terenu o powierzchni minimum 11,0 m2 / mieszkanca,



2) ustala si¢ poziom parteru budynkow mieszkalnych wielorodzinnych podpiwniczonych
nie wyzej niz 1,5 m od poziomu terenu, a w przypadku wystgpowania wody gruntowej na
glebokosci mniej niz 1,5 m pod powierzchnig terenu zaleca si¢ projektowanie budynkow
bez podpiwniczenia, z przyziemiem przeznaczonym na pomieszczenia gospodarcze
1 garaze;

3) ustala si¢ wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, ktora nie moze przekraczaé:

a) dla dachoéw stromych - 4 kondygnacje ( w tym poddasze uzytkowe ) i 16,0 m
liczonych od powierzchni terenu do kalenicy,
b) dla dachow ptaskich - 3 kondygnacji i 14,0 m liczonych od powierzchni terenu do
kalenicy,
4) zaleca si¢ stosowac¢ dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia 30° - 45° kryty
dachowka lub materiatem odpowiadajagcym dachowce;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie planowanej zabudowy dla zasadniczej bryty budynku
w odleglosci:
a) 6.0 m od linii rozgraniczajacej ulice KD,
b) 5.0 m od terenu zieleni izolacyjnej ZI i terenu zieleni publicznej ZP.
¢) 4.0 m od linii rozgraniczajacej ciagi piesze KX i ciagi pieszo-jezdne KY .
2. Zabudowa mieszkaniowa zagrodowa MR, mieszkaniowa jednorodzinna MN.
1) ustala si¢ wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, ktora nie moze przekraczaé 2 kondygnacji,
w tym poddasze uzytkowe 1 11,0 m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy;
2) dopuszcza si¢ wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe w dachu stromym, do 14,0 m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy
w przypadku:
a) lokalizacji zabudowy w sgsiedztwie istniejacych budynkéw o zblizonych
gabarytach pod warunkiem dokonania analizy stopnia ingerencji w krajobraz,
b) dla budynkéw niepodpiwniczonych lub ktérych poziomy parterow sg wyniesione
mniej niz 0,5 m nad teren,
3) zaleca si¢ stosowa¢ dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia 30° - 45° kryty
dach6éwka lub materiatem odpowiadajacym dachowce,
4) ustala si¢ mozliwos$¢ podpiwniczenia budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
do wysokos$ci poziomu parteru nie wyzej niz | ,5 m nad poziomem terenu, a w przypadku
wystepowania wody gruntowej szczelinowej na glgbokosci mniej niz 1,0 m
pod powierzchnig terenu, zaleca si¢ projektowanie budynkow bez podpiwniczenia,
5) ustala si¢ dla planowanych budynkéw zasade jednakowego wyniesienia poziomow
parterow nad terenem oraz zachowania jednakowych katow nachylenia dachow
1 usytuowania kalenic ( prostopadtych lub rownolegtych do ulicy ); budynki powinny
tworzy¢ jednolite ciaggi oraz nawigzywac do sgsiadujace;j, istniejacej zabudowy,
6) ustala si¢ wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy , ktora nie moze przekraczaé
1 kondygnacji z dachem ptaskim lub stromym,
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie planowanej zabudowy dla zasadniczej bryly budynku w
odlegtosci:
a) 43,0 m od linii rozgraniczajacej ulice KGP ( 50,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni ),
b) 21.5 m od linii rozgraniczajgcej ulice KZ ( 30,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni),
¢) 8.0 m od linii rozgraniczajacej ulice KL,
d) 6.0 m od linii rozgraniczajacej ulice KD,
e) 4.0 m od linii rozgraniczajacej ciagi piesze KX i ciagi pieszo-jezdne KY;
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3. Zabudowa mieszkaniowa z ustugami M/U:

1) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
budynkow mieszkalnych jak w pkt. 11 2,

2) ustala si¢ wysokos$¢ ustug wolnostojacych na terenach M/U, ktora nie moze przekraczaé
1 kondygnacji i 5,0 m liczonych od powierzchni terenu do szczytu dachu budynku,

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy planowanego budynku ustugowego
w odleglosci:
a) 15,00 m od linii rozgraniczajacej ulice KZ,
b) 8.00 m od linii rozgraniczajacej ulice KL,
¢) 6.00 m od linii rozgraniczajacej ulice KD,
d) 4.00 m od linii rozgraniczajacej ciagi piesze KX i ciggi pieszo-jczdne KY.

4. Obiekty ustugowe oznaczone symbolami: A, UK, UO, UZ, UH, UG, UT, Ul, US, UL-
UX:
1) wysoko$¢ budynkéw ustugowych nie moze przekraczac:
a) dla dachow stromych - 3 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe ) 1 11,0 m
liczonych od powierzchni terenu do kalenicy,
b) dla dachow ptaskich - 2 kondygnacji i 8,0 m liczonych od powierzchni terenu do
najwyzszej czgsci budynku ,
2) wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych 1 towarzyszacych ustlugowych, nie powinna
przekracza¢ 1 kondygnacji naziemnej,
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow w odlegtosci:
a) 15,0 m od linii rozgraniczajacej ulice KZ,
b) 8.0 m od linii rozgraniczajacej teren ulic pozostatych KL i KD,
¢) 40 m od linii rozgraniczajacej ciggi piesze KX i ciagi pieszo-jezdne KY.
oraz terenow zieleni ZP.

5. Na terenach zabudowy oznaczonej symbolami MW, MN, MR i M/U, w przypadkach
lokalizacji nowych budynkéw w plombach istniejacej zabudowy, lini¢ zabudowy nalezy
okresla¢ indywidualnie w nawigzaniu do sasiednich istniejacych budynkow lub ciagow
zabudowy, jednak nie blizej niz nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w ust. 1,2,3.

§9
ZASADY I WARUNKI PODZIALU TERENOW NA DZIALKI
BUDOWLANE

|. Ustala si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem MN, zasady podziatu na dziatki budowlane:
1) powierzchnie dziatek mieszkaniowych jednorodzinnych winny wynosi¢ w zabudowie
wolnostojacej nie mniej niz 600.0 m2 ( optymalnie 1000.0 m2),
2) minimalna szeroko$¢ frontu winna wynosi¢ w zabudowie wolnostojgcej minimum 20.0 m
- maximum 30.0 m;
2. Ustala si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone;j
na rysunku planu symbolem MN/U, zasady podzialu na dziatki budowlane:
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a) powierzchnie dzialek moga wynosi¢ nie wiecej niz 1500,0 m2,
b) szerokosci frontow nie wigcej niz 40,0 m.

3. Dopuszcza si¢ zamian¢ sposobu zabudowy terenu mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej na zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg lub szeregowa
w oparciu o koncepcje zagospodarowania terenu i odpowiedni podziat geodezyjny na
dziatki budowlane.

§10

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENOW

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi przy liniach
elektroenergetycznych, w odleglosci mierzonej od osi w lub od krancowego przewodu
linii po obu stronach : dla linii wysokiego napigcia 110 kV,- w odleglosci minimum
14.5 m od krancowego przewodu i 25 m od osi oraz dla linii $redniego napiecia 15 kV -
w odleglo$ci minimum 5,2 m od osi,

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow i terenéw wzdluz istniejacego lub planowanego
gazociggu wysokopreznego w odlegtosci mniejszej niz 25 m mierzonej od jego osi do
terenow ushug, i odleglosci mniejszej niz 20 m mierzonej od jego osi do terenow
przemystowych i budynkéw mieszkalnych,

3. Ustala si¢ odleglosci i strefy ograniczen zabudowy terenu wynikajace z ucigzliwosci
akustycznej ruchu komunikacyjnego mierzone od krawedzi jezdni :

1) dla ulic KGP 2X2 i KZ 1X2:

a ) zakazuje si¢ w pasie terenu dla KGP - 50 m, dla KZ - 30 m od skrajnej krawedzi jezdni
realizacji lub przebudowy budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, do czasu
wzniesienia zabezpieczen akustycznych w ich liniach rozgraniczenia,

b) zaleca si¢ wyposazenie budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi i dziatek
budowlanych, w pasie terenu 100 m od krawedzi jezdni, realizowanych lub poddanych
przebudowie po wzniesieniu zabezpieczen akustycznych, w elementy 1 urzadzenia
podwyzszajace izolacyjnos$¢ akustyczng np. drzwi, okna, ogrodzenia,

c¢) dopuszcza si¢, na zadanie inwestora, realizacje budynkow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi lub ich przebudowg , w pasie terenu odlegtlym od 50 m dla KGP i 30 m dla KZ od
krawedzi jezdni przed wykonaniem zabezpieczen akustycznych, pod warunkiem
wyposazenia budynkéw oraz dziatek budowlanych w elementy o podwyzszonej
izolacyjno$ci akustycznej, np. drzwi 1 okna, ogrodzenia 1 urzadzenia tlumigce hatas
i sprawdzone badaniami akustycznymi.

4. W obszarach zwigzanych z ochrong zasobow ujgcia wody w obrebie stref ochrony
zewngtrznej, posrednie; :

1) zakazuje si¢ wprowadzenia zanieczyszczen 1 nie oczyszczonych Sciekow do ziemi 1 wod
powierzchniowych,

2) zakazuje si¢ rolniczego wykorzystania S$ciekow oraz korzystania z wod, ktorego
wynikiem mogg by¢ negatywne skutki dla rodowiska wodnego,

3) ogranicza si¢ stosowanie nawozow sztucznych oraz naturalnych
( gnojowki i gnojownicy ) do dawek zalecanych dla gleb lekkich,

4) zakazuje si¢ innych srodkow ochrony roslin, niz te ktére dopuszczajg przepisy
szczegolne,
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5) ogranicza si¢ lokalizowanie zaktadow przemystowych i ferm chowu
zwierzat,

6) zakazuje si¢ sktadowanie materialdéw promieniotworczych,

7) zakazuje si¢ lokalizowanie wysypisk 1 wylewisk komunalnych,

8) zakazuje si¢ lokalizowanie magazynow ropopochodnych,

9) zakazuje si¢ lokalizowanie nowych uj¢¢ wody,

10) zakazuje si¢ lokalizowania nowych cmentarzy i grzebania zwierzat,

11) zakazuje si¢ wydobywania kopalin.

5. Ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych i obiektoéw uzyteczno$ci publiczne;j
w odleglosci mniejszej niz 30 m od granicy terenéw kolejowych.

6. Ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw zwigzanych
z wytwarzaniem i skladowaniem zywnosci w odleglosci mniejszej niz 300 m od granic
oczyszczalni §ciekow, odlegtosci mniejszej niz 100 od granic punktu zlewnego oraz
odlegltosci mniejszej niz 10 m od granic terenu przepompowni $ciekéw komunalnych.

7. Ustala si¢ strefe sanitarng 50 m od terenu cmentarzy, przy zachowaniu warunku
wyposazenia sgsiednich terendw w urzadzenia wodociggowe, w ktorej zakazuje
realizacji budynkow mieszkalnych oraz obiektow zwigzanych z wytwarzaniem
1 sktadowaniem zywnosci.

8. W zakresie ochrony terendow objetych planem przed zalaniem wodami powodziowymi
ustala sig:

1) wykonanie pelnych obwatlowan przeciwpowodziowych chronigcych przed wodami
rzeki Malej Panwi oraz udroznienie sptywu wody z doptywow Matej Panwi,
glownie z potoku Brzezinka, na obszarze potozonym na potudnie od linii kolejowe;j,

2) na terenach o wysokim poziomie wod gruntowych od 0,5 - 2,0 m oraz
o nieustabilizowanym lustrze wody o wahaniach rzedu 0,5 - 1,0 m zabudowa
winna by¢ projektowana bez podpiwniczenia, a w przypadku podpiwniczenia ze
skuteczng 1zolacjg przeciwwodna.

3) do czasu wykonania zabezpieczenh powodziowych wymienionych w pkt. 1 na terenach
zagrozonych powodzig:

a) wyklucza si¢ jakiekolwiek trwale zainwestowanie 1 lokalizacje obiektow na

staly pobyt ludzi,

b) wszelkie inwestowanie na terenach polozonych przy granicy mozliwego zalania

powodziowego  wymaga uzgodnien z  wlasciwymi  organami  ochrony
przeciwpowodziowej.

9. Wymogi dotyczace ograniczenia skutkow oddziatywania ustalen planu na

srodowisko przyrodnicze sg nastepujace:

1) w zakresie ochrony powietrza:

a) zakazuje si¢ stosowania paliwa statego do ogrzewania planowanych obiektow i dla celow
technologicznych na terenach o funkcji ustugowej i wytworczej,

b) zaleca si¢ sukcesywne wprowadzanie alternatywnych wobec paliwa statego zrodet ciepta
dla zabudowy mieszkaniowej w granicach planu,

c) na terenach funkcji wytworczej nalezy prowadzi¢ staly monitoring urzadzen
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zanieczyszczajacych powietrze, oraz okresla¢ warunki ograniczenia badz likwidacji tych
zanieczyszczen,

2) w zakresie gospodarki odpadowe;j ustala si¢:
a) wymog prowadzenia zorganizowanej, komunalnej gospodarki odpadami bytowymi

z mieszkalnictwa 1 ustug oraz sktadowanie odpadoéw na sktadowisku poza obszarem
opracowania,

b) zakaz gromadzenia odpadow komunalnych na terenach w obszarze objetym planem.

10. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu zewnetrznego na terenach przeznaczenia
podstawowego mierzone na granicy wlasnos$ci okreslone w przepisach szczeg6lnych.
11. Ustala si¢ wymogi na terenach lokalnego korytarza ekologicznego zwigzanego z doling

rzeki Matapanew, potokiem Brzezinkg oraz w obszarze Chronionego Krajobrazu Lasow
Stobrawsko - Turawskich.

Na terenach tych:
1) zakazuje sig:
a) odprowadzenia $ciekow do cieku wodnego, wycinki gospodarczej drzew, wypalania
traw i pozyskiwania darni,
b) inwestowania z wyjatkiem technicznych urzadzen gospodarki wodnej i
podziemnych urzadzen infrastruktury komunalnej;
c) likwidacji istniejacego drzewostanu na obszarze objetym planem, wypalania
i chemicznego nawozenia fak i pastwisk;
d) stosowania przepustow zwezajacych naturalny przekrdj cieku, w szczegodlnosci
w miejscu skrzyzowan z ulicami dojazdowymi,

e) wprowadzenia zmian w stosunkach wodnych niekorzystnych dla ekosystemow
lesnych,

f) sktadowania nieczysto$ci na terenach lasow,
g) lokalizowania statych o$rodkéw wypoczynkowych oraz miejsc biwakowania w
miejscach do tego nie wyznaczonych.
2) nakazuje sig:
a) ochrong 1 wzbogacenie wysokiej zieleni srodpolnej oraz skupien krzewdéw w dolinie
rzeki Malapanew 1 potoku Brzezinka, z wylaczeniem odcinkow polozonych
b) ograniczenie chemicznego nawozenia terendw upraw rolnych.
¢) przy dokonywaniu nowych nasadzef drzew i krzewow stosowaé wytacznie gatunki
pochodzenia rodzimego, szeroko reprezentowane w miejscowym srodowisku
przyrodniczym,
d) zachowanie stanowisk 1 ostoi gatunkow roslin 1 zwierzat zagrozonych w swoim
bycie,
3) zaleca sig;
a) rozwijanie prac naukowo- badawczych dla poglebienia wiedzy o warto$ciach
przyrodniczych oraz obserwacji przemian zachodzacych w srodowisku,
b) wytyczanie i znakowanie ciggéw pieszych i rowerowych oraz szlakow
turystycznych w porozumieniu z wiascicielami gruntow.
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§11

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenow komunikacji kolejowej - 0znaczone symbolem
KK- nie zmieniajac ich granic, adaptujac przebieg i uktad torow trakcji kolejowej oraz
budynkéw i urzadzen :

Na terenach tych istniejace tereny kolejowe: urzadzenia trakcyjne, torowiska i1 obiekty
kolejowe oraz zwigzang z nimi infrastrukture techniczng mozna uzytkowac oraz nalezy
modernizowa¢ w sposob nie pogarszajacy stanu sSrodowiska naturalnego i nie wywotujacy
negatywnych skutkéw na terenach sagsiadujacych z koleja.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji
(ulice wraz z urzadzeniami pomocniczymi) i okresla parametry techniczne stosownie do
klasyfikacji funkcjonalnej ulic:

1) KGP 2X2 - droga gtdwna ruchu przyspieszonego, szerokos$¢ w liniach

rozgraniczajacych -40,0 m,
2) KZ 1X2 - ulica klasy zbiorczej, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 20,0 - 25,0 m,
3) KL - ulice klasy lokalnej uktadu obstugujacego, szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych - 16,0-18,0 m,
4) KD - ulice klasy dojazdowej uktadu obstugujacego, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych -10,0-12,0 m,
5) DP - drogi rolnicze, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -10,0-12,0 m,
6) KY - ciagi pieszo -jezdne, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych -5,0-10,0 m,
7) KX - ciagi piesze w zieleni,  szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia -5,0-8,0m,

8) KR - ciggi rowerowe w liniach rozgraniczajacych ulic KGP, KZ oraz KL .

3. W liniach rozgraniczenia drég dopuszcza sig:
1) ruch kotowy zgodnie z klasyfikacja 1 wynikajagcymi z niej parametrami
funkcjonalnymi,
2) ruch pieszy i ruch rowerowa,
3) zielen izolacyjng i ozdobng w miar¢ potrzeb i mozliwosci terenowych,
4) ekrany akustyczne,
5) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej ( np. przystanki),
6) infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych w przepisach szczeg6lnych,
7) lokalizacje, za zgoda =zarzadcy drég 1 wulic w sposdb nie ograniczajacy
bezpieczenstwa ruchu obiekty:
a) zwigzane trwale z terenem urzadzenia techniczne obstugi 1 utrzymania ruchu,
b) nie zwigzane trwale z terenem obiekty uslugowe, o powierzchni nie wigkszej niz
10,0 m2, np. kioski,
c) reklamy i tablice informacyjne.
9) remonty 1 modernizacje obiektow istniejacych, obejmujace wytacznie poprawe
standardow technicznych i uzytkowych, bez prawa rozbudowy lub nadbudowy tych
obiektow.

4. W obszarze pomig¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczenia ulicy:
1) zakazuje si¢ inwestowania w trwale obiekty, tam zlokalizowane, za wyjatkiem
urzadzen i obiektow obstugi komunikaciji,
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2) dopuszcza si¢ remonty 1 modernizacje obiektow istniejacych, obejmujace wytacznie
poprawe standardow technicznych i cywilizacyjnych, bez prawa rozbudowy
lub nadbudowy tych obiektow,

5. Nalezy uwzgledni¢ drogi gospodarcze dla obstugi przylegtych terenéw RP i RZ w liniach
rozgraniczenia planowanych odcinkow ulic klasy KZ.

6. Zaleca si¢ dokonanie zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na
terenie wsi Krasiejow oraz na terenie wsi Antonidéw, poza granicami niniejszego planu,
dla przeprowadzenia planowanej ulicy KZ w kierunku miasta Zawadzkie oraz w kierunku
wsi Bierdzany.
7. KP - ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe lub towarzyszace - tereny parkingdow
samochodowych wraz z dojazdami 1 zielenig
Na terenach tych:
1) zakazuje si¢ lokalizacji garazy i zabudowy kubaturowe;j,
2) =zaleca si¢ usytuowanie parkingdw przy istniejacych lub projektowanych ulicach
dojazdowych,
3) zaleca si¢ urzadzenie zieleni wysokiej i niskiej.
8. KS - ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi komunikacji jak stacja
obstlugi samochoddéw, stacja paliwowa, dworzec autobusowy wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi.
Na terenach tych:
1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu obiektami nie powodujacymi szkodliwych
ucigzliwosci dla §rodowiska,
2) zaleca si¢ urzadzenie zieleni wysokiej i niskiej,
3) dopuszcza si¢; jako przeznaczenie towarzyszace lokalizacje ustug gastronomii UG, handlu
UH iinne UX

9. Ustala si¢ minimalne ilo$ci miejsc parkingowych, wyznaczonych w obrebie wlasnosci jako
urzadzenia towarzyszace, na terenach wiasnych (dziatkach) kazdej z podstawowych
funkcji w ilosciach wynikajacych z aktualnie stosowanych wskaznikow obstugi
motoryzacji:

1) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem MW:
a) 150 stanowisk / 1000 mieszkancoéw; lub 1,5 - 2,0 stanowisk/ mieszkanie,
b) 22-24 stanowiska / 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
¢) 22-24 stanowiska / 100 miejsc konsumpcyjnych ;
2) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN:
a) 1.5- 2.0 stanowiska / mieszkanie,
b) 22-24 stanowiska / 1000 m2 powierzchni uzytkowej ushug,
c) 22-24 stanowiska / 100 miejsc konsumpcyjnych ;

3) w zabudowie ustugowej oznaczonej symbolami: UK, UO, UZ, UH, UG, UI,
US, UT, UL, UX:
a) 30-36 stanowisk / 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
b) 45-50 stanowisk / 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii lub noclegowych;

4) w zabudowie produkcyjno - technicznej oznaczonej symbolem P, PT:
a) 25 - 30 stanowisk / 100 zatrudnionych i klientow lub 30-36 stanowisk / 1000 m2,
b) ilos¢ wynikajaca z potrzeb technologicznych dla transportu dostawczego
1 cigzarowego.
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§12
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1. Ustala si¢ jako elementy infrastruktury technicznej istniejgce i planowane obiekty, sieci
i tereny o funkcji komunalnej i technicznej wraz urzadzeniami towarzyszgcymi,
infrastruktura nadziemng i podziemna, dojazdami i zielenia, oznaczone na rysunku planu
symbolami z rozréznieniem nast¢pujacych rodzajow funkcji:

a) urzadzenia zaopatrzenia w wod¢ - komunalne i przemystowe - Wz,
b) urzadzenia odprowadzenia $ciekdéw - oczyszczalnia Sciekow NO,
¢) urzadzenia odprowadzenia $ciekoéw - punkt zlewny NOz,

¢) urzadzenia odprowadzenia $ciekéw - przepompownie sieciowe

sciekow NP,
e) gtowny punkt zasilajacy EE,
f) stacje transformatorowe ET,

g) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne: 110 kV 1 15 kV,
d) urzadzenia cieptownicze i sieci EC
e) stacje redukcyjna gazu i sieci przesytowe: wysoko- I nisko - prgzne EG.

Na terenach tych:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe okre§lone odpowiednig funkcjg i technologia
wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi,

2) istniejace obiekty 1 urzadzenia techniczne oraz towarzyszace zwigzane z technologia moga
podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie, oraz zmianie sposobu uzytkowania
budynkoéw, pod warunkiem utrzymania przeznaczenia terenu,

3) dopuszcza si¢ zmiany standardow technicznych badz technologii urzadzen
pod warunkiem uwzglednienia ich wptywu i1 nie pogarszania oddziatywania
srodowisko,

4) realizacj¢ sieci i urzadzen na terenach nie publicznych mozna prowadzi¢ w oparciu
o uzgodnione projekty i odrebne zgody wtascicieli lub wladajacych terenami.

5) zachowuje si¢ bez zmian wszystkie sieci zasilajagce Hute Matapanew.

2. Ustala si¢ planowane zasady obstugi w zakresie technicznej infrastruktury komunalne;:
I) W zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zrodla zaopatrzenia w wode - z istniejagcych dwoch uje¢ wodociggowych ze
stacjami uzdatniania: SUW - ul. Polna, SUWMA - ul. Czestochowska;
zaopatrzenie Huty Matapanew: w wodg pitng z wlasnego ujecia na terenie
Huty, w wodg¢ przemystowa z studni infiltracyjnych wzdhuz rzeki Mata Panew;
b) sieci wodociggowe magistralne i rozdzielcze winny by¢ prowadzone w obrebie
pasow ulicznych i drogowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
z uwzglednieniem dostepnosci wody dla celéw pozarowych;
C) na terenie Huty Matapanew nie okres$la si¢ warunkéw prowadzenia sieci.

2) W zakresie odprowadzenia komunalnych $ciekow sanitarnych:
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a) planuje si¢ system gospodarki $ciekami sanitarnymi oparty na odprowadzeniu $ciekow
do istniejacej, miejskiej mechaniczno- biologicznej oczyszczalni $ciekow  w
Antoniowie, przewidzianej do rozbudowy i modernizacji ( Q = 4900 m3/d );

b) planuje si¢ istniejacy i planowany system kanalizacji grawitacyjnej i grawitacyjno-
ci$nieniowej z zastosowaniem przepompowni lokalnych;

c) Scieki z Huty Matapanew odprowadzone zostaja do systemu kanalizacji miejskiej
poprzez istniejacg przepompownie¢ §ciekOw na terenie Huty,

d) ustala si¢ zasade prowadzenia sieci kolektorow w pasach drogowych i ulicznych, oraz

po okreslonych planem trasach na terenach zainwestowanych lub rolnych,
e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekéw przemystowych i1 produkcyjno -

technicznych do kanalizacji sanitarnej pod warunkiem wcze$niejszego doprowadzenia
ich sktadu do parametrow Sciekow bytowych;

f) ) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia $ciekéw deszczowych z terenéw o funkcjach
przemystowych 1 rolniczych do kanalizacji wéd opadowych pod warunkiem
weczesniejszego doprowadzenia ich sktadu do parametrow wod opadowych.

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow opadowych:

a) planuje si¢ system krytej kanalizacji deszczowej z niezbednymi urzadzeniami
oczyszczajacymi (ptaskowniki, separatory oleju) na odprowadzeniach do ciekow
powierzchniowych: rowoéw melioracyjnych i rzeki Mata panew, $cieki burzowo-
przemystowe z terenu Huty Matapanew odprowadzone do rzeki Mata Panew i cieku
Brzezinka poprzez istniejace osadniki,

b) ustala si¢ zasade prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej w pasach ulicznych
i drogowych; na terenie Huty Matapanew nie okresla si¢ warunkéw prowadzenia sieci;

4) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) plan okresla mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto terendéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z miejskiej sieci cieplnej po jej rozbudowie; Zrodto ciepta na
terenie Huty Malapanew posiada wystarczajgca rezerwe mocy cieplnej;

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych i lokalnych Zrodet ciepta dla
pozostatych terenow opartych gtownie na paliwach ptynnych i gazowych oraz
energii elektrycznej;

c) dopuszcza si¢ stosowanie paliw stalych dla celow grzewczych w budynkach
mieszkalnych na terenach istniejacej zabudowy jednorodzinnej 1 zagrodowej,
do czasu ich p6zniejszej modernizacji,

d) stosowanie paliwa stalego w obiektach innych niz wymienione pod lit. ¢
moze by¢ dopuszczone na podstawie wynikéw oceny oddziatywania na
srodowisko lub danych charakterystyki wpltywu na S$rodowisko przyjetej
technologii  zapewniajacej] nie przekraczanie dopuszczalnych stezen powietrza
1 norm ochrony $rodowiska okreslonych w przepisach szczegodlnych,

e) plan nie dopuszcza na terenach mieszkalnictwa, ustug, zieleni i przestrzeni
publicznej prowadzenia sieci cieplnych na powierzchni i powyzej terenu.

5) W zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zasilanie w gaz terenow zabudowy mieszkaniowej m. Ozimek
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z istniejgcej 1 projektowanej sieci gazowej niskopreznej. Zaopatrzenie w gaz wsi
Antoniow 1 Schodnia Nowa z sieci gazowej S$rednioprgznej. Sie¢ zasilana jest
Z gazociggu gazu ziemnego wysokiego cisnienia poprzez istniejace stacje redukcyjne I 1
Il stopnia.

b) ustala si¢ zasad¢ prowadzenia sieci gazowej w pasach ulicznych 1 drogowych oraz po

okreslonych planem trasach na terenach zainwestowanych lub rolnych;

na terenie Huty Malapanew nie okre$la si¢ warunkow prowadzenia sieci;

6) zakresie elektroenergetyki:

a) ustala si¢ sumaryczne zapotrzebowanie mocy szczytowe] na terenie objetym
opracowaniem wynosi 13.3 MW ( bez huty).

b) okresla si¢ przebieg linii elektrycznych napowietrznych wysokiego napigcia 110 kV
i napowietrznych $redniego napigcia 15 kV - istniejacych, planowanych linii
elektrycznych kablowych $redniego napigcia 15 kV oraz napowietrznych linii
$redniego napiecia 15 kV - do likwidacji.

c) ustala si¢ adaptacje istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4kV,
bez zwigkszenia mocy transformatora ( szesna$cie stacji); adaptacj¢ istniejacych
stacji transformatorowych 15/0,4kV z wymiang transformatora ( dziewie¢ stacji );
przebudowe istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4kV ( trzy stacje) ; budowe
nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV ( 4 stacje ).

d) okresla si¢ zasadg rozwoju sieci niskiego napigcia jako - kablowej na terenach
intensywnego zainwestowania oraz - sieci napowietrznej na terenach pozostatych,
prowadzong gtdéwnie w pasach rozgraniczenia ulic, drég i przestrzeni publicznych,

e) istniejace urzadzenia elektroenergetyczne, ktore moga kolidowa¢ z projektowanymi
obiektami nalezy przebudowywac kosztem i staraniem inicjatora zmian wywotujacych

kolizje.

f) plan przeznacza do zachowania istniejagce urzadzenia i linie zasilajace sie¢
trakcyjng PKP, oraz dopuszcza ich modernizacje 1 przebudowe w oparciu
o specjalistyczne opracowania techniczne w sposob nie powodujacy naruszenia
podstawowych funkcji planu;

7) w zakresie tagcznosci:
a) zaleca si¢ prowadzenie sieci tacznosci w liniach rozgraniczajacych ulic,
b) po za terenami ulic, sieci tacznosci nalezy prowadzi¢ jako podziemne na terenach

intensywnego zainwestowania, a jako napowietrzne na terenach pozostatych.

8) w zakresie oczyszczania miasta 1 wywozu nieczystosci statych:

a) ustala si¢ zasad¢ sktadowania odpadéw stalych na nieczysto§ci na migdzygminne
sktadowisko odpadow poza obszarem opracowania planu, we wsi Dylaki w gminie
Ozimek,

b) ustala si¢ wymdg prowadzenia zorganizowanej, komunalnej gospodarki odpadami
komunalnymi wraz ich segregacja oraz zakazuje si¢ gromadzenia odpaddéw
komunalnych na terenach jakiejkolwiek funkcji planu.

c) ustala si¢ obowiazek gospodarczego wykorzystania odpadéw przemystowych
lub bezpiecznego ich unieszkodliwiania.

3. Ustalenia planu nie okreslaj g rozwigzan technicznych systemow inzynieryjnego
wyposazenia miasta w obszarze opracowania- Planowane inwestycje elementow systemu
inzynieryjnego wyposazenia obszaru opracowania nalezy poprzedzi¢ opracowaniami
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projektowymi  specjalistycznymi, dla ktérych aktualny stan zagospodarowania
przestrzennego nalezy traktowac jako podstawowe warunki wyjsciowe.

§13
OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Dla teren6w objetych ustaleniami planu obowigzuja warunki wynikajace z potrzeb ochrony

dobr kultury:

|. ustala si¢ warunki ochrony krajobrazu w obszarach uksztaftowanych przez istniejgcq
zabudowe mieszkalng zagrodowq lub jednorodzinng w obszarze planu,

1) zakazuje si¢ realizacji budynkow krytych ptaskim dachem, sagsiadujacych z istniejaca
zabudowg o dachach stromych,

2) zaleca si¢ stosowa¢ dach wysoki spadowy ,

3) nakazuje si¢ utrzymac bryle 1 gabaryty istniejagcych budynkéw w przypadku ich
przebudowy lub odtworzenia,

4) zaleca si¢ projektowa¢ budynki mieszkalne nawigzujace bryla do charakterystycznej
formy sgsiedniej zabudowy,

5) ustala si¢, ze chronionym elementem krajobrazu jest istniejagca zielen towarzyszaca,
ktorg nalezy zachowywac i uzupeiniac,

6) dopuszcza si¢ realizacje obiektow zwigzanych z obstuga uzytkow rolnych, nie wyzszych
niz | kondygnacja z dachem wysokim, dostosowanych do istniejacych form zabudowy.

2. Ustala sig zasady warunki uzytkowania i zagospodarowania obiektow i obszarow

podlegajqgcych ochronie konserwatorskiej:
1) Obiekty wpisane do rejestru zabytkow - w Ozimku:

a) Kosciot ewangelicki, nr rejestr. 1177/6 z 19.02.1966 .
b) Most zelazny wiszacy, wl. Huta Mata Panew, nr rejestr. 1940/69 z 30.01.1969 r.

2) Obiekty ujete w ewidencji zabytkow - w Ozimku:

a) byly kosciot p.w. Jana Chrzciciela, obecnie kaplica p.w. Sw. Floriana,

b) cmentarz ewangelicki,

c) kapliczka, ul. Robotnicza 8,

d) byta szkota podstawowa, ul. Czestochowska ,

c) byta stacja kolejowa,

f) obiekty na terenie Huty ,, Matapanew ,, - 10 obiektoéw,

g) kolonia robotnicza, ul. Czgstochowska 21,

h) domy, ul. Brzeziny 17, 18, 26, 27,

i) domy, ul. Cmentarna 3,5,7,

j) dom i budynek gospodarczy, ul. Czestochowska 3,

k) domy, ul. Cz¢stochowska 4,5,7,

1) dom i1 budynek gospodarczy, ul. Czgstochowska 9,

m) domy, ul. Czestochowska 11, 13, 17, 23, 25,

n) dom, ul. Daniecka 2,

0) dom, ul. Dworcowa 2,

p) domy ul. Kolejowa 3, 4,

q) domy, ul. Krotka 5, 7, 17a, 18a,

r) dom, ul. Lesna 2,

s) domy, ul. A. Mickiewiczall, 5, 6, 8, 10,

t) budynek gospodarczy, ul. Robotnicza 8,

u) domy, ul. Robotnicza 3, 5, 13, 17, 35, 37, 39, 41, 43, 47, 49, 53, 57, 63, 65-67, 71, 73,
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v) domy, ul. L. Warynskiego 4,5,

w) sala przy gospodzie, ul. Wyzwolenia 22,

x) stodota, ul. Wyzwolenia 56,

y) piekarnia i dom, ul. Wyzwolenia 44,

z) wedzarnia, ul. Wyzwolenia 56,

z) domy, ul. Wyzwolenia 7, 8, 8a, 10, 17, 17a, 20. 22, 24, 28, 29, 30, 31, 33, 34, 36,
41,43,50,56,57,61,62,67,69

3) Obiekty ujete w ewidencji zabytkéw - W Antoniowie:
a) kapliczka, droga do Ozimka,
b) karczma obecnie bar, ul. Powstancow Slaskich,
c) domy, ul. Danysza 3, 4, 5, 8, 12, 19, 23,
d) kuznia, ul. Powstancow Slaskich 88,
c¢) most, ul. Dylakowska,

4) Obiekty ujete w ewidencji zabytkéw - w Schodni Nowej
a) kapliczka, ul. Kuczki,
b) szkota, ul. Daniecka,
c) gospoda, ul. Daniecka 10,
d) domy, ul. Daniecka 5, 12, 14,
e) budynek gospodarczy, ul. Ogrodowa 6,
f) domy, ul. Ogrodowa 6, 9,
g) domy, ul. Opolska 4,6.

5) Warunki uzytkowania i zagospodarowania obiektow podlegajgcych — ochronie

konserwatorskiej:

a) budynki wpisane do rejestru zabytkow oraz ujete w ewidencji zabytkéw stanowig
dobra kultury, ktérych forme 1 detal architektoniczny, gabaryty, ksztatt dachéw
1 materiat ceramicznych pokry¢ dachowych, $ciany z cegly licowej, rysunek
stolarki ~ otworowej, a  takze  bezposrednie  otoczenie nalezy  zachowacl
w niezmienionej formie architektonicznej 1 utrzymywaé w nalezytym stanie
technicznym;

b) dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacje i podnoszenie standardu wyposazenia

budynkéw, zmiane funkcji obiektéw wymienionych w wykazie ewidencji
ust. 2, pkt. 2, 3, 4.

C) zakazana jest rozbidrka, nadbudowa 1 rozbudowa naruszajgca cechy obiektow
wymienionych w ust 2, pkt.l, a wszelkie prace budowlane wymagaja zezwolenia
Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

d) wszelka dzialalno$¢ projektowa i budowlana w zakresie modernizacji i przebudowy
dotyczaca obiektow wiaczonych do ewidencji zabytkow, wykraczajaca poza ustalenia
lit. a-c wymaga uzyskania warunkow konserwatorskich i uzgodnienia ze shuzba
ochrony zabytkow.

6) Warunki uzytkowania i zagospodarowania obszarow podlegajgcych ochronie

konserwatorskiej - strefa ,,B"" ochrony konserwatorskiej:

a) strefa obejmuje zespét zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Robotniczej,
wg wykazu, w ust. 2, pkt 2,

b) zakazana jest rozbiorka bez odtworzenia, nadbudowa i rozbudowa obiektéw
wymienionych pod lit. a,
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c) wszelka dziatalno$¢ projektowa i budowlana w zakresie modernizacji i przebudowy
dotyczaca obiektow potozonych w strefie ,,B", wykraczajaca poza ustalenia okreslone
w ust.2, pkt 5, wymaga uzgodnienia ze stuzbg ochrony zabytkow;

3. Na terenie opracowania planu oraz w sgsiedztwie znajdujg si¢ nastepujace stanowiska
archeologiczne
a) we wsi Schodnia Nowa - stan. | - cmentarzysko ludnosci kultury
przeworskiej - lokalizacja: na terenie zabudowan Jana Kruczka, ul. Piotra
Kuczka 10;
b) we wsi Schodnia Stara - stan. 3 - punkt osadniczy z péznego $redniowiecza -lokalizacja:

dz. gr. nr 358 ( przylega do granic opracowania planu);

4. Stanowiska archeologiczne objete sg ochrong prawng; wszelkie roboty ziemne
wykonywane na obszarze stanowisk badz w ich poblizu nalezy uzgadnia¢ z panstwowa
stuzba ochrony zabytkow.

W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t ziemnych znalezisk archeologicznych

nalezy:

a) powiadomic¢ o znalezisku Stuzbe Ochrony Zabytkow, Oddziat Wojewodzki w Opolu,

b) przeprowadzi¢ ratownicze badania archeologiczne przez specjalistyczne placowki.

§14
Tereny planowane do nowego przeznaczenia moga by¢ uzytkowane do czasu jego realizacji
w sposob dotychczasowy, pod warunkiem udostgpnienia gruntéw dla wykonania dojazdow i
uzbrojenia wynikajacych z ustalen planu.

§15
1. Plan ustala stawke procentowg od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z jego

uchwaleniem, stuzacg naliczeniu 1 pobraniu jednorazowej optaty naleznej od wtasciciela
nieruchomosci dla gminy Ozimek przy zbyciu nieruchomosci, dla nastepujacych
planowanych funkcji terenu:

a) tereny mieszkaniowe - MW, MN, M/U 15,0 %

b) tereny ustug A, U : 10,0%,

c) tereny produkcyjno-techniczne P, PT 5,0 %,

d) tereny pozostatych funkcji planu: 0,0 %.
§16

Wykonanie mniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Ozimek.

§17

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Opolskiego.
2. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy i Miasta.



