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RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU
z dnia 28 wrze$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka,
Nowej Schodni, cze$ci wsi Antoniéw oraz cze$ci wsi Schodnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 713 ze zm.) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2020 r., poz. 293 ze zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaly Rady Miejskiej w Ozimku nr XX/136/16
z dnia 21 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, cze$ci wsi Antonidw oraz czesci wsi Schodnia, Rada
Miejska w Ozimku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1.1. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalef ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozimek”, uchwalonego przez Rade Miejska w Ozimku uchwatg nr XL1/367/14 z dnia
24 marca 2014 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni,
czesci wsi Antonidw oraz czesci wsi Schodnia, zwany dalej planem.

3. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1:2 000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ozimku dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ozimku dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu w czasie wytozenia do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty Rady Miejskiej w Ozimku jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w 1 ust. 2 niniejszej uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty sporzadzony na mapie
w skali 1:2 000;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ten
obszar od innych obszaréw oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;
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5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére moze wystgpowaé na terenie tacznie z podstawowym, dopuszcza si¢ wczesniejsza lokalizacje
przeznaczenia dopuszczalnego niz podstawowego;

7) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej nalezy sytuowaé $ciang, co
najmniej jednego budynku przeznaczenia podstawowego, zlokalizowang najblizej drogi, dla pozostalych
obiektoéw linia ta stanowi jednocze$nie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, dopuszcza si¢ przekroczenie linii
zabudowy przez okapy i gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewnetrzne,
wykusze i ganki o nie wiecej niz 2,0 m i na dtugosci nie wigkszej niz Y4 szerokosci elewacji frontowej, linia
ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktére nalezy lokalizowa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze zostaé¢ przekroczona
usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich budynkow, dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy przez
okapy i gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze i ganki
o nie wigcej niz 2,0 m i na dlugosci nie wigkszej niz % szerokos$ci elewacji frontowej, nieprzekraczalne
linie zabudowy nie odnosza si¢ do obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktére nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) nieucigzliwych uslugach lokalnych - nalezy przez to rozumieé¢ funkcje ustug o charakterze lokalnym
zwigzane z obstugg istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j
oraz zabudowy zagrodowej, ktore nie zaliczaja si¢ do przedsigwzie¢ mogacych zawsze i1 potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

10) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, komunikacji wewnetrznej, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia
lub obiekty pelniace stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego, a takze
wolnostojace budynki gospodarcze, wiaty oraz zadaszenia;

11) uslugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow realizowane catkowicie
lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalno$ci gospodarczej;

12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 125
13) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ozdobna, rekreacyjna, izolacyjng ora zielen przydomows;

14) ushugach agroturystyki — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ushugowo — turystyczng prowadzong przez
rolnikéw na terenie wlasnego rodzinnego gospodarstwa rolnego, nieobjeta podatkiem dochodowym od osob
fizycznych.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny z art. 15 ust. 2 oraz art. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone na rysunku planu symbolem i numerem porzadkowym;
4) obowigzujgce linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) granice obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig — dla ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

7) granice obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig — dla ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10 %);

8) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow;
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9) obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;,

10) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

11) stanowiska archeologiczne;

12) obszary przestrzeni publicznych;

13) granice stref ochrony sanitarnej od cmentarzy;

14) wymiarowanie w metrach;

15) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko - Turawskie”;

16) granice glownych korytarzy ekologicznych;

17) stanowiska zwierzat chronionych — btotniaka tgkowego oraz bobra europejskiego;
18) ostoje walorow faunistycznych;

19) granice Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”;
20) strefy ochronne uje¢ wody — bezposrednie;

21) obszar, na ktorym dopuszczona jest lokalizacja wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;

22) obszary dopuszczalnej lokalizacji paneli fotowoltaicznych o catkowitej mocy powyzej 100 kW — granice

obszaréw stanowia granice oddzialywania;

23) napowietrzne linie elektroenergetyczne o napigciu 110 kV relacji: Ozimek — Zawadzkie, Ozimek —
Bierdzany, Ozimek — Strzelce Opolskie, Ozimek — Kronoteks, Ozimek - Groszowice, Ozimek — Dobrzen

wraz ze strefami technologicznymi;

24) napowietrzne linie elektroenergetyczne o napieciu 15 kV;

25) gazocigg wysokiego cisnienia relacji Tarnéw Opolski — Ozimek — DN 250 PN 6,3 MPa wraz ze strefg

kontrolowana.

2. Na rysunku planu sa zawarte nastepujace oznaczenia graficzne, ktdére majg znaczenie informacyjne i nie

stanowig obowiazujacych ustalen planu:

1) granice obszarow zagrozenia powodzig — dla ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie

i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2 %);
2) granice administracyjne obrebow geodezyjnych;
3) granice terenow zamknigtych;
4) projektowane $ciezki rowerowe;
5) projektowany przebieg watu przeciwpowodziowego;
6) lokalizacja projektowanej elektrowni wodnej na rzece Mata Panew.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi

i oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu w poszczegdlnych jednostkach urbanistycznych.
1. Jednostka A - wie$ Antoniow:
1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami A.RM 1 - A.RM 14;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami A.MN 1 - A.MN 82;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, oznaczone symbolami A.MNU 1 - A MNU 14;
4) tereny ustug publicznych, oznaczone symbolami A.UP 1, A.UP 2;
5) tereny ustug, oznaczone symbolami A.U 1 - A.U 5;

6) teren ustug sportu, turystyki i rekreacji, oznaczony symbolem A.US 1;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -4 - Poz. 2958

7) teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz ustugowych, oznaczony symbolem A.PU 1;
8) tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolami A.ZP 1 - A.ZP 3;

9) tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone symbolami A.ZD 1 - A.ZD 3;

10) tereny rolnicze, oznaczone symbolami A.R 1 - A.R 26;

11) tereny lasow, oznaczone symbolami A.ZL 1 - A.ZL 17;

12) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami A.WS 1 — AWS 15;

13) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolami A.E1- AEE 8;

14) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja (oczyszczalnia $ciekoéw, przepompownia $ciekow), oznaczone
symbolami AK 1, AK 2;

15) teren infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w wodg (ujecie wody), oznaczony symbolem A.W 1;

16) teren drogi publicznej klasy GP — glowna ruchu przyspieszonego (droga krajowa nr 46), oznaczony
symbolem A.KDGP 1;

17) teren drogi publicznej klasy G — gtéwna (droga wojewodzka nr 463), oznaczony symbolem A.KDG 1,

18) tereny drog publicznych klasy Z — zbiorcze (drogi powiatowe nr 1740 O, 1771 O), oznaczone symbolami
ALKKDZ 1, AKDZ 2;

19) tereny drog publicznych klasy L — lokalne, oznaczone symbolami A.KDL 1 - A.KDLS3;
20) tereny drég publicznych klasy D - dojazdowe, oznaczone symbolami A.KDD 1 - A.KDD 37;
21) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami A.KDW 1 - A KDW 3;
22) tereny ciggow pieszo — jezdnych, oznaczone symbolami A.KDPj 1 — A.KDPj 7;
23) tereny ciggdw pieszych, oznaczone symbolami A.KDPp 1, A.KDPp 2;
24) tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolami A.KDR 1 - A KDR 7.
2. Jednostka B — miasto Ozimek:
1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami B.RM 1 - B.RM 3;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami B.MN 1 - B.MN 74;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, oznaczone symbolami B.MNU 1 — B.MNU 18;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami B.MW 1 — B.MW 30;
5) tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolami B.UM 1 - B.UM 15;
6) tereny ustug publicznych, oznaczone symbolami B.UP 1 - B.UP 12;
7) tereny ustug kultury sakralnej, oznaczone symbolami B.UKr 1 — B. UKr 4;
8) tereny ustug, oznaczone symbolami B.U 1 — B.U 30;
9) teren ustug sportu, turystyki i rekreacji, oznaczony symbolem B.US 1;
10) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz ustugowych, oznaczone symbolami B.PU 1 —B.PU 6;
11) tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolami B.ZP 1 — B.ZP 6;
12) teren cmentarza, oznaczony symbolem B.ZC 1,
13) tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone symbolami B.ZD 1, B.ZD 2;
14) tereny rolnicze, oznaczone symbolami B.R 1 - B.R 22;
15) tereny lasow, oznaczone symbolami B.ZL 1 - B.ZL 13;
16) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami B.WS 1 — B.WS 6;
17) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolami B.E 1 - B.E 21,
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18) tereny infrastruktury technicznej - zaopatrzenie w wode (ujecia wody), oznaczone symbolami B.W 1 —B.W 6;
19) tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo (stacje redukcyjne gazu), oznaczone symbolami B.G 1-B.G 3;
20) tereny obstugi komunikacji samochodowej, oznaczone symbolami B.KS 1 — B.KS 16;

21) teren linii kolejowej, oznaczony symbolem B.KK 1 (linia kolejowa nr 144);

22) teren drogi publicznej klasy GP — gtéwna ruchu przyspieszonego (droga krajowa nr 46), oznaczony
symbolem B.KDGP 1,

23) teren drogi publicznej klasy G — gléwna (droga wojewodzka nr 463), oznaczony symbolem B.KDG 1,

24) tereny drog publicznych klasy Z — zbiorcze (drogi powiatowe nr 1712 O, 1742 O, 1771 O), oznaczone
symbolami B.KDZ 1 - B.KDZ 6;

25) tereny drég publicznych klasy L — lokalne, oznaczone symbolami B.KDL 1, B.KDL 2;
26) tereny drog publicznych klasy D - dojazdowe, oznaczone symbolami B.KDD 1 — B.KDD 39;
27) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami B.KDW 1 — B.KDW 19;
28) tereny ciggdw pieszo — jezdnych, oznaczone symbolami B.KDPj 1 — B.KDPj 16;
29) tereny ciggdw pieszych, oznaczone symbolami B.KDPp 1 - B.KDPp 11;
30) tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolami B.KDR 1 — B.KDR 5.
3. Jednostka C - wie$ Schodnia:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami C.MN 1 - C.MN 12;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, oznaczony symbolem C.MNU 1;
3) tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolami C.UM 1, C.UM 2;
4) tereny ustug, oznaczone symbolami C.U 1, C.U 2;
5) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw oraz ushugowych, oznaczone symbolami C.PU 1 - C.PU 10;

6) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone symbolami
C.RU1-C.RU 4,

7) teren cmentarza, oznaczony symbolem C.ZC 1;

8) tereny rolnicze, oznaczone symbolami C.R 1 - C.R 4;

9) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami C.WS 1, C.WS 2;
10) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem C.E 1;

11) teren infrastruktury technicznej — cieptownictwo, oznaczony symbolem C.C 1;

12) tereny obstugi komunikacji samochodowej, oznaczone symbolami C.KS 1, C.KS2;
13) teren linii kolejowej, oznaczony symbolem C.KK 1 (linia kolejowa nr 144);

14) teren drogi publicznej klasy GP — gtowna ruchu przyspieszonego (droga krajowa nr 46), oznaczony
symbolem C.KDGP 1;

15) tereny drog publicznych klasy D - dojazdowe, oznaczone symbolami C.KDD 1 — C.KDD 5;
16) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami C.KDW 1 — C.KDW 8;
17) tereny ciagoéw pieszo — jezdnych, oznaczone symbolami C.KDPj 1, C.KDPj 2;
18) teren ciagu pieszego, oznaczony symbolem C.KDPp 1;
19) teren drogi transportu rolnego, oznaczony symbolem C.KDR 1.
4. Jednostka D - wie$ Nowa Schodnia:
1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami D.RM 1 - D.RM 4;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami D.MN 1 - D.MN 22;
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3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, oznaczone symbolami D.MNU 1 — D.MNU 3;
4) tereny ustug, oznaczone symbolami D.U 1 - D.U 3;

5) teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz ustugowych, oznaczony symbolem D.PU 1;

6) teren cmentarza, oznaczony symbolem D.ZC 1;

7) tereny rolnicze, oznaczone symbolami D.R 1 - D.R 10;

8) tereny lasow, oznaczone symbolami D.ZL 1 - D.ZL 8;

9) tereny drdg publicznych klasy Z — zbiorcze (drogi powiatowe nr 1712 O, 1744 O), oznaczone symbolami
D.KDz 1, D.KDZ 2;

10) teren drogi publicznej klasy L — lokalna, oznaczony symbolem D. KDL1;
11) tereny drog publicznych klasy D - dojazdowe, oznaczone symbolami D.KDD 1 — D.KDD 4;
12) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami D.KDW 1 — D.KDW 3;
13) tereny ciggdéw pieszo — jezdnych, oznaczone symbolami D.KDPj 1 - D.KDPj 8;
14) teren ciagu pieszego, 0znaczony symbolem D.KPp 1;
15) tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolami D.KDR 1 - D.KDR 4.
§ 6.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na obszarze objetym planem obowigzuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw okreslone w przepisach szczegotowych dla wyznaczonych terendw w liniach rozgraniczajacych —
rozdziat 3.

2) wyznacza si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odniesieniu do budowy nowych budynkéw, odbudowy oraz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych
budynkow, zgodnie z rysunkiem planu,

b) linie zabudowy nie dotycza czesci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem
terenu, balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapoéw, zadaszen nad wejSciami do budynkow,
elementéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni
dla niepetnosprawnych i innych podobnych elementéw budynkow;

3) dla budynkow istniejacych w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaly, a niespelniajacych
parametrow i wskaznikéw okreslonych w niniejszej uchwale dopuszcza sig:

a) przebudowg i rozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowg wysokos$¢ oraz parametry
geometrii dachéw i ich pokrycie,

b) dostosowanie obiektu dla potrzeb 0sob niepelnosprawnych,

) zmiang sposobu uzytkowania obiektu, zgodnie z przepisami szczegétowymi niniejszej uchwaty:

4) dla budynkéw istniejacych w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaty, a wykraczajacych poza
wyznaczone linie zabudowy dopuszcza si¢ remont budynkéw oraz zmiane sposobu uzytkowania na cele
ustalone w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty;

5) w miejscach, w ktorych nie wyznaczono linii zabudowy, odlegtosci od granic dzialek nalezy ustala¢
W oparciu o przepisy odrebne;

6) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow na terenach oznaczonych symbolami ZP, ZL, a na terenach R zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, o ile ustalenia szczegdtowe niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej;

7) w ramach ksztattowania dachow:

a) nakazuje sie stosowanie pokrycia dachéw stromych dachdéwka ceramiczng lub cementowa oraz materiatami
dachowkopodobnymi,

b) dla dachow stromych nakazuje si¢ stosowanie pokrycia w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,
brazowym oraz grafitowym.
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§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) potudniowo — zachodnia cz¢$¢ (Nowa Schodnia) oraz pétnocna i pdtnocno — wschodnia cze$é (Antoniow)
obszaru objetego planem w granicach przedstawionych na zataczniku nr 1 do uchwaly jest potozona
na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,LLasy Stobrawsko - Turawskie”;

2) dziatalno$¢ gospodarcza na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko - Turawskie” powinna
by¢ prowadzona w sposob nienaruszajacy stanu wzglednej rownowagi ekologicznej i powinna by¢ zgodna
z uchwatg nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia 27 wrze$nia 2016 r. (Dz. U.
Wojewodztwa Opolskiego z dnia 7 pazdziernika 2016 r., poz. 2017);

3) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem obiektow i urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej (w tym réwniez publicznych $rodkoéw lacznos$ci), drog oraz obiektow obstugi komunikacji
samochodowej wraz z ustugami towarzyszacymi;

4) dopuszcza si¢ przedsiewzigeia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé ucigzliwosci na terenach sasiednich oraz przekroczenia
standardéw emisyjnych, jezeli zostaty ustalone, ani tez powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska
naturalnego, poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

6) na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntu;

7) obszar obje¢ty planem potozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP), na ktorej obowigzuja dzialania okreslone w planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry;

8) teren objety planem znajduje si¢ na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 335
(Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie) i w zwigzku z tym wszelkie przedsiewzigcia na obszarze
objetym planem powinny spelnia¢ wymagania przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, w tym
szczegoOlnie z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej;

9) stanowiska zwierzat chronionych — ptaka blotniaka takowego oraz bobra europejskiego, oznaczone na
rysunku planu, podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) na obszarze objetym planu wyznaczono zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek” glowne korytarze ekologiczne obejmujace doling rzeki
Mata Panew oraz cieku Brzezinka, w granicach ktorych wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

a) likwidacji istniejgcych zadrzewien i zakrzewien,
b) przeksztatcen rzezby terenu i niszczenia gleby,

) dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody i zréwnowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych;
11) na obszarze objetym planem nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o niskiej emisji zanieczyszczen
powietrza;
12) wprowadza sie obowigzek zachowania pozioméw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych:

a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.MW1 — B.MW30 - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: AMN1 — A.MN 82, B.MN1 — B.MN 74,
C.MN1 - C.MN12, D.MN1 — D.MN22 - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A RM 1 — A.RM 14, B.RM 1-B.RM 3, D.RM1 -
D.RM4 - jak dla terendw zabudowy zagrodowe;j,

d) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.UM 1 — B.UM 15, C.UM 1, C.UM 2, AMNU 1
— AMNU 14, BMNU 1 - B.MNU 18, CMNU 1, D.MNU 1 — D.MNU 3 - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej,
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e) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.UP 1, B.UP 2, B.UP 4, B.UP 5, B.UP 8, B.UP 9,
B.UP 10 - jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

f) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A.US1, B.USI - jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

§ 8.1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

1) ochrong obicktéw zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkow:
- dom mieszkalny z 1840 roku, Antoniow ul. Mtyniska 161, wpisany do rejestru zabytkéw w 1969 r.,
- ko$cidt ewangelicki z XIX wieku, Ozimek, wpisany do rejestru zabytkéw w 1966 r.
- most zelazny nad rzeka Mata Panew, Ozimek teren huty, wpisany do rejestru zabytkow w 1969 r.,
2) ochrong obiektow zabytkowych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

- dawny kosciot parafialny rzymsko — katolicki p.w. Sw. Jana Chrzciciela w Ozimku, obecnie kaplica
p.w. Sw. Floriana, ul. Powstancéw Slaskich w Schodni,

- cmentarz ewangelicko — augsburski i katolicki, Ozimek ul. Cmentarna,
- dawny cmentarz ewangelicko — katolicki, obecnie park pocmentarny, Ozimek ul. Wyzwolenia,
- kapliczka, Ozimek ul. Robotnicza koto numeru §,

- Huta Matapanew — budynek produkcyjny metali kolorowych, hala oczyszczalni, Ozimek ul. Kolejowa
1,

- stacja kolejowa PKP, Ozimek ul. Kolejowa,

- wodociggowa wieza ci$nien, Ozimek ul. Dworcowa 1,

- dawna szkota, Ozimek pl. Wolnosci 10,

- szkota, Ozimek ul. Daniecka,

- dom mieszkalno — gospodarczy, Ozimek ul. Brzeziny 17,

- dom mieszkalno — gospodarczy, Ozimek ul. Brzeziny 18,

-dom mieszkalno — gospodarczy, Ozimek ul. Brzeziny 26,

- dom mieszkalno — gospodarczy, Ozimek ul. Brzeziny 27,

-dom, Ozimek ul. Cmentarna 1,

-dom, Ozimek ul. Cmentarna 5,

-dom, Ozimek ul. Cmentarna 7,

- dom wielorodzinny i budynek gospodarczy, Ozimek ul. Czgstochowska 3,
- dom wielorodzinny i budynek gospodarczy, Ozimek ul. Czestochowska 4,
- dom wielorodzinny i budynek gospodarczy, Ozimek ul. Czestochowska 9,
- dom wielorodzinny, Ozimek ul. Czestochowska 5,

- dom wielorodzinny, Ozimek ul. Cz¢stochowska 7,

- dom wielorodzinny, Ozimek ul. Cz¢stochowska 11,

- dom wielorodzinny, Ozimek ul. Cz¢stochowska 13,

- dom wielorodzinny, Ozimek ul. Cz¢stochowska 21,

- dom wielorodzinny, Ozimek ul. Czgstochowska 23,
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- dom wielorodzinny, Ozimek ul. Cz¢stochowska 25,

- dom, Ozimek ul. Czegstochowska 17,

-dom, Ozimek ul. Daniecka 5,

- dom mieszkalno — gospodarczy, Ozimek ul. Daniecka 9,

- gospoda, Ozimek ul. Daniecka 10,

-dom i budynek gospodarczy, Ozimek ul. Daniecka 11,

- dom i budynek gospodarczy, Ozimek ul. Daniecka 14,16

- dom z oficyna, Ozimek ul. Daniecka 12,

- budynek gospodarczy, Ozimek ul. Dworcowa 2,

-dom, Ozimek ul. Dworcowa 4,

-dom, Ozimek ul. Dworcowa 6,

- dom wielorodzinny i budynek gospodarczy, Ozimek ul. Kolejowa 3,
- dom i budynek gospodarczy, Ozimek ul. Le$na 2,

- dom mieszkalny i budynki gospodarcze, Ozimek ul. Mickiewicza 1,
-dom mieszkalny i budynki gospodarcze, Ozimek ul. Mickiewicza 5,
- domy wielorodzinne, Ozimek ul. Mickiewicza 6, 8,

-dom, Ozimek ul. Mickiewicza 10,

- domy kolonii robotniczej, Ozimek ul. Opolska 2, 4, 10, 12,

-dom, Ozimek ul. Robotnicza 3,

- dom mieszkalny i budynek gospodarczy, Ozimek ul. Robotnicza 7,
- dom mieszkalno — gospodarczy, Ozimek ul. Robotnicza 8,

-dom, Ozimek ul. Robotnicza 13,

-dom, Ozimek ul. Robotnicza 17,

-dom, Ozimek ul. Robotnicza 35,

-dom, Ozimek ul. Robotnicza 37,

-dom, Ozimek ul. Robotnicza 39,

-dom, Ozimek ul. Robotnicza 41,

-dom, Ozimek ul. Robotnicza 43,

-dom, Ozimek ul. Robotnicza 47,

-dom, Ozimek ul. Robotnicza 49/51,

-dom, Ozimek ul. Robotnicza 55,

-dom, Ozimek ul. Robotnicza 57,

-dom, Ozimek ul. Robotnicza 59,

-dom, Ozimek ul. Robotnicza 61,

-dom, Ozimek ul. Robotnicza 65/67,

-dom, Ozimek ul. Robotnicza 71,
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-dom, Ozimek ul. Robotnicza 73,

- dom, Ozimek ul. Warynskiego 16,,

- dom, Ozimek ul. Warynskiego 18,

- dom wielorodzinny, Ozimek ul. Wyzwolenia 7,

- dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 8,

-dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 8 a,

- dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 10,

-dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 12,

- dom mieszkalny, Ozimek ul. Wyzwolenia 17,

- dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 20,

-dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 21,

- gospoda z sala, Ozimek ul. Wyzwolenia 22,

- dom i budynki gospodarcze, Ozimek ul. Wyzwolenia 24,

- dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 28,

-dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 29,

- dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 30,

-dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 31,

-dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 33,

- dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 34,

- dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 36,

-dom i budynki gospodarcze, Ozimek ul. Wyzwolenia 40,
-dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 41,

- dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 43,

- piekarnia i dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 44,

- dom mieszkalno — gospodarczy, Ozimek ul. Wyzwolenia 50,
- dom mieszkalny w zagrodzie, Ozimek ul. Wyzwolenia 54,

- dom mieszkalny i stodota z wedzarnig, Ozimek ul. Wyzwolenia 56,
-dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 57,

- dom mieszkalny i budynek gospodarczy, Ozimek ul. Wyzwolenia 58,
-dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 61,

- dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 62,

- dom, Ozimek ul. Wyzwolenia 67,

-dom mieszkalny i budynki gospodarcze, Ozimek ul. Wyzwolenia 69,
- krzyz przydrozny, Ozimek ul. Wyzwolenia, koto numeru 59,
- kapliczka przydrozna, Antoniéw ul. Dylakowska,

- kapliczka przydrozna, Antoniow ul. Powstancow Slaskich,
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- gospoda, Antonidéw ul. Powstancow Slaskich 75,

- stajnie, Antoniow ul. Miynska 1,

- most drogowy, Antoniéw ul. Dylakowska,

- dom, Antoniow ul. Danysza 4,

- dom i budynek gospodarczy, Antoniéw ul. Danysza 7,
- dom, Antoniow ul. Danysza 8,

- dom, Antoniow ul. Danysza 9,

- dom, Antoniow ul. Danysza 11,

- dom, Antoniéw ul. Danysza 12,

- dom, Antoniow ul. Danysza 13,

- dom, Antoniow ul. Danysza 15,

- dom, Antoniéw ul. Danysza 19,

- dom, Antoniow ul. Danysza 23,

- dom, Antoniow ul. Dylakowska 3,

- dom, Antoniow ul. Dylakowska 6,

- dom, Antoniow ul. Dylakowska 7,

- dom, Antoniow ul. Dylakowska 9,

- leSniczowka, stodota przy lesniczowce, Antoniéw ul. Dylakowska 12,
- dom, Antoniow ul. Dylakowska 16,

- dom, Antoniow ul. Dylakowska 18,

- dom i stodota, Antoniow ul. Dylakowska 19,

- dom, Antoniow ul. Dylakowska 20,

- dom i budynek gospodarczy, Antoniéw ul. Lesna 1,

- dom i stodota, Antoniow ul. Powstancow Slaskich 21,
- dom, Antoniéw ul. Powstancow Slqskich 51,

- dom, Antoniéw ul. Powstancow Slqskich 60,

- dom, Antoniéw ul. Powstancow Slaskich 61,

- dom, Antoniéw ul. Powstancow Slqskich 64,

- domy, Antoniéw ul. Powstancow Slqskich 92, 94,

- dom — wycug, Antoniéw ul. Powstancow Slaskich 96,
- dom, Antoniow ul. Powstancow Sla,skich 100,

- dom, Antoniow ul. Powstancow Sla,skich 106,

- dom, Antoniéw ul. Powstancow Slaskich 110,

- dom, Antoniow ul. Powstancow Sla,skich 114,

- dom, Antoniow ul. Powstancow Sla,skich 124,

- dom, Antoniéw ul. Powstancow Slaskich 128,
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- dom, Antoniéw ul. Powstancow Slaskich 148,

- dom budynek gospodarczy, Antoniow ul. Sosnowa 10,

- dom, Nowa Schodnia, ul. Ogrodowa 6,

-dom i budynek gospodarczy, Nowa Schodnia, ul. Ogrodowa 9,
- dom, Nowa Schodnia, ul. Opolska 4,

-dom, Nowa Schodnia, ul. Opolska 6,

- domy, Schodnia, ul. Krotka 3, 5,

- domy, Schodnia, ul. Krotka 7, 9;

3) dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 ustala si¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie: wszelkie
zamierzenia i dziatania inwestycyjne przy obiektach zabytkowych wpisanych do rejestru nalezy realizowac
zgodnie z wymaganiami przepisOw odrebnych w zakresie ochrony zabytkow;

4) wobec obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 ustala si¢ nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac bryl¢ obiektu, historyczny detal architektoniczny, ksztalt i geometri¢ dachu, podziaty
w elewacji, stolarke okienna i drzwiowa oraz wystrdj architektoniczny,

b) nalezy zachowa¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym,

¢) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy projektowac i montowaé z uwzglednieniem warto$ci
zabytkowych obiektow,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbiorki obiektow zabytkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne przy obiektach zabytkowych nalezy realizowaé zgodnie
z wymaganiami przepisow odrgbnych w zakresie ochrony zabytkow.

2. Obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeologiczne:

1) stanowisko nr 1 we wsi Nowa Schodnia (ok. 750 m na wschod od przejazdu kolejowego) — cmentarzysko
ludnosci kultury przeworskiej (okres wptywow rzymskich);

2) stanowisko nr 3 we wsi Schodnia — (dziatka nr 358) punkt osadniczy z pdznego $redniowiecza.
3. W obrgbie stanowisk, o ktorych mowa w ust. 2 obowiazuja nastepujace wymogi:

1) w zwiazku z wystgpowaniem na obszarze objetym planem stanowisk archeologicznych, wszelkie dziatania
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi naruszajacymi strukture gruntu nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ zadrzewiania i zalesienia obszarow stanowisk archeologicznych.

4. W czesdcei obszaru objetego planem - Ozimek, w rejonie ulic: Czestochowskiej, Mickiewicza, Wyzwolenia,
Robotniczej, Daneckiej, Dworcowej, Antoniéw, w rejonie ulicy Powstancow Slaskich wyznacza si¢ granice strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, w obrgbie ktorej obowigzuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe, o takim samym nachyleniu gtéwnych
potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn i innych
elementow wzbogacajacych forme dachow, pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa, materiatami
dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym, brazowym i grafitowym,;

2) dachy budynkéw gospodarczych i garazy: strome, kat nachylenia potaci dachowych 35° — 45° pokryte
dachowka ceramiczng lub cementowa, materiatami dachowkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza sig
jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkow lub lokalizowanych przy granicy dziatki;

3) ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury technicznej winny byé projektowane w  sposob
uwzgledniajacy zachowanie wartosci walorow krajobrazowych 1 ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

4) wyklucza sie mozliwo$¢ stosowania konstrukcji wiezowych i dominant przestrzennych, stanowigcych
konkurencj¢ wobec walorow widokowych panoramy miejscowosci.
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§ 9. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Ozimek” ustala si¢ obszary przestrzeni publicznych: tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolami B.ZP1,
B.ZP 2, dla ktérych ustala sig:

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej,
b) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
C) ciaggdw pieszo — rowerowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

4) dla obiektu zabytkowego ujetego w ewidencji zabytkdw — park pocmentarny (B.ZP 2) obowigzujg ustalenia
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2 i pkt 4e.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow:

1) cze$¢ terenow potozonych w podmocnej, zachodniej oraz s$rodkowej czesci obszaru objetego planem,
wyszczeg6Olnionych w przepisach szczegotowych na terenach jednostek urbanistycznych A i B, w granicach
przedstawionych na rysunku planu, znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziag — na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na sto lat (Q 1%), w obrgbie ktérych
obowiazuja zakazy okreslone w przepisach odrebnych oraz szczegétowych niniejszej uchwaty;

2) cze$¢ terenow potozonych w poétnocnej, zachodniej oraz $rodkowej czesci obszaru objetego planem,
wyszczegblnionych w przepisach szczegdlowych na terenach jednostek urbanistycznych A i B, w granicach
przedstawionych na rysunku planu, znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q 10 %), w obrgbie ktdrych
obowigzujg zakazy okreslone w przepisach odrebnych oraz szczegétowych niniejszej uchwaty;

3) na obszarze obj¢tym planem nie znajdujg si¢ tereny osuwania si¢ mas ziemnych oraz tereny goérnicze;

4) dla istniejacych uje¢ wody zlokalizowanych przy ulicy Polnej (B.W5) oraz przy ulicy Czegstochowskiej
(B.W1) ustanowiono strefe ochrony bezposredniej, zgodnie z pozwoleniem wodno — prawnym - Decyzja
nr 0S.6341.15.2012.BS z dnia 19 marca 2012 r. wydana przez Staroste Opolskiego dla ujecia przy ulicy
Polnej oraz Decyzja OS.BSZ-6223-41/04 z dnia 5 listopada 2004 r. wydana przez Staroste Opolskiego dla
ujecia przy ulicy Czestochowskiej;

5) w obrebie wyznaczonych stref ochronnych obowiazujg nakazy i zakazy ustalone w przepisach odrebnych
(Prawo wodne) oraz w wyzej wymienionych decyzjach.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez obszar objety planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV relacji: Ozimek
— Zawadzkie (linia dwutorowa), Ozimek — Bierdzany (linia jednotorowa), Ozimek — Strzelce Opolskie, Ozimek
— Kronotex (linia dwutorowa), Ozimek — Groszowice (linia dwutorowa), Ozimek — Dobrzen (linia dwutorowa),
dla ktorych okresla sig strefe technologiczng o szerokosci 40 m (po 20 m liczac od osi linii);

2) w granicach strefy technologicznej napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV ustala sig:
a) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

b) lokalizacja innych obiektow, w ktorych znajduja si¢ pomieszczenia na czasowy pobyt ludzi oraz
zagospodarowanie terendw placami manewrowymi, parkingowymi i sktadowymi dopuszczalne zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

C) zakaz lokalizacji budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych
wybuchem,

d) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hatd i nasypow;

3) zagospodarowanie terenow oraz odleglosci obiektow budowlanych od pozostatych napowietrznych linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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4) przez obszar objety planem przebiega gazociag wysokiego ci$nienia relacji Tarnéw Opolski — Ozimek DN 250 PN
6,3 MPa, dla gazociagu obowigzuje strefa kontrolowana o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

5) zagospodarowanie terenow w strefie kontrolowanej gazociagu, zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych;

6) na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny objete zakazem lokalizacji budynkow, oznaczone na rysunku
planu symbolami: A.ZL1 - A.ZL8, A.ZL10-A.ZL17,B.ZL1-B.ZL13,D.ZL1 - D.ZL8, A.ZP1 - A.ZP3, B.ZP1
—B.ZP6;

7) od granic terendow cmentarzy czynnych, oznaczonych symbolami B.ZC1, C.ZC1, D.ZC1 obowiazuje 50 m
strefa ochronna, w granicach ktoérej ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, obiektow
gastronomicznych oraz zakladéw produkujacych lub przechowujacych zywnos¢;

8) w odlegtosciach mniejszych niz 150 m od granic cmentarzy ustala si¢ zakaz lokalizacji studni stuzacych
zaopatrzeniu w wodg do picia i dla potrzeb gospodarczych;

9) na terenach przylegtych do istniejacej pierwszorzednej linii kolejowej nr 144 relacji Opole — Ozimek - Tarnowskie
Gory obowigzuja nastepujace szczegblne zasady zagospodarowania wynikajace z lokalizacji terenow
w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej, wszystkie obiekty budowlane (w tym drogi, infrastruktura techniczna
podziemna) niezwigzane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu kolejowego nalezy lokalizowaé
w odlegtosciach okreslonych w przepisach odrebnych i szczegdlnych.

§ 12. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, na ktory sktadaja sie:

a) droga publiczna klasy GP - glowna ruchu przyspieszonego, w ciagu drogi krajowej nr 46 relacji Ktodzko —
Opole — Ozimek — Czestochowa — Szczekociny, oznaczona symbolami: A.KDGP 1, B.KDGP 1, C.KDGP 1,

b) droga publiczna klasy G - gtéwna (droga wojewddzka nr 463), relacji Zawadzkie — Ozimek - Bierdzany,
oznaczona symbolami A.KDG 1, B.KDG 1,

¢) droga publiczna klasy Z — zbiorcza (droga powiatowa nr 1740 O), relacji Antoniéw - Szczedrzyk,
oznaczona symbolem A.KDZ 1,

d) droga publiczna klasy Z — zbiorcza (droga powiatowa nr 1712 O), relacji Ozimek - Przywory, oznaczona
symbolami B.KDZ 3, B.KDZ 4, B.KDZ 5, D.KDZ 1,

e) droga publiczna klasy Z — zbiorcza (droga powiatowa nr 1742 O), relacji Ozimek - Krasiejow, oznaczona
symbolem B.KDZ 6,

f) droga publiczna klasy Z — zbiorcza (droga powiatowa nr 1771 O), relacji ul. Opolska w Ozimku
— ul. Czgstochowska w Ozimku, oznaczona symbolami B.KDZ1, B.KDZ 2, A KDZ 2,

g) droga publiczna klasy Z — zbiorcza (droga powiatowa nr 1744 O), relacji droga krajowa nr 46 — Nowa
Schodnia — Krzyzowa Dolina, oznaczona symbolem D.KDZ 2,

h) drogi publiczne klasy L—lokalne, oznaczone symbolami A.KDL 1-A.KDL 3, B.KDL 1, B.KDL 2, D. KDL,

i) drogi publiczne klasy D — dojazdowe, oznaczone symbolami A.KDD 1 — A.KDD 37, B.KDD 1 — B.KDD 39,
C.KDD 1-C.KDD 5, D.KDD 1 - D.KDD 4,

j) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami A.KDW 1 — A.KDW 3, B.KDW 1 - B.KDW 19, C.KDW 1 —
C.KDW 8, D.KDW 1 — D.KDW 3,

K) ciagi pieszo — jezdne, oznaczone symbolami A.KDPj 1 — A.KDPj 7, B.KDPj 1 — B.KDPj 16, C.KDPj 1, C.KDPj
2,D.KDPj 1-D.KDPj 8,

) ciagi piesze, oznaczone symbolami A.KDPp 1, A.KDPp 2, B.KDPp 1 —B.KDPp 11, C.KDP 1, D.KDPp 1,

m) drogi transportu rolnego, oznaczone symbolami: A KDR 1 - A KDR 7, B.KDR 1 -B.KDR 5, C.KDR 1,
D.KDR 1-D.KDR 4;
2) szerokosci drog publicznych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem
mozliwosci uzyskania odstepstw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
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3) ustala sie obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej iloSci stanowisk postojowych, w tym
parking6éw i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce na mieszkanie,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - 2 miejsca na mieszkanie,
¢) ustugi handlu detalicznego - 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,
d) ustugi — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j, z wylaczeniem ustug kultury i o$wiaty,
e) dla ustug o$wiaty - 2 miejsca na jedng izbe lekcyjna,
f) dla ustug kultury — jedno miejsce na 50 uzytkownikow,
g) zabudowa produkcyjno — ustugowa — 1 miejsce na 10 zatrudnionych,
h) terenowe obiekty sportowo - rekreacyjne - 1 miejsce na 10 uzytkownikoéw i miejsc dla widzow;

4) dopuszcza si¢ odstepstwa od zasad ustalonych w pkt 3 z uwagi na lokalne uwarunkowania uniemozliwiajgce
osiagnigcie ustalonych w pkt 3 wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium;

5) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba
stanowisk wynosi 41 — 100, 4% ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wigcej
niz 100, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) realizacja miejsc postojowych na dziatkach stanowiacych wlasnos¢ inwestorow, na terenach utwardzonych
lub wbudowanych w obiektach garazowych i wiatach.

§ 13.1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkoéw podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej przez tereny
o innych funkcjach podstawowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacej inwestycjom na
terenach wlasnych inwestora;

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejacej rozdzielczej sieci wodociagowe]j obstugujacej istniejaca
i projektowang zabudowe;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych oraz prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej
1 ustugowej z indywidualnych uje¢ wody podziemnej, za wyjatkiem terenéw potozonych w odleglosci
mniejszej niz 150 m od cmentarza;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie Huty Mata Panew w wode przemystowg z studni infiltracyjnych wzdhuz rzeki
Mata Panew.

3. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania Sciekow ustala sig¢:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych i bytowych, do istniejacej i projektowanej rozdzielczej kanalizacji
sanitarnej miasta Ozimek oraz wsi Antoniéw, Nowa Schodnia, Schodnia na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) odprowadzenie $ciekow odbywac si¢ bedzie do oczyszczalni sciekdw;

3) dopuszcza sie budowe indywidualnych urzadzen systemow oczyszczania $ciekow bytowych, zgodnie
z warunkami przepiséw odrebnych;

4) odprowadzenie S$ciekow przemystowych po uprzednim oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora
do istniejacej i projektowane] kanalizacji sanitarnej miasta Ozimek oraz wsi Antoniow, Nowa Schodnia,
Schodnia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
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5) na terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systeméw
gromadzenia i utylizacji $ciekow o charakterze bytowym lub przemystowym (w tym przyzaktadowe
oczyszczalnie sciekdw), na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie¢:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo w teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, do istniejacych rowow melioracyjnych i ciekow wodnych na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych oraz na terenach uzbrojonych do lokalnej kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;j;

2) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych Iub chemicznych, jesli takie wystapia przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

3) obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenow, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia ww. substancjami,
o ktorych mowa w pkt 2;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie przydomowych zbiornikow na deszczowke (mata retencja).
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV,
z dopuszczeniem ich przebudowy wzdtuz istniejacych tras, z zachowaniem napowietrznego charakteru;

2) w strefach technologicznych linii wysokiego napigcia 110 kV obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
teren6w okreslone w § 11 pkt 2;

3) zasilanie w energie elektryczng odbiorcOw z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej kablowej lub
napowietrznej niskiego oraz sredniego napiecia na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dla potrzeb istnicjacego i projektowanego zainwestowania (glownie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
jednorodzinna, zagrodowa, ustugowa, mieszkaniowo — ustugowa, produkcyjno - ustugowa) wyznacza si¢ tereny pod
stacje transformatorowe, oznaczone na rysunku planu symbolami A.E1 - A.E8, B.E1 - B.E21, C.E1;

5) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych o $rednim i niskim napigciu
oraz skablowanie istniejacych linii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej na terenach wiasnych inwestorow, z zapewnieniem
dostepu transportu i obstugi tych urzadzen;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii o maksymalnej mocy
ponizej 100 kW;

8) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskana z paneli fotowoltaicznych o maksymalnej
mocy powyzej 100 kW, zlokalizowanych na terenach oznaczonych w planie symbolami A.R16, A.R17
w Antoniowie.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig:

1) na terenie objetym planem przebiega gazociag wysokiego cisnienia relacji Tarnéw Opolski — Ozimek DN
250 PN 6,3 MPa;

2) dla gazociggu wysokiego ci$nienia obowigzuje strefa kontrolowana o szeroko$ci zgodnej z przepisami
odrgbnymi;
3) zagospodarowanie terenéw o ktorych mowa w pkt 2 na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) zaopatrzenie w gaz odbiorcow poprzez budowe rozdzielczej sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikdw gazowych stacjonarnych lokalizowanych w granicach whasnosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ wykorzystanie do ogrzewania ekologicznych
zrédet ciepta:

1) paliwo ptynne, gazowe, elektryczne przy zastosowaniu urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci
1 niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz odnawialne zrodla energii o maksymalnej mocy ponizej
100 KW oraz energii pozyskanej z paneli fotowoltaicznych o maksymalnej mocy powyzej 100 KW,
zlokalizowanych na terenach oznaczonych w planie symbolami A.R16, A.R17 w Antoniowie;
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2) dopuszcza sie wykorzystanie paliw statych z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i
niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

3) zbiorniki stacjonarne gazowe lub olejowe nalezy lokalizowac, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sig:

1) zaopatrzeniec w lacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej (napowietrznej lub
kablowej) - na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami obowigzuje nastgpujace ustalenie: gospodark¢ odpadami nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14.1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczonych symbolem MN
ustala sie:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, 8 m dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej szeregowej, 16 m dla zabudowy ustugowe;j, 22 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢ mniejsza
niz 600 m? zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 400 m? zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej 240 m?, zabudowy ustugowej 300 m? zabudowy mieszkaniowej — wielorodzinnej
1000 m?

2) dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oraz ustugowa, oznaczonych
symbolem MNU ustala si¢:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, 20 m dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, 16 m dla zabudowy ustugowej wolnostojace;,

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢
mniejsza niz 600 m? zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 400 m?, zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej 800 m?, zabudowy ustugowej wolnostojacej 500 m?;

3) dla terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng, oznaczonych symbolem MW
ustala sie:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 25 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
a dla zabudowy ustugowej 16 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?, a dla zabudowy ustugowej 500 m?;

4) dla terenow przeznaczonych pod zabudowe ustugowsg oraz zabudowe mieszkaniowa (jednorodzinna
i wielorodzinna), oznaczonych symbolem UM ustala sig:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, 22 m dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, 16 m dla zabudowy ustugowej wolnostojacej;

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢
mniejsza niz 600 m?, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 400 m?, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 800 m?, zabudowy ustugowej wolnostojacej 300 m?;

5) dla teren6w przeznaczonych pod ustugi publiczne, oznaczonych symbolem UP ustala sig:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 20 m,

b) minimalna powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?, a na terenie B.UP7 500 m?;
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6) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa, oznaczonych symbolem U ustala sie:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosié¢ 15,
b) minimalna powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 300 m?;
7) dla terenow przeznaczonych pod ustugi sportu, turystyki i rekreacji, oznaczonych symbolem US ustala si¢:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 20 m,
b) minimalna powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;

8) dla terenow przeznaczonych pod obiekty obstugi komunikacji samochodowej, oznaczonych symbolem KS
ustala sig:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 15 m,
b) minimalna powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 100 m?;

9) dla terendéw przeznaczonych pod obiekty produkcyjne, bazy, sktady i magazyny oraz ustugi, oznaczonych
symbolem PU ustala sig:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 25 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadow
1 magazynow, obiektow obstugi komunikacji samochodowej oraz 20 m dla zabudowy ustugowej,

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndow, obiektow obstugi
komunikacji samochodowej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?, a zabudowy ustugowej 500 m?;

10) minimalne szerokosci frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na cele
parkingéw powinny wynosi¢ 15 m, a dla dzialek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej
(wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w ciepto, telekomunikacja)
i zielen urzadzong w granicach terenow objetych planem powinny wynosic¢ 2 m;

11) minimalne powierzchnie dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na cele
parkingdw powinny wynosi¢ 100 m? a dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej
(wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w ciepto, telekomunikacja)
i zieleh urzadzong w granicach terenéw objetych planem powinny wynosi¢ 4 m?,

12) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi powinien wynosié¢ 90° z tolerancjg plus, minus 10°.

2. W planie nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen:

1) dotyczacych sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
ze wzgledu na brak potrzeby takich ustalen;

2) zasad ksztattowania, granic i ochrony krajobrazow priorytetowych, ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego.
Rozdzial 3
Przepisy szczegolowe dla wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych w jednostkach

urbanistycznych: A - wies Antoniow, B - miasto Ozimek, C - wie$ Schodnia, D - wie§ Nowa Schodnia.

Jednostka A - wie§ Antoniow

§ 16.1. Dla terenow oznaczonych symbolami A.RM 1 — A.RM 14 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa zagrodowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug zwigzanych z produkcja rolnicza i obstuga rolnictwa o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 100 m?,
b) ustug agroturystyki,
c) zieleni towarzyszacej,

d) obiektéw i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 10.
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2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztatltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej i nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowej
nie moze przekroczy¢ 10 m;

3) wysokos¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, hodowlane, garaze, zwigzane z prowadzong
dziatalno$cig ustugowa oraz szklarni) nie moze przekroczy¢ 9 m;

4) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw mieszkalnych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, czterospadowe - kopertowe, o takim samym
nachyleniu gtéwnych potaci, kgt nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachoéwka ceramiczng lub
cementowa, materiatami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym, brazowym oraz
grafitowym,

b) dachy ptaskie poza terenami objetymi strefa ,,B” ochrony konserwatorska;

5) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkow gospodarczych, garazy, hodowlanych, zwigzanych z prowadzona
dziatalnoscig ustugows oraz szklarni:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45°, pokryte dachowkg ceramiczng lub cementowa, materiatami
dachowkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkéw
lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie poza terenami objetymi strefg ,,B” ochrony konserwatorska;

6) dopuszcza si¢ realizacje¢ dachu o parametrach niespelniajgcych wymogdéw zawartych w pkt 4 i 5
na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

7) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 2 do 5 dopuszcza si¢ przebudowe
i rozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowa wysoko$¢ oraz parametry geometrii
dachow i ich pokrycie;

8) wysoko$¢ budowli rolniczych nie moze przekroczy¢ 12 m;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegloéciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):
a) 2 mdo 8 m od linii rozgraniczajacej drogi gtéwnej A. KDG1, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych A.KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
€) 6m od linii rozgraniczajgcej drogi wewngtrznej A.KDW1 oraz drogi transportu rolnego A.KDR4;

10) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,01;

11) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,75;

12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60 %;

13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki,

14) w odniesieniu do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 8 ust. 1 pkt214;

15) na terenach potozonych w obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, oznaczonych symbolami A.RM5,
A.RM6, A.RM8 obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 4.

§ 17.1. Dla teren6w oznaczonych symbolami A.MN 1 — A.MN 82 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nieucigzliwych ustug lokalnych o powierzchni nieprzekraczajacej 30 % catkowitej powierzchni budynku
mieszkalnego,
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b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (nie wiecej niz 4 mieszkania) na terenach, oznaczonych
symbolami A.MN76, A.MN77, A.MN78,

c) zieleni towarzyszacej,
d) urzadzen sportowo — rekreacyjnych oraz placow zabaw dla dzieci,
e) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej, nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz wielorodzinnej nie moze przekroczy¢ 12 m;

3) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 9 m;
4) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz ustugowych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, czterospadowe - kopertowe, o takim samym
nachyleniu gtéwnych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachowkg ceramiczng
lub cementowg, materialami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,
brazowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie poza terenami objetymi ochrong konserwatorska;
5) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:

a) symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia polaci dachowych 20° — 45° pokryte dachowka
ceramiczng lub cementows, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,

brazowym oraz grafitowym,
b) dachy ptaskie;
6) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkoéw gospodarczych:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45° pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa,
materiatlami dachowkopodobnymi oraz blachg, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do
innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie poza terenami objetymi ochrong konserwatorska;

7) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach niespetniajacych wymogoéw w pkt 4, 5, 6 na powierzchni nie
wigkszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

8) w istniejagcej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 2 do 6 dopuszcza si¢ przebudowe
i rozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowg wysoko$¢ oraz parametry geometrii
dachow i ich pokrycie;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy w odlegloéciach (zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu):

a) 10 m do 25 m od linii rozgraniczajacej drogi gtownej ruchu przyspieszonego B.KDGP1, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) 1 m do 8 m od linii rozgraniczajacej drogi gtownej A.KDG1, zgodnie z rysunkiem planu,

€) 1 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drog lokalnych A KDL1, A KDL 2, AKDL 3, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych A.KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

e) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej ciagéw pieszo - jezdnych A.KDPj, zgodnie z rysunkiem planu,
f) 4 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drog wewngtrznych A.KDW1. A KDW2, A KDWS3;
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10) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
c) 240 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j,
d) 300 m? dla zabudowy ustugowej,
e) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
f) 4 m? dla infrastruktury technicznej i zieleni;
11) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,05;
12) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,80;
13) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 %;
14) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki,

15) w odniesieniu do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 8 ust. 1 pkt2i4;

16) na terenach potozonych w obrebie strefy B ochrony konserwatorskiej, oznaczonych symbolami A.MNI15,
AMN19, AMN23, A.MN26, A.MN28, A.MN48, A.MN49 obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 8 ust. 4.

§ 18.1. Dla teren6w oznaczonych symbolami A.MNU 1 — A.MNU 14 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi (w dowolnych
proporcjach lub samodzielnie);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej,
b) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
C) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dzialkg budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;;

2) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej, nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz ushugowej nie moze przekroczy¢ 12 m;

3) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 9 m;
4) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, czterospadowe - kopertowe, 0 takim samym nachyleniu
glownych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°% pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa,
materiatami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym, brazowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie poza terenami objetymi ochrong konserwatorska;
5) dopuszcza sie nastepujace dachy budynkéw gospodarczych:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45, pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa, materiatami
dachowkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkow
lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie poza terenami objetymi ochrong konserwatorska;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach niespetniajacych wymogéw w pkt 4 i 5 na powierzchni nie
wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;
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7) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 2 do 5 dopuszcza sie przebudowe
i rozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowa wysoko§¢ oraz parametry geometrii
dachow i ich pokrycie;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu):

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi gtownej A.KDG1, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej A.KDL2,
¢) 2 mdo 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych A.KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 4 m od linii rozgraniczajacej drogi transportu rolnego A.KDR7, zgodnie z rysunkiem planu;
9) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
¢) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
d) 500 m? dla zabudowy ustugowej,
e) 4 m? dla infrastruktury technicznej i zieleni;
10) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,05;
11) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 1,00;
12) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;

14) na terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowe;j, ktore posiadajg mniejszy niz ustalony
w planie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza si¢ zmniejszenie
udziatu procentowego tej powierzchni do 20%;

15) w odniesieniu do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 8 ust. 1 pkt21i4;

16) na terenie potozonym w obrgbie strefy B ochrony konserwatorskiej, oznaczonym symbolem A.MNU?2,
A.MNU4 obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 4.

§ 19.1. Dla teren6w oznaczonych symbolami A.UP 1, A.UP 2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig ustugi publiczne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) mieszkan towarzyszacych wbudowanych stanowigcych nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej obiektu
ustugowego pod warunkiem nie powodowania konfliktow z funkcjg podstawowa,

b) zieleni towarzyszacej,
C) obiektow i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
d) obiektéw i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) istniejace budynki ustug publicznych (szkota, remiza strazacka) moga podlega¢ przebudowie, rozbudowie,
wymianie oraz zmianie sposobu uzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem
terenu;

2) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynku szkoly (A.UP1) na budynek mieszkalny wielorodzinny,
zgodnie z obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ozimek”, przy zachowaniu zasad ksztaltowania zabudowy zawartych w ust. 2;
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3) wysokos¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej, nadbudowywanej zabudowy uslugowej oraz
mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze przekroczy¢ 14 m;

4) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 8 m;
5) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw ustugowych oraz mieszkalnego wielorodzinnego:

a) symetryczne: dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia polaci dachowych 20° — 45° pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowg, materiatami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,

brazowym oraz grafitowym,
b) dachy ptaskie, w halach sportowych dopuszcza si¢ dachy dostosowane do wzgledow technicznych i technologicznych;

6) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkoéw gospodarczych:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45° pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa,
materiatami dachowkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza sie jednospadowe w przypadku dobudowy
do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach niespehiajgcych wymogow zawartych w pkt 5 i 6 na powierzchni nie
wiekszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

8) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe istniejacego budynku szkoty zachowujac dotychczasowa wysokos¢
oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 3 m do 8 m (teren A.UP1) oraz 8 m (teren A.UP2) od linii
rozgraniczajacej drogi gldéwnej A.KDG1;

10) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,05 na terenie A.UP1, 0,10 na terenie A.UP2;
11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,00 dla terenu A.UP 1 oraz 1,20 dla terenu A.UP 2;
12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki.
§ 20.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami A.U 1 — A.U 5 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig ustugi (publiczne i komercyjne),
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej,
b) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie S$ciany budynku gospodarczego, garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;;

2) dopuszcza sie adaptacje istniejgcych obiektow ustugowych na cele mieszkaniowe;

3) wysokos¢ nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢
14 m, a zabudowy mieszkaniowej 9 m;

4) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 9 m;
5) dopuszcza sie nastepujace dachy budynkéw ustugowych:

a) symetryczne: dwuspadowe, wielospadowe, kat nachylenia polaci dachowych 20° — 45° pokryte dachéwka
ceramiczng lub cementows, materiatami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,

brazowym oraz grafitowym,
b) dachy ptaskie;
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6) dopuszcza sie nastepujace dachy budynkéw gospodarczych, garazy:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45° pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa,
materiatlami dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy
do innych budynkoéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach niespetniajacych wymogow w pkt 5 1 6 na powierzchni nie
wigkszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

8) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 3 do 6 dopuszcza si¢ przebudowe
i rozbudowe budynkéw zachowujac dotychczasowa wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachéw i ich
pokrycie;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):
a) 25 m od linii rozgraniczajacej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego B.KDGP1, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2m do 8 m od linii rozgraniczajacej drogi glownej A.KDG1, zgodnie z rysunkiem planu,
€) 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych, zgodnie z rysunkiem planu;

10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05 na terenach A.U 1, A.U 2, A.U 3, A.U5 oraz 0,01
na terenie A.U 4;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,00 na terenach A.U 1, A.U 2, A.U 3, A.U5 oraz 1,50
na terenie A.U 4;

12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;,

14) na terenach istniejacej zabudowy ustugowej, ktore posiadajg mniejszy niz ustalony w planie minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza si¢ zmniejszenie udziatu procentowego
tej powierzchni do 20%;

15) w odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 21i 4.

§ 21.1. Dla terenu oznaczonego symbolem A.US 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ustugi sportu, turystyki i rekreacji;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym (handlu, gastronomii, budynki klubowe),
b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
C) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysokos$¢ obiektow ustugowych nie moze przekroczy¢ 6 m;
2) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkow:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub
cementowa, materiatami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym, bragzowym oraz
grafitowym,

b) dachy ptaskie;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych
A.KDD15, A.KDD18, zgodnie z rysunkiem planu;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustugowej - 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowe;j - 0,30;
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6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.
§ 22.1. Dla terenu oznaczonego symbolem A.PU 1 ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz ustugowe
(w tym handel hurtowy);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow obstugi komunikacji samochodowej (w tym centra logistyczne oraz stacje paliw),
b) zieleni towarzyszacej,
C) urzadzen i obiektow towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych budynkow oraz zmiang sposobu ich uzytkowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

2) dopuszcza sie utrzymanie lokalizacji punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow zachowujac dotychczasowa wysokos$¢ oraz
parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

4) wysoko$¢ obiektow: produkcyjnych, magazynowych, sktadowych, obstugi komunikacji samochodowe;j,
ustugowych, gospodarczych nie powinna przekroczy¢ 15 m;

5) wysoko$¢ towarzyszacych obiektow i urzadzen technicznych, technologicznych nie powinna przekroczy¢
wysokosci 25 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu;

6) dachy obiektow: produkcyjnych, magazynowych, sktadowych, obstugi komunikacji samochodowej, ustugowych,
gospodarczych o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych, pokrycie dachow dostosowane do rodzaju
dachow oraz wzgledow techniczno — technologicznych;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):
a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi gtownej A.KDG1, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2 m do 10 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych A.KDD 27, A.KDD 31, zgodnie z rysunkiem planu;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1200 m? pod zabudowe produkcyjna, sktadowo —magazynows oraz pod obiekty obstugi komunikacji samochodowej,
b) 500 m? pod zabudowe ustugowa,
c) 100 m? pod parkingi,
d) 4 m? pod infrastrukture techniczng i zieleh towarzyszaca;
9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05;
10) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 1,30;
11) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65%;
12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 25% powierzchni dziatki;

13) na terenach istniejacej zabudowy produkcyjno - ustugowej, ktore posiadaja mniejszy niz ustalony w planie
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza si¢ zmniejszenie udziatu
procentowego tej powierzchni do 15%.

§ 23.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami A.ZP 1 - A.ZP 3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zielen parkowa;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
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b) urzadzen sportowo — rekreacyjnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala si¢:
1) obowigzek utrzymywania i konserwowania istniejacej zieleni parkowej;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80%.
§ 24.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami A.ZD 1 — A.ZD 3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig ogrody dziatkowe;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektu ustugowego zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym,
b) altan dziatkowych o powierzchni zabudowy do 35 m?,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
€) ciagi pieszo — rowerowe.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysokos$¢ zabudowy zwigzanej z ogrodami dziatkowymi nie moze przekroczy¢ 5 m;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,08;
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,15;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%, ale nieprzekraczajaca powierzchni 35 m?;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80%;
6) minimalna szeroko$¢ ciggu pieszo — rowerowego 3 m.
§ 25.1. Dla terendw oznaczonych symbolami A.R 1 — A.R 26 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendow stanowig tereny rolnicze;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych zwigzanych z prowadzong produkcjg rolnicza,

b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne) lokalizacja urzadzen i stupow na terenach
nie wymagajacych uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia teren6w rolniczych na cele nierolnicze i nielesne,

C) zadrzewien i zakrzewien,

d) stawoéw hodowlanych,

e) niezbednych drog do obstugi terendéw rolniczych,

f) urzadzen wodnych ksztattujgcych stosunki wodne, w tym urzadzen melioracyjnych i zbiornikow wodnych,
g) ciagdéw pieszych i rowerowych (w tym réwniez szlakow turystycznych);

3) na terenach oznaczonych symbolami A.R 16, A.R. 17 w granicach wyznaczonych na rysunku planu dopuszcza si¢
lokalizacjg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania
stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kV wraz z granicami oddziatywania.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych zwigzanych z prowadzong
produkcja rolnicza nie moze przekroczy¢ 9 m;
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2) dachy budynkow gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych dwuspadowe, pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowa, materialami dachéwkopodobnymi, w kolorze ceglastym lub czerwonym
matowym, kat nachylenia potaci dachowych 20° - 45°, dopuszcza sie dachy plaskie;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy O;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,10;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 5%

6) minimalna szeroko$¢ drég dojazdowych do gruntéw rolnych 5 m;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80% powierzchni dziatki;

8) tereny oznaczone symbolami: AR 8, AR 11, AR 19, AR 20, AR 21, AR 22, AR 23, AR 25, AR 26 znajduja
si¢ na obszarze szczegoOlnego zagrozenia powodzig (wody Q 1%, Q 10%), w granicach przedstawionych
na rysunku planu, w obrebie ktorych obowigzuja zakazy okreSlone w przepisach odrebnych;

9) nie ustala si¢ strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu, wynikajacych z lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kV;

10) ustala si¢, ze lokalizacja urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 nie moze powodowac obnizenia
standardow jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, poza granicami terenu do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

§ 26. Tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami A.ZL 1 - A.ZL 17.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia lasy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

b) prowadzenie $ciezek pieszo — rowerowych, $ciezek edukacyjnych z wiatami i planszami informacyjno —
edukacyjnymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, za wyjatkiem terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem A.ZL 9.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala sig:

1) obowigzek zachowania i uporzadkowania istniejacej zieleni lesnej;

2) wysoko$¢ obiektow zwigzanych z gospodarkg le$ng nie moze przekroczy¢ 9 m;

3) dachy budynkéw zwigzanych z gospodarkg le$ng dwuspadowe, pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa,
materiatami dachdwkopodobnymi, kat nachylenia potaci dachowych 20°- 45°, dopuszcza sie dachy plaskie;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,03;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,20;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15%

7) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami A.ZL 1 — A.ZL 5, A.ZL 17 obowigzujg ograniczenia
wynikajace z polozenia w obrgbie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko - Turawskie”,
o ktorym mowa w § 7 pkt 2;

8) tereny oznaczone symbolami: A.ZL 14, A.ZL 15, A.ZL 16 znajdujg si¢ na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig (wody Q 1%, Q 10%), w granicach przedstawionych na rysunku planu, w obrgbie
ktorych obowiazujg zakazy okreslone w przepisach odregbnych;

9) w odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 8 ust. 1 pkt2i4.
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§ 27.1. Dla terendw oznaczonych symbolami A.WS 1 — A.WS 15 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig wody powierzchniowe $rodladowe (cieki wodne, rowy
melioracyjne oraz zbiorniki wodne);

2) na terenie oznaczonym symbolem A.WS 5 na rzece Mata Panew dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni
wodnej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala sig:
1) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych wraz z szata roslinng w ich najblizszym sasiedztwie;
2) dopuszcza si¢ zarurowanie odcinkow rowow melioracyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa
na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) wprowadza si¢ obowigzek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach melioracyjnych i ciekach
wodnych o szeroko$ci okre§lonej w przepisach odrgbnych celem zapewnienia dostepu do rowow i ciekow
wodnych oraz umozliwienia ich konserwacji (w tym rowniez urzadzen wodnych).

§ 28.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami A.E 1 - A.E 8 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe stanowia tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (stacje transformatorowe);
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni niskiej,

b) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz urzadzania terenu ustala si¢:

1) w przypadku realizacji obiektéw kubaturowych wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m liczac
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

2) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia potaci dachowych;

3) dopuszcza sie dowolny rodzaj pokrycia dachu;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 4 m?;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0;

6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,90;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki;

9) teren oznaczony symbolem A.E 8 znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (wody Q 1%,
Q 10%), w granicach przedstawionych na rysunku planu, w obrgbie ktdrych obowiazuja zakazy okreslone
w przepisach odrgbnych.

§ 29.1. Dla terenéow oznaczonych symbolami A.K 1, A.K 2 ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja — oczyszczalnia $ciekow,
oznaczona symbolem A.K 1 oraz przepompownia §ciekow, oznaczona symbolem A.K 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni niskiej,
b) niezbednych drog do obstugi obiektow i urzadzen kanalizacji,

C) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
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2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztatltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z oczyszczalnig $ciekow liczona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekroczy¢ 10 m;

2) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu oraz dowolny rodzaj pokrycia dachu dostosowane do wzgledow
techniczno - technologicznych;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4 m?,
§ 30.1. Dla terenu oznaczonego symbolem A.W1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe stanowi teren infrastruktury technicznej — ujecie wody, z mozliwoscig jego
rozbudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni niskiej,
b) niezbednych drog do obstugi uje¢ wody,
C) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z ujeciem wody liczona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekroczy¢ 10 m;

2) dopuszcza sie dowolng geometri¢ dachu oraz dowolny rodzaj pokrycia dachu dostosowane do wzgledow
techniczno - technologicznych;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4 m2,
§ 31.1. Ustala sig¢ tereny drog publicznych:

1) klasy GP — glowna ruchu przyspieszonego, w ciggu drogi krajowej nr 46 relacji Ktodzko — Opole- Ozimek —
Czestochowa — Szczekociny, oznaczona symbolem: A.KDGP 1, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 40 m;

2) klasy G - gltéwna, droga wojewddzka nr 463 relacji Zawadzkie — Ozimek — Bierdzany, oznaczona symbolami
AKDG 1, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25 m;

3) klasy Z — zbiorcze, oznaczone symbolami A.KDZ 1, A.KDZ 2 o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20 m;
4) klasy L — lokalne, oznaczone symbolami A.KDL 1 — A KDL 3, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12 m.
5) klasy D — dojazdowe, oznaczone symbolami A.KDD 1 — A.KDD 37, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m.

2. Ustala si¢ nastepujace ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy drég publicznych wyszczegdlnionych
wust. 1.

1) w odniesieniu do istniejacych drég, oznaczonych symbolami A KDGP 1, A KDG 1, AKDZ 1, AKXDZ 2,
AKDD 1 — AKDD 37 dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych linii rozgraniczajacych drég, z uwagi
na lokalne warunki terenowe oraz zagospodarowanie terenow, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) przy przebudowie istniejacych drog, nalezy dazy¢ do uzyskania szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych
wskazanych w ust. 1;

3) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektow niezwigzanych z gospodarka drogowa lub
potrzebami ruchu, w tym sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz $ciezek rowerowych lub pieszo — rowerowych
na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

5) zjazdy z drog publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) dla drog A.KDGP 1 oraz A.KDG 1 dopuszcza si¢ lokalizacje srodkow ochrony czynnej zmniejszajacych
ucigzliwo$¢ drogi (ekrany naturalne z zieleni, ekrany akustyczne);

7) teren oznaczony symbolem A.KDZ 1 znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (wody Q 1%, Q
10%), w granicach przedstawionych na rysunku planu, w obrebie ktorego obowigzujg zakazy w przepisach
odrebnych.

§ 32.1. Dla terendéw oznaczonych symbolami A.KDW 1 - A.KDW 3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendow stanowia drogi wewnetrzne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) chodnikéw,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

C) pasOéw zieleni izolacyjnej oraz urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ szerokos¢ drog
w liniach rozgraniczajacych — 5 m (A.KDW1, A.KDW?2) oraz 10 m (A.KDW3), zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33.1. Dla terenow oznaczonych symbolami A.KDPj 1 — A.KDPj 7 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig ciagi pieszo-jezdne;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) chodnikéw,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
C) pasOéw zieleni izolacyjnej oraz urzadzen technicznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) szerokos¢ ciggow pieszo-jezdnych w liniach rozgraniczajacych 5m, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych
szerokosci w liniach rozgraniczajacych z uwagi na lokalne warunki terenowe oraz zagospodarowanie
terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren oznaczony symbolem A.KDPj 5 znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (wody
Q 1%, Q 10%), w granicach przedstawionych na rysunku planu, w obregbie ktoérego obowiazuja zakazy
okreslone w przepisach odrebnych.

§ 34.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami A.KDPp 1, A.KDPp 2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig ciagi piesze;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie szeroko$¢ ciggow
pieszych w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz 3 m.

§ 35.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami A.KDR 1 — A.KDR 7 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig drogi transportu rolnego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.
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2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) szeroko$¢ drog transportu rolnego w liniach rozgraniczajacych 5 m, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych z uwagi na lokalne warunki terenowe oraz zagospodarowanie
terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) tereny oznaczone symbolami A.KDR 2, A.KDR 3, A.KDR 6 znajduja si¢ na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig (wody Q 1 %, Q 10 %), w granicach przedstawionych na rysunku planu, w obrgbie
ktorych obowigzuja zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 36. Okresla sie wysokos$¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terené6w
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1)AMN1-AMN82,ARM1-ARM14,AU1-AU5 AMNU1-AMNU 14, APU 1, w wysokosci 15%.
2) dla pozostatych terenow w wysokosci 0, 1%.
Jednostka B — miasto Ozimek
§ 37.1. Dla teren6w oznaczonych symbolami B.RM 1 — B.RM 3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa zagrodowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug zwigzanych z produkcja rolnicza i obstuga rolnictwa o powierzchni catkowitej nie przekraczajgce;j
100 m?,

b) ustug agroturystyki,
C) zieleni towarzyszacej,
d) obiektéw i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;;

2) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej i nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowej
nie moze przekroczy¢ 10 m;

3) wysokos¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, hodowlane, garaze, zwigzane z prowadzong
dziatalnoscia ustugowg oraz szklarni) nie moze przekroczy¢ 9 m;

4) dopuszcza sie nastepujace dachy budynkéw mieszkalnych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, czterospadowe - kopertowe, o takim samym
nachyleniu gtéwnych polaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachowka ceramiczna
lub cementowg, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,
brazowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie;

5) dopuszcza sie nastepujgce dachy budynkéw gospodarczych, garazy, hodowlanych, zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig ustugows oraz szklarni:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45° pokryte dachowka ceramiczng lub cementows,
materiatami dachowkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy
do innych budynkoéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach niespetniajacych wymogow zawartych w pkt 4 i 5 na powierzchni nie
wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;
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7) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 2 do 5 dopuszcza sie przebudowe
i rozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowa wysoko§¢ oraz parametry geometrii
dachow i ich pokrycie;

8) wysokos$¢ budowli rolniczych nie moze przekroczy¢ 12 m;
9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych B.KDD 33, B.KDD 36, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych droég wewnetrznych B. KDW 9, B KDW 13 oraz drogi zbiorczej B.KDZ6,
zgodnie z rysunkiem planu,

€) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi transportu rolnego B.KDR 2;

10) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,01;

11) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,70;

12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
§ 38.1. Dla terendw oznaczonych symbolami B.MN 1 — B.MN 74 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nieucigzliwych ustug lokalnych o powierzchni nieprzekraczajacej 30% catkowitej powierzchni budynku
mieszkalnego,

b) parkingu publicznego na terenie oznaczonym symbolem B.MN 7,
C) zieleni towarzyszacej,

d) urzadzen sportowo — rekreacyjnych oraz placow zabaw dla dzieci,
e) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztatltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;;

2) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej, nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ 12 m;

3) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, hodowlane, garaze) nie moze przekroczy¢ 9 m;
4) dopuszcza sie nastepujace dachy budynkéw mieszkalnych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, czterospadowe - kopertowe, o takim samym
nachyleniu gtéwnych polaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachowka ceramiczna
lub cementowg, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,
brazowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie poza terenami objetymi ochrong konserwatorska;
5) dopuszcza sie nastepujace dachy budynkéw gospodarczych:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45° pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa,
materialami dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy
do innych budynkoéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie poza terenami objetymi ochrong konserwatorska;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach niespetniajacych wymogéw w pkt 4 i 5 na powierzchni nie
wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;
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7) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 2 do 5 dopuszcza sie przebudowe
i rozbudowe istniejacych budynkow zachowujac dotychczasowa wysoko$¢ oraz parametry geometrii
dachow i ich pokrycie;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy w odlegto$ciach (zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu):

a) 6 m do 25 m od linii rozgraniczajacej drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego B.KDGP1,
b) 0 m do 8 m od linii rozgraniczajacej drogi gtdéwnej B.KDGI,
¢) 0 m do 8 m od linii rozgraniczajacej drog zbiorczych B.KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej B.KDL2, zgodnie z rysunkiem planu,
e) 0 mdo 6 mod linii rozgraniczajacej droég dojazdowych B.KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
f) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drog wewngtrznych B.KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
g) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej ciagdw pieszo - jezdnych B.KDPj, zgodnie z rysunkiem planu;
9) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
c) 240 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
d) 300 m? dla zabudowy ustugowej,
e) 4 m? dla infrastruktury technicznej i zieleni;
10) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,05;
11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,00;
12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;

14) tereny oznaczone symbolami B.MN 8, B. MN 36, BMN 37, B. MN 38, B. MN 39 znajdujg si¢
na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig (wody Q 1%, Q 10%), w granicach przedstawionych
na rysunku planu, w obrebie ktorych obowiazuja zakazy okreslone w przepisach odrebnych, dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe oraz nadbudowg istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej,

15) w odniesieniu do obiektéow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2 i 4;

16) na terenach potozonych w obrebie strefy B ochrony konserwatorskiej, oznaczonych symbolami B.MN 11,
B.MN 12, B.MN 17, B.MN 18, B.MN 27, B.MN 28, B.MN 29, B.MN 30, B.MN 31, B.MN 32, B.MN 33,
B.MN 34, B.MN 59, B.MN 61, B.MN 66, B.MN 67, B.MN 68, B.MN 69, B.MN 72, B.MN73, B.MN 74
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 4;

17) na terenie oznaczonym symbolem B.MN 16 (cze$¢) obowigzuja ograniczenia wynikajgce z polozenia
w obrebie 50 m strefy ochrony sanitarnej od cmentarza B.ZC1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 39.1. Dla terenow oznaczonych symbolami B.MNU 1 — B.MNU 18 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi (w dowolnych
proporcjach lub samodzielnie);

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej,
b) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

C) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 10.
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2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztatltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej, nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz ushugowej nie moze przekroczy¢ 12 m;

3) wysokos¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 9 m;
4) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, czterospadowe - kopertowe, o takim samym
nachyleniu gtéwnych polaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachowkg ceramiczng
lub cementowa, materiatami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,
brazowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie poza terenami objetymi ochrong konserwatorska;
5) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkoéw gospodarczych:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45° pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa,
materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy
do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie poza terenami objetymi ochrong konserwatorska;

6) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach niespetniajagcych wymogow w pkt 4 i 5 na powierzchni nie
wigkszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

7) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 2 do 5 dopuszcza si¢ przebudowg
i rozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowa wysoko$¢ oraz parametry geometrii
dachow i ich pokrycie;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):
a) 20 m do 25 m od linii rozgraniczajacej drogi gtownej ruchu przyspieszonego B.KDGP1,
b) 0 m do 8 m od linii rozgraniczajacej drogi gtdéwnej B.KDGI,
) 4 m do 8 m od linii rozgraniczajacej drog zbiorczych B.KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drég dojazdowych B.KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
e) Im do 6 m od linii rozgraniczajacej ciaggow pieszo — jezdnych B.KDPj,
f) 2 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drog wewngtrznych B.KDW3, B.KDW7,
g) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi transportu rolnego B.KDR2;
9) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
¢) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
d) 500 m? dla zabudowy ustugowe;j,
e) 4 m? dla infrastruktury technicznej i zieleni;
10) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,10;
11) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 1,20;
12) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 %);

13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki;
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14) na terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowe;j, ktore posiadajg mniejszy niz ustalony
w planie minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza si¢ zmniejszenie
udziatu procentowego tej powierzchni do 15 %;

15) czes¢ terenu B.MNU 9 znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (wody Q 1%, Q 10%),
w granicach przedstawionych na rysunku planu, w obrebie ktoérego obowiazuja zakazy okreslone
w przepisach odrgbnych;

16) w odniesieniu do obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2 i 4;

17) na terenach potozonych w obrgbie strefy B ochrony konserwatorskiej, oznaczonych symbolami B.MNU 6,
B.MNU 7, B.MNU 8, B.MNU 9, B.MNU 10, B.MNU 11, B.MNU 12, BMNU 13 obowiazuja warunki
ochrony konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 4.

§ 40.1. Dla teren6w oznaczonych symbolami B.MW 1 — B.MW 30 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (w tym roéwniez budynki
komunalne i socjalne);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug publicznych i komercyjnych,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach oznaczonych symbolami B.MW 28, B.MW 30,
C) zieleni towarzyszacej,
d) obiektéw i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
e) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie garazy w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio
przy granicy, z zachowaniem warunkoéw wynikajacych z przepisdéw odrgbnych, w szczegolnosci w zakresie
ochrony przeciwpozarowej;

2) wysoko$¢ przebudowywanej, rozbudowywanej oraz nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz ushugowej nie moze przekroczy¢ 18 m, a zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 12 m;

3) wysokos¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 8 m;
4) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) symetryczne: dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45° pokryte
dachowka ceramiczng lub cementows, materiatami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym,
czerwonym matowym, bragzowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie poza terenami objetymi ochrong konserwatorska;
5) dopuszcza sie nastepujace dachy budynkow gospodarczych:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45° pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa,
materialami dachéwkopodobnymi oraz blachg w kolorze ceglastym, czerwonym matowym, bragzowym
oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie poza terenami objetymi ochrong konserwatorska;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach niespetniajacych wymogéw zawartych w pkt 4 i 5
na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

7) w istniejgcej zabudowie o innych parametrach niz okre$lone w pkt 2 do 5 dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe
budynkow zachowujac dotychczasowa wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

8) powierzchnia ustug wbudowanych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym nie moze przekroczy¢ 30%
catkowitej powierzchni budynku;
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9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu):

a) 4 m do 25 m od linii rozgraniczajacej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego B.KDGP 1 zgodnie z rysunkiem
planu,

b) 0 m do 18 m od linii rozgraniczajacej drogi gtownej B.KDG1, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 0 m do 8 m od linii rozgraniczajacej drog zbiorczych B.KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych B.KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
e) 4 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych B.KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
f) 6 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo - jezdnego B.KDPj 5, zgodnie z rysunkiem planu,
g) 12 m od drogi transportu rolnego B. KDR1,;
10) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) 500 m? dla zabudowy ushugowe;j,
d) 4 m? dla infrastruktury technicznej i zieleni;
11) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,25;
12) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 3,0;
13) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
14) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;,

15) na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ktore posiadaja mniejszy niz ustalony w planie minimalny
udziat % powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza si¢ zmnigjszenie udziatu % tej powierzchni do 20%;

16) teren oznaczony symbolem B.MW 24 znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (wody
Q 1%, Q 10%), w granicach przedstawionych na rysunku planu, w obrgbie ktorego obowiagzujg zakazy
okreslone w przepisach odrebnych.

17) w odniesieniu do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2 i 4;

18) na terenach potozonych w obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, oznaczony symbolami B.MW 10,
B.MW 11, BMW 12 obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 4;

19) na terenach oznaczonych symbolami BMW 16 (czes¢), BMW 15 (cze$¢) obowigzujg ograniczenia wynikajace
z polozenia w obrebie 50 m strefy ochrony sanitarnej od cmentarza B.ZC1, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 41.1. Dla terendw oznaczonych symbolami B.UM 1 — B.UM 15 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendow stanowig: ushugi (publiczne i komercyjne) oraz zabudowa mieszkaniowa
(jednorodzinna i wielorodzinna — mate domy mieszkalne);

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej,
b) obiektow i urzadzen sportowo - rekreacyjnych,
C) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 10;

3) wyszczegodlnione rodzaje przeznaczenia podstawowego (pkt 1) moga by¢ na dzialce realizowane jako
funkcja samodzielna.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie S$ciany budynku gospodarczego, garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dzialkag budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;;
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2) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej, nadbudowywanej zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 14 m, a na terenie B.UM3 18 m;

3) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 9 m;
4) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych:

a) symetryczne, dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, czterospadowe - kopertowe, o takim samym
nachyleniu gléwnych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45° pokryte dachéwka ceramiczng
lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,
brazowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie poza terenami objetymi ochrong konserwatorska;
5) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw gospodarczych, garazy:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45° pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa,
materiatami dachowkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy
do innych budynkoéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie poza terenami objetymi ochrong konserwatorska;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach niespetniajacych wymogdéw w pkt 4 i 5 na powierzchni nie
wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

7) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 2 do 5 dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe
budynkow zachowujac dotychczasowa wysokos¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):
a) 0 m do 8 m od linii rozgraniczajacej drogi gtownej B.KDGI,
b) 4 m do 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej B.KDZ4, zgodnie z rysunkiem planu,

c) 1,5 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych C.KDDI1, B.KDD 19, B.KDD 25, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) 0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej B. KDW 8, zgodnie z rysunkiem planu,
e) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej ciggu pieszo - jezdnego B.KDPj 7, zgodnie z rysunkiem planu;
9) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
¢) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
e) 300 m? dla zabudowy ushugowej,
f) 4 m? dla infrastruktury technicznej i zieleni;
10) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,05;
11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,50, a na terenie B.UM 3 — 2,0;
12) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki;

14) na terenach istniejacej zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej, ktore posiadajg mniejszy niz ustalony
w planie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza si¢ zmniejszenie
udziatu procentowego tej powierzchni do 15%;

15) tereny oznaczone symbolami B.UM 5, B.UM 6, B.UM 9, B.UM 12 znajduja si¢ na obszarze szczegblnego
zagrozenia powodzig (wody Q 1%, Q 10%), w granicach przedstawionych na rysunku planu, w obrgbie
ktorych obowiazuja zakazy okreslone w przepisach odrebnych;
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16) w odniesieniu do obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2 i 4;

17) na terenach potozonych w obrgbie strefy B ochrony konserwatorskiej, oznaczonych symbolami B.UM 7,
B.UM 8§, B.UM 5, B.UM 6, B.UM 9, B.UM 10, B.UM 11, B.UM 12, B.UM 13, B.UM 14, B.UM 15
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okre§lone w § 8 ust. 4.

§ 42.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami B.UP 1 - B.UP 12 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig ustugi publiczne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) mieszkan towarzyszacych wbudowanych stanowiagcych nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej
obiektu ustugowego pod warunkiem nie powodowania konfliktow z funkcja podstawowa,

b) ustug komercyjnych,

C) zieleni towarzyszacej,

d) obiektéw i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

e) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztatltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej, nadbudowywanej zabudowy ustugowej nie
moze przekroczy¢ 14 m;

2) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 8 m;
3) dopuszcza sie nastepujace dachy budynkéw ustugowych:

a) symetryczne: dwuspadowe lub wiclospadowe, kat nachylenia polaci dachowych 20° — 45°, pokryte dachoéwka
ceramiczng lub cementowa, materiatami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,

brazowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie poza terenami objetymi ochrong konserwatorskg, w halach sportowych dopuszcza si¢
dachy dostosowane do wzgledow technicznych i technologicznych;

4) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkow gospodarczych:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45° pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowas,
materiatlami dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy
do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie poza terenami objetymi ochrong konserwatorska;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach niespetniajacych wymogdéw w pkt 4 i 5 na powierzchni nie
wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):
a) 3 m od linii rozgraniczajacej drogi gtownej B.KDG1, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 8 m od linii rozgraniczajacej drog zbiorczych B.KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych B. KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej B. KDW 4, zgodnie z rysunkiem planu,
e) 6 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo - jezdnego B.KDPj 5, zgodnie z rysunkiem planu;
7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10;
8) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 2,00;
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,
a na terenie B.UP1 5%;

11) na terenach potozonych w obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, oznaczonych symbolami B.UPII,
B.UP12 obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 4.
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§ 43.1. Dla trenéw oznaczonych symbolami B.U 1 — B.U 30 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig ustugi (publiczne i komercyjne);
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) na terenie B.U 15 warsztatow szkolnych,

b) zieleni towarzyszacej,

C) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego, garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;;

2) dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania istniejacych obiektow ustugowych na cele mieszkaniowe;
3) na terenach B. U 22, B.U 27 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku ustugowego w granicy dziafki;

4) wysokos¢ nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢
14 m, a zabudowy mieszkaniowej 9 m;

5) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 9 m;
6) dopuszcza sie nastepujace dachy budynkéw ustugowych:

a) symetryczne: dwuspadowe, wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45° pokryte
dachowka ceramiczna lub cementows, materialami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym,
czerwonym matowym, brazowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie poza terenami objetymi ochrong konserwatorskg, w przypadku realizacji hali targowej
na terenie B.U 3 dopuszcza si¢ dachy dostosowane do wzgledéw technicznych i technologicznych;

7) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw gospodarczych oraz garazy:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45° pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa,
materiatlami dachdéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy
do innych budynkow lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie poza terenami objetymi ochrong konserwatorska;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach niespetniajacych wymogdéw w pkt 6 i 7 na powierzchni nie
wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

9) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 4 do 7 dopuszcza sie przebudowe
i rozbudowe budynkéw zachowujac dotychczasowsg wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachdéw i ich
pokrycie;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):
a) 4m do 8 m od linii rozgraniczajacej drogi gtownej B.KDG1, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 0 m do 8 m od linii rozgraniczajgcej drog zbiorczych B.KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych B.KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych B.KDW 1, zgodnie z rysunkiem planu,
e) 2 m do 4 m od linii rozgraniczajacej ciaggéw pieszo — jezdnych B.KDPj, zgodnie z rysunkiem planu;
11) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,05;
12) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,50;
13) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;

14) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki;
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15) na terenach istniejgcej zabudowy ustugowej, ktore posiadajg mniejszy niz ustalony w planie minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza si¢ zmniejszenie udziatu procentowego
tej powierzchni do 15%;

16) tereny oznaczone symbolami B.U 6, B.U 17 znajduja si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
(wody Q 1%, Q 10%), w granicach przedstawionych na rysunku planu, w obrgbie ktorych obowigzuja
zakazy okreslone w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe oraz nadbudowe
istniejacej zabudowy ustugowej;

17) w odniesieniu do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2 i 4;

18) na terenie potozonym w obrgbie strefy B ochrony konserwatorskiej, oznaczonym symbolem B.U19
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okre§lone w § 8 ust. 4.

§ 44.1. Dla terenu oznaczonego symbolem B.UP 7 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ustugi publiczne (szpital im. Sw. Rocha, przychodnia zdrowia);
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiekty zamieszkania zbiorowego,

b) zieleni towarzyszacej,

C) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10,

d) mieszkan towarzyszacych stanowiacych nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej obiektu ustugowego.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow ustugowych (szpital, przychodnia) oraz
zmiang sposobu uzytkowania zgodnie przeznaczeniem podstawowym;

2) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢
14 m, a zabudowy gospodarczej 8 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow zachowujac dotychczasowa wysokos$¢ oraz
parametry geometrii dachow i ich pokrycia;

4) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkow ustugowych:

a) symetryczne: dwuspadowe, wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45° pokryte
dachowka ceramiczng lub cementows, materialami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym,
czerwonym matowym, bragzowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie;
5) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw gospodarczych, garazy:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45° pokryte dachéwka ceramiczng lub cementows,
materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy
do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):
a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej B.KDZ 2, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej A.KDD 37, zgodnie z rysunkiem planu,
c) 4 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej B KDW1;
7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10;
8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 2,00;
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
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§ 45.1. Dla terendw oznaczonych symbolami B.UKr 1, B.UKTr 4 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig ustugi kultu religijnego (istniejace koscioty);
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zabudowy ustugowej towarzyszacej obiektom kosciotow,
b) zieleni urzadzone;j,
C) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow kultu religijnego zachowujac dotychczasowe
gabaryty, wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachéw 1 ich pokrycie;

2) wysokos¢ nowej zabudowy uslugowej towarzyszacej obiektom ko$ciota nie moze przekroczy¢é 12 m,
a zabudowy gospodarczej 8 m;

3) dopuszcza si¢ nastgpujace dachy budynkow ustugowych oraz gospodarczych: symetryczne: dwuspadowe
lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45°,

4) nakaz utrzymywania i konserwowania zieleni;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):
a) 8 m od linii rozgraniczajacej drog zbiorczych KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej ciagow pieszo - jezdnych B.KDPj 3, B.KDPj 4, zgodnie z rysunkiem planu;
6) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 300 m? dla zabudowy ustugowej towarzyszacej obiektom kosciotow,
b) 4 m? dla infrastruktury technicznej i zieleni;
7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,15;
8) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,60;
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;,

11) na terenie oznaczonym symbolem B.UKrl (cz¢$¢) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z polozenia
w obrebie 50 m strefy ochrony sanitarnej od cmentarza B.ZC1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 46.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami B.UKTr 2, B.UKTr 3 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowia ustugi kultu religijnego — istniejace koscioty: ewangelicko —
augsburski z 1874 r. (B.UKr 2), dawny koscidt parafialny p.w. Sw. Jana Chrzciciela, obecnie kaplica
p-w. Sw. Floriana z 1934 r. (B.UKr 3), wpisane do rejestru zabytkow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zabudowa ustugowa towarzyszaca obiektom kosciotow,

b) zieleni urzadzone;j,

C) obiektow i urzgdzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) ochrong konserwatorska obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow;

2) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne w obrebie obiektow zabytkowych oraz zagospodarowanie
terené6w przy obiektach zabytkowych nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony zabytkow;

3) nakaz utrzymywania i konserwowania zieleni;
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4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegloséciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):
a) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej C.KDD 1, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 4 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo - jezdnego B.KDPj 4, zgodnie z rysunkiem planu;
5) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 300 m? dla zabudowy uslugowej towarzyszacej obiektom ustug kultury sakralnej,
b) 4 m? dla infrastruktury technicznej i zieleni;
6) wysoko$¢ obiektow ustugowych towarzyszacym obiektom ko$ciota nie moze przekroczy¢ 10 m;

7) dopuszcza si¢ nastgpujace dachy budynkow ustugowych oraz gospodarczych: symetryczne: dwuspadowe
lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45°;

8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10;

9) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,50;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki;

12) w odniesieniu do obiektu (B.UKr 2) potozonego w obre¢bie strefy B ochrony konserwatorskiej obowigzujg
warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 4;

13) na terenie oznaczonym symbolem B.UKr2 (czes¢) obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia
w obrebie 50 m strefy ochrony sanitarnej od cmentarza B.ZC1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 47.1. Dla terenu oznaczonego symbolem B.US 1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi sportu, turystyki i rekreacji,
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ushug zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym (hotele, motele, schroniska turystyczne, handlu,
gastronomii, budynki klubowe i inne),

b) zieleni urzagdzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
C) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysokos$¢ obiektéw ustugowych nie moze przekroczy¢ 12 m;
2) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkow:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45° pokryte dachowka
ceramiczng lub cementows, materiatami dachdéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym
matowym, bragzowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie, w halach sportowych dachy dostosowane do wzglgdéw techniczno - technologicznych;

3) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreSlone w pkt 1 i 2 dopuszcza sie przebudowe
zachowujac dotychczasowg wysokos$¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):
a) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej B.KDD 7, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo - jezdnego B.KDPj 1, zgodnie z rysunkiem planu;

7) minimalny wskazZnik intensywno$ci zabudowy ustugowej - 0,01;

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowe;j - 0,30;

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 15%;

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.
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§ 48.1. Dla terendw oznaczonych symbolami B.PU 1 — B.PU 6 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendow stanowig: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz ustugi (w tym
handel hurtowy);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow obstugi komunikacji samochodowej (W tym centra logistyczne oraz stacje paliw),
b) zieleni towarzyszacej,
C) urzadzen i obiektow towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10,

d) bocznic kolejowych dla potrzeb obstugi obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz ustugowych,
przystosowanych do przetadunku intermodalnych konteneréw morskich,

e) na terenie B.PU 1 dopuszcza si¢ sktadowanie odpadéw hutniczych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkow zachowujgc dotychczasowa wysoko$é oraz
parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

3) wysoko$¢ obiektow: produkcyjnych, magazynowych, sktadowych, obstugi komunikacji samochodowej,
ustugowych, gospodarczych nie powinna przekroczy¢ wysokosci 15 m;

4) wysoko$¢ towarzyszacych obiektow i urzadzen technicznych, technologicznych nie powinna przekroczy¢
wysokos$ci 25 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu;

5) dachy obiektow: produkcyjnych, magazynowych, sktadowych, obstugi komunikacji samochodowe;j,
ustugowych, gospodarczych o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych, pokrycie dachow
dostosowane do rodzaju dachow oraz wzgledow techniczno — technologicznych;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):
a) 25 m od linii rozgraniczajacej drogi gldéwnej ruchu przyspieszonego B.KDGP 1, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6 m do 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej B.KDZ 4, zgodnie z rysunkiem planu,
€) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej B.KDL1, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych B.KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
e) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych B.KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1200 m? pod zabudowe produkcyjna, sktadowo —magazynows oraz pod obiekty obstugi komunikacji samochodowej,
b) 500 m? pod zabudowe ustugows,
c) 100 m? pod parkingi,
d) 4 m? pod infrastrukture techniczng i zielen towarzyszaca;

8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;

9) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 1,50;

10) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65%;

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 25% powierzchni dziatki;

12) na terenach istniejacej zabudowy produkcyjnej i ustugowej, ktore posiadaja mniejszy niz ustalony w planie
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza si¢ zmniejszenie udziatu
procentowego tej powierzchni do 15%;

13) czesé terenu B.PU 1 znajduje si¢ na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig (wody Q 1%, Q 10%),
w granicach przedstawionych na rysunku planu, w obrebie ktorego obowigzujg zakazy okreslone
w przepisach odrebnych;
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14) w odniesieniu do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 8 ust. 1 pkt21i4.

§ 49.1. Dla terenu oznaczonego symbolami B.ZC1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi cmentarz czynny;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow ustugowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,
b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
C) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) parkingow.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej ciggu pieszo-
jezdnego B.KDPj 4 oraz ciggu pieszego B.KDPp 6;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05 (dotyczy obiektu kubaturowego);
4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 5%;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30%;

6) wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie moze przekroczy 10 m;

7) ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45° pokrycie dachéw dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatami dachéwkopodobnymi;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 4 m? pod
infrastrukture techniczng oraz 100 m? pod parkingi;

9) wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne w obrebie terenu cmentarza ewangelicko — augsburskiego
i katolickiego w Ozimku przy ulicy Cmentarnej, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§ 50.1. Dla teren6w oznaczonych symbolami B.ZP 1, B.ZP 2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zielen parkowa (tereny przestrzeni publicznej ustalone w studium);
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciggéw pieszo — rowerowych,
C) urzadzen sportowo — rekreacyjnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenoéw ustala sie:
1) obowigzek utrzymywania i konserwowania istniejacej zieleni parkowej;
2) minimalna szeroko$¢ ciagow pieszo — rowerowych — 3 m;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80%;

4) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne na terenie oznaczonym symbolem B.ZP 2 - park
pocmentarny, ujety w ewidencji zabytkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony zabytkow.

§ 51.1. Dla terenow oznaczonych symbolami B.ZP 3 - B.ZP 6 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zielen parkowa;
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2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciggdow pieszo — rowerowych,
C) urzadzen sportowo — rekreacyjnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala si¢:
1) obowigzek utrzymywania i konserwowania istniejacej zieleni parkowej;
2) minimalna szeroko$¢ ciggow pieszo — rowerowych —3 m;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80%;

4) teren oznaczony symbolem B.ZP 6 znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (wody Q 1%, Q 10%),
w granicach przedstawionych na rysunku planu, w obrebie ktérych obowigzuja zakazy okresSlone w przepisach
odrebnych.

§ 52.1. Dla terendw oznaczonych symbolami B.ZD 1, B.ZD 2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig ogrody dziatkowe;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektu ustugowego zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym,

b) altan dziatkowych o powierzchni zabudowy do 35 m?,

C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

€) ciagi pieszo — rowerowe.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztatltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysokos$¢ zabudowy zwigzanej z ogrodami dziatkowymi nie moze przekroczy¢ 5 m;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,08;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,15;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%, ale nieprzekraczajaca powierzchni 35 m?;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80%;

6) minimalna szeroko$¢ ciggu pieszo — rowerowego 3 m;

7) tereny oznaczone symbolami B.ZD 1, B.ZD 2 znajduja si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
(wody Q 1%, Q 10%), w granicach przedstawionych na rysunku planu, w obrebie ktorych obowigzujg
zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 53.1. Dla terendw oznaczonych symbolami B.R 1 — B.R 22 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig tereny rolnicze;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych zwigzanych z prowadzona produkcja rolnicza,
b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
C) zadrzewien i zakrzewien,
d) stawow hodowlanych,
e) niezbgdnych drog do obstugi terendw rolniczych,

f) urzadzen wodnych ksztattujacych stosunki wodne, w tym urzadzen melioracyjnych i zbiornikow wodnych,
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) ciggdw pieszych i rowerowych (w tym rowniez szlakow turystycznych).

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych zwigzanych z prowadzong
produkcja rolnicza nie moze przekroczy¢ 9 m;

2) dachy budynkow gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych
potaciach, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa, materiatami dachowkopodobnymi, w kolorze ceglastym
lub czerwonym matowym, kat nachylenia potaci dachowych 20°- 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 5%;

6) minimalna szeroko$¢ drog dojazdowych do gruntow rolnych 5 m;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80% powierzchni dziatki;

8) tereny oznaczone symbolami B.R 3, B.R 6, B.R 4, B.R 5, B.R 7 znajduja si¢ na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig (wody Q 1%, Q 10%), w granicach przedstawionych na rysunku planu, w obrgbie
ktérych obowiazuja zakazy okreslone w przepisach odrebnych.

§ 54.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami B.ZL 1 — B.ZL 13 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig lasy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

b) prowadzenie $ciezek pieszo — rowerowych, $ciezek edukacyjnych z wiatami i planszami informacyjno —
edukacyjnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terendw ustala sie:
1) obowigzek zachowania i uporzadkowania istniejacej zieleni lesnej;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami B.ZL 2, B.ZL 3, B.ZL 4 obowiazuja ograniczenia
wynikajace z polozenia w obrgbie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko - Turawskie”,
o ktérym mowa w § 7 pkt 2;

3) teren oznaczony symbolem B.ZL 7 znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (wody Q 1%,
Q 10%), w granicach przedstawionych na rysunku planu, w obrebie ktdrego obowigzujg zakazy okreSlone
w przepisach odrebnych.

§ 55.1. Dla terendéw oznaczonych symbolami B.WS 1 — B.WS 6 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendow stanowia wody powierzchniowe $rodladowe (cieki wodne, rowy
melioracyjne oraz zbiorniki wodne).

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala sie:
1) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych wraz z szatg roslinng w ich najblizszym sasiedztwie;
2) dopuszcza si¢ zarurowanie odcinkow rowow melioracyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa
na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) wprowadza sie¢ obowigzek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach melioracyjnych i ciekach
wodnych o szeroko$ci okreslonej w przepisach odrebnych celem zapewnienia dostepu do rowow i ciekow
wodnych oraz umozliwienia ich konserwacji (w tym réwniez urzadzen wodnych).
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§ 56.1. Dla terendw oznaczonych symbolami B.E 1 - B.E 21 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (glowny punkt
zasilania — B.E 18, B.E 17, stacje transformatorowe — B.E 1 — B.E 16, B.E 19 - B.E 21,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni niskiej,
b) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz urzadzania terenu ustala si¢:

1) w przypadku realizacji obiektoéw kubaturowych wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m liczac
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

2) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia potaci dachowych;

3) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachu;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 4 m?;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,50 dla terenu B.E 18 i B.E17 oraz 0,90 dla pozostatych
terenow;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% dla terenu B.E 18 i B.E 17 oraz 90% dla pozostatych terenow;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% dla terenu B.E 18 B.E 17
oraz 10% dla pozostatych terenow;

9) teren oznaczony symbolem B.E 14 znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (wody Q 1%,
Q 10%), w granicach przedstawionych na rysunku planu, w obrgbie ktorych obowigzuja zakazy okreslone
w przepisach odrebnych.

§ 57. Dla teren6w oznaczonych symbolami B.W 1 - B.W 5.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny infrastruktury technicznej — ujecia wody, z mozliwos$cig ich

rozbudowy;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni niskiej,
b) niezbednych drog do obstugi uje¢ wody,
C) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami B.W1, B.W5 obowigzuja zakazy, nakazy
1 ograniczenia, wynikajace z ustanowienia stref ochrony bezposredniej (w granicach dziatek), o ktérych mowa
w § 10 pkt 4 i 5.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy zwigzanej z ujgciami wody liczona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekroczy¢ 10 m;

2) dopuszcza sie dowolng geometrie dachu oraz dowolny rodzaj pokrycia dachu dostosowane do wzgledow
techniczno - technologicznych;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki;
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7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4 m?;

8) tereny oznaczone symbolami B.W 2, B'W 3, B.W 4 znajduja si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia (wody Q 1%, Q 10%), w granicach przedstawionych na rysunku planu, w obrebie ktérych
obowigzuja zakazy okreslone w przepisach odrebnych.

§ 58.1. Dla teren6w oznaczonych symbolami B.G 1 — B.G 3 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe stanowia tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo — stacje redukcyjne
gazu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni niskiej,
b) niezb¢dnych drog do obstugi stacji redukcyjnych gazu,
C) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z gazownictwem liczona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekroczy¢ 10 m;

2) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu oraz dowolny rodzaj pokrycia dachu dostosowane do wzgledow
techniczno - technologicznych;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4 m?;

8) teren oznaczony symbolem B.G 1 znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (wody Q 1%,
Q 10%), w granicach przedstawionych na rysunku planu, w obrebie ktérego obowigzujg zakazy okreSlone
w przepisach odrebnych.

§ 59.1. Dla terenu oznaczonego symbolem B.KS 12 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig obiekty obstugi komunikacji samochodowej - stacja paliw
plynnych i gazowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug gastronomii i handlu,
b) hotelu, motelu,
C) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
d) zieleni urzadzone;j,
e) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, komunikacji wewnetrznej oraz parkingow.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) istniejgca zabudowa ustugowa zwigzana ze stacjg paliw moze podlega¢ przebudowie, rozbudowie,
wymianie oraz zmianie sposobu uzytkowania zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu;

2) wysoko$¢ nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych obiektow zwigzanych ze stacja paliw
dostosowana do wymogow techniczno — technologicznych, ale nie powinna przekroczy¢ wysokosci 12 m;
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3) dachy budynkéw ustugowych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci
dachowych 30° — 45°, pokryte dachowkg ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, dopuszcza si¢
stosowanie dachow dostosowanych do wzgledow techniczno - technologicznych, w tym rowniez dachow
ptaskich;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej
B.KDZ3, zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05;

6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,80;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy —60%;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki;

9) teren oznaczony symbolem B. KS 12 znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (wody Q 1%,
Q 10%), w granicach przedstawionych na rysunku planu, w obrgbie ktorego obowiazuja zakazy okreslone
w przepisach odrebnych;

§ 60.1. Dla terendw oznaczonych symbolami B.KS 1 - B.KS 11, B.KS 13 - B.KS 16 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig obiekty obstugi komunikacji samochodowej — garaze i parkingi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej,

b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewngtrznej;
3) na terenach oznaczonych symbolami B.KS 13, B.KS 16 ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

4) na terenie oznaczonym symbolem B.KS 11 dopuszcza si¢ ustugi handlu, gastronomii, sportu, turystyki
i rekreacji oraz centrum rozrywki na powierzchni 49% obszaru.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢;

1) dopuszcza si¢ sytuowanie Sciany budynkow garazy w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow
odrgbnych, w szczego6lnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) wysoko$¢ nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych obiektéw garazowych dostosowana
do wymogoéw techniczno — technologicznych, ale nie powinna przekroczy¢ wysokosci 6 m, a obiektow
ustugowych 10 m;

3) dachy obiektow ustlugowych oraz garazy dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia potaci dachowych 20° — 45° pokryte dachéwka ceramiczng lub materiatlami
dachowkopodobnymi, dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):
a) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego B.KDGP1, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej B.KDZ3 oraz 8 m od drogi zbiorczej B.KDZ2,
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajgcej droég dojazdowych B.KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 6 m od linii rozgraniczajgcej ciggu pieszo - jezdnego B.KDPj 2, zgodnie z rysunkiem planu,
e) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej ciagéw pieszych B.KDPp;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10;

6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,90;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;
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9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek pod garaze i parkingi nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?
pod zabudowe ustugows, 100 m? pod parkingi i garaze, a pod infrastrukture techniczng 4 m?;

10) teren oznaczony symbolem B. KS 11 znajduje si¢ na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig (wody
Q 1%, Q 10%), w granicach przedstawionych na rysunku planu, w obrebie ktérego obowiazujg zakazy
okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 61.1. Dla terenu oznaczonego symbolem B.KK 1 (teren zamknigty) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny linii kolejowej nr 144 relacji Opole — Tarnowskie Gory wraz
z bocznicami kolejowymi, dworcem kolejowym i infrastruktura techniczna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sktadéw i magazynow,
b) hotelu, ustug gastronomii, handlu oraz kultury.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkow zachowujac dotychczasowsa wysoko$¢ oraz
parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

2) wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne w obrebie budynku dworca PKP, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkéw nalezy realizowac, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odregbnymi w zakresie
ochrony zabytkow;

3) wysoko$¢ nowych obiektow: magazynowych, sktadowych, ustugowych, gospodarczych nie powinna
przekroczy¢ wysokosci 12 m;

4) dachy nowych obiektow: magazynowych, sktadowych, ustugowych, gospodarczych o dowolnym kacie
nachylenia potaci dachowych, pokrycie dachéw dostosowane do rodzaju dachéw oraz wzgledow
techniczno — technologicznych;

5) na terenach przylegtych do istniejacej linii kolejowej nr 144 obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 pkt 9.
§ 62.1. Ustala si¢ tereny drog publicznych:

1) klasy GP — gltéwna ruchu przyspieszonego, w ciggu drogi krajowej nr 46 relacji Ktodzko — Opole- Ozimek —
Czgstochowa — Szczekociny, oznaczona symbolem: B.KDGP 1, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 40 m;

2) klasy G - glowna, droga wojewddzka nr 463 relacji Zawadzkie — Ozimek — Bierdzany, oznaczona symbolami
B.KDG 1, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 25 m;

3) klasy Z — zbiorcze, oznaczone symbolami B.KDZ1 - B.KDZ6, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20 m;
4) klasy L — lokalne, oznaczone symbolami B.KDL1, B.KDL2, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12 m.
5) klasy D — dojazdowe, oznaczone symbolami B.KDD1 —B.KDD 39, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m.

2. Ustala si¢ nastepujace ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy drég publicznych wyszczegdlnionych
wust. 1:

1) w odniesieniu do istniejacych drég, oznaczonych symbolami B.KDGP1, B.KDG1, B.KDZ1 — B.KDZ6,
B.KDD1 — B.KDD 39 dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych linii rozgraniczajacych drog, z uwagi
na lokalne warunki terenowe oraz zagospodarowanie terenéw, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przy przebudowie istniejacych drog, nalezy dazyé do uzyskania szerokosci w liniach rozgraniczajacych
wskazanych w ust. 1;

3) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektow niezwigzanych z gospodarkg drogowa lub
potrzebami ruchu, w tym sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz Sciezek rowerowych lub pieszo — rowerowych na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) zjazdy z drog publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -51- Poz. 2958

6) dla drog B.KDGP1 oraz B.KDG1 dopuszcza si¢ lokalizacje $rodkow ochrony czynnej zmniejszajacych
ucigzliwo$¢ drogi (ekrany naturalne z zieleni, ekrany akustyczne);

7) tereny oznaczone symbolami B.KDGP 1, B.KDZ 3, B.KDZ 4, B.KDD 17 znajduja si¢ na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig (wody Q 1%, Q 10%), w granicach przedstawionych na rysunku planu,
w obrebie ktorych obowiazuja zakazy w przepisach odrgbnych.

§ 63.1. Dla teren6w oznaczonych symbolami B.KDW 1 — B.KDW 19 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig drogi wewnetrzne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) chodnikéw,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

C) pasoéw zieleni izolacyjnej, urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ szerokos¢ drog
w liniach rozgraniczajacych 5 m, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych szerokosci drog z uwagi na lokalne
warunki terenowe oraz zagospodarowanie terenu, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 64.1. Dla terendw oznaczonych symbolami B.KDPj 1 — B.KDPj 16 ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig ciagi pieszo-jezdne;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) chodnikéw,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
C) pasoéw zieleni izolacyjnej, urzadzen technicznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) szeroko$¢ ciggdéw pieszo - jezdnych w liniach rozgraniczajacych 5 m, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacych szerokosci ciggow pieszo - jezdnych z uwagi na lokalne warunki terenowe oraz
zagospodarowanie terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) tereny B.KDPj 10, BKKDPj 11 znajdujg si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (wody Q 1%, Q 10%),
w granicach przedstawionych na rysunku planu, w obrebie ktorych obowiazuja zakazy okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 65.1. Dla terenow oznaczonych symbolami B.KDPp 1 - B.KDPp 11 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig ciagi piesze;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji ustala si¢ szerokos¢ ciggow
pieszych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 3 m.
§ 66.1. Dla terenow oznaczonych symbolami B.KDR 1 — B.KDR 5 ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig drogi transportu rolnego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

3) W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢ szerokos¢ drog
transportu rolnego w liniach rozgraniczajacych 5 m, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych szerokosci drog
transportu rolnego z uwagi na lokalne warunki terenowe oraz zagospodarowanie terenu, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 67. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) BMN 1-B.MN 74, B.MNU 1 - B.MNU 18, BMW 1 - B.MW 30, B.RM 1 — B.RM3, B.UM 1 — B.UM 15,
B.U1-B.U30,B.PU1-B.PUG, B.KS1-B.KS 16, w wysokosci 15%;

2) na pozostatych terenach w wysokosci 0, 1%.
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Jednostka C - wies Schodnia

§ 68.1. Dla terenow oznaczonych symbolami C.MN 1 — C.MN 12 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nieuciazliwych ushug lokalnych o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

b) zieleni towarzyszacej,
C) urzadzen sportowo — rekreacyjnych oraz placow zabaw dla dzieci,
d) obiektéw i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;;

2) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej, nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ 12 m;

3) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 9 m;
4) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkow mieszkalnych oraz ustugowych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, czterospadowe - kopertowe, o takim samym
nachyleniu gtéwnych polaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachowka ceramiczna
lub cementowa, materialami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,
brazowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie;
5) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw gospodarczych:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45° pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa,
materiatlami dachdéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy
do innych budynkow lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach niespetniajacych wymogdéw w pkt 4 i 5 na powierzchni nie
wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

7) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 2 do 5 dopuszcza sie przebudowe
i rozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowa wysoko§¢ oraz parametry geometrii
dachow i ich pokrycie;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):
a) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych C.KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drog wewngtrznych C.KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
c) 0 m do 4 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo — jezdnego C.KDPj2;
9) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
c) 300 m? dla zabudowy ushugowej,
d) 4 m? dla infrastruktury technicznej i zieleni;

10) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,05;
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11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,80;
12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;

14) na terenie oznaczonym symbolem C.MN2 obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie
50 m strefy ochrony sanitarnej od cmentarza C.ZC1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 69.1. Dla terenu oznaczonego symbolem C.MNU 1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi (w dowolnych
proporcjach lub samodzielnie);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej,
b) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
C) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztatltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej, nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz ustugowej nie moze przekroczy¢ 12 m;

3) wysokos$¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 9 m;
4) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, czterospadowe - kopertowe, o takim samym
nachyleniu gtéwnych polaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachowka ceramiczna
lub cementowg, materialami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,
brazowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie;
5) dopuszcza sie nastepujace dachy budynkow gospodarczych:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45° pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa,
materiatlami dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy
do innych budynkoéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach niespetniajacych wymogdéw w pkt 4 i 5 na powierzchni nie
wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

7) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 2 do 5 dopuszcza sie przebudowe
i rozbudowe istniejacych budynkoéw zachowujac dotychczasowa wysoko§¢ oraz parametry geometrii
dachow i ich pokrycie;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
a) 6 m do 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej B.KDZ 5, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 3 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej B.KDD 27, zgodnie z rysunkiem planu;
9) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

c) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
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d) 300 m? dla zabudowy ustugowe;j,
e) 4 m? dla infrastruktury technicznej i zieleni;
10) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,10;
11) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 1,00;
12) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;

14) na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej, ktore posiadaja mniejszy niz ustalony
w planie minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza si¢ zmniejszenie
udziatu procentowego tej powierzchni do 20%.

§ 70.1. Dla terenow oznaczonych symbolami C.UM 1, C.UM 2 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig ustugi oraz zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna
i wielorodzinna — mate domy mieszkalne);

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej,
b) obiektow i urzadzen sportowo rekreacyjnych,
C) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10,

3) wyszczegblnione rodzaje przeznaczenia podstawowego (pkt 1) moga by¢ na dzialce realizowane jako
funkcja samodzielna.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie S$ciany budynku gospodarczego, garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;;

2) wysoko$§¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej, nadbudowywanej zabudowy ustugowe;j,
mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 14 m;

3) wysokos¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 9 m;
4) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych:

a) symetryczne, dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, czterospadowe - kopertowe, o takim samym
nachyleniu gtéwnych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachowka ceramiczng
lub cementowg, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,
brazowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie;
5) dopuszcza sie nastepujace dachy budynkow gospodarczych oraz garazy:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45° pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowas,
materialami dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy
do innych budynkow lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach nie spetniajacych wymogdéw w pkt 4 i 5 na powierzchni nie
wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

7) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 2 do 5 dopuszcza si¢ przebudowe
i rozbudowe budynkéw zachowujac dotychczasowsg wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachdéw i ich
pokrycie;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):

a) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej C.KDD 5, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) 4m do 6 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo — jezdnego C.KDPj 2;
9) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
c) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) 300 m? dla zabudowy ustugowej,
e) 4 m? dla infrastruktury technicznej i zieleni;
10) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,05;
11) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 1,20;
12) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki;
14) na terenie C.UM 1 znajduje si¢ stanowisko zwierzat — ptaka blotniaka takowego podlegajace ochronie prawne;j.
§ 71.1. Dla trené6w oznaczonych symbolami C.U 1, C.U 2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendow stanowig ustugi (publiczne i komercyjne);
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej,
b) obiektow i urzgdzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie S$ciany budynku gospodarczego, garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) dopuszcza sie zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw ustugowych na cele mieszkaniowe;

3) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢
14 m, a zabudowy mieszkaniowej 9 m;

4) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 9 m;
5) dopuszcza sie nastepujace dachy budynkéw ustugowych:

a) symetryczne: dwuspadowe, wielospadowe, kgt nachylenia potaci dachowych 20° — 45° pokryte dachoéwka
ceramiczng lub cementowa, materiatami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,
brazowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie;
6) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw gospodarczych, garazy:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45° pokryte dachéwka ceramiczng lub cementoway,
materiatami dachowkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy
do innych budynkoéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie;

7) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach nie spetniajgcych wymogdéw w pkt 5 i 6 na powierzchni nie
wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

8) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 3 do 6 dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe
budynkow zachowujac dotychczasowa wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu) 6 m od linii
rozgraniczajacej drogi dojazdowej C.KDDI oraz drogi wewnetrznej C. KDW?2, zgodnie z rysunkiem planu;
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10) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,05;

11) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 1,20;

12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;

13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;

14) na terenach istniejacej zabudowy ustugowej, ktore posiadaja mniejszy niz ustalony w planie minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza si¢ zmniejszenie udziatu procentowego
tej powierzchni do 20%;

15) na terenie oznaczonym symbolem C.U2 (czg$¢) obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obrgbie 50 m
strefy ochrony sanitarnej od cmentarza C.ZC1, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 72.1. Dla terendow oznaczonych symbolami C.PU 1 — C.PU 10 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz ustugi, w tym
handel hurtowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektow obstugi komunikacji samochodowej (w tym centra logistyczne oraz stacje paliw),
b) zieleni towarzyszacej,
C) urzadzen i obiektow towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10,

d) bocznic kolejowych dla potrzeb obstugi obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz ushugowych,
przystosowanych do przetadunku intermodalnych konteneréw morskich,

e) na terenie C.PU 1 dopuszcza si¢ sktadowanie odpadéw hutniczych,

f) na terenie oznaczonym symbolem C.PU 8 dopuszcza si¢ lokalizacje wielkopowierzchniowego obiektu
handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejagcych budynkow zachowujac dotychczasowsa wysoko$¢ oraz
parametry geometrii dachoéw i ich pokrycie;

2) wysoko$¢ obiektow: produkcyjnych, magazynowych, sktadowych, obstugi komunikacji samochodowe;j,
ustugowych, gospodarczych nie powinna przekroczy¢ wysokosci 15 m;

3) wysokos$¢ towarzyszacych obiektow i urzadzen technicznych, technologicznych nie powinna przekroczy¢
wysokos$ci 25 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu;

4) dachy obiektéw: produkcyjnych, magazynowych, sktadowych, obshugi komunikacji samochodowej,
ustugowych, gospodarczych o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych, pokrycie dachow
dostosowane do rodzaju dachoéw oraz wzgledow techniczno — technologicznych;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):
a) 25 m od linii rozgraniczajacej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego C.KDGP 1, zgodnie z rysunkiem planu,
€) 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych C.KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

d) 6 m od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych C.KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
e) 6 m od linii rozgraniczajacej ciaggu pieszo - jezdnego C.KDPj 1, zgodnie z rysunkiem planu;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1200 m? pod zabudowe produkcyjng, sktadowo — magazynowa oraz pod obiekty obstugi komunikacji
samochodowej,

b) 500 m? pod zabudowe ustugows,
c) 100 m? pod parkingi,

d) 4 m? pod infrastrukture techniczng i zielen towarzyszaca;
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7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;

8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 1,50, a na terenie C.PU 8 — 1,80;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65%;

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 25% powierzchni dziatki,

11) na terenach istniejgcej zabudowy produkcyjnej i ushugowej, ktore posiadaja mniejszy niz ustalony
w planie minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza si¢ zmniejszenie
udziatu procentowego tej powierzchni do 15%;

12) na terenach oznaczonych symbolami C.PU 1 (czgé¢), C.PU 3 (czg$¢), obowigzuja ograniczenia wynikajace
z polozenia w obrebie 50 m strefy ochrony sanitarnej od cmentarza C.ZC 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 73.1. Dla terenow oznaczonych symbolami C.RU 1 — C.RU 4 ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowig obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug zwigzanych z obstugg rolnictwa, w tym ustug handlu,
b) zieleni towarzyszacej,
C) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysoko$¢ obiektow zwigzanych z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
dostosowana do wymogow techniczno — technologicznych, ale nie powinna przekroczy¢ 10 m;

2) dachy obiektow zwigzanych z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
gospodarczych:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45° pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowa, materialami dachéwkopodobnymi oraz blacha,

b) dopuszcza si¢ dachy dostosowane do wymogow techniczno — technologicznych, w tym dachy ptaskie;
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegloéciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):

a) 25 m od linii rozgraniczajacej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego C.KDGP 1, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych C.KDD 3, C.KDD 4, zgodnie z rysunkiem planu,
€) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej C.KDW 1, zgodnie z rysunkiem planu;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy zwiazanej z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych - 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zwigzanej z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych — 0,80, a na terenie C.RU 1, C.RU 2 - 1,00;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%, a na terenie C.RU 1, C.RU 2 — 70%;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
§ 74.1. Dla terenu oznaczonego symbolem C.ZC 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi cmentarz;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow ustugowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,
b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
C) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

d) parkingdw.
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2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05 (dotyczy obiektow kubaturowych);
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 5%;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30%;

5) wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 10 m;

6) ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych, kgt nachylenia potaci dachowych 30 © — 45°, pokrycie dachow dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatami dachéwkopodobnymi;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 4 m?
pod infrastrukture techniczng oraz 100 m? pod parkingi;

§ 75.1. Dla terendéw oznaczonych symbolami C.R 1 — C.R 4 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendow stanowig tereny rolnicze;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych zwiazanych z prowadzona produkcja rolnicza,

b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne) lokalizacja urzadzen i stupéw na
terenach nie wymagajacych uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia terendow rolniczych na cele
nierolnicze 1 niele$ne,

C) zadrzewien i zakrzewien,

d) stawoéw hodowlanych,

e) niezb¢dnych drog do obstugi terenow rolniczych,

f) urzadzen wodnych ksztattujacych stosunki wodne, w tym urzagdzen melioracyjnych i zbiornikow wodnych,
) ciagdw pieszych i rowerowych (w tym rowniez szlakow turystycznych).

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych zwigzanych z prowadzong
produkcja rolnicza nie moze przekroczy¢ 9 m;

2) dachy budynkow gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych dwuspadowe, pokryte dachowka
ceramiczng lub cementows, materialami dachowkopodobnymi, w kolorze ceglastym lub czerwonym
matowym, kat nachylenia potaci dachowych 20°- 45°, dopuszcza sie dachy ptaskie;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy O;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,10;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 5%;

6) minimalna szeroko$¢ drog dojazdowych do gruntdow rolnych 5 m;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80% powierzchni dziatki.
§ 76.1. Dla terendw oznaczonych symbolami C.WS 1, C.WS 2 ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe terendéw stanowia wody powierzchniowe $rodladowe (cieki wodne, rowy
melioracyjne).

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala sig:
1) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych wraz z szatg ro§linng w ich najblizszym sasiedztwie;

2) dopuszcza si¢ zarurowanie odcinkdow rowow melioracyjnych;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) wprowadza si¢ obowigzek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach melioracyjnych i ciekach
wodnych o szeroko$ci okreslonej w przepisach odrebnych celem zapewnienia dostgpu do rowow i ciekow
wodnych oraz umozliwienia ich konserwacji (w tym réwniez urzadzen wodnych);

5) na terenie 0znaczonym symbolem C.WS 1 wystepuje stanowisko bobra europejskiego podlegajacego ochronie
prawne;.

§ 77.1. Dla terenu oznaczonego symbolem C.E 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (stacja transformatorowa);
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni niskiej,

b) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztatltowania
zabudowy oraz urzadzania terenu ustala si¢:

1) w przypadku realizacji obiektu kubaturowego wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m liczac
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

2) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia potaci dachowych;
3) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachu;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 4 m?;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - O;
6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,90;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.
§ 78.1. Dla terenu oznaczonego symbolem C.C 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe stanowi teren infrastruktury technicznej — cieptownictwo (cieptownia, elektrocieptownia);
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) punktu przetadunkowego odpadéw na powierzchni nieprzekraczajacej 49% terenu C.C1,
b) zieleni niskigj,
C) niezbg¢dnych drog do obstugi cieptowni,
d) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcego obiektu cieptownictwa zachowujac dotychczasowa
wysokos¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycia,;

2) wysoko$¢ obiektu modernizowanego i nowych obiektow cieplownictwa oraz zwigzanych z punktem
przetadunkowym odpadoéw dostosowana do wymogow techniczno — technologicznych, ale nie powinna
przekroczy¢ wysokosci 15 m;

3) dopuszcza si¢ dowolng geometrie dachéw oraz dowolny rodzaj pokrycia dachéw obiektow cieptownictwa
oraz zwigzanych z punktem przeladunkowym odpadow;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegloséciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):
a) 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych C.KDD 2, C.KDD 4, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych C. KDW 3, zgodnie z rysunkiem planu,
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€) 6 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo — jezdnego C.KDPj 1, zgodnie z rysunkiem planu;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,80;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.
§ 79.1. Dla terené6w oznaczonych symbolami C.KS 1, C.KS 2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendow stanowig obiekty obstugi komunikacji samochodowej — parkingi,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej,
b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni terenu.
§ 80. Dla terenu oznaczonego symbolem C.KK 1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny linii kolejowej nr 144 relacji Opole — Tarnowskie Gory wraz
z bocznicami kolejowymi oraz infrastruktura techniczna;

2) na terenach przylegtych do istniejacej linii kolejowej nr 144 obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 pkt 9.
§ 81.1. Ustala si¢ tereny drog publicznych:

1) klasy GP — glowna ruchu przyspieszonego, w ciagu drogi krajowej nr 46 relacji Ktodzko — Opole- Ozimek —
Czestochowa — Szczekociny, oznaczona symbolem: C.KDGP 1, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 40 m;

2) klasy D — dojazdowe, oznaczone symbolami C.KDD 1 — C.KDD 5, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m.

2. Ustala si¢ nastepujace ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég publicznych wyszczegdlnionych
wust. 1:

1) w odniesieniu do istniejacych drog, oznaczonych symbolami C.KDGP1, C.KDD1 — C.KDD 5 dopuszcza
si¢ utrzymanie istniejacych linii rozgraniczajacych drég, z uwagi na lokalne warunki terenowe oraz
zagospodarowanie terendw, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przy przebudowie istniejacych drog, nalezy dazyé do uzyskania szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
wskazanych w ust. 1;

3) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektow niezwigzanych z gospodarka drogowa lub potrzebami
ruchu, w tym sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz $ciezek rowerowych lub pieszo — rowerowych
na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

5) zjazdy z drog publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) dla drogi C. KDGP1 dopuszcza si¢ lokalizacje srodkow ochrony czynnej zmniejszajacych uciagzliwos¢ drogi
(ekrany naturalne z zieleni, ekrany akustyczne).

§ 82.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami C.KDW 1 — C.KDW 8 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendow stanowia drogi wewnetrzne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) chodnikéw,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

C) pasow zieleni izolacyjnej oraz urzadzen technicznych.
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2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji ustala si¢ szerokos¢ drog
w liniach rozgraniczajacych 5m, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych szerokosci drog z uwagi na lokalne
warunki terenowe oraz zagospodarowanie terenu, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 83.1. Dla terendw oznaczonych symbolami C.KDPj 1, C.KDPj 2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig ciagi pieszo-jezdne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) chodnikéw,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

C) pasoéw zieleni izolacyjnej oraz urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ szeroko$¢ ciggdw
pieszo - jezdnych w liniach rozgraniczajacych Sm, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych szerokosci ciagow pieszo
- jezdnych z uwagi na lokalne warunki terenowe oraz zagospodarowanie terenu, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 84.1. Dla terenu oznaczonego symbolem C.KDPp 1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi cigg pieszy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ szerokos¢ ciagu
pieszego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz 3 m.

§ 85.1. Dla terenu oznaczonego symbolem C.KDR 1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga transportu rolnego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ szerokos$¢ drogi
transportu rolnego w liniach rozgraniczajacych 5 m, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej szerokosci drogi
transportu rolnego z uwagi na lokalne warunki terenowe oraz zagospodarowanie terenu, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 86. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1)CMN1-CMN12,CMNU1,CUM1,CUM2 CU1 CU2 CPU1-C.PUI10, CRU1-C.RUA4,
w wysokosci 15%);

2) dla pozostatych terenow w wysokosci 0, 1%.
Jednostka D - wie§ Nowa Schodnia
§ 87.1. Dla terenow oznaczonych symbolami D.RM 1 —-D.RM 4 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa zagrodowa;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug zwigzanych z produkcja rolniczg i obstugg rolnictwa o powierzchni catkowitej nie przekraczajace;j
100 m?,

b) ustug agroturystyki,
c) zieleni towarzyszacej,

d) obiektoéw i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.
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2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztatltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5 m od granicy
z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkoéw wynikajacych
z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;;

2) wysokos$¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej i nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowej
nie moze przekroczy¢ 10 m;

3) wysokos¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, hodowlane, garaze), zwigzanej z prowadzong
dziatalno$cig ustugowsq oraz szklarni nie moze przekroczy¢ 9 m;

4) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw mieszkalnych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, czterospadowe - kopertowe, o takim samym
nachyleniu gtéwnych polaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachowkg ceramiczng
lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,
brazowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie;

5) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkow gospodarczych, garazy, hodowlanych oraz zwigzanych
z prowadzong dziatalno$cig ustugowa oraz szklarni:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45° pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa,
materialami dachdéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy
do innych budynkoéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacje dachu o0 parametrach niespetniajacych wymogdéw zawartych w pkt 4 i 5
na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

7) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 2 do 5 dopuszcza si¢ przebudowe
i rozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowa wysoko$¢ oraz parametry geometrii
dachow i ich pokrycie;

8) wysoko$¢ budowli rolniczych nie moze przekroczy¢ 12 m;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
a) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej D.KDZ 2, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej D.KDL 1, zgodnie z rysunkiem planu;

10) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,01;

11) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,75;

12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;

13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
§ 88.1. Dla terenow oznaczonych symbolami D.MN 1 — D.MN 22 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow Sstanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nieucigzliwych ustug lokalnych o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

b) zieleni towarzyszacej,
C) urzadzen sportowo — rekreacyjnych oraz placéw zabaw dla dzieci,

d) obiektoéw i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.
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2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztatltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej, nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ 12 m;

3) wysokos¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 9 m;
4) dopuszcza si¢ nastgpujace dachy budynkow mieszkalnych oraz ustugowych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, czterospadowe - kopertowe, o takim samym
nachyleniu gtéwnych polaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachowkg ceramiczng
lub cementows, materiatami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,
brazowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie;
5) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkoéw gospodarczych:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45° pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa,
materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy
do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach niespetniajagcych wymogow w pkt 4 i 5 na powierzchni nie
wigkszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

7) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 2 do 5 dopuszcza si¢ przebudowg
i rozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowa wysoko$¢ oraz parametry geometrii
dachow i ich pokrycie;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegloéciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):
a) 2 m do 8 m od linii rozgraniczajacej drog zbiorczych D.KDZ 1, D.KDZ 2 zgodnie z rysunkiem planu,

b) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drég dojazdowych D.KDD oraz drogi lokalnej D.KDL 1, zgodnie
z rysunkiem planu,

€) 6 m od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych D.KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 0 m do 4 m od linii rozgraniczajacej ciagdw pieszo - jezdnych D.KDPj, zgodnie z rysunkiem planu;
9) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
c) 300 m? dla zabudowy ushugowej,
d) 4 m? dla infrastruktury technicznej i zieleni;
10) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,05;
11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,80;
12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.
§ 89.1. Dla teren6w oznaczonych symbolami D.MNU 1 — D.MNU 3 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi
(w dowolnych proporcjach lub samodzielnie);
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2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej,
b) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
C) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;;

2) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej, nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustugowej nie moze przekroczy¢ 12 m;

3) wysokos¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 9 m;
4) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, czterospadowe - kopertowe, 0 takim samym
nachyleniu gtéwnych polaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachowkg ceramiczng
lub cementowa, materiatami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,
brazowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie;
5) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkoéw gospodarczych:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45° pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa,
materiatlami dachdéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy
do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach niespelniajagcych wymogow w pkt 4 i 5 na powierzchni nie
wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

7) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 2 do 5 dopuszcza si¢ przebudowe
i rozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowa wysoko$¢ oraz parametry geometrii
dachow i ich pokrycie;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegloéciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):
a) 0 m do 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej D.KDZ 1, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 3 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej D.KDL 1, zgodnie z rysunkiem planu,
9) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
c) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
d) 300 m? dla zabudowy ustugowej,
e) 4 m? dla infrastruktury technicznej i zieleni;
10) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,05;
11) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 1,00;
12) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
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14) na terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowe;j, ktore posiadajg mniejszy niz ustalony
w planie minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza si¢ zmniejszenie
udziatu procentowego tej powierzchni do 20%.

§ 90.1. Dla teren6w oznaczonych symbolami D.U 1 — D.U 3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig ustugi (publiczne i komercyjne);
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni towarzyszacej,

b) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego, garazu w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig
dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow
odrebnych, w szczegodlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw ustugowych na cele mieszkaniowe;

3) wysokos¢ nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢
14 m a zabudowy mieszkaniowej 9 m;

4) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 9 m;
5) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw ustugowych:

a) symetryczne: dwuspadowe, wielospadowe, kgt nachylenia potaci dachowych 20° — 45° pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowg, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,

brazowym oraz grafitowym,
b) dachy ptaskie;
6) dopuszcza sie nastepujace dachy budynkéw gospodarczych, garazy:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45° pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa,
materiatlami dachdéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy
do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie;

7) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach nie spetniajacych wymogow w pkt 5 i 6 na powierzchni nie
wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

8) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okres$lone w pkt 3 do 6 dopuszcza sie przebudowe
i rozbudowe budynkéw zachowujac dotychczasowa wysokos$¢ oraz parametry geometrii dachoéw i ich
pokrycie;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):
a) 6 m do 8 m od linii rozgraniczajacej drog zbiorczych D.KDZ 1, D.KDZ 2, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 0 m do 4 m od linii rozgraniczajacej ciggu pieszo-jezdnego D.KDPj, zgodnie z rysunkiem planu;

10) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,05;

11) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 1,20;

12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;

13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;

14) na terenach istniejgcej zabudowy ustugowej, ktore posiadajg mniejszy niz ustalony w planie minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza si¢ zmniejszenie udziatu procentowego
tej powierzchni do 20%.

15) na terenie oznaczonym symbolem D.U 2 obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie 50 m
strefy ochrony sanitarnej od cmentarza D.ZC1, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego - 66— Poz. 2958

§ 91.1. Dla terenu oznaczonego symbolem D.PU 1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz ushugowe,
w tym handel hurtowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow obstugi komunikacji samochodowej (w tym centra logistyczne oraz stacj¢ paliw),
b) zieleni towarzyszacej,
C) urzadzen i obiektow towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysokos¢ obiektow: produkcyjnych, magazynowych, sktadowych, obstugi komunikacji samochodowe;j,
ustugowych, gospodarczych nie powinna przekroczy¢ wysokosci 15 m;

2) wysoko$¢ towarzyszacych obiektow i urzadzen technicznych, technologicznych nie powinna przekroczy¢
wysokosci 25 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu;

3) dachy obiektow: produkcyjnych, magazynowych, sktadowych, obstugi komunikacji samochodowe;j,
ustugowych, gospodarczych o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych, pokrycie dachow
dostosowane do rodzaju dachow oraz wzgledow techniczno — technologicznych;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegloséciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):
a) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej D.KDW 3, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 4 m od linii rozgraniczajacej drogi transportu rolnego D.KDR 2, zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1200 m? pod zabudowe produkcyjng, sktadowo — magazynowa oraz pod obiekty obstugi komunikacji
samochodowej,

b) 500 m? pod zabudowe ustugowa,
¢) 100 m? pod parkingi,
d) 4 m? pod infrastrukture techniczng i zielen towarzyszaca;
6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;
7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 1,30;
8) maksymalna wskaznik powierzchni zabudowy — 65%);
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 25% powierzchni dziafki.
§ 92.1. Dla terenu oznaczonego symbolem D.ZC 1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi cmentarz;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow ustugowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,
b) zieleni urzgdzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
C) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) parkingow.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikoéw ksztatltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05 (dotyczy obiektow kubaturowych);

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 5%;
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4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30%;
5) wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie moze przekroczy 10 m;

6) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych, kat nachylenia polaci dachowych 30 © — 45° pokrycie dachéw dachéwka ceramiczna,
cementowsg lub materiatami dachéwkopodobnymi;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 4 m? pod
infrastrukture techniczng oraz 100 m? pod parkingi.

§ 93.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami D.R 1 — D.R 10 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig tereny rolnicze;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych zwigzanych z prowadzong produkcja
rolnicza,

b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne) lokalizacja urzadzen i stupoéw
na terenach nie wymagajacych uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia terenéw rolniczych na cele
nierolnicze 1 niele$ne,

C) zadrzewien i zakrzewien,

d) stawoéw hodowlanych,

e) niezb¢dnych drog do obstugi terenow rolniczych,

f) urzadzen wodnych ksztattujacych stosunki wodne, w tym urzadzen melioracyjnych i zbiornikow wodnych,
g) ciggdw pieszych i rowerowych (w tym rowniez szlakow turystycznych).

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej oraz magazynowej zwigzanej z prowadzong produkcjg rolniczg nie
moze przekroczy¢ 9 m;

2) dachy budynkow gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych dwuspadowe, pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowa, materialami dachéwkopodobnymi, w kolorze ceglastym lub czerwonym
matowym, kat nachylenia potaci dachowych 20°- 45°, dopuszcza sie dachy ptaskie;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - O;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 5%;

6) minimalna szeroko$¢ drég dojazdowych do gruntdéw rolnych 5 m;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80% powierzchni dziafki.
§ 94.1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami D.ZL 1 — D.ZL 8 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia lasy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

b) prowadzenie $ciezek pieszo — rowerowych, $ciezek edukacyjnych z wiatami i planszami informacyjno —
edukacyjnymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje sie lokalizacji budynkow.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw ustala sie:

1) obowiazek zachowania i uporzadkowania istniejacej zieleni lesne;j;
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2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem D.ZL 8 obowigzuja ograniczenia wynikajace
z polozenia w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko - Turawskie”, o ktorym mowa
w § 7 pkt 2.

§ 95.1. Ustala si¢ tereny drog publicznych:
1) klasy Z — zbiorcze, oznaczona symbolem D.KDZ 1, D.KDZ 2, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20 m;
2) klasy L — lokalna, oznaczona symbolem D.KDL 1, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 12 m;
3) klasy D — dojazdowe, oznaczone symbolami D.KDD1 — D.KDD#4, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m.

2. Ustala si¢ nastgpujace ogoélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég publicznych
wyszczeg6lnionych w ust. 1:

1) w odniesieniu do istniejacych drog, oznaczonych symbolami D.KDZ 1, D. KDZ 2, D.KDL 1, DKDD 1 —
D.KDD 4 dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych linii rozgraniczajacych drog, z uwagi na lokalne warunki
terenowe oraz zagospodarowanie terenéw, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przy przebudowie istniejacych drog, nalezy dazyé do uzyskania szerokosci w liniach rozgraniczajacych
wskazanych w ust. 1;

3) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektow niezwigzanych z gospodarkg drogowa Ilub
potrzebami ruchu, w tym sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz $ciezek rowerowych lub pieszo — rowerowych
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) zjazdy z drog publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
§ 96.1. Dla teren6w oznaczonych symbolami D.KDW 1 — D.KDW 3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendow stanowia drogi wewnetrzne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnikéw,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
C) pasoéw zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ szerokos¢ drog
w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 97.1. Dla terendéw oznaczonych symbolami D.KDPj 1 — D.KDPj 8 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig ciagi pieszo-jezdne;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) chodnikéw,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
C) pasow zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ szeroko$¢ ciggow
pieszo — jezdnych w liniach rozgraniczajacych 5Sm, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych szerokosci ciagow
pieszo — jezdnych z uwagi na lokalne warunki terenowe oraz zagospodarowanie terenu, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 98.1. Dla terenu oznaczonego symbolem D.KDPp1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi cigg pieszy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ szerokos$¢ ciggu
pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 3 m.
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§ 99.1. Dla terendéw oznaczonych symbolami D.KDR 1 — D.KDR 4 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig drogi transportu rolnego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ szeroko$¢ drogi
transportu rolnego w liniach rozgraniczajacych 5 m, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych szerokosci drog
transportu rolnego z uwagi na lokalne warunki terenowe oraz zagospodarowanie terenu, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 100. Okresla sie wysokos$¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala sie optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terené6w
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1)D.MN1-D.MN22,D.MNU 1-D.MNU 3,D.RM1-D.RM4,D.U1-D.U 3, D.PU 1, w wysokosci 15%;
2) na pozostatych terenach w wysokosci 0, 1%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 101. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ozimka.

§ 102. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej w Ozimku

Aldona Koczur
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA OZIMKA, NOWEJ SCHODNI, CZESCI WSI ANTONIOW ORAZ CZESCI WSI SCHODNIA Zalqcznik nr
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Oznaczenia:

A - wie$ Antoniow

B - Miasto Ozimek

C - wies Schodnia

D - wies Nowa Schodnia

do uchwaty Nr XXIV/217/20
Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 28 wrze$nia 2020 r.

WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OZIMEK'
[uchwata nr XLI/367/14 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 24 marca 2014 r.]

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA OZIMKA, NOWEJ SCHODNI, CZESCI WSI ANTONIOW ORAZ CZESCI WSI SCHODNIA do uchwat Nza)’g?';’/'g; ;'/’2 ]
o uchwaly Nr
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Tereny drég publicznych klasy L - lokalne
Tereny drég publicznych klasy D - dojazdowe
Tereny drog wewnetrznych

Tereny ciggéw pieszo-jezdnych

Tereny ciggow pieszych

Tereny drég transportu rolnego
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Sciezki rowerowe
Obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi

jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%)

Obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%)

Obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi
jest niskie i i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%)

——+—+  Projektowany przebieg waftu przeciwpowodziowego

Gazocigg wysokiego ci$nienia

@ Linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV wraz ze strefg technologiczng

Linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV
o

0 l Granice terenéw zamknietych

|

H| Zabytkowy most
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XX1V/217/20
Rady Miejskiej w Ozimku

z dnia 28 wrzeénia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, cze$ci wsi Antoniow oraz czesci wsi Schodnia” inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 713, ze zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U.
z2019r., poz. 869, ze zm.) Rada Miejska w Ozimku rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy polegajacych na budowie drog dojazdowych
oraz infrastruktury technicznej.

§ 2.1. Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktéorych mowa w § 1 beda:
1) srodki wtasne gminy;

2) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej, w ramach dziatan ujetych w Regionalnym Programie
Operacyjnym Wojewodztwa Opolskiego;

3) érodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) kredyt bankowy.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych zrodet finansowania niewymienionych w ust. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Ozimka.
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XX1V/217/20
Rady Miejskiej w Ozimku

z dnia 28 wrzesnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, cze$ci wsi Antoniéw oraz cze$ci wsi Schodnia”,
podczas wylozen do publicznego wgladu w dniach: od 15 pazdziernika do 18 listopada 2018 r.

(I wylozenie), od 18 lutego do 17 marca 2020 r. (Il wylozZenie) oraz od 16 czerwca do 14 lipca 2020 r.
(I wylozenie)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293, ze zm.) Rada Miejska w Ozimku rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu w sposéb nastepujacy:

Wylozenie 1
Uwaga Nr 1
Data wplywu uwagi — 29 pazdziernika 2018 r.

Tre$¢ uwagi — zmiana zapisow § 42 ust. 2 pkt 14 dotyczacych minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej dziatki z 30% na 20%, umozliwienie lokalizacji miejsc postojowych na terenie B.ZP 4 i obniZenie
wymaganego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na 60%.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatki nr 392/10, 392/11, obrgb Ozimek.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — B. ZP 4 — tereny zieleni parkowej,
B.U 27 — tereny ustug (publiczne i komercyjne).

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona w zakresie wskaznikow urbanistycznych.
Uzasadnienie:

Postulowane w uwadze wskazniki urbanistyczne sg niezgodne z ustaleniami obowiazujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”.

Uwaga Nr 2

Data wplywu uwagi — 30 pazdziernika 2018 r.

Tre$é uwagi — zmiana zapiséw § 42 ust. 2 pkt 14, § 50 ust. 2, pkt 3, § 50 ust. 1 pkt 2 lit. e.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatki nr 392/10, 392/11, obreb Ozimek.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — B. ZP 4 — tereny zieleni parkowej,
B.U 27 — tereny ustug (publiczne i komercyjne).

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona w zakresie wskaznikow urbanistycznych.
Uzasadnienie:

Postulowane w uwadze wskazniki urbanistyczne sg niezgodne z ustaleniami obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”.

Uwaga Nr 3
Data wplywu uwagi — 20 listopada 2018 r.

TreS¢ uwagi — powickszenie terenu dzialki przeznaczonego w projekcie planu pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — dziatka nr 298/5, km 5, obreb Ozimek.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — B. MN 37 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, B.R 7 — tereny rolnicze.
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Rozstrzygniecie uwagi — czeSciowo nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Czeg$¢ dziatki nr 298/5 zostala przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie
z obowiazujacym ,,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimek — Schodnia
Nowa w granicach administracyjnych, cze$ci wsi Schodnia Stara oraz czesci wsi Antonidw”. Pozostaly teren
jest przeznaczony w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”
pod rolnicza przestrzen produkcyjng.

Uwaga Nr 4
Data wplywu uwagi — 23 listopada 2018 r.
Tres$¢ uwagi — przeznaczenie dziatlek w zwigzku z budowa hali produkcyjnej o powierzchni

10 000 m? pod przeznaczenie przyjete w opracowywanym projekcie planu miejscowego dla terendow
oznaczonych symbolem C.PU.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatki nr 1922/542, 1920/538, 1919/534, 1917/534,
2092/538 (czgséc), obreb Schodnia.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — C. MW 1 — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie:

Nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia z uwagi na niezgodno$¢ z obowigzujagcym ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”.

Uwaga Nr 5
Data wplywu uwagi — 27 listopada 2018 r.
Tres$¢ uwagi — zmiana zapisow § 42 ust. 2 pkt 14, § 50 ust. 2 pkt 3, § 50 ust. 1 pkt 2 lit. e, § 47 ust. 1 pkt 2.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatki nr 392/10, 392/11, obreb Ozimek, rejon
ul. Kolejowej.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — B. ZP 4 — tereny zieleni parkowej,
B.PU 1 - B.PU 6 — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustugowych.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona w zakresie wskaznikéw urbanistycznych.
Uzasadnienie:

Postulowane w uwadze wskazniki urbanistyczne sa niezgodne z ustaleniami obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”.

Uwaga Nr 6
Data wplywu uwagi — 29 listopada 2018 r.

TreS¢ uwagi — przeznaczenie dzialek na cele inwestycyjne, takie jak: obiekty produkcyjne, sktady
1 magazyny oraz ushugi.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — dziatki nr 1879/373, 374, km 2, obreb Schodnia.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — C. R 4 — tereny rolnicze.
Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”
dziatki zostaly przeznaczone pod tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Uwaga Nr 7
Data wplywu uwagi — 29 listopada 2018 r.
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TreS¢ uwagi — przeznaczenie dzialek na cele inwestycyjne, takie jak: obiekty produkcyjne, sklady
1 magazyny oraz ustlugi.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — dziatka nr 356/25, km 3, obreb Nowa Schodnia.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — D. R 1 — tereny rolnicze.
Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”
dziatka zostala przeznaczona pod tereny rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Uwaga Nr 8
Data wplywu uwagi — 30 listopada 2018 r.

Tres$¢ uwagi — zmiana zapiséw dotyczaca dopuszczenia maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy
— 70%, dopuszczenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%, dopuszczenia mozliwosci
sytuowania  miejsc  parkingowych ~w  granicy dziatki i1 w  mniejszych  odleglosciach
od powierzchni przeznaczonych na pobyt ludzi, niz zaktadajg przepisy odrebne.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatki nr 222/2, 223/2, obrgb Ozimek.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — B. U 20 — tereny ustug (publiczne
i komercyjne).

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Nie uwzgledniono ww. propozycji zmiany tekstu uchwaty z uwagi na niezgodno$¢ z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”.

Uwaga Nr 9
Data wplywu uwagi — 30 listopada 2018 r.

Tres¢ uwagi — wniosek o ograniczenie zabudowy przy granicy lub w poblizu granicy na terenie 0znaczonym
w projekcie planu symbolem D.U 1, graniczacym z zabudowang nieruchomoscia.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatka nr 189/17, km 1, obreb Nowa Schodnia.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — D. U 1 — tereny ustug (publiczne
i komercyjne), D.MN 14 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Na terenie D.U 1 dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego, garazu w odlegtosci 1,5 m
od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Uwaga Nr 10
Data wplywu uwagi — 30 listopada 2018 r.

Tre$é uwagi — wniosek o przeksztatcenie dziatki rolniczej na dziatke obstugi komunikacji samochodowe;j
(garaze).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatka nr 6, km 1, obreb Ozimek.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — B. R 1 — tereny rolnicze.
Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W obowigzujgcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”
dziatka zostata przeznaczona pod tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
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Uwaga Nr 11
Data wplywu uwagi — 30 listopada 2018 r.
Tres$¢ uwagi — zachowanie pasa zieleni zgodnie z dotychczas obowigzujacym planem miejscowym.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — publiczna droga dojazdowa (ul. Kasztanowa
w Antoniowie).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — A. KDD 15 — tereny drogi
publicznej klasy D - dojazdowa.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona w zakresie wjazdow indywidualnych.
Uzasadnienie:

Na terenic dopuszcza si¢ wjazdy indywidualne do nieruchomosci polozonych po stronie potludniowej
ul. Kasztanowej - A.MN 43, AMN 45, zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym.

Uwaga Nr 12
Data wplywu uwagi — 3 grudnia 2018 r.

Tres¢ uwagi — zachowanie w projekcie planu mozliwosci wjazdu na dziatki od strony ul. Kasztanowej
w Antoniowie.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — dziatki nr 445/53, km 3, 444/53, 1068/53, km 3,
obreb Antoniow.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — A. KDD 15 - tereny drogi
publicznej klasy D — dojazdowa, A.MN 45 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona w zakresie likwidacji zieleni parkowe;.
Uwaga Nr 13
Data wplywu uwagi — 3 grudnia 2018 r.

Tresé uwagi — wniosek 0 dopuszczenie na terenach oznaczonych symbolami: A.MN 52 oraz A.R 15 zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz handlu i ustug.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — dziatka nr 290/21, km 1, obrgb Antoniow.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — A. MN 52 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, A.R 15 — tereny rolnicze.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona na terenie A.R 15.
Uzasadnienie:

W obowigzujgcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”
cze$¢ dziatki zostata przeznaczona pod tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Uwaga Nr 14
Data wplywu uwagi — 3 grudnia 2018 r.

Tres¢ uwagi — wniosek 0 dopuszczenie na terenie rolniczym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej oraz handlu i ustug.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — dziatka nr 493/50, km 1, obreb Antoniow.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — A. R 16 — tereny rolnicze.
Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W obowigzujgcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”
dzialka zostata przeznaczona pod tereny rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.
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Uwaga Nr 15
Data wplywu uwagi — 3 grudnia 2018 r.

Tres$¢ uwagi — zmniejszenie obszaru przeznaczonego w projekcie planu pod obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny oraz ustugi — A.PU 1 i wyznaczenie go zgodnie z obowigzujgcym studium, wniosek o ustalenie
w projekcie planu dla tego obszaru maksymalnej wysokosci zabudowy — 15 m dla obiektow podstawowych
oraz towarzyszacych obiektow technicznych oraz technologicznych.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — dziatki nr 951/75, 1100/71, 1101/71, 986/72, km 1,
obreb Antoniow.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — A.PU 1 — tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz ustugowych.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Planowane przeznaczenie w granicach wyznaczonych w planie jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”.

Uwaga Nr 16
Data wplywu uwagi — 3 grudnia 2018 r.

Tres¢ uwagi — wniosek o nieprzeznaczenie w projekcie planu dziatki (waski pas zieleni) pod drogg
dojazdowa do budowy kilku budynkéw mieszkalnych.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatka nr 244, km 4, obreb Ozimek.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — B. MN 34 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W projekcie planu na tym terenie nie przewidziano zadnej drogi publicznej, ani wewnetrznej.
Uwaga Nr 17

Data wplywu uwagi — 3 grudnia 2018 r.

Tres$¢ uwagi — wniosek o przeznaczenie catej dziatki pod zabudowg zagrodowa.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — dziatka nr 217/44, km 1, obreb Antoniow.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — A. R 15 — tereny rolnicze.
Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”
dziatka zostata przeznaczona pod tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Uwaga Nr 18

Data wplywu uwagi — 3 grudnia 2018 r.

Tres$é uwagi — zmniejszenie szerokosci drogi dojazdowej (ul. Leszczynowa) w liniach rozgraniczajacych do 6 m.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatka nr 921, km 3, obrgb Antoniow.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — A. KDD 15 — tereny drogi
publicznej klasy D - dojazdowa.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie:

Zmniejszono szeroko$¢ drogi dojazdowej A.KDD 15 w liniach rozgraniczajacych do 10 m, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Uwaga Nr 19

Data wplywu uwagi — 3 grudnia 2018 r.

Tres$¢ uwagi — zmniejszenie szerokosci drogi dojazdowej (ul. Leszczynowa) w liniach rozgraniczajacych do 6 m.
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — dziatka nr 921, km 3, obreb Antoniow.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — A. KDD 15 — tereny drogi
publicznej klasy D - dojazdowa.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie:

Zmniejszono szeroko$¢ drogi dojazdowej A.KDD 15 w liniach rozgraniczajacych do 10 m, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Uwaga Nr 20

Data wplywu uwagi — 3 grudnia 2018 r.

Tres$é uwagi — zmniejszenie szerokosci drogi dojazdowej (ul. Leszczynowa) w liniach rozgraniczajacych do 6 m.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatka nr 921, km 3, obrgb Antoniow.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — A. KDD 15 — tereny drogi
publicznej klasy D - dojazdowa.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie:

Zmniejszono szeroko$¢ drogi dojazdowej A.KDD 15 w liniach rozgraniczajacych do 10 m, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Uwaga Nr 21
Data wplywu uwagi — 3 grudnia 2018 r.

Tres$¢ uwagi — zmiana przeznaczenia dziatek z terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny
ustug oraz zabudowy mieszkaniowej.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — dziatki nr 1445/563, 1444/562, 1159/561, 1447/561,
km 2, obreb Schodnia.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — C. MN 8 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozstrzygniecie uwagi — cze$ciowo nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zachowano bez zmian. Tereny niezainwestowane
zostaly przeznaczone zgodnie z wnioskiem wiascicieli pod ustugi oraz zabudoweg mieszkaniowa.

Uwaga Nr 22

Data wplywu uwagi — 3 grudnia 2018 r.

Tre$é¢ uwagi — wniosek 0 zmianeg przeznaczenia dziatki rolniczej na dziatke ustugowa.
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — dziatka nr 284/2, km 4, obreb Ozimek.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — B. R 4 — tereny rolnicze.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie:

W obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”
dziatka zostata przeznaczona pod tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Uwaga Nr 23

Data wplywu uwagi — 3 grudnia 2018 r.

Tre$é uwagi — likwidacja drogi dojazdowej przez teren dziatki.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatka nr 1075/111, km 1, obrgb Antoniow.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — A. KDD 36 — tereny drogi
publicznej klasy D — dojazdowa, A.72 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie:

W projekcie planu pozostawiono wyznaczony w obowigzujacym planie miejscowym przebieg drogi
dojazdowej KD.

Uwaga Nr 24
Data wplywu uwagi — 3 grudnia 2018 r.

Tres$¢ uwagi — likwidacja mozliwosci lokalizacji ustug na terenach przeznaczonych w projekcie planu pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz ustugowa.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — dziatki nr 432/52, 442/53, 843/53, obreb Antonidw.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktoérej dotyczy uwaga — A. MNU 9, AMNU 10, AMNU
11 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie:

W projekcie planu na wymienionych dziatkach wprowadzono mozliwo$¢ lokalizacji ustug zgodnie
z wnioskami wilascicieli. Wprowadzenie ustug na terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej jest
zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”.

Uwaga Nr 25
Data wplywu uwagi — 3 grudnia 2018 r.

Tres¢ uwagi — likwidacja mozliwosci lokalizacji ustug na terenach przeznaczonych w projekcie planu pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng oraz uslugowa.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatki nr 432/52, 442/53, 843/53, obreb Antoniow.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — A. MNU 9, AMNU 10, AMNU
11 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

W projekcie planu na wymienionych dziatkach wprowadzono mozliwo$¢ lokalizacji ustug zgodnie
z wnioskami wilascicieli. Wprowadzenie ustug na terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej jest
zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”.

Uwaga Nr 26

Data wplywu uwagi — 4 grudnia 2018 r.

Tre$é uwagi — przeznaczenie catych dziatek pod zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinna.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatka nr 467/43, km 1, obreb Antoniow.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — A. R 15 — tereny rolnicze.
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Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

W obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”
dziatka zostala przeznaczona pod tereny rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

Wylozenie 11

Uwaga Nr 27

Data wplywu uwagi — 10 marca 2020 r.

Tres$¢ uwagi — likwidacja drog dojazdowych przebiegajacych przez teren dziatek.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatki nr 2184/500, 2304/500, obreb Schodnia.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga —

C. KDD 2, C.KDD 4 — tereny drog publicznych klasy D - dojazdowe.

Rozstrzygniecie uwagi — cze$ciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Drogi doprowadzono do granicy dziatek celem obstugi innych terenéw przeznaczonych pod dziatalnosé
produkcyjna, sktady i magazyny oraz ustugi.

Uwaga Nr 28

Data wplywu uwagi — 10 marca 2020 r.

Tres$¢ uwagi — przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatka nr 280, km 4, obreb Ozimek.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga —

B. R 4 —tereny rolnicze.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W obowigzujgcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”
dziatka zostata przeznaczona pod tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Uwaga Nr 29
Data wplywu uwagi — 11 marca 2020 r.

Tres$¢ uwagi — wprowadzenie w projekcie planu zapisoéw dotyczacych mozliwosci realizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko na terenach przemystowych.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatki nr 2106/500, 2107/500, 2184/500, 2129/500,
obreb Schodnia.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — C. PU 2, C.PU 7, C.PU 8 — tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustugowych.

Rozstrzygniecie uwagi — nicuwzgledniona w zakresie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac na srodowisko.

Uzasadnienie:

W obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”
na terenach przeznaczonych pod dziatalno$¢ produkcyjng, bazy i sktady, magazyny oraz ushugi wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko. W projekceie planu dopuszczono
lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $Srodowisko. Dopuszcza si¢ rodzaje
przedsigwzie¢ wymienionych w § 3 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (t.j. Dz. U. 22019 r., poz. 1839).
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Uwaga Nr 30
Data wplywu uwagi — 24 marca 2020 r.

Tres$¢ uwagi — wprowadzenie w projekcie planu zapisow dotyczacych mozliwosci realizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko na terenach przemystowych.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — tereny przemystowe wokot cieptowni, obrgb
Schodnia.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — C. PU 2, C.PU 7, C.PU 8 — tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustugowych.

Rozstrzygniecie uwagi — niecuwzgledniona w zakresie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac na srodowisko.

Uzasadnienie:

W obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”
na terenach przeznaczonych pod dziatalnos¢ produkcyjna, bazy i sktady, magazyny oraz ustugi wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $srodowisko. W projekeie planu dopuszczono
lokalizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko. Dopuszcza sie rodzaje
przedsigwzie¢ wymienionych w § 3 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (t,j. Dz. U. 22019 r., poz. 1839).

Uwaga Nr 31
Data wplywu uwagi — 25 marca 2020 r.

Tres¢ uwagi — dopuszczenie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej dachow ptaskich, dopuszczenie
mozliwosci sytuowania miejsc parkingowych w granicy dziatki i w mniejszych odleglosciach od pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, niz to zaktadaja przepisy odr¢bne.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatki nr 222/2, 223/2, obreb Ozimek.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — B. UM 8 — tereny zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe;.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Na terenach objetych strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej nie dopuszcza si¢ realizacji dachéw ptaskich.
Projekt planu musi by¢ zgodny z przepisami odrebnymi.

Uwaga Nr 32

Data wplywu uwagi — 30 marca 2020 r.

Tres$¢ uwagi — wiasciciel nie wyraza zgody na przeprowadzenie drogi przez teren dziatki.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatka nr 1075/111, obreb Antoniow.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — A. KDD 36 — tereny drogi
publicznej klasy D — dojazdowa, A.72 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

W projekcie planu pozostawiono wyznaczony w obowigzujacym planie miejscowym przebieg drogi
dojazdowej KD.

Uwaga Nr 33
Data wplywu uwagi — 30 marca 2020 r.

Tre$é uwagi — wniosek o przedtuzenie o 3 miesigce, czyli do konca czerwca 2020 r. procesu opiniowania
planu (cze$¢ A), wniosek o odstgpienie od przekwalifikowania dziatek z terenéw zielni publicznej na tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (czgs¢ B).
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Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatki nr 126/42, 222/8, obreb Ozimek (wniosek
cze$¢ B), obszar objety planem (wniosek czgs¢ A).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — B. MW 15 — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (wniosek czes¢ B).

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Whniosek o przedtuzenie o 3 miesigce procesu opiniowania planu miejscowego znacznie wydtuzy termin
zakonczenia prac nad planem. Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
przyjeto w projekcie planu ustalenie, ze minimalna powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ 30%.

Uwaga Nr 34
Data wplywu uwagi — 31 marca 2020 r.

Tres¢ uwagi — zmiana przebiegu strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej na terenie dziatki wedlug
zatgczonego szkicu.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatka nr 243, km 4, obrgb Ozimek.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — B. UM 11 — tereny zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe;.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie:

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej zostala wyznaczona zgodnie z obowiazujacym ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek” i Gminnym Programem Opieki
nad Zabytkami na lata 2017-2020.

Uwaga Nr 35
Data wplywu uwagi — 31 marca 2020 r.

Tres¢ uwagi — okreslenie ustalen dla terenu oznaczonego symbolem B.KDPp 10, zmniejszenie obszaru
objetego strefa ,,.B” ochrony konserwatorskiej na terenie dziatki wedlug zataczonego szkicu.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — dziatka nr 212/9, km 4, obreb Ozimek.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — B. UM 14 — tereny zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe;.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ustalenia dla terenu B.KDPp 10 s3 takie same jak dla terenow B.KDPp 1 — B.KDPp 9. Strefa ,,B” ochrony
konserwatorskiej zostala wyznaczona zgodnie z obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek” i Gminnym Programem Opieki nad Zabytkami na lata
2017-2020.

Uwaga Nr 36
Data wplywu uwagi — 31 marca 2020 r.

TreS¢ uwagi — zmiana przebiegu strefy ,B” ochrony konserwatorskiej na terenie dziatki wediug
zataczonego szkicu.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — dziatka nr 246, km 4, obreb Ozimek.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — B. MN 32 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie:

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej zostala wyznaczona zgodnie z obowiazujagcym ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek” i Gminnym Programem Opieki
nad Zabytkami na lata 2017-2020.

Uwaga Nr 37
Data wplywu uwagi — 31 marca 2020 r.

Tres¢ uwagi — wprowadzi¢ w projekcie planu definicje przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $§rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatki nr 313/74, 951/75, obreb Antoniow.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — A. PU 1 — tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw oraz ustugowych.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Definicji zawartych w przepisach odrgbnych nie zamieszcza si¢ w projekcie planu.
Uwaga Nr 38

Data wplywu uwagi — 31 marca 2020 r.

Tres¢ uwagi — wprowadzi¢ w projekcie planu definicj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko.

Oznaczenie nieruchomos$ci, ktorej dotyczy uwaga — dziatki nr 312/73, 1100/71, obreb Antoniow.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — A. PU 1 — tereny obicktow
produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz ustugowych.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Definicji zawartych w przepisach odrgbnych nie zamieszcza si¢ w projekcie planu.
Uwaga Nr 39

Data wplywu uwagi — 31 marca 2020 r.

TreS¢ uwagi — wprowadzi¢ w projekcie planu definicje przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, a
takze przedsiewzig¢ negatywnie oddziatujacych na srodowisko.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatki potozone w obrgbie Schodnia, km 2, numery:
1962/426, 1967/427, 428, 1970/429, 1973/430, 1976/431, 1979/432, 2008/433, 2009/434, 2012/435, 2013/436,
1989/437, 1992/438, 1993/439, 1996/440, 1678/441, 1997/441, 2000/442, 2001/443, 2004/443.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — C. PU 1 — tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz ustugowych.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Definicji zawartych w przepisach odrgbnych nie zamieszcza si¢ w projekcie planu.
Uwaga Nr 40

Data wplywu uwagi — 31 marca 2020 r.

TreS¢ uwagi — korekta ustalen planu w zakresie geometrii dachéw i dopuszczenie dachow ptaskich dla
zabudowy towarzyszacej.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — dziatka nr 152/1, obrgb Ozimek.
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Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — B. UKr 2 — tereny ustug kultury
sakralnej.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Na terenach objetych strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej nie dopuszcza si¢ realizacji dachéw ptaskich,
réowniez dla obiektow towarzyszacych (§ 8 ust. 4 pkt 2 uchwaly). Ponadto ko$ciot ewangelicki jest wpisany do
rejestru zabytkow.

Wylezenie 111
Uwaga Nr 41
Data wplywu uwagi — 15 lipca 2020 r.

Tre$¢ uwagi — zmiana definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy, zmiana tresci § 12 pkt 4 uchwaty,
zmniejszenie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 10%.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatka nr 400/9, km 1, obreb Ozimek.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — B. UM 3 — tereny zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe;.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Definicja nieprzekraczalnej linii zabudowy jest prawidlowa i nie zachodzi konieczno$¢ jej zmiany.
Ustalenia tekstu uchwaly sg zgodne z obowiagzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozimek”. Na terenach oznaczonych symbolami B.UM dopuszczono w tresci uchwaty
mozliwo$¢ zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej do 15%.

Uwaga Nr 42
Data wplywu uwagi — 28 lipca 2020 r.

Tres$¢ uwagi — wniosek o zmian¢ przeznaczenia dziatek pod dzialalno$¢ zwiazang z recyklingiem odpadow
(sktadowanie, magazynowanie, przetwarzanie, odzysk, spalanie), w przypadku nieuwzglednienia uwagi
wylaczenie dziatek z opracowywanego planu.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatki nr 1493/521, 161/521, 2031/521, 2304/500,
2107/500, 2106/500, 2129/500, 2326/200, 768/418, obreb Schodnia.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — C. PU 2, C.PU 7 — tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustugowych.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

W obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”
na terenach przeznaczonych pod dziatalnos¢ produkcyjna, bazy i sktady, magazyny oraz ustugi wprowadzono
zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. W projekcie planu
dopuszczono lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko.
Dopuszcza si¢ rodzaje przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839). Wylaczenie dziatek z opracowywanego planu miejscowego znaczaco wydhuzy termin zakonczenia
prac nad planem.

Uwaga Nr 43
Data wplywu uwagi — 29 lipca 2020 r.
Tres$¢ uwagi — zmniejszenie lub zlikwidowanie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatka nr 246, km 4, obreb Ozimek.
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Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — B. MN 32 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie:

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej zostala wyznaczona zgodnie z obowiazujagcym ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek” i Gminnym Programem Opieki
nad Zabytkami na lata 2017-2020.

Uwaga Nr 44

Data wplywu uwagi — 29 lipca 2020 r.

Tres$¢ uwagi — zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatek do 40%.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatki nr 243, 263/15, km 4, obreb Ozimek.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — B. MN 13, B.MN 32 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie:

Przyjete w projekcie planu wskazniki i parametry zabudowy sa zgodne z ustaleniami obowigzujacego
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”.



