UCHWALA NrXXXI/ 289 /09
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

zdnia 27 lutego 2009 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szezedrzyk i Pustkéw (czeéé obrebu
Szczedrzyk oraz czgéé obrebu Schodnia)

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.,
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 11 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w nawigzaniu do
uchwaly Nr IV/24/07 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 29 stycznia 2007 roku w sprawie przystapienia do

- sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczedrzyk i Pustkéw (czes$é obrebu

Szczedrzyk oraz czg$¢ obrebu Schodnia) i po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek uchwalonego uchwala Nr I11I/11/06 Rady
Miejskiej w Ozimku z dnia 20 grudnia 2006 r., na wniosek Burmistrza Rada Miejska w Ozimku

uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA’ PRZESTRZENNEGO WSI SZCZEDRZYK I PUSTKOW
(CZESC OBREBU SZCZEDRZYK ORAZ CZESC OBREBU SCHODNIA)

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne planu

§1
1. Plan obejmuje dwa obszary. Obszar pierwszy - wies Szczedrzyk i wie§ Pustkéw o powierzchni 529 ha,
obszar drugi - Jedlice o powierzchni 18,9 ha.
2. Granicg opracowania planu wyznaczaja:
1) dla obszaru pierwszego (Szczedrzyk i Pustkéw):
a) od péinocy — granica administracyjna z gming Turawa,
b) od zachodu — wschodnia granica lasu, droga do Debskiej Kuzni, droga gruntowa (przedtuzenie
ul. Danieckiej), ulica Ledna,
¢) od poludnia — droga gruntowa i réw melioracyjny zlokalizowane po potudniowej stronie
zainwestowania ulicy Zielonej,
d) od wschodu — réw melioracyjny i droga gruntowa prowadzone po wschodniej stronie
zainwestowania wzdtuz ulicy Rybackiej, Opolskiej, Powstaficéw Slaskich i Ozimskiej,
2) dla obszaru drugiego (Jedlice):
a) od pémocy — granica administracyjna z gming Turawa,
b) od wschodu — rzeka Mala Panew,
¢) od zachodu i potudnia — ré6w melioracyjny.

§2
1. Ustalenia planu zawarte sa w formie:
1) tekstowej — niniejszej uchwatly zawierajacej ustalenia okre$lone w § 3,
2) graficzne;j:

a) Rysunek Planu Nr 1 — sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 2000 zawierajacy
ustalenia przestrzenne stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacy Jej integralng
czescia,

b) Rysunek Planu Nr 2 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 2000, bedacy zalgcznikiem Nr 2 do
niniejszej uchwaly i stanowiacy jej integralng czesé.

2. Integralng czgscia niniejszej uchwaty sa réwniez kolejne zataczniki zawierajace:




1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik Nr 3,

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
- zatacznik Nr 4.

3

Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie: ;

1) przeznaczenia terenu, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania
teren6w oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — rozdziat 2,

2) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — rozdziat 3,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej — rozdzial 4,

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym narazonych na niebezpieczeristwo powodzi — rozdzial 5,

5) szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoscei objetych planem miejscowym
—rozdziat 6,

6) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — rozdziat 7,

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — rozdziat 8,

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — rozdziat 9,

9) stawek procentowych dla nieruchomosci, ktérych wartogé wzrasta w zwiazku z uchwaleniem planu
—rozdziat 10,

10) ustalen koncowych — rozdziat 11.

Na obszarze objgtym planem nie wystepujg przestanki do okreélenia:

1) wymagan dotyczacych ksztattowania przestrzeni publicznych,

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

stad tez nie ustala si¢ wymagan w tym zakresie.

§4
Na Rysunku Planu Nr 1 obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) obowigzujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw,
6) obiekty zabytkowe objete ochrong ustaleniami planu,
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego,
8) granica strefy ochrony archeologicznej,
9) granice stref sanitarnych od terenu cmentarza,
10) granica strefy podredniej ochrony sanitarnej czwartorzedowego ujecia wody,
11) granica obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko — Turawskie”,
12) granica obszaru chronionego siedliska takowego,

13) pomnik przyrody,
14) symbole literowe okre$lajace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,
ML tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oraz zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,
L} tereny zabudowy ustugowej,
Uuo tereny zabudowy ustug odwiaty,
UKR tereny zabudowy ustug kultu religijnego,
Us tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji,
R tereny rolnicze,
ZLD tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia,
PU tereny obiektéw produkeyjnych, ustugowych oraz skladéw i magazynow,
i tereny lasow,
Zp tereny zieleni urzadzone;j,

LW tereny zieleni nieurzadzone;j,




7ZC teren cmentarza,
WS tereny wod powierzchniowych,
KD tereny drog publicznych:

KDZ - zbiorcze,

KDL - lokalne,

KDD - dojazdowe,

KDW tereny drég wewnetrznych,
KPR tereny ciagéw pieszo — rowerowych,
KS teren parkingu,
G,W tereny infrastruktury technicznej:
G - gazownictwo,
W — wodociagi.

Na Rysunku Planu Nr 1 wystepuja réwniez oznaczenia dodatkowe — informacyjne:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

granica administracyjna gm. Ozimek,

napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna wraz ze strefa techniczna,
stacje transformatorowe,

gazowa sie¢ wysokiego ciSnienia wraz ze strefa techniczna,
hydroizobaty,

zasieg powodzi z lipca 1997 r.,

proponowane linie podziah terenéw na dziatki budowlane.

Na Rysunku Planu Nr 2 wystepuja nastepujgce oznaczenia graficzne:

1)
2)
3)
4)

wymienione w ust. 1 pkt. 1 — 14,

wymienione w ust. 2, pkt 1 do 4,

istniejacych tras sieci infrastruktury technicznej,

schematéw projektowanych tras sieci infrastruktury technicznej przedstawiajacych zasady obshugi,

5) istniejacych oraz projektowanych urzadzefi infrastruktury technicznej okre$lonych symbolem

graficznym tego urzadzenia.

§5

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

9

budynku typu bungalow — nalezy przez to rozumieé jednokondygnacyjny budynek mieszkalny bez
poddasza uzytkowego lub strychu, z dachem o kacie nachylenia nie przekraczajacym 20 stopni,
dziatce budowlanej — naleZy przez to rozumieé nieruchomogé gruntows lub dziatke gruntu, ktérej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej speiniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z
przepiséw odrebnych,

dziatalnoéci nieucigzliwej, ustudze nieucigzliwej — jest to taki sposdb zagospodarowania,
uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktéry nie wykracza poza ramy uzyskanych
pozwolefi i nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci érodowiska okreSlonych w przepisach
odrebnych, a ktérej ewentualna uciazliwo$é ogranicza sie do granicy dziatki budowlanej, lub granicy
terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, wzdhiz ktérej nalezy sytuowaé
budynki o funkcji podstawowej terenu,

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w tekscie i na rysunkach planu zgodnie z
§ 31§ 4, dotyczace terendéw o ktérych mowa w § 1,

przeznaczeniu podstawowym - jest to przeznaczenie terenu, ktre przewaza powierzchniowo
i funkejonalnie na dziatce budowlanej lub na terenie do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
przeznaczeniu uzupeiniajacym, funkcji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
terenu inne niz podstawowe, ktére uzupelnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim
wspolistnie¢ na warunkach okreslonych w planie,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujacych ustaw wraz
z ich aktami wykonawczymi,

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie kondygnacji parterowej budynku
lub sume powierzchni parteréw wszystkich budynkéw znajdujacych sie na okreslonej dziatce lub
terenie, liczona w zewnetrznym obrysie budynku,

10) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy oraz wode

powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw




™

i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki
na podozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje,

11) powierzchni wewnetrznej budynku — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku, mierzona po wewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych budynku w
poziomie podiogi, bez pomniejszania o powierzchnie przekroju poziomego konstrukeji i przegrod
wewnetrznych, jezeli wystgpuja one na tych kondygnacjach, a takze z powigkszeniem
o powierzchnig antresoli,

12) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé ustalenia planu zawarte w formie graficznej,

13) ustugach uzytecznodci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty z zakresu: kultury,
kultu religijnego, o$wiaty, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalnej, administracji
publicznej, obshigi bankowej, turystyki, sportu i rekreacji, poczty, telekomunikacji, wraz
z budynkami biurowymi, socjalnymi, handlowo — ustugowymi i gastronomia,

14) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumieé wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu
przy najnizej polozonym wejéciu do budynku lub Jego czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do gémej plaszezyzny stropu bad? najwyzej polozonej krawedzi stropodachu nad
najwyzsza kondygnacja uzytkowa, lacznie z grubosci izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej,
albo do najwyzej polozonej gérmej powierzchni innego przekrycia,

15) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumieé budynki ushig (w tym sportu i rekreacji),
rzemiosta oraz handlu.

. 2. Pozostale okreélenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w

.

obowiazujacych przepisach odrebnych.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§6
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 118MN ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe pod zabudowe mieszkaniows Jednorodzinng z nieucigzliwymi ustugami jako funkcja
uzupeiniajaca.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie:

1) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i gospodarczej z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym paragrafie, z
zastrzezeniem ustalen § 26 dla obiektéw zabytkowych zlokalizowanych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 12MN od 14MN do 18MN, 21MN » od 23MN do 27MN,
29MN, 32MN, 34MN, 37MN, 38MN, 49MN, 50MN, 68MN, 69MN, 80MN, 81MN, 83MN,
92MN, 93MN, 98MN, 99MN i od 103MN do 106 MN. ‘

2) realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng i drogami, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 29,

3) lokalizacje uslug i rzemiosta jako ustug wbudowanych w budynek mieszkalny, ktérych uciazliwosé
ograniczy sig¢ do granicy dziatki,

4) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych dla lokalizacji :
a) budynkéw wolnostojacych:

- zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 42MN do
44MN, SIMN, 54MN, od 62MN do 64MN, od 67MN do 74MN, 77TMN, 78MN, 80MN,
82MN, 84MN, 86MN, 91MN, od 93MN do 95MN - 1000 m?, przy minimalnej szerokosei
dziatki 18,0 m,

- na pozostalych terenach, nie wymienionych w lit. a - 800 m>, przy minimalnej szerokosci
dzialki 18,0 m,

b) zabudowy blizniaczej — 400 m?, przy minimalnej szerokoéci dziatki 14,0 m,

5) dojazdy z drogi publicznej do dzialek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi
zwigzanych w drugiej linii zabudowy o szerokodci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m i minimalnej
szeroko$ci jezdni 3,5 m,

6) budynki mieszkalne i mieszkalno - ustugowe wolnostojace i blizniacze o maksymalnej wysokosci

10,0 m,




7) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od SMN do 11MN, 13MN, 19MN, 20MN,
22MN, 28MN, 30MN, 31MN, 33MN, 35MN, 36MN, od 39MN do 48MN, od 51MN do 67MN,
od 70MN do 79MN, 82MN, od 84MN do 91MN, od 94MN do 97MN, od 100MN do 102MN i od
107MN do 118MN dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych dwuspadowe Iub
wielopolaciowe o kacie nachylenia 30 + 45 stopni, kryte wszystkimi rodzajami dachéwek za
wyjatkiem dachéwki bitumicznej,

8) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 4MN, 12MN od 14MN do
18MN, 21MN, od 23MN do 27MN, 29MN, 32MN, 34MN, 37MN, 38MN, 49MN, 50MN, 68MN,
69MN, 80MN, 81MN, 83MN, 92MN, 93MN, 98MN, 99MN i od 103MN do 106 MN dachy
budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych dwuspadowe o kacie nachylenia 30 + 45 stopni,
kryte dachéwka karpiéwka, holenderska (eséwka), zaktadkowa ciagniong (ztobiona), zaktadkowa
ttoczong (marsylka) w kolorze ceglastym Iub brazowym,

9) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki ub terenuy - maksymalnie 0,30,

10) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatk; budowlanej
- 60 %,

11) budynki ustugowe, gospodarcze i garaze wolnostojace lub jako przybudéwki o wysokosci nie
wigkszej niz 5 m, swa forma architektoniczna, geometria dachu, kolorystyka i uzytymi materiatami
elewacyjnymi winny nawiazywaé do budynku mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego,

12) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki w ilodci
minimum 2 stanowiska,

13) w przypadku lokalizacji ushug wymagane jest wydzielenie dodatkowych miejsc postojowych
wedlug wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
I miejsce postojowe,

14) dla oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala si¢ minimalne
odleglosci usytuowania obiektéw budowlanych od linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu dla:

a) 3MNi4MN -8,0m, :

b) 43MN, 44MN, 54MN, 58MN, 59MN, 61MN, 63MN, 64MN, 86MN,87TMN — 7,0 m,

¢) 77MN, 78MN, 83MN — 6,0 m,

d) 68MN, 76MN, 78MN, 79MN, 80MN, 81IMN, 86MN, 93MN, 96MN, 98MN, 99MN 104MN,
111MN - 10,0 m,

e) 75MN, 84MN, 85MN, 87MN, 88MN, 92MN — 15,0 m,

f) 91IMN-5,0i15,0m,

g) 92MN-7,0i12,0m,

h) 95MN-5,0i10,0 m,

i) 98MN-o0d6,0mdo 18,0 m,

Jj)  103MN-7,0m, 15,0 m,

k) 105MN-8,0m, 15,0 m,

) 112MN -od 3,5 mdo 10,0 m,

m) 113MN-8,0m,
zgodnie z rysunkiem planu,

15) dla oznaczonych na rysunku planu obowiazujacych linii zabudowy ustala si¢ odleglosci sytuowania
obiektéw budowlanych od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu dla:
a) 2MN, 3MNi4MN - 10,0 m,

b) 19MN-4,0m, 5,0 m,
c) 22MN-4,5m,5,5m,
d) 23MN- 4,5m,
e) 24MN, 49MN, 105MN ~ 8,0 m,
f) 25MN, 33MN, 67MN, 69MN, 70MN, 71MN, 76MN — 6,0 m,
g) 28MN-4,5m,5,5m,8,0m, 10,0 m,
h) 32MN-6,0m, 8,0 m,
i) 34MN-7,5m,8,5m,
J) 3T™™N-7,0m, 12,0 m,
k) 66MN-6,0m,7,0m,
) 72MN-6,0m, 12,0 m,
m) 73MN, 75SMN - 7,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,




16) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy :
a)  od strony drogi publicznej obowiazuja w tym zakresie przepisy odrebne,
b) od strony drogi wewnetrznej ustala sie minimalng odlegloéé usytuowania budynkéw od linii
rozgraniczajacej tereny zabudowy mieszkaniowej i drég wewnetrznych na 4,0 m,

17) jezeli obowiazujace linie zabudowy nie s prostopadle do bocznych granic dzialki, wéwezas
traktowa¢ je nalezy jako linig styczna do Jednego z naroznikéw budynku z zachowaniem
réwnolegtodei co najmniej jednej Sciany do granicy dziatki,

18) przy lokalizacji i projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzglednié wystepowanie strefy plytkiego
zalegania pierwszego poziomu wéd gruntowych oznaczonej graficznie na rysunku planu
(hydroizobaty 1i 2 m),

19) nakaz zachowania okreslonych wymogami przepiséw odrebnych ograniczen w uzytkowaniu
terendéw przyleglych do napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia w ramach
strefy technicznej pokazanej informacyjnie na rysunku planu (po 7,5 m w kazda strone od osi linii
elektroenergetycznej).

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych,

2) lokalizacji budynkéw typu bungalow,

3) lokalizacji nowych budynkéw przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierzat gospodarskich,
z zastrzezeniem ust. 7,

4) przerywania cigglosci systemu melioracji i drenazu,

5) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i muru pelego,

6) stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej,
trapezowej 1 innych blach,

7) wynoszenia pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku powyzej 1,1 m liczac od poziomu terenu,

8) lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowe;j.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:

1) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen rekreacyjno — sportowych oraz ustug z zakresu agroturystyki,

2) przy nadbudowie o poddasze uzytkowe istnigjacych dwukondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych
oraz przebudowie jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i garazy, o ile wiaze sie to ze
zmiang konstrukcji dachu wg standardéw okreslonych w niniejszym paragrafie — jezeli
projektowana wysoko$¢ budynku przekracza wartoéé okreslong w ust. 2 pkt 6 i pkt 11, wéwezas
parametr wysokosci nie obowigzuje,

3) rozbudowe istniejacych budynkéw zabudowy zagrodowej,

4) wydzielanie dzialek niespeliajacych parametréw o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4 wylacznie w celu
poprawy zagospodarowania nieruchomosci sasiadujacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej
i drogi oraz jezeli wynika to z wydzielenia drég publicznych i drég wewnetrznych,

5) umieszczanie na obiektach reklam w formie neonéw lub szyldéw,

6) prowadzenie robét przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego istniejacych obiektow
w granicy dziatki.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 5MN, 6MN, 8MN, 9MN, od 11MN do 15MN,
17MN, 18MN, 21IMN, 23MN od 24MN do 26MN, 32MN, 34MN, od 37MN do 40MN, 46MN,
48MN, 51IMN, 52MN, 55MN, 56MN, 72MN, 73MN, 75MN, 76MN, 103MN, 104MN i 112MN
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdow ustugowych samodzielnych lub jako przybudowanych do budynku
mieszkalnego, ktérych ucigzliwoé ograniczy sie do granicy dziatki i ktérych powierzchnia wewnetrzna
nie moze przekraczaé 50 % powierzchni wewngtrznej budynkéw o funkcji podstawowej
zlokalizowanych na tej samej dzialce budowlane;j.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN, 30MN, od 41MN do 44MN, 56MN,

62MN, 63MN, 91MN, 92MN , 96MN i 118MN dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy rekreacji

indywidualnej, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §8.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 68MN, 80 MN, 90MN, od 92MN do 101MN,

od 103MN do 111MN dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej o nastepujacych ustaleniach:

1) budynki mieszkalne wolnostojace o maksymalnej wysokosei 10,0 m,

2) budynki gospodarcze i inwentarskie o maksymalnej wysokosci 10,0 m,

3) dachy budynkéw zgodnie z zasadami okre§lonymi w ust. 2, pkt 718,

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych — 1200 m?,

5) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki Iub terenu - maksymalnie 0,40,




6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej
—40 %,

/) ogranicza sig wielkos¢ hodowli bydta i trzody chlewnej do 5 DJP.

Oznaczone na rysunku planu i okreslone w tekscie w ust. 2, pkt 14 i pkt 15 obowiazujace

i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

§7

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sig przeznaczenie pod zabudowe

mieszkaniowa wielorodzinna.

Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sig:

1) mozliwoé¢ przebudowy, odbudowy oraz podnoszenia standardu uzytkowego istniejacej zabudowy
mieszkaniowej,

2) zapewnienie stalych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilodci minimum
I stanowisko na jedno mieszkanie.

Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i muru pelnego,

2) stosowania jako materialéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy faliste;,
trapezowej i innych blach,

3) lokalizacji urzadzen do obshugi sieci telefonii komérkowe;j.

Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

1) nadbudowy o poddasze uzytkowe istniejacych budynkéw mieszkalnych o kacie nachylenia dachu

30 + 45 stopni,

terendw zieleni urzadzonej, w tym placéw zabaw dla dzieci i terenéw wypoczynku,

drég dojazdowych i doj$é pieszych do budynkéw, parking6w,

budynkéw gospodarczych, garazy i urzadzen gospodarczych niezbednych do obstugi zabudowy,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obshugg i zagospodarowaniem terenu.

§8

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ML do 11ML ustala sig przeznaczenie pod

zabudowg rekreacji indywidualnej oraz zabudowe mieszkaniows jednorodzinna,

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie:

1) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy rekreacji
indywidualnej, mieszkaniowej i gospodarczej z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym
paragrafie,

2) realizacj¢ nowej zabudowy rekreacji indywidualnej, mieszkaniowej jednorodzinnej, gospodarczej
i garazy wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i drogami,

3) dla nowej zabudowy rekreacji indywidualnej i mieszkaniowej jednorodzinnej garaze tylko jako
wbudowane w budynek,

4) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych dla lokalizacji :
a) budynkéw wolnostojacych rekreacji indywidualnej — 500 m? przy minimalnej szerokosci

dziatki 15,0 m,
b) budynkéw wolnostojacych mieszkalnych — 800 m?, przy minimalnej szerokosci dziatki 18,0 m,

5) dojazdy z drogi publicznej do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzefi z nimi
zwigzanych w drugiej linii zabudowy o szerokoéci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m i minimalnej
szerokosci jezdni 3,5 m,

6) budynki rekreacji indywidualnej o maksymalnej wysokosci — 8,0 m,

7) budynki mieszkalne o maksymalnej wysokosci 10,0 m,

8) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielopofaciowe o kacie nachylenia 35 + 45 stopni,

9) dachy budynkéw rekreacji indywidualnej dwuspadowe o kacie nachylenia 20 + 65 stopni,

10) krycie dachéw spadzistych wszystkimi rodzajami dachéwek lub materiatami imitujacymi
(blachodachéwka), a budynki rekreacji indywidualnej réwniez gontem i papa,

11) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki Iub terenu :

a) 0,25 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 0,20 dla zabudowy rekreacji indywidualnej,

12) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j :

a) 55 % dla zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinne;j,
b) 70 % dla zabudowy rekreacji indywidualnej,
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13) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace Iub jako przybudéwki o wysokosci nie wigkszej niz 5
m, swg formg architektoniczna, geometrig dachu, kolorystyka i uzytymi materiatami elewacyjnymi
winny nawigzywaé do budynku rekreacji indywidualnej lub mieszkalnego,

14) zapewnienie stalych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki w ilogci
minimum 2 stanowiska,

15) dla oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala sic minimalne
odlegtosci usytuowania obiektéw budowlanych od linii rozgraniczajacej tereny o rdéznym
przeznaczeniu dla:

a) SML-10,0 m,
b) 9ML -15,0m,
16) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy :
a)  od strony drogi publicznej obowiazuja w tym zakresie przepisy odrebne,
b) od strony drogi wewngtrznej ustala si¢ minimalna odleglogé usytuowania budynkéw od linii
rozgraniczajacej tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oraz zabudowy mieszkaniowej
i drég wewnetrznych na 4,0 m

17) nakaz zachowania okreslonych wymogami przepiséw odrebnych ograniczeri w uzytkowaniu
terenow przylegtych do napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napiecia w ramach
strefy technicznej pokazanej informacyjnie na rysunku planu (po 7.5 m w kazda strone od osi linii
elektroenergetyczne;j).

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) przerywania cigglosci systemu melioracji i drenazu,

2) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i muru pelego,

3) stosowania jako materialéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej,
trapezowej i innych blach,

4) lokalizacji budynkéw przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierzat gospodarskich,

5) lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowe;j.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:

1) przy rozbudowie i przebudowie istniejacych budynkéw oraz budowie przy istniejacych budynkach
rekreacji indywidualnej i mieszkalnych, nowych budynkéw gospodarczych i garazy, dopuszcza sig
odstepstwo od zasad okreslonych w ust. 2, z wyjatkiem parametru wysokosci, to znaczy obiekty te
moga nawigzywaé charakterem do istniejacej zabudowy,

2) przy nadbudowie o poddasze uzytkowe istniejacych dwukondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych
oraz przebudowie jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i garazy, o ile wiaze sie to ze
zmiang konstrukcji dachu wg standardéw okreslonych w niniejszym paragrafie — jezeli
projektowana wysoko$¢ budynku przekracza wartodé okreslong w ust. 2 pkt 7, wéwczas parametr
wysokosci nie obowiazuje,

3) wydzielanie dzialek niespemiajacych parametréw o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4 wylacznie w celu
poprawy zagospodarowania nieruchomosci sasiadujacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej
idrogi oraz jezeli wynika to z wydzielenia drég publicznych i drég wewnetrznych,

4) prowadzenie robét przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego istniejacych obiektdw
w granicy dziatki.

§9

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 6U ustala sig przeznaczenie pod

zabudowe ustugowa.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie:

1) realizacje nowej zabudowy oraz mozliwo$é przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy
istniejacej zabudowy wraz z niezbedna infrastruktura techniczng z zachowaniem standardéw
okreslonych w niniejszym paragrafie z zastrzezeniem ust. 7,

2) dachy budynkdw plaskie, dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 20 + 45 stopni, kryte
wszystkimi rodzajami dachéwek Ilub materiatami imitujacymi (blachodachéwka, dachéwka
bitumiczna),

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu — maksymalnie 0,60,

4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
—20 %,

5) budynki uslugowe o maksymalnej wysokosci 12,0 m,




6) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace o wysokodci nie wigkszej niz 5 m, swa formg
architektoniczng, geometrig dachu, kolorystyks i uzytymi materiatami elewacyjnymi winny
nawigzywa¢ do budynku ushigowego,

7) budynki gospodarcze i garaze jako przybudéwki o wysokosci nie wigkszej niz budynek ,do ktérego
sq przybudowane, swa forma architektoniczna, geometria dachu, kolorystyka i uzytymi materiatami
elewacyjnymi winny nawiazywaé do budynku ushugowego,

8) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki wedhig
wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100 m?2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1
miejsce postojowe.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji:

a) wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych,
b) baz, sktadéw i magazynéw, za wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10U,
¢) handlu hurtowego,

2) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i muru pelego,

3) stosowania jako materialéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U, 4U i 5U dopuszcza sie uzytkowania

wyzszych kondygnacji jako mieszkania.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U i 6U dopuszcza si¢ zmiane funkcji obiektéw na

inng funkcje z zakresu ustug uzytecznosci publiczne;j.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:

1) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych, urzadzonych ciggdw
pieszych, parkingéw i garazy niezbednych dla obshugi terenu i zabudowy,

2) prowadzenie rob6t przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego istniejacych obiektow
w granicy dziatki,

3) umieszczanie reklam lub szyldéw na obiektach.

Dla obiektéw zabytkowych zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od

1U do 4U i 6U obowiazuja réwniez ustalenia zawarte w § 26 ust. 1, ust. 3, ust. 8, ust. 9 i ust. 12,

§10

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1UO i 200 ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zabudowe ushig

o$wiaty.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie:

1) realizacj¢ nowej zabudowy zgodnej z funkcjg podstawowa,

2) mozliwosé rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy i podwyzszenia standardu uzytkowego
istniejacych budynkéw, z zastrzezeniem § 26 ust. 8.

3) nowe obiekty budowlane nie wyzsze niz 12 m,

4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki lub terenu — maksymalnie 0,60,

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej lub
terenu — 20 %.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:

1) wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych,

2) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i muru pelnego,

3) stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej,
trapezowej i innych blach,

4) lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej,

5) lokalizacji reklam wolnostojacych.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:

1) zmiang funkcji obiektéw na inng funkcjg z zakresu ushug uzytecznodci publicznej,

2) realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych, parkingéw i garazy
niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy,

3) realizacje urzadzen sportu i rekreacji oraz zieleni o funkcjach rekreacyjnych.

Dla obiektu zabytkowego zlokalizowanego na terenie 0znaczonym na rysunku planu symbolem 1UQ

obowiazuja réwniez ustalenia zawarte w § 26 ust. 3, ust. 8 i ust. 12.




§11

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1UKR i 2UKR ustala sig przeznaczenie terenu pod zabudowe

ustug kultu religijnego wraz obiektami towarzyszacymi.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKR ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej

zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacego kosciola.

Dla budynku ko$ciola oznaczonego graficznie na rysunku planu zlokalizowanego na terenie

oznaczonym symbolem 1UKR obowiazujg ustalenia zawarte w § 26 ust. 3, ust. 4 j ust. 12.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planmu symbolem 2UKR ustala sie:

1) realizacje nowej zabudowy oraz mozliwosé przebudowy i remontéw istniejacej zabudowy,
z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym paragrafie,

2) nowe budynki ustugowe o wysokosci nie wigkszej niz 12 m, swa forma architektoniczna, geometria
i pokryciem dachu, kolorystyka i uZytymi materiatami elewacyjnymi muszg nawigzywaé do
budynku plebani,

3) nowe budynki gospodarcze i garaze o maksymalnej wysokosci — 6,0 m,

4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu — maksymalnie 0,5,

5) dachy budynkéw gospodarczych i garazy dwuspadowe o kacie nachylenia 30 + 45 stopni, kryte
dachéwka w kolorze czerwonym.

Dla obiektéow zabytkowych zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 2UKR obowigzuj

ustalenia zawarte w § 26 ust. 3, ust. 6 i ust. 12.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:

1) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i muru pehego,

2) stosowania jako materialéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej,
trapezowej i innych blach,

3) lokalizacji wolnostojacych reklam,

4) lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig:

1) prowadzenie dziatalnosci ustugowej w zakresie ustug publicznych : nauki, oswiaty, opieki
spolecznej i zdrowotne;j,

2) realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych, parkingéw
niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy,

3) realizacjg zieleni o funkcji dekoracyjne;.

§12

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢ przeznaczenie pod tereny zabudowy

ustugowej sportu i rekreac;i.

Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sie:

1) realizacjg¢ nowej zabudowy,

2) mozliwosé rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy i podwyzszenia standardu uzytkowego
istniejacych obiektéw oraz urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzehni dzialki Iub tereny — maksymalnie 0,1,

4) nowe obiekty budowlane nie wyzsze niz 10,0 m,

5) zapewnienie stalych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach terenu wedhig
wskaznika: 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw.

Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta) i blach,

2) stosowania jako materialéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych,

Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza sie:

1) lokalizacjg obiektéw tymczasowych,

2) zmiang funkcji obiektéw na inng funkcje z zakresu ustug uzytecznosci publicznej,

3) prowadzenie sieci, lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég
dojazdowych, parking6w i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy,

4) lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen tymczasowych o funkcji zgodnej z funkcja podstawowa terenu,

5) umieszczanie reklam na obiektach,

6) lokalizacje wolnostojacych reklam i masztéw reklamowych, dla ktérych nie okregla si¢ parametru
wysokosci maksymalnej,

7) lokalizacje obiektéw i urzadzen do obstugi telefonii komérkowe;.
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§13
Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R do 33R ustala si¢ przeznaczenie pod tereny rolnicze.
Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
1) przerywania ciaglosci systemu melioracji i drenazu,
2) lokalizacji funkcji mieszkaniowej w tym réwniez zabudowy zagrodowej,
3) likwidacji zadrzewien Srédpolnych,
4) grodzenia pdl elementami uniemozliwiajacymi lub utrudniajacymi migracje Zwierzat,
Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 4-
1) lokalizacje obiektéw nie wyzszych niz 6 m wykorzystywanych bezposrednio do upraw
warzywniczych , ogrodnictwa lub szkolkarstwa,
2) prowadzenie drog dojazdowych do pol, $ciezek pieszych i rowerowych,
3) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 16R, 17R i 20R dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw gospodarczych realizowanych w ramach rozbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 32R dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen
do obshugi telefonii komérkowe;.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 7R i od 24R do 32R ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektéw budowlanych.
Ustala si¢ nakaz zachowania okreslonych wymogami przepiséw odrebnych ograniczen w uzytkowaniu
terendéw przyleglych do napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia w ramach strefy
technicznej pokazanej informacyjnie na rysunku planu (po 7,5 m w kazda strong od osi linii
clektroenergetycznej).

§14
Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZLD, 2ZLD i 3ZLD ustala si¢ przeznaczenie pod tereny
rolnicze przeznaczone do zalesienia.

Zasady zagospodarowania i ochrony teren6w, o ktorych mowa w ust. 1 okreélajg przepisy odrebne.

§15

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1PU i 2PU ustala si¢ przeznaczenie pod obiekty produkcyine,

sktady, magazyny oraz zabudowe ustugowa jako funkcje uzupetniajaca.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie:

1) lokalizacje nowej zabudowy przemystowo — produkeyjnej, ushigowej, magazynowo — skladowe;
wraz z zapleczem administracyjno — socjalnym oraz niezbgdna infrastruktura,

2) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy wraz z
niezbgdng infrastrukturg techniczng z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym punkcie,

3) nowe budynki o maksymalnej wysokosci 15,0 m,

4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu dla terenu 0ZNnaczonego na
rysunku planu symbolem 2PU — maksymalnie 0,7, symbolem 1PU — maksymalnie 0,8,

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dzialki budowlanej
—10 %,

6) nakaz zachowania istniejacej zieleni urzgdzonej i starodrzewu na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1PU,

7) wymagane jest wydzielenie miejsc postojowych wedlug wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe plus 40 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw

handlowych.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:

1) wszystkie formy i konstrukcje dachéw,

2) odstgpstwo od parametru wysokosci dla obiektéw, ktorych wysoko$¢ uwarunkowana jest procesami
technologicznymi,

3) prowadzenie sieci, lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej w tym telefonii
komérkowej oraz drég dojazdowych, parkingéw i garazy niezbednych dla obstugi terenu
i zabudowy,
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4) lokalizacj¢ wolnostojacych reklam i masztéw reklamowych, dla ktérych nie okreéla si¢ parametru
wysokosci maksymalne;j.

Dla obiektéw zabytkowych zlokalizowanych na terenie 0znaczonym na rysunku planu symbolem 1PU

obowiazuja réwniez ustalenia zawarte w § 26 ust 1 i ust. 2.

Dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej na terenie Oznaczonym na rysunku planu

symbolem 1PU dopuszcza sie¢ mozliwosé remontu i przebudowy zgodnie z ustaleniami Zzawartymi

w § 26 ust. 2.

§ 16
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 39ZL ustala si¢ przeznaczenie pod
lasy.
Na terenach wymienionych w ust. 1 zasady zagospodarowania i ochrony nalezy prowadzi¢ wedlug
planu urzadzenia lasu zgodnie z ustawa z dnia 28 wrzegnia 1991 r. o lasach,

§17
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP ustala si¢ przeznaczenie na tereny
zieleni urzadzone;j.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP ustala sie nakaz zachowania starodrzewn,
uporzadkowania istniejacej zieleni oraz wprowadzenie nowej, komponowanej wraz z elementami malej
architektury i o$wietlenia.
Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:
1) wznoszenia obiektéw kubaturowych, w tym réwniez tymczasowych,
2) lokalizacji obiektéw i urzadzer infrastruktury technicznej,
3) lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowe;j.
Dla teren6w wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP dopuszcza sie:
1) lokalizacjg urzadzeni rekreacyjno — sportowych,
2) prowadzenie robét budowlanych przy istnigjacym zbiorniku wodnym.

§18
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZW do 6ZW ustala si¢ przeznaczenie pod
zielen nieurzadzong o funkcji bioklimatycznej, krajobrazowe;j i izolacyjnej.
Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:
1) wznoszenia obiektéw budowlanych w tym réwniez tymczasowych,
2) lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowe;.
Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:
1) prowadzenie rob6t budowlanych przy istniej acych budynkach gospodarczych,
2) prowadzenie $ciezek pieszych, rowerowych i szlakéw turystycznych,
3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3ZW i 4ZW ustala sie nakaz zachowania
starodrzewu.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami SZW i 6ZW dopuszcza sie urzadzenie zieleni

w formie ogrodéw przydomowych.

§19
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala si¢ przeznaczenie pod cmentarz.
Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ zakaz :
1) lokalizacji masztéw telefonii komérkowe;,
2) lokalizacji zabudowy nie zwiazanej z funkcja terenu.
Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacj¢ obiektéw budowlanych i urzadzen

infrastruktury technicznej zwiazanych z obstugg cmentarza.
Ustala si¢ maksymalna wysoko$é budynkéw lokalizowanych na terenie 1ZC - 6 m.

§20
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 28WS ustala si¢ przeznaczenie pod
wody powierzchniowe.




Dla terenéw wymienionych w ust. lustala si¢ nakaz:

1) zachowania istniejacej funkcji,

2) utrzymania i konserwacji rowéw i ciekéw.

Dla terenéw wymienionych w ust. lustala si¢ zakaz:

1) zasypywania,

2) skladowania wszelkiego rodzaju odpadéw.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie :

1) lokalizacjg nowych obiektéw inzynieryjnych umozliwiajacych ruch kotowy, pieszy i rowerowy,
2) lokalizacje urzadzen i obiektéw hydrotechnicznych.

§ 21
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KS ustala sie przeznaczenie terenu na parking
wraz z zielenig towarzyszaca.
Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sie nakaz uporzadkowania istniejacej zieleni oraz
wprowadzenie nowej, komponowanej wraz z elementami malej architektury i o$wietlenia.
Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej.

§22
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W ustala si¢ przeznaczenie pod urzadzenia,

obiekty i sieci wodociagowe.
Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych

z funkcjonowaniem systemu wodociagowego oraz remonty i rozbudowg istniejacych obiektéw.

§23
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G ustala si¢ przeznaczenie pod urzadzenia,
obiekty i sieci gazownicze.
Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem systemu gazowniczego oraz remonty i rozbudowe istniejacych obiektow.

Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§24
Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizacji przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywad
na $rodowisko, ktére wymagaja lub moga wymagac sporzadzenia raportu o ich oddzialywaniu na
srodowisko, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PU, 2PU, 3U i 1W dopuszcza si¢ realizacje
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych moze byé wymagane
sporzadzenie raportu o ich oddzialywaniu na $rodowisko, pod warunkiem, ze oddzialywanie na
srodowisko realizowanego przedsiewziecia nie przekroczy granicy terenu lub nieruchomosci, do ktorej
prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny.
Na obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacj¢ inwestycji liniowych celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowej oraz rozbudowe i modernizacje istniejacych.
Zasigg oddzialywania na $rodowisko dziatalnosci ustugowej, handlowej lub rzemiesiniczej prowadzonej
na wszystkich terenach MN i U nie moze przekraczaé granicy terenu lub nieruchomogci, do ktérej
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.
Na obszarze objetym planem ustala sig zakaz chowu i hodowli zwierzat gospodarskich powyzej 5 DJP,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 3 i 7, § 8 ust. 3 z zastrzezeniem § 6 ust. 4, pkt 3.
W zakresie ochrony powierzchni ziemi, na terenach inwestycji budowlanych ustala sie obowiazek
zdejmowania humusu i wykorzystania go w biologicznie czynnej czesei dziatek budowlanych Iub do
rekultywacji innych terenéw zdegradowanych.
W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ obowigzek ochrony powietrza polegajacy na zapobieganiu
powstawania i ograniczaniu wprowadzanych do powietrza substancji wedlug zasad okreélonych w




przepisach odr¢bnych oraz zaleca sie wykorzystywanie do celéw grzewezych i zwiazanych z produkcija

— paliw ekologicznych (np. energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego).

8. W zakresie ochrony wod podziemnych ustala sie:

1) zakaz odprowadzania $ciekéw bezpoérednio do gruntu i wéd powierzchniowych oraz nakaz
odprowadzania $ciekéw poprzez kanalizacje miejska do oczyszczalni $ciekow,

2) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie unieszkodliwianie Sciekéw w
obrgbie wlasnej dziatki poprzez oczyszczalnie przydomowe z zakazem rozsgczania sSciekéw do
gruntu lub za pomocq szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Po zrealizowaniu kanalizacji
sanitarnej nakaz podtaczenia sige do niej i likwidacji zbiornika na $cieki,

3) ze wzgledu na polozenie obszaru planu w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(335 Krapkowice — Strzelce Opolskie), obowiazuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczystoéci do wéd i do gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktére mogg zanieczysci¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane
scieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady,

¢) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan §rodowiska wodnego.

9. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom dzwigku przenikajacy do $rodowiska nie moze
przekraczaé dopuszezalnych wartodci okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym wskazuje sig,
zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrony érodowiska, ze dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami od IMN do 118MN, 1MW oraz w miejscach lokalizacji funkeji
mieszkaniowej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 30, 4U i 50, obowiazuja
poziomy halasu jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows, a dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 100 i 200 jak dla terenéw pod budynki zwiazane ze statym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.

10. W zakresie postgpowania z odpadami ustala sie:

1) obowiazuje odbiér odpadéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymanin
czystosci i porzadku w gminach,

2) zakaz wylewania, zakopywania i skfadowania odpadéw na terenach nieprzeznaczonych do tego celu
oraz skladowania odpadéw niebezpiecznych dla srodowiska.

11. W zakresie ochrony przyrody ustala sie:

1) ograniczenie zmiany uzytkowania Iak i pastwisk na grunty orne badz inne uprawy rolne,

2) nakaz utrzymania melioracji wodnych,

3) nakaz utrzymania starodrzewu,

4) przeciwdziatanie przerywaniu ciaglosci korytarzy ekologicznych,

5) zachowanie pas6w roslinnosci wzdhuz rowéw melioracyjnych i ciekéw,

6) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien §rédpolnych.

12. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ preferowanie regionalnych  styléw
architektonicznych w zabudowie oraz zabudowy zachowujacej historyczne kierunki przestrzennego

rozwoju miejscowosci.

§25

1. Dla istniejacego pomnika przyrody — dab szypulkowy, ustanowionego Rozporzadzeniem Wojewody
Opolskiego Nr 0151/P/38/05 z dnia 26 pazdziernika 2005 r., oznaczonego graficznie na rysunku planu i
zlokalizowanego na terenie oznaczonym 41ZL obowigzuja zakazy zawarte w przywotanym

rozporzadzeniu.
2. Dla obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko — Turawskie” ustanowionego Rozporzadzeniem

Wojewody Opolskiego Nr 0151/P/16/2006 z dnia 8 maja 2006 r., oznaczonego graficznie na rysunku

planu obowiazuja dziatania zawarte w przywolanym rozporzadzeniu,
3. Dlasiedliska Iakowego objetego ochrong na podstawie przepisdw odrebnych, oznaczonego graficznie na
rysunku planu i zlokalizowanego na terenie 9R obowiazuje zakaz zmiany sposobu uzytkowania oraz

zmiany stosunkéw wodnych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
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§26
Dla pozostatosci dawnego osiedla hutniczego i huty w Jedlicach, ktérego elementy wpisane sa do
rejestru zabytkéw pod numerem 1948/70 decyzja z dnia 7 grudnia 1970 r. obejmujaca:
1) okragly plac z kregiem starych klonéw i studnia posrodku oznaczony na rysunku planu graficznie
i numerem 1,
2) zespot budynkéw mieszkalnych wokot placu —nr 2, 3, 41 5, oznaczone na rysunku planu graficznie
i numerem 2,
3) kanat roboczy nawadniajacy z Matej Panwi Oznaczony na rysunku planu graficznie i numerem 3
4) budynek huty, oznaczony na rysunku planu graficznie i numerem 4,
w przypadku podejmowania budowy i robét budowlanych, rozumianych w mysl ustawy Prawo
budowlane, oraz prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu i w przypadku wszelkich prac
zwiazanych z zielenig obowiazuja przepisy odrebne.
Dla obiektu dwér ,,Beatka™, wpisanego do rejestru zabytkdw pod numerem 1144/66 decyzjg z dnia 12
lutego 1966 r., oznaczonego na rysunku planu graficznie i numerem 5, w przypadku podejmowania
budowy i robét budowlanych, rozumianych w mysl ustawy Prawo budowlane, oraz prac zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu i wszelkich prac zwiazanych z zielenia obowiazuja przepisy odrebne.
W celu ochrony dziedzictwa kulturowego obszaru objetego planem obejmuje sie ustaleniami ochrony
nastgpujace, oznaczone na rysunku planu graficznie i numerami od 1 do 90, zabytki nieruchome,
posiadajgce warto$¢ historyczna i stanowigce przyktady lokalnej tradycji budowlane;:
1) ko$cidt parafialny p.w. §w. Mikotaja,
2) cmentarz przykoscielny,
3) cmentarz parafialny,
4) plebania i budynek gospodarczy,
5) kapliczka przydrozna,
6) krzyz przydrozny,
7) dawna szkola,
8) dawna szkola,
9) gospoda i budynek gospodarczy,
10) ochotnicza straz pozarna,
11) dom ul. Buczka 9,
12) dom ul. Cmentarna 2,
13) dom ul. Daniecka 1,
14) dom i stodota ul. Daniecka 3,
15) dom i budynek gospodarczy ul. Daniecka 7,
16) budynek gospodarczy ul. Debskiej Kuzni 2,
17) dom ul. Klasztorna 1,
18) budynek Klasztoru Sidstr Stuzebniczek NMP i budynek gospodarczy ul. Klasztorna 2,
19) dom ul. Ogrodowa 2,
20) dom ul. Ogrodowa 5,
21) dom ul. Ogrodowa 6,
22) dom ul. Ogrodowa 8§,
23) dom ul. Ogrodowa 9,
24) dom ul. Ogrodowa 19,
25) dom ul. Ogrodowa 21, ,
26) dom ul. Ogrodowa 23, :
27) dom ul. Opolska 6,
28) dom ul. Opolska 12,
29) dom i budynek mieszkalno - gospodarczy ul. Opolska 26,
30) dom ul. Ozimska 8,
31) dom ul. Ozimska 15,
32) dom i budynek gospodarczy ul. Ozimska 19,
33) dom ul. Ozimska 20,
34) dom ul. Ozimska 21,
35) dom i budynek gospodarczy ul. Ozimska 22,
36) dom i budynek gospodarczy ul. Ozimska 23,
37) dom mieszkalno — gospodarczy ul. Ozimska 25,
38) dom ul. Ozimska 26,




39) dom i budynek gospodarczy ul. Ozimska 30,
40) dom ul. Ozimska 31,
41) dom i kuznia Plac 1 Maja 1,
42) dom Plac 1 Maja 2,
43) murowana stacja transformatorowa,
44) dom i budynek gospodarczy Plac 1 Maja 7,
45) dom Plac 1 Maja 8,
46) dom Plac 1 Maja 17,
47) dom Plac 1 Maja 18,
48) dom ul. Powstaricéw Slaskich 2
49) dom 1 budynek gospodarczy ul. Powstaficéw Slaskich 6,
50) dom ul. Powstaricéw Slaskich 1 1,
51) dom w zagrodzie ul. Powstaficéw Slaskich 15,
52) dom mieszkalno - gospodarezy ul. Powstaricsw Slaskich 16,
53) dom ul. Robotnicza 1,
54) dom i budynek gospodarczy ul. Robotnicza 2,
55) dom i budynek gospodarczy ul. Robotnicza 3,
56) dom ul. Robotnicza 4,
57) dom i budynek gospodarczy ul. Robotnicza 5,
58) dom ul. Robotnicza 6,
59) dom w zagrodzie ul. Rybacka 3,
60) dom w zagrodzie ul. Rybacka 4,
61) dom mieszkalno - gospodarczy ul. Rybacka 3,
62) dom i budynek gospodarczy ul. Rybacka 8,
63) dom ul. Szkolna 7,
64) dom ul. Szkolna 17,
65) dom i budynek gospodarczy ul. Wyzwolenia L
66) dom i kuZnia ul. Wyzwolenia 6,
67) budynek mieszkalno — gospodarczy ul. Wyzwolenia 11,
68) magazyn zbozowy ul. Opolska 3,
69) kapliczka przydrozna ul. Ozimska kolo nr 29,
70) kapliczka przydrozna ul. Zielona kolo nr 24
71) dawna szkota ul. Ozimska 11,
72) dom i budynek gospodarczy ul. Zielona 22,
73) dom i stodota ul. Ozimska 2,
74) dom ul. Ozimska 5,
75) dom i stodota ul. Ozimska 14,
76) dom ul. Ozimska 15,
77) dom ul. Ozimska 19,
78) dom ul. Ozimska 20,
79) dom i stodota ul. Ozimska 22,
80) dom i budynek gospodarczy ul. Ozimska 28,
81) dom i budynek gospodarczy ul. Ozimska 29,
82) dom w zagrodzie ul. Ozimska 31,
83) dom ul. Powstaficéw Slaskich 2,
84) dom ul. Stoneczna 15A,
85) dom ul. Stoneczna 16,
86) dom w zagrodzie ul. Stoneczna 18,
87) dom i budynek gospodarczy ul. Zielona 1,
88) kapliczka przydrozna ul. Cmentarna naprzeciw nr 9a,
89) krzyz przydrozny,
90) murowana stacja transformatorowa.
4. Dla zabytku nieruchomego — kosciét parafialny p.w. §w. Mikotaja, wymienionego w ust.3, pkt 1, ustala
sie:
1) zakaz:
a) rozbudowy i nadbudowy kosciota,
b) umieszczania reklam na obiekcie,
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c) umieszczanie urzadzen telefonii komérkowe;j,

2) nakaz ochrony zachowanej pierwotnej bryty kosciota z detalem architektonicznym i wyposazeniem
wnetrza.

Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust.3, pkt 2 i 3 ustala sig

nakaz utrzymania i ochrony wraz z zielenia towarzyszaca.

Dla zabytku nieruchomego chronionego ustaleniami planu, wymienionego w ust.3, pkt 4 ustala sie:

1) zakaz:

a) rozbudowy i nadbudowy,

b) termorenowacji,

) umieszczania reklam na obiekcie,

d) umieszczanie urzadzen telefonii komérkowej,

2) nakaz utrzymania i ochrony obiektu z zachowaniem Jego cech stylowych: formy, skali i gabarytow,
geometrii i pokrycia dachu, wystroju architektonicznego elewacji (rozmiar, ksztalt i rozmieszozenio
otworow, detale architektoniczne) oraz drewnianej stolarki,

3) dopuszczenia :

a)  wymiang stolarki tylko na identyczna,
b) wymiang pokrycia dachowego tylko na identyczne (typ i kolor).

Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust.3, pkt 5, 6, 69, 70, 88

i 89 ustala sie:

1) zakaz rozbudowy, przebudowy i nadbudowy,

2) nakaz utrzymania i ochrony obiektu z zachowaniem Jjego cech stylowych: formy, skali i gabarytow ,
detali architektonicznych i wyposazenia.

Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust.3, pkt 7 do 42, pkt 44

do 68 i pkt 71 do 87 ustala sie, z zastrzezeniem ust. 9 i ust. 10:

1) zakaz nadbudowy,

2) nakaz utrzymania i ochrony obiektu z zachowaniem Jego cech stylowych: formy, skali i gabarytdw,
geometrii i pokrycia dachu, podziatu architektonicznego elewacji (rozmiar, ksztalt i rozmieszczenie

otworow),

3) dopuszcza sie:

a) wyburzenia ze wzgledu na zdarzenia losowe lub zly stan techniczny obiektu po uprzednio
sporzadzonej dokumentacji konserwatorskiej,

b) rozbudowe po uprzednim uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

¢) przebudowe w celu podnoszenia standardu uzytkowego,

d) odbudowe do stanu pierwotnego,

e) wymiang pokrycia dachu na identyczne (typ i kolor),

f)  montaz okien dachowych,

g) termorenowacje z uzyciem koloru tynku zblizonego do naturalnego za wyjatkiem obiektow
wymienionych w ust. 10.

Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust.3, pkt 13, 17,:30, 31,

32,33, 41, 58, 60, 71, 72, 75 ustala sig:

1) nakaz utrzymania i ochrony drewnianej stolarki okiennej,

2) dopuszcza si¢ wymiang stolarki tylko na identyczna.

Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust.3, pkt 39, 63, 72

ustala si¢ nakaz utrzymania i ochrony detali architektonicznych.

Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust.3, pkt 43 i 90 ustala

sie:

1) zakaz rozbudowy, przebudowy i nadbudowy,

2) nakaz utrzymania i ochrony obiektu z zachowaniem jego cech stylowych: formy, skali i gabarytow,
geometrii i pokrycia dachu , podziah architektonicznego elewacji (rozmiar, ksztalt i rozmieszozenie
otworow).

Dla wyznaczonej strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego oznaczonej graficznie na rysunku

planu, ustala sie:

nakaz zachowania ukiadu ulic i linii zabudowy,

zakaz przystaniania dominanty kosciota,

zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam i masztéw reklamowych,

zakaz lokalizacji stacji bazowych i masztéw telefonii komoérkowe;j,

—

N
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5) zakaz wprowadzania w przestrzen tego terenu obiektéw tymeczasowych takich jak: blaszane
pawilony handlowe, typowe kioski wolnostojace,

6) elementy malej architektury, w szczegblnosci: lampy ogwietleniowe, tawki, shuipy ogloszeniowe
inne elementy zagospodarowania terenu w przestrzeni ulicy musza mie¢ ujednolicony charakter.

Dla wyznaczonej strefy ochrony archeologicznej oznaczonej graficznie na rysunku planu, ustala sie

nakaz:

1) przeprowadzania badan wyprzedzajacych — w przypadku zamierzen inwestycyjnych,

2) zabezpieczenia nadzoru archeologicznego pracom ziemnym zwigzanym z realizacjg sieci
infrastruktury technicznej, budowg dr6g, fundamentowaniem budynkéw.

Dla obszaru catego planu przy inwestycjach liniowych nalezy zabezpieczy¢ nadzér archeologiczny przy

pracach ziemnych.

Rozdziat 5

Granice i sposéb zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw

§27

Dla wyznaczonej strefy bezposredniej ochrony sanitarnej ujecia wody ustanowionej decyzja Wojewody
Opolskiego Nr OS-111/6210/42/95 z dnia 30 marca 1995 r. zamykajacej si¢ w granicach terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W zabrania si¢ uzytkowania gruntéw do celéw nie
zwigzanych z eksploatacja ujecia.
Dla wyznaczonej strefy posredniej ochrony sanitarnej ujecia wody ustanowionej decyzjg Wojewody
Opolskiego Nr OS-111/6210/42/95 z dnia 30 marca 1995 I., oznaczonej graficznie na rysunku planu
obowiazuja zakazy ustanowione przywotana decyzja:
1) wprowadzania sciekéw do ziemi,
2) przechowywania i skfadowania materialéw promieniotwdrczych,
3) wydobywania zwiru, piasku i innych materialéw budowlanych,
4) lokalizowania nowych ujeé wody za wyjatkiem studni zastepczych,
5) lokalizowania wysypisk odpadéw komunalnych i przemystowych,
6) lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz

rurociagéw do ich transportu
7) lokalizowania nowych cmentarzy i grzebania Zwierzat,
8) lokalizowania zaktadéw przemystowych i ferm chowu zwierzat,
Dla obszaru chronionego krajobrazu oznaczonego graficznie na rysunku planu ustala si¢ zakaz
lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalne;j
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Rozdziat 6
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci

§28
Podzialy terenéw na dziatki budowlane w ramach Jednej wiasnoéci moga byé dokonywane w trybie
indywidualnym przez wiascicieli z uwzglednieniem przepiséw z zakresu gospodarki nieruchomogciami
oraz z zachowaniem ustalen § 6 ust. 2 pkt 4, ust, 7 pkt 4, § 8 ust. 2 pkt 4.
W przypadku, gdy istniejacy ksztalt i wielko§é dzialek wyklucza mozliwo$é podziatu na dziatki
budowlane wg ustalen planu, nalezy przeprowadzié scalenia i wtérny podzial w trybie przepiséw
odrebnych.
Wtérny podzial nieruchomosci gruntowej zabudowanej dokonywany w spos6b, ktéry dzieli istniejace
budynki dopuszczalny jest na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.




Rozdziat 7
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§29
1. W zagospodarowaniu terenéw polozonych w strefach sanitarnych od terenu cmentarza, oznaczonych
graficznie na rysunku planu obowiazuje:
1) do 50 m zakaz wznoszenia nowej zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkujacych artykuly
zywnosciowe, zakladéw zywienia zbiorowego i zakladéw przechowujacych artykuly Zywnoéciowe,
2) od 50 do 150 m dopuszcza sie wytacznie lokalizacje budynkéw, ktére beda podlaczone do sieci
wodociagowe;j.
2. Ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terendw polozonych w strefach
technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia (EN15KV) zgodnie
z obowigzujacymi wymaganiami przepisw odrebnych.
3. Dla budynkéw lokalizowanych na terenach przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng i rekreacji
indywidualnej obowiazuje minimalna odleglo$¢ od granicy lasu okreslona w przepisach odrebnych.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§30

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ1/2, 2KDZ1/2 i 3KDZ1/2 przeznacza sie na
drogi publiczne o funkcji ulic zbiorczych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej, co oznacza, ze
przy jej modernizacji lub przebudowie obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy zbiorczej,

2) szeroko§é w liniach rozgraniczajacych — 7,0 m - 28,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

3) jezdnia jednoprzestrzenna o dwéch pasach ruchu,

4) obustronne chodniki dla pieszych,

5) jednostronnie dwukierunkowa $ciezka rowerowa, dopuszcza si¢ jednostronnie ciag pieszo
— rOWerowy.

2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDI.1/2 przeznacza si¢ na droge publiczna o funkcji
ulicy lokalnej wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej co oznacza ze przy modernizacji lub
przebudowie istniejacych ulic obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy lokalnej,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,
3) jezdnia jednoprzestrzenna o dwéch pasach ruchu,

4) obustronne chodniki dla pieszych.
3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD1/2 do 28KDD1/2 przeznacza sig¢ na drogi

publiczne o funkcji ulic dojazdowych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej co oznacza ze przy
realizacji nowych i modernizacji lub przebudowie istniejacych ulic obowiazuja nastepujace ustalenia :
1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy dojazdowe;j,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 — 10,0 m:
3) jezdnia o dwéch pasach ruchu,
4) jednostronny chodnik dla pieszych, dopuszcza sie brak wyodrgbnienia jezdni i chodnikéw:,
4. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD1/1 przeznacza sig na droge publiczng o funkc;ji
ulicy dojazdowej wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej o nastg¢pujacych ustaleniach:
1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy dojazdowej,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z granicami nieruchomoéci,
3) jezdnia o jednym pasie ruchu,
4) dopuszcza si¢ brak wyodrebnienia jezdni i chodnika.
5. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDW do 92KDW przeznacza si¢ na drogi

o funkcji ulic wewnetrznych.
6. Dladrég o ktérych mowa w ust. 5 ustala si¢ minimalng szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m.
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7. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 KPR do 12KPR ustala §i¢ przeznaczenie
terenu na ciagi pieszo — rowerowe, dojazdy awaryjne i drogi pozarowe.

8. W przypadku braku mozliwosci uzyskania normatywnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych terenu
pod drogi ze wzgledu na istniejace zainwestowanie dopuszcza sie miejscowe zawezenie terenu w liniach
rozgraniczajgcych.

9. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 do 5 i ust, 7 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odregbnych.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§31

Ustala si¢ nastepujace zasady ogélne:

1) prowadzenie nowych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i planowanych drég, ciggéw
pieszo — rowerowych oraz zieleni,

2) dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej
W sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu oraz uwzgledniajacy wymogi ochrony
przyrody i dziedzictwa kulturowego,

3) obowigzek stosowania urzadzen podezyszezajacych przy ujmowaniu wéd opadowych z terenéw
parkingéw i utwardzonych placéw, zapewniajacych osiagniecie w wodach opadowych zawartosci
zawiesin  ogélnych i substancji ropopochodnych zgodnych z  wartodciami okreslonymi
w obowigzujacych przepisach odrebnych.

§ 32
1. Ustala si¢ ze pele pokrycie zapotrzebowania na wodg na cele bytowo — komunalne oraz na potrzeby
zabezpieczenia przeciwpozarowego (urzadzen hydrantowych) dla obszaru planu realizowane bedzie na
bazie istniejacych sieci wodociagowych, poprzez ich rozbudoweg, stosownie do potrzeb.
2. Dopuszcza sig realizacje ujeé wod podziemnych (studni), zgodnie a warunkami okreslonymi w
przepisach odrebnych.
§ 33
1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych:

1) docelowe odprowadzenie $ciekéw sanitarnych poprzez miejski system kanalizacyjny do istniejace;
oczyszczalni $ciekéw "Antonidw", zlokalizowanej poza granica planu, poprzez planowang
kanalizacjg sanitarna,

2) do czasu realizacji systemu, o ktérym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ dla budynkéw unieszkodliwianie
sciekéw w obrgbie wiasnej dzialki poprzez oczyszczalnie przydomowe z zakazem rozsaczania
Sciekow do gruntu lub za pomoca szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Po zrealizowaniu
kanalizacji sanitarnej nakaz podiaczenia sie do niej i likwidacji zbiornika na $cieki

2. Ustala sig, Ze wody opadowe odprowadzane beda do lokalnych odbiornikéw poprzez istniejace rowy
zlokalizowane w granicach planu.

§34
W zakresie zaopatrzenia w cieplo z uwagi na brak Zorganizowanego Systemu cieplowniczego, ustala sig
stosowanie indywidualnych ekologicznych nowoczesnych technologii, cechujacych sie niska emisja
zanieczyszczen w procesie spalania.

§35
Ustala sig, Ze dostawa gazu dla nowych odbiorcéw zlokalizowanych w obszarze opracowania realizowana
bedzie z projektowanej sieci, po jej budowie stosownie do potrzeb.

§ 36
Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) bezpodrednig obstuge odbiorcéw z istniejacej sieci rozdzielczej niskiego napigcia, po niezbednej
modernizacji oraz z sieci projektowanej,
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2) dopuszcza si¢ wymiane transformatoréw na Jednostki o wigkszej mocy na stacjach transformatorowych
posiadajacych odpowiednie warunki techniczne.

§37
Ustala sig nastepujace zasady w zakresie telekomunikac;ji:
1) rozwdj telekomunikacji w oparciu o istniejaca i nowa sie¢ z dopuszczeniem obstugi przez réznych
uprawnionych operatoréw sieci,
2) realizacje sieci i obiektéw telekomunikacyjnych w iloéci odpowiadajacej potrzebom istniejacego
i planowanego zainwestowania.

Rozdziat 10
Stawki procentowe dla nieruchomosci, dla ktérych wartodé wzrasta w zwiazku z uchwaleniem planu i na
podstawie ktdrych ustala si¢ oplate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu
przestrzennym

§ 38
Dla wszystkich terenéw w obszarze planu ustala si¢ stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci).

Rozdziat 11
Ustalenia koficowe

§ 39
Uchwala podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego i na stronie
internetowej miasta Ozimek.

§ 40
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ozimka.

§ 41
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego.
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Zak. Nr 3
do Uchwaty Nr XXX1/ 289 /09
z dnia 27 lutego 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art.7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142,
poz. 1591 z p6ézn zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Rada Miejska w Ozimku
rozstrzyga;

0 sposobie rozpatrzenia nie uwzglednionych przez Burmistrza uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Szczedrzyk i Pustkéw (czgs¢ obrebu Szczedrzyk oraz czesé obrebu

Schodnia).

§1

1. W trybie art. 17 pkt. 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami), zostaly wniesione
nastgpujace uwagi, ktérych Burmistrz po rozpatrzeniu nie uwzglednit i przekazat Radzie Miasta do
rozstrzygnigcia wraz z projektem Planu:

1) P. Aloisa Wolter z dnia 24.06.2008 r o tresci dotyczacej wyznaczenia drogi dojazdowej do dzialki nr
231 kam.1,

2) P. Benedykta Jagos z dnia 03.07.2008 r. o tredci dotyczacej zmiany ustalen planu z grunt6w lesnych
na budowlane,

3) P. Henryka Kotula z dnia 17.07.2008 r. o tredci dotyczacej zmiany ustalen planu z gruntéw rolnych
na budowlane w catosci,

4) P. Marii i Jézefa Duda z dnia 15.07.2008 r. o tresci dotyczacej zmiany ustalen planu z gruntéw
lesnych na budowlane,

5) P. Mirostawa Wiciaka z dnia 05.08.2008 r. o tresci dotyczacej likwidacji istniejacej drogi
dojazdowe;j,

6) P.Haliny Kmita z dnia 07.08.2008 r. o treéci dotyczacej zmiany ustalen planu z gruntéw rolnych na
budowlane w catosci.

2. W trybie art. 17 pkt. 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z péZniejszymi zmianami), zostaly wniesione
nastgpujace uwagi, ktére Burmistrz po rozpatrzeniu uwzglednit w czgéei i przekazat Radzie Miasta do
rozstrzygnigcia w nieuwzglednionej czesci wraz z projektem Planu:

1) P. Zofii i Zbigniewa Pieciak z dnia 11.07.2006 r. o tresci dotyczacej zmiany ustalei planu
z gruntéw rolnych na budowlane w catosci.

§2

1. Nie uwzglednia si¢ uwagi, o ktérej mowa w § 1 ust 1 pkt. 1, poniewaz dostep do drogi publicznej z
dziatki P. Waltera jest zabezpieczony poprzez stuzebnoéé przejazdu przez dziatki sasiednie. Dziatka
budowlana nie musi mie¢ bezposredniego dostgpu do drogi publicznej. Zgodnie z ustawa z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, za dostep do drogi publicznej uwaza sie réwniez
wydzielenie drogi wewngtrznej wraz z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich stuzebnosci dla
wydzielonych dziatek gruntu albo ustanowienie dla tych dzialek innych stuzebnosci drogowych (tak jak
ma Pan Walter), jezeli nie ma mozliwosci wydzielenia drogi wewnetrznej. Gmina nie ma obowiazku
zabezpieczenia dojazdu do drogi publicznej kazdej dzialce, ktéra nie ma bezposredniego dostepu do niej.

2. Nie uwzglednia si¢ uwag, o ktérych mowa w § 1 ust 1 pkt. 2 do 4 i pkt, 6 poniewaz przyjecie
wnioskowanych przez wnoszacych uwagi zmian jest niezgodne z ustaleniami Studium uwarunkowaf i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek.




3. Nie uwzglednia sie uwagi, o ktérej mowa w § 1 ust 1 pkt. 5, poniewaz droga o ktérej mowa w uwadze
Jest geodezyjnie wydzielong droga, ktérej wlascicielem jest Gmina Ozimek. Droga ta zapewnia i bedzie
zapewnia¢ do czasu realizacji w pelni ustalef planu w tym obszarze (tereny 73 i 74MN i planowana
droga wewngtrzna 62KDW) dostep do drogi publicznej.

4. Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi, o ktorej mowa w § 1 ust 2 pkt. 1, poniewaz wnioskowane Zmiany
ustaleni planu bylyby sprzeczne z ustaleniami studium uwarunkowas | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ozimek.

Przewodn gzZacy
Rady Miejskibj Ozimku

Joachim ,

esbach




Zal. Nr 4
do Uchwaly Nr XXX/ 289 /09
z dnia 27 lutego 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ,
O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art.7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 T
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.),
W oparciu o ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu” Rada Miejska w
Ozimkurozstrzyga:

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Szezedrzyk i Pustkéw (czes$é obrebu Szczedrzyk oraz czesé obrebu Schodnia) Gmina Ozimek
poniesie wydatki na nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j :

a) realizacje gminnych drég publicznych,
b) realizacje sieci wodociagowej i kanalizacyjnej,
2. Zrédtem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda :
a) budzet gminy,
b) fundusze pomocowe (pomocowe fundusze unijne, dotacje i pozyczki z funduszy
krajowych),
c¢) srodki wniesione do budzety tytulem renty planistycznej,
d) srodki wniesione do budzetu ze sprzedazy gruntéw gminnych,
e) partnerstwo publiczno — prawne.

. 3. Inwestycje bedg realizowane sukcesywnie w miar¢ pozyskania do zasobow gminnych gruntéw

) w pasach drogowych wyznaczonych w planie, drég publicznych.

4. Prognozowany okres realizacji inwestycji wymienionych w ust. 1 przyjmuje sie na lata

2009 - 2020, sukcesywnie w miare pozyskiwania $rodkéw finansowych oraz w oparciu o

aktualne potrzeby mieszkancéw okreslane w budzetach rocznych.

Przewodr 1gzgcy
Rady MiejskjaiNs Ozimku

& 8 3
Joachim

(o

sbach




