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UCHWALA NrXXX/279/09
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

z dnia 26 stycznia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krasiejow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm. , art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pozn. zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaly
Rady Miejskiej w Ozimku Nr IV/23/07 z dnia 29 stycznia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krasiejow, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek uchwalonego uchwalq Rady
Miejskiej w Ozimku Nr III/11/06 z dnia 20 grudnia 2006 r. Rada Miejska w Ozimku u c h wa l a, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar zawarty
w granicach okre$lonych na rysunku planu stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly z wylaczeniem,
oznaczonych na rysunku planu terendw zamknigtych.

§2.

Integralng czescia uchwaly s zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) rysunek planu w skali 1 : 2 000 stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zalacznik nr 3.

§ 3.

Na ustalenia planu skladajq sie:

1) Ustalenia dla calego obszaru objgtego planem okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) Ustalenia szczegotowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych okreslone w rozdziale 3 niniejszej
uchwaly;

3) Przepisy koricowe okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty,

4) Oznaczenia graficzne rysunku planu, o ktérych mowa w § 5 ust. 1.

§ 4.

Nast¢pujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan —ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem nr 1;

2) przepisy szezegdlne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

3) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
przeznaczenia;
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4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czes¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje na danym terenie
W spos6b okreslony ustaleniami planu - w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowié wylaczne przeznaczenie terenu lub
poszczegolnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

5) przeznaczenie uzupeiniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktéry uzupenia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy i cze$é terenu
zajmuje w granicach terenu i poszczegdlnych nieruchomodci mniej niz odpowiednia powierzchnia
zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw oraz budowli nadziemnych nie bedacych: obiektami malej architektury, sieciami
infrastruktury technicznej oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

7) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykofezonym wyznaczona przez
rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnie terenu, do ktérej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeéei nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki,
markizy itp.,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany, szopy
itp.;

8) zabudowa o szczegblnych cechach architektonicznych - obiekt lub zespot obiektéw o zréznicowane;j
formie przestrzennej, nawiazujacej do tradycji miejscowej architektury (budynki murowane,
wykoriczenia  elewacji  technikami klasycznymi z  elementami wspolczesnych  rozwigzan
architektoniczno—przestrzennych);

9) zabudowa ushigowa (bez okreslonego zakresu) — obiekty i urzadzenia zwiazane z dziatalnoscia
ustugowsg z zakresu: handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego (szewc, fryzjer, krawiec itp.), kultury,
opieki zdrowotnej lub weterynaryjnej, turystyki, obiekty kultu religijnego, a takze dziatalnoéé w zakresie
obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, dziatalno$é biur i agencji, dziatalno$é osrodkéw i placowek
edukacyjnych i oswiatowych a takze dziatalno$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych;

10) zabudowa ustugowa z zakresu rzemiosta produkcyjnego - obiekty i urzadzenia zwigzane z dzialalnoscia
malych zakladéw produkcyjnych i naprawczych (zaktady mechaniczne, blacharskie, lakiernicze,
stolarnie itp.);

11) teren aktywnosci gospodarczej — zabudowa shuzaca prowadzeniu dziatalnodci gospodarcze] wraz z
towarzyszacymi obiektami ustugowymi, administracyjnymi, biurowymi i socjalnymi z zakresu:

a) produkcji, przetwérstwa lub montazu,

b) magazynowania i sktadowania, w tym bazy, place sktadowe, hurtownie,
¢) produkc;ji rolnej i obstugi rolnictwa,

d) logistyki,

e) rzemiosta produkcyjnego i ustugowego,

f) handlu hurtowego lub detalicznego w tym sprzedazy paliw;

12) zabudowa pensjonatowa — budynki zamieszkania zbiorowego stuzace obshudze ruchu turystycznego
takie jak: pensjonaty, hotele, motele, domy wycieczkowe, schroniska mtodziezowe itp.,

13) obiekty i urzadzenia komunikacji — obiekty i urzadzenia shuzace obstudze komunikacji takie jak: dworce
kolejowe, przystanki autobusowe, zajezdnie, stacje paliw, myjnie, stacje obstugi technicznej, place
manewrowe, parkingi, garaze, itp.;

14) zielef towarzyszaca — zielen towarzyszaca obiektom budowlanym taka jak: zielen ozdobna, rekreacyjna,
izolacyjna, ogrody przydomowe itp.;

15) urzadzenia sportowo-rekreacyjne — boiska lub inne niekubaturowe urzadzenia shizace wypoczynkowi i
rekreacji;

16) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia — urzadzenia techniczne uzbrojenia, w
tym ciagi drenazowe, przewody i urzadzenia stuzace do przesylania: plynéw, pary, gazow 1 energii
elektrycznej oraz urzadzenia facznodci publicznej i sygnalizacii, a takze inne podziemne, lub nadziemne
obiekty i urzadzenia niezbedne do korzystania z tych przewodéw i urzadzen;

17) dojazd wiasny — pas terenu o szerokosci co najmniej 4,5 m, laczacy dziatke z droga publiczna lub drogg

wewnetrzna;
18) istniejace: budynki i budowle — istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly.
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§5.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw;
6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
7) granica strefy ,,K* ochrony krajobrazu kulturowego;
8) granica strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych;
9) granice korytarza ekologicznego, obejmujacego doling rzeki Mata Panew;
10) strefa techniczna dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
11) strefa techniczna napowietrznych linii elektroenergetycznych SN.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica gminy;
2) tereny zamknigte wytaczone z ustalen planu;
3) nieobowigzujace linie podziatu wewnetrznego;
4) orientacyjny przebieg obejscia wsi droga wojewddzka nr 463;
5) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw i obiekty przewidziane do wpisania do rejestru zabytkow;
6) granica strefy ochrony sanitarnej wokot czynnego cmentarza;
7) teren zabytkowego cmentarza;
8) stanowiska archeologiczne;
9) kapliczki, krzyze, pomniki;
10) obszar chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie™;
11) siedliska fakowe podlegajace ochronie prawne;j;
12) pomniki przyrody;
13) granica 50-cio metrowej strefy watéw przeciwpowodziowych;
14) granica 100 metrowej strefy od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych;
15) obszar bezpoéredniego zagrozenia powodzia;
16) obszar objety zalewem powodziowym w lipcu 1997 r.;
17) strefa ochrony bezposredniej uje¢ wody;
18) strefa zewngtrznej ochrony posredniej ujeé wody;
19) orientacyjny zasigg terenéw zagrozonych halasem od linii kolejowej nr 144 o poziomach 65 dB i 75 dB;
20) numery drdg;
21) numer linii kolejowej;
22) przebieg sciezki rowerowej;
( ) 23) oznaczenia graficzne w dziale - zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej poza:
- a) strefg techniczng od dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,
b) strefami technicznymi od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6.

Na obszarze objetym planem w zakresie ogdlnych zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego ustala
sig:
1) ochrony wymagaja:

a) obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych ujete w gminnej ewidencji zabytkéw,

b) zabytkowe centrum wsi potozone migdzy kosciofem parafialnym a dworcem kolejowym,

¢) cmentarz parafialny z zabytkowa kaplica i zbiorowa mogita Powstaricéw Slaskich,

d) ciagi zabudowy wzdtuz ulic Spérackiej i Cegielnianej,

e) rozplanowanie i przebieg ciagédw komunikacyjnych,
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f)  szpalery drzew rosnace wzdhuz ulic Spérackiej i Szkolnej,

g) korytarz ekologiczny doliny rzeki Mata Panew:;

uksztaltowania wymagaja:

a) formy zabudowy nawiazujace do lokalnej tradycji budowlanej,

b) hierarchiczny uktad komunikacyjny,

¢) tereny zieleni publicznej,

d) ciagi zieleni, stanowiace izolacje przestrzenna terendw przemystowych i ustugowych od przyleglych
terendw mieszkaniowych;

rewaloryzacji wymaga zespét mtyna wodnego wraz z parkiem miynskim.

§7.

Na obszarze objetym planem w zakresie ogolnych zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sie:

1)

2)

10)

dziatalno$¢ zaktadow produkcyjnych i ustugowych na terenach objetych planem nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obciazenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

caly obszar objety planem potozony jest w obrebie GZWP nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice — Strzelce
Opolskie”, w ktérego strefie zasilania obowiazuje ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie z
przepisami szczegdlnymi;

okresla si¢ oznaczone na rysunku planu strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody i strefe zewnetrznej
ochrony posredniej uje¢ wody, w obrebie ktérych nalezy stosowaé postanowienia zawarte w decyzjach
administracyjnej ustanawiajacych te strefy;

okresla si¢ obszar chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”, na ktérym obowiazujg zakazy
zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody Opolskiego ustanawiajacej ww. obszar chronionego krajobrazu;
wyznacza si¢ granice korytarza ekologicznego doliny rzeki Mala Panew, w obrebie ktérych obowiazuje
wymog zachowania i odbudowy naturalnych zbiorowisk takowych, szuwarowych i wodnych,

okresla si¢ oznaczone na rysunku planu siedliska fakowe podlegajace ochronie prawnej;

okresla si¢ oznaczone na rysunku planu pomniki przyrody podlegajace ochronie prawnej;

wyznacza sig stref¢ ochrony sanitarnej w odleglosci 50 m od granic czynnego cmentarza, w obrebie
ktorej obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych;

okresla si¢ orientacyjny zasieg obszaru zagrozonego hatasem od linii kolejowej nr 144 relacji
Tarnowskie Goéry — Opole Gtdéwne o poziomach:

a) 75 dB w odleglosci 25 m od skrajnej szyny toru,

b) 65 dB w odlegtosci 100 m od skrajnej szyny toru;

na obszarze, o ktérym mowa w pkt 9, dla obiektéw zwiazanych ze stalym pobytem ludzi nalezy
stosowacé zabezpieczenia przeciwhatasowe.

§ 8.

1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspdlczesnej wyznacza sig¢ granice stref ochrony konserwatorskiej oraz przepisy wymienione

wust. 5-7.
2. W strefie ,,B" ochrony konserwatorskiej obejmujacej historyczny uktad ruralistyczny wsi oraz zespol

miyna wodnego obowiazuja nastepujace wymogi:

zachowa¢ 1 wyeksponowaé elementy historycznego ukladu przestrzennego tj. rozplanowanie drég, ulic,
placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy, zespoly
zabudowy oraz kompozycje zieleni i historyczne nawierzchnie kamienne;

obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

nalezy przyznaé pierwszefistwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaréwno w
przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej struktury technicznej,
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych znajdujacych si¢ w gminnej
ewidencji zabytkéw;

przy nowych inwestycjach oraz zwiazanych z modernizacja, rozbudows, przebudowa obiektow
istniejgcych wymaga sig nawiazania gabarytami i sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami
do miejscowej tradycji architektonicznej, a w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spdjng kompozycje z istniejaca czescia;
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nowa zabudowa winna byé zharmonizowana z historyczng, kompozycja przestrzenno-architektoniczng w
zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatéw otworow okiennych i drzwiowych,
materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci;

nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczna;

w obiektach historycznych nalezy stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego, pozostate obiekty
kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym;

kolorystyka obiektéw winna uwzgledniaé walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi;

zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych;

10) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych, forma, material i wysokosé

ogrodzenia ma nawigzywa¢ do lokalnych historycznych ogrodzen:

11) zakaz lokalizacji konstrukeji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacii;
12) wymég uzgadniania z wiasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich dziatan

inwestycyjnych (w tym zmiany zagospodarowania terenu) remontéw, przebudéw i modernizacji, zmiany
funkeji obiektéw budowlanych oraz wznoszenia nowych budynkdw.

3. W strefie ,,K" ochrony krajobrazu kulturowego obwiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1)
2)

nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycje
zieleni;

nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zalozeniu harmonijnego wspétistnienia elementdw kompozycji
historycznej i wspolczesnej oraz nawiazywaé formami i stosowanymi materiatami do lokalnej
tradycji architektoniczne;j;

formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz;

nalezy utrzyma¢ krajobraz przyrodniczy zwiazany przestrzennie z historycznym zalozeniem
ruralistycznym, winno si¢ uwolni¢ jego obszar od elementéw dysharmonizujacych, rekultywowac
tereny  zniszczome, a w przypadku wprowadzania nowych elementéw winny one podnosi¢
estetyczne wartosci tych terenow i podkresla¢ ich zwiazek przestrzenny z historycznym zalozeniem.

4. W strefie ochrony zabytkéw archeologicznych, wszelkie zamierzenia inwestycyjne Zwigzane z pracami

ziemnymi nalezy uzgodni¢ z whasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkéw co do koniecznodci
prowadzenia tych prac pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wiasciwego wojewddzkiego

konserwatora zabytkow.

5. Okresla si¢ obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych ujete w gminnej ewidencji zabytkéw:
1) nastepujace obiekty i obszary wykazane w gminnej ewidencji zabytkéw obejmuje sie ochrong:

a) Koscitt parafialny p.w. Sw. Matgorzaty,
plebania,

cmentarz parafialny rzymsko-katolicki,
kaplica cmentarna na cmentarzu parafialnym,
kapliczka przydrozna, ul. Rzeczna,

dom rzadcy, ul. Miynska 12,

czworaki, ul. Mtynska 14,

dom mieszkalno - gospodarczy, ul. Miynska,
miyn wodny, ul. Mlynska,

szkota, ob. muzeum ul. Spéracka 19,

stacja kolejowa PKP,

budynek gospodarczy przy stacji PKP,

most drogowy, ul. Spéracka,

dom, stolarnia z kuznia, ul. Brzeziny 2,

dom, ul. Brzeziny 3,

dom, ul. Brzeziny 9,

dom, ul. Brzeziny 21,

budynki gospodarcze, ul. Brzozowa 4,

dom, ul. Brzozowa 8,

dom, ul. Krétka 1,

Loz
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2)

3)

U) dom, ul. Kolejowa,

V) dom, ul. Cegielniana 25,

W) dom, ul. Spéracka 3,

X) dom, ul. Spéracka 7,

y) dom, ul. Spéracka 9,

Z) gospoda, ul. Spéracka 17

aa) dom, ul. Spéracka 18,

bb) dom, ul. Spéracka 21,

cc) dom, ul. Spéracka 22,

dd) dom, ul. Spéracka 23,

ee) dom, ul. Spéracka 24,

f) dom, ul. Spéracka 27,

g9) sala przy gospodzie, ul. Spéracka 28,

hh) dom, ul. Spéracka 29,

i) gospoda, ul. Spéracka 30,

) dom, ul. Spéracka 31,

kk) dom, ul. Spéracka 32,

) dom, ul. Spéracka 34,

mm) dom, ul. Spéracka 38,

nn) dom, ul. Spéracka 70,

00) lesniczéwka, ul. Spoéracka 78;

zasob gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa w pkt 1, moze by¢ aktualizowany bez koniecznogci
zmiany planu;

dla obiektéw umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja nastepujgce  wymogi
konserwatorskie:

a) nalezy zachowaé bryle budynku, ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowaé tradycyjne materiaty

budowlane,

b) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

¢) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku,

d) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

¢) nalezy stosowac kolorystyke i materialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,

f) zakazuje si¢ stosowania oktadzin sciennych typu ,,siding”,

g) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektéw nalezy uzgodnié z wiasciwym
wojewodzkim konserwatorem zabytkéw.

(\/ 6. Okresla si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw oraz obiekty przewidziane do wpisania do rejestru

1)

2)

zabytkow:

na rysunku planu oznaczono lokalizacje:

a) obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw - zbiorowa mogita Powstaficéw Slaskich na cmentarzu
rzym.-kat. przy ulicy ul. Brzeziny,

b) obiektéw przewidzianych do wpisania do rejestru zabytkéw - koscict parafialny p.w. Sw.
Matgorzaty przy ul. Spérackiej i most drogowy na rzece Mata Panew;

wszelkie dziatania podejmowane przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw wymagaja pisemnego

pozwolenia wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

7. Okre$la sig chronione stanowiska archeologiczne:

na rysunku planu oznaczono lokalizacjg nastepujacych chronionych stanowisk archeologicznych: AZP

89-40 1/8, AZP 89-40 3/40, AZP 89-40 4/16;
w trakeie robot ziemnych istnieje mozliwosé odkrycia nowych stanowisk archeologicznych — zaséb ich

ewidencji i rejestru podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom;

dla chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie obowigzujg

nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja  przeprowadzenia ratowniczych badaf
archeologicznych,
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b) ratownicze badania archeologiczne, o ktérych mowa w lit. a, prowadzone sa przez uprawnionego

archeologa,
¢) nalezy uzyskaé pozwolenie wilasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na przeprowadzenie

ziemnych rob6t budowlanych na terenie zabytkowym.

§9.

Na obszarze objetym planem w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala si¢ ogélne zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektéw matej architektury,
nosnikéw reklam, tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni:

1)

2)

3)
4)

5)

na terenach drég publicznych w obrebie linii rozgraniczajacych ustala si¢ zakaz realizacji obiektow
budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég i ulic zwiazanych z utrzymaniem i obstugg
komunikacji - zatoki, miejsca postojowe, wiaty przystankowe itp.;

na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza sig zielen towarzyszaca oraz lokalizacje tymczasowych
obiektéw ustugowo-handlowych oraz sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi urzadzen pod
warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi;

wzdhuz drég publicznych zakaz budowy ogrodzef betonowych z elementéw prefabrykowanych;

zabrania si¢ umieszczania na elewacjach budynkéw tablic reklamowych nie zwiazanych bezposrednio z
przeznaczeniem obiektu lub jego czesci;

dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych i informacyjnych instytucji oraz szyldow sklepow i
przedsigbiorstw w rejonie wejscia lub w miejscach zwigzanych z witryna.

§ 10.

Na obszarze objetym planem w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1)

ogranicza si¢ dostgpnos¢ drég publicznych wg nastepujacych zasad:

a) dla nieruchomosei przyleglych do drég: lokalnych — KD-L, dojazdowych — KD-D lub ciggéw
pieszo-jezdnych - KDWp wyklucza si¢ bezposrednie wjazdy z drég zbiorczych — KD-Z,

b) dla nieruchomosci przylegtych wylacznie do drog zbiorezych — KD-Z dopuszcza sie bezposrednie
wjazdy z tych drég,

C) nieruchomosci posiadajace wjazdy z drég publicznych przed dniem wejicia w Zycie niniejszej
uchwaly moga by¢ obstugiwane na dotychczasowych zasadach;

wyznacza si¢ strefe techniczna dla istniejacej dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej

110 KV relacji GPZ Ozimek — GPZ Zawadzkie, w odlegtosci po 30 m od osi linii, w obrgbie ktorej

obowigzuja wymogi wymienione w lit. a — b:

a) zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

b) przy zblizeniach innych obiektéw niezwiazanych ze statym pobytem ludzi do linii, nalezy zachowaé
warunki okreslone w przepisach szczegélnych;

wyznacza si¢ stref¢ techniczng dla istniejacych na obszarze objetym planem napowietrznych linii

elektroenergetycznych SN o szerokosci po 5 m od osi linii, w obrebie ktorej obowiazuja wymogi

wymienione w lit. a — b:

a) zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) przy zblizeniach innych obiektéw niezwigzanych ze statym pobytem Iudzi do linii, nalezy zachowaé
warunki okreslone w przepisach szczegdlnych;

ustalenie, o ktérym mowa w pkt 3, traci moc w przypadku skablowania lub przetozenia ww. linii;

w przypadku zalesiania, uzupeiniania drzewostanu, tworzenia obszaréw sadowniczych oraz paséw

zieleni izolacyjnej na terenach polozonych w sasiedztwie linii kolejowej, nalezy tak planowaé

zadrzewienia aby usytuowanie drzew nie zagrazalo bezpieczenstwu ruchu na linii kolejowej;

dopuszcza zadrzewienia i zakrzewienia na terenach potozonych w sasiedztwie linii kolejowej zgodnie z

przepisami szczegdlnymi.

§11.

1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1)

i infrastruktury technicznej ustala sie:
okresla si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i ciagéw pieszo-jezdnych:




zbiorcza KD-Z — min. 20 m,

lokalna KD-L — min. 12 m,

dojazdowa KD-D — min. 10 m,

d) ciagi pieszo-jezdne KDWp - min. 5 m;

szerokosci, o ktérych mowa w pkt. 1, nie obowiazuja na obszarach istniejacej zwartej zabudowy wsi,
gdzie nalezy je dostosowac do mozliwosci wynikajacych z istniejacej zabudowy i granic wiadania;

ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KDWp nie stanowia inwestycji celu
publicznego w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

ciagi pieszo-jezdne, o ktérych mowa w pkt. 3 moga by¢ zaliczone do kategorii drég gminnych w trybie
odrebnej uchwaty;

na terenie zabudowy wsi sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajacych drog;

dopuszeza sig odstgpstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt 5, gdy nie ma technicznej mozliwosci
realizacji tego ustalenia;

poza terenem zabudowy wsi sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzié poza pasem drogowym, z
zastrzezeniem pkt 8;

dopuszcza sig poza terenem zabudowy wsi prowadzenie infrastruktury technicznej poza jezdnia w pasie
drogowym, za zgoda zarzadcy drogi;

O T o
Nt S

——

10) dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzefi, na wszystkich

terenach, o ile przepisy szczegdlne nie beda tego wykluczaé,

11) dopuszeza si¢ przebudowe istniejacych i likwidacje nieczynnych sieci, kolidujacych z planowanym

zainwestowaniem;

12) przebudowa uktadu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksowa przebudowe uzbrojenia

technicznego.

2. Na obszarze objgtym planem w zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej,

b) dopuszcza sig lokalizacje indywidualnych ujeé wody na terenie wlasnej dziatki, jako podstawowego
zrédla zaopatrzenia w wode, do czasu gdy zaistnieje mozliwosé przylaczenia uzbrojenia dziatki do
komunalnej sieci wodociggowej,

¢) utrzymanie lokalizacji ujg¢ wod podziemnych, wehodzacych w skiad systemu zaopatrzenia w wode
ze Stacji Uzdatniania Wody, znajdujacych si¢ na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 Wi2 W,

d) utrzymanie stref ochronnych ujeé, o ktérych mowa w lit. b, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

e) budowg rozdzielczej sieci wodociggowej w ukladach pierscieniowych, zapewniajacej cigglodé
dostawy wody do odbiorcéw oraz zabezpieczenie przeciwpozarowe,

) przebudoweg sieci wodociagowej kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

g) wymiang sieci wodociagowej, ktéra ze wzgledu na zbyt mate przekroje lub zly stan techniczny nie
pozwala na dostawe wody w odpowiedniej ilosci i 0 odpowiednim ciénieniem do terendw objetych
planem;

w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych:

a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych systemem grawitacyjno-tlocznym do istniejgcej, na terenie
wsi Antoniéw, mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekdw,

b) wyposazenie w sieé kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania,

¢) budowe sieciowych przepompowni $ciekéw komunalnych,

d) budowg przydomowych przepompowni Sciekéw komunalnych, zlokalizowanych na terenach
whasnych inwestoréw,

e) dopuszecza si¢ budowe dodatkowych przepompowni $ciekéw, stosownie do potrzeb,
zlokalizowanych na terenach wiasnych inwestoréw,

f) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do zbiornikéw
bezodptywowych lub zastosowanie innych systeméw odprowadzenia $ciekéw, zgodnych z
obowigzujacymi przepisami i normami oraz warunkami lokalnymi,

g) na terenach zabudowy mieszkaniowej polozonej peryferyjnie w stosunku do gléwnych terenéw
zainwestowania i znajdujacej si¢ poza zasiggiem planowanych systemdéw kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ indywidualne systemy odprowadzania i oczyszczania $ciekow,
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h) wstepne oczyszczanie Sciekéw przemystowych o przekroczonych dopuszezalnych wartosciach
zanieczyszcezef, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, w oczyszczalniach
zakladowych, zlokalizowanych na terenach wlasnych inwestora;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych istnigjacym oraz planowanym systemem sieci kanalizacji
deszczowej, do rowéw i ciekéw znajdujacych sie w obrebie planu i nalezacych do zlewni rzeki Mata
Panew,

b) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe terenéw zabudowanych i utwardzonych,

C) usunigcie z wéd opadowych substancji okreSlonych w przepisach szczegélnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomoca urzadzen do
podezyszczania wéd opadowych, zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora,

d) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami, o
ktérych mowa w lit. ¢,

e) dopuszcza sig rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych na terenie dziatki,

f) w przypadku zaistnienia takiej koniecznoéci dopuszcza sie budowe lokalnych przepompowni
wod opadowych oraz zbiornikéw retencyjnych zlokalizowanych na terenach wilasnych inwestora,

g) modernizacje rowéw i ciekéw bedacych odbiornikami wod opadowych,

h) zarurowanie rowéw melioracyjnych kolidujacych z planowanym zainwestowaniem,

) przed przystapieniem do prac w obrebie sieci urzadzen melioracji szczegGtowych nalezy sporzadzié
dokumentacj¢ techniczng, zawierajaca sposéb jej odbudowy,

j) obowiazek uzgodnienia prac kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi z administratorem tych
sieci;

k) wzdluz gérnych krawedzi skarp brzegéw ciekéw i otwartych row6éw melioracyjnych obowigzek
pozostawienie wolnego od zabudowy i nasadzen, pasa terenu o szerokosci 3 m, umozliwiajacego
prowadzenie prac konserwacyjnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dostawe energii elektrycznej z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej sredniego i
niskiego napiecia,

b) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych sredniego i niskiego napigcia oraz budowe stacji
transformatorowych w zaleznosci od potrzeb na warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci,

¢) budowe stacji transformatorowych na terenach planowanej zabudowy produkcyjnej i ustugowej, w
iloSci i w rejonach lokalizacji okreslonych przez zarzadzajacego siecia, stosownie do
zapotrzebowania mocy,

d) budowe dodatkowych stacji transformatorowych, stosownie do potrzeb, zlokalizowanych na terenie
wilasnym inwestora,

e) budowg stacji transformatorowych wolno stojacych na wydzielonych dziatkach z zapewnieniem do
nich dojazdu,

f) dopuszcza si¢ skablowanie elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego napiecia na
odcinkach kolidujacych z planowanym zainwestowaniem,

g) dopuszcza si¢ skablowanie elektroenergetycznych linii napowietrznych niskiego napiecia,
kolidujacych z planowanym zainwestowaniem;

w zakresie gazyfikacji ustala sie:

a) mozliwosé dostawy gazu w ramach planowanej realizacji gazyfikacji Péinocnej Opolszczyzny,

b) budowe sieci gazowej $redniego cisnienia,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury gazowniczej zgodnie z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;

a) realizacj¢ lokalnych Zrodet ciepta na paliwa o niskim stopniu emisji zanieczyszczef,

b) dopuszcza sig nowoczesne wysokosprawne zrodla ciepla opalane paliwem stalym,

¢) wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnych Zrédet energii do celéw grzewezych,

d) likwidacje lub modernizacj¢ istniejacych kottowni na paliwo stale, o wysokim stopniu emisji
zanieczyszczen,

w zakresie telekomunikacji:

a) linie kablowe sieci telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne,
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b) na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem R dopuszcza sie lokalizacje
urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukeji wiezowych, w odleglosci wigkszej
od terenu kolejowego, niz wynosi planowana wysoko$¢ obiektu budowlanego;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach szczegdlnych i
aktach prawa miejscowego.

§ 12.

Na obszarze objetym planem w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczetistwo powodzi oraz zagrozef osuwania mas ziemnych ustala sie:

1) okresla sig, oznaczony na rysunku planu, obszar bezpo$redniego zagrozenia powodzia, na ktérym
obowigzujg przepisy szczegdlne;

2) okresla sig, oznaczony na rysunku planu, obszar objety zalewem powodziowym w lipcu 1997 r.,

3) w obrebie, oznaczonej na rysunku planu, 50-cio metrowej strefy watow przeciwpowodziowych rzeki
Mata Panew obowiazuja przepisy szczegdlne;

4) w obrebie, oznaczonej na rysunku planu, 100 metrowej strefy od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, obowiazuja zakazy zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody Opolskiego
ustanawiajacej obszar chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”;

5) tereny gornicze lub zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystepuja na obszarze objetym planem.

§13.

Na obszarze objetym planem nie okresla sig sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 14.

1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 1 MW
i 2 MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace - zabudowa ushigowa;
3) dopuszcza sie:
a) zielen towarzyszaca,
b) ciagi pieszo-jezdne i miejsca postojowe,
C) urzadzenia sportowo—rekreacyjne,
d) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia;
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1,obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie moze przekroczyé 50%,
b) co najmniej 25% powierzchni terenu nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé trzech, w tym uzytkowe
poddasze,
d) wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczad 12 m,
e) dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu potaci 20°- 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub
materiatem dachéwkopodobnym, z zastrzezeniem lit. h,
f) dopuszcza sig dachy wielospadowe przy stosowaniu jako wiodacego ukiadu dwuspadowego,
g) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu dwuspadowego poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn

itp.,
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h) dopuszcza si¢ dachy o innym kacie nachylenia potaci dachowych i innym pokryciu dla budynkéw
tworzacych zespoly zabudowy co najmniej 5 budynkéw realizowanych wedtug Jjednolitej koncepcji

architektonicznej,
i) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na terenie zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko na jedno

mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m’ p. u. ushug;

w zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

a) dopuszcza sie scalanie gruntéw,

b) dopuszcza sie wtérny podziat dzialek,

¢) w przypadku podziatu, o ktérym mowa w lit. b, nalezy wyznaczy¢ ciagi pieszo-jezdne o szerokodci
nie mniejszej niz 5 m;

w zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczefi w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy,

b) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu rzemiosta produkeyjnego;

w zakresie odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od granic terenéw z terenami drég publicznych

i ciagdw pieszo-jezdnych:

a) na terenie | MW w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z 2 KDWp,

b) na terenie 2 MW w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych z: 1 KDWp, 2 KDWp, 3 KDWp i
6 KDWp.

§ 15.

1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od 1

MN do 40 MN ustala sie:

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie wolnostojacym,
blizniaczym lub szeregowym;

przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa ushugowa;

dopuszcza sie:

a) zielen towarzyszaca,

b) ciagi pieszo-jezdne i miejsca postojowe,

C) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

d) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1,obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie moze przekroczyé 30%,

b) co najmniej 60% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé dwéch, w tym
uzytkowe poddasze, z zastrzezeniem lit. i,

d) wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 9 m, z zastrzezeniem lit, i,

e) dachy symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o nachyleniu potaci 20°- 45°, kryte
dachéwkg ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym, z zastrzezeniem lit. j,

f) dopuszcza sig dachy wielospadowe przy stosowaniu jako wiodacego uktadu dwuspadowego,

g) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.,

h) budynki gospodarcze i wolno stojace garaze moga by¢ wylacznie parterowe i winny mieé forme
dachu odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego,

i) istniejace budynki przekraczajace wysoko$¢ 9 m lub dwie kondygnacje nadziemne moga byé
rozbudowywane i odbudowywane z zachowaniem istniejacej wysokosci, liczby kondygnacji, formy i
pokrycia dachu,

J) poza strefg ,,B" ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ dachy o innym kacie nachylenia potaci
dachowych i innym pokryciu dla budynkéw tworzacych zespoly zabudowy co najmniej 5 budynkéw
realizowanych wedlug jednolitej koncepcji architektonicznej,

k) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaZnikami: 1 stanowisko na
jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? p. u. ustug;

w zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

a) dopuszcza sie scalanie gruntéw,




d)
e)

f)
8
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dopuszcza sig wtérny podziat dziatek,

powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz:

~ 900 m® dla zabudowy wolno stojacej,

— 750 m’ dla zabudowy blizniaczej,

— 240m’ dla zabudowy szeregowej,

dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalne]j powierzchni, o ktérej mowa w lit. ¢, 0 nie wiecej niz 10%,
szerokos¢ frontu dzialek co najmniej: 20 m dla zabudowy wolno stojacej, 18 m dla zabudowy
blizniaczej, 9 m dla zabudowy szeregowej, z wyjatkiem:

—  dziatek przyleglych do placu stanowiacego zakornczenie ulicy lub drogi wewnetrznej,

— czgsci dziafek stanowiacych dojazd wiasny,

dopuszcza si¢ zmniejszenie frontu dzialek, o ktérym mowa w lit. e, o nie wigcej niz 10%,

kat poloZenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od

80° do 90°;

w zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczed w ich uzytkowaniu:

a)
b)

zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu rzemiosta produkeyjnego,
zakaz lokalizacji budynk6éw inwentarskich;

w zakresie odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od granic terendéw z terenami drog
publicznych, ciagdw pieszo-jezdnych, terenéw zamknietych oraz od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych:

na terenach od 1 MN do 3 MN w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej z ulicg Debowa, 6 m od
linii rozgraniczajacej z 1 KDWp i 4 m od linii rozgraniczajacej z 2 KDWp,

na terenic 4 MN w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej z 1 KD-Z i 6 m od linii
rozgraniczajacych z 2 KD-D i § KDWp

na terenach 5 MN i 6 MN w odlegloéci 6 m od linii rozgraniczajacych z 1 KDWp, 3 KDWp
i6 KDWp,

na terenie 7 MN w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacej z 3 KDWp,

na terenie 8 MN w odlegtoéci 6 m od linii rozgraniczajacej z 3 KDWp oraz zgodnie z rysunkiem
planu 5 m i 10 m od linii rozgraniczajacej z 1 KD-Z,

na terenach 9 MN i 10 MN w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej z 1 KD-Z, 4 m od linii
rozgraniczajagcych z 3 KDWp i 5 KDWp oraz zgodnie z rysunkiem planu 4 m i 10 m od linii
rozgraniczajgcych z 4 KDWp,

na terenie 11 MN zgodnie z rysunkiem planu w linii zabudowy istniejacych budynkéw wzdhuz
1 KD-Z,

na terenie 12 MN w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej z 1 KD-Z oraz zgodnie z rysunkiem
planu w linii zabudowy istnigjacych budynkéw wzdhiz 2 KD-D,

na terenie 13 MN zgodnie z rysunkiem planu w linii zabudowy istniejacych budynkéow wzdhuz
2KD-D,

na terenach od 14 MN do 16 MN w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej z 3 KD-Z oraz zgodnie
zrysunkiem planu w linii zabudowy istniejacych budynkéw wzdluz brzegéw rzeki Mata Panew,

na terenie 17 MN w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej z 3 KD-Z,

na terenie 18 MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z 3 KD-Z,

na terenie 19 MN zgodnie z rysunkiem w odlegtosci planu od 4 m do 10 m od linii rozgraniczajacej
z 3 KD-Z oraz 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem zamknietym,

na terenach 20 MN i 21 MN w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacych z 3 KD-Z oraz 10 m od linii
rozgraniczajacej z 13 KDWp,

na terenach 22 MN i 23 MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z 14 KDWp i 15 KDWp,
na terenie 24 MN w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych z 4 KD-Z,

na terenach 25 MN i 26 MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z 4 KD-Z, 1 KD-L i
21 KDWp,

na terenach od 27 MN do 29 MN w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych z 4 KD-Z oraz 6 m
od linii rozgraniczajacych z: 2b KD-Z, 1 KD-L, 21 KDWp, 22 KDWp i 24 KDWp,

na terenach 30 MN i 31 MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z: 1 KD-L, 25 KDWp,

26 KDWp,
na terenie 32 MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z: 4 KD-Z, 1 KD-L, 11 KD-D i

20 KDWp,
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na terenie 33 MN w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z: 2b KD-Z, 1 KD-L i 26 KDWp,

na terenach od 34 MN do 36 MN w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych z: 2b KD-Z,
38 KDWp, 39 KDWp i 40 KDWp,

na terenie 37 MN w odlegtoséci 6 m od linii rozgraniczajacych z 2b KD-Z i 6 KD-D,

na terenach 38 MN i 39 MN w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych z: 2b KD-Z, 6 KD-D,
7KD-D, 31 KDWp, 32 KDWp i 41 KDW oraz zgodnie z rysunkiem planu w linii zabudowy
istniejacych budynkéw wzdhiz: 28 KDWp, 29 KDWp, 30 KDWp,

na terenie 40 MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z: 7 KD-D, 9 KD-D, 31KDWp i
32KDWp oraz 4 m od linii rozgraniczajacych z 30 KDWp.

§ 16.

1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od 41

1)

2)
3)

MN do 79 MN ustala sie:

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym;
przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa ushigowa;
dopuszcza sie:

3)
b

Qo
—_— =

D

zachowanie i rozbudowg istniejacej zabudowy zagrodowej,
zielen towarzyszaca,

ciggi pieszo-jezdne i miejsca postojowe,

urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia:

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust.1,0bowigzuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)

)

w zakresie szczegOtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie: ‘

)
b)
)
d)

e)

[{=]
-~

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%,

co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé dwoch, w tym
uzytkowe poddasze, z zastrzezeniem lit. i,

wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 9 m, z zastrzezeniem lit. i,

dachy symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o nachyleniu potaci 20°- 45°, kryte
dachowka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym,

dopuszcza si¢ dachy wielospadowe przy stosowaniu jako wiodacego ukfadu dwuspadowego,
dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikéw, lukarn itp.,

budynki gospodarcze i wolno stojace garaze moga byé wylacznie parterowe i winny mie¢ forme
dachu odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego,

istniejace budynki przekraczajace wysokosé 9 m lub dwie kondygnacje nadziemne mogg by¢
rozbudowywane i odbudowywane z zachowaniem istniejacej wysokosci, liczby kondygnacji, formy i
pokrycia dachu,

nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko na
jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m® p. u. ushug;

dopuszcza si¢ scalanie gruntdw,

dopuszcza si¢ wtdrny podzial dziatek,

powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 900 m?,

dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek, o ktérej mowa w lit. ¢, o nie wigcej niz
10%,

szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 20 m z wyjatkiem:

—  dzialek przyleglych do placu stanowiacego zakoriczenie ulicy lub drogi wewnetrznej,

—  czesei dzialek stanowigcych dojazd wilasny,

dopuszcza si¢ zmniejszenie frontu dziatek, o ktérym mowa w lit. e, o nie wiecej niz 10%,

kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od

80° do 90°;
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3) w zakresie szczegolnych warunk6w zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a)
b)
c)

d)

zakaz lokalizacji budynkéw inwentarskich z zastrzezeniem lit. b,

dopuszcza sig¢ budynki inwentarskie w ramach istniejacej zabudowy zagrodowe;j,

powierzchnia zabudowy budynkéw inwentarskich w ramach jednej zagrody (gospodarstwa) nie
moze przekroczy¢ 200 m® z zastrzezeniem lit. d,

istniejagce budynki inwentarskie o powierzchni zabudowy przekraczajacej 200 m? moga by¢é
rozbudowywane i odbudowywane z zachowaniem istniejacego obrysu;

w zakresie odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od granic terenéw z terenami drog
publicznych, ciagéw pieszo-jezdnych, terenéw zamknigtych oraz od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych:

a)

b)

na terenie 41 MN w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej z 1 KD-Z oraz 6 m od linii
rozgraniczajacej z 9 KDWp,

na terenach 42 MN i 43 MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z 9 KDWp i 10 KDWp oraz
zgodnie z rysunkiem planu w linii zabudowy istniejacych budynkéw wzdhz brzegdéw rzeki Mata
Panew,

na terenach od 44 MN do 46 MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z 11 KDWp,

na terenie 47 MN w odleglosci 10 m od granicy terenu zamknigtego,

na terenach 48 MN i 49 MN w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych z 41 KDWp,

na terenach 50 MN i 51 MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z 10 KD-D,

na terenie 52 MN w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z 10 KD-D,

na terenach od 53 MN do 56 MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z 4 KD-Z ,

na terenie 57 MN w odleglosci: 6 m od linii rozgraniczajacej z 10 KD-D oraz zgodnie z rysunkiem
planu w linii zabudowy istniejacych budynkéw wzdhiz 4 KD-Z,

na terenie 58 MN w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z 4 KD-Z,

na terenie 59 MN w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z 4 KD-Z,

na terenie 60 MN w odlegloéci 6 m od linii rozgraniczajacych z 2b KD-Z i 11 KD-D,

na terenie 61 MN w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych z 2b KD-D 1 9 KD-D,

na terenach 62 MN i 63 MN w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych z: 2b KD-Z, 11 KD-D i 37
KDWp,

na terenie 64 MN zgodnie z rysunkiem planu w linii zabudowy istniejacego budynku wzdhiz
16 KDWp,

na terenie 65 MN w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej z 16 KDWp, 4 m od linii
rozgraniczajacej z 17 KDWp oraz 25 m od granicy terenu zamknietego,

na terenie 66 MN w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z 5 KD-D oraz 10 m od granicy terenu
zamknietego,

na terenach 67 MN i 68 MN w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacych z: 5 KD-D, 6 KD-D, 8 KD-
D, 27 KDWpi33 KDWp,

na terenach 69 MN i 70 MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z: 8 KD-D, 9 KD-D,
33 KDWp i35 KDWp,

na terenach 71 MN i 72 MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z 9 KD-D i 36 KDWp,

na terenach od 73 MN do 75 MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z: 2b KD-Z, 12
KD-D i 7 KDWp oraz zgodnie z rysunkiem planu wzdtuz 3 KD-L,

na terenie 76 MN w odleglodci 6 m od linii rozgraniczajacej z 2b KD-Z oraz zgodnie z rysunkiem
planu wzdhuz 3 KD-L,

na terenie 77 MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z 2b KD-Z,

na terenie 78 MN w odleglosci 10 m od granicy terenu zamknigtego,

na terenie 79 MN w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z 4 KD-Z oraz 10 m od granicy terenu

zamknietego.

§ 17.

1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od 1

RM do 25 RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa,
dopuszcza sig:

2)
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zielen towarzyszaca,

ciagi pieszo-jezdne i miejsca postojowe,

urzadzenia sportowo—rekreacyjne,

sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1,0bowigzuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

3)
b)

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie moze przekroczyé 30%,

co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzié jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé dwoch, w tym
uzytkowe poddasze, z zastrzezeniem lit. i,

wysokosé budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 9 m, z zastrzezeniem lit. i,

dachy symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczélkami o nachyleniu polaci 20°- 45°, kryte
dachowka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym,

dopuszcza si¢ dachy wielospadowe przy stosowaniu jako wiodacego uktadu dwuspadowego,
dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikéw, lukam itp.,

budynki gospodarcze i wolno stojace garaze moga byé wylacznie parterowe i winny mie¢ forme
dachu odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego,

istniejace budynki przekraczajace wysokos¢ 9 m lub dwie kondygnacje nadziemne moga by¢
rozbudowywane i odbudowywane z zachowaniem istniejacej wysokosci, liczby kondygnacii, formy i
pokrycia dachu,

nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dzialce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko na
jedno mieszkanie;

w zakresie szczegOtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

a)
b)
c)
d)

f)
9)

dopuszcza sig scalanie gruntdw,

dopuszcza si¢ wtorny podziat dziatek,

powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?,

szerokosc frontu dzialek co najmniej 20 m z wyjatkiem:

—  dzialek przyleglych do placu stanowigcego zakorczenie ulicy lub drogi wewnetrznej,

— czgsci dziatek stanowigcych dojazd wilasny,

dopuszcza si¢ zmniejszenie frontu dziatek, o ktérym mowa w lit. d, o nie wiecej niz 10%,

kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od

80° do 90°;

w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a)

b)

powierzchnia zabudowy budynkdéw inwentarskich w ramach jednej zagrody (gospodarstwa) nie
moze przekroczy¢ 200 m* z zastrzezeniem lit. b,

istniejagce budynki inwentarskie o powierzchni zabudowy przekraczajacej 200 m? mogg byé
rozbudowywane i odbudowywane z zachowaniem istniejacego obrysu;

w zakresie odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od granic terenéw z terenami drég
publicznych, ciagdéw pieszo-jezdnych, terenéw zamknigtych oraz od linii brzegéw rzek, jezior i innych

zbionikéw wodnych:

a)
b)
c)
d)

€)
f

na terenie 1 RM w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej z 3 KD-Z,

na terenie 2 RM w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej z S KDWp,

na terenie 3 RM w odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajacej z 31 KDW,

na terenie 4 RM zgodnie z rysunkiem planu w linii zabudowy istniejacego budynku wzdhiz drogi 1
KD-Z,

na terenie 5 RM w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej z 1 KD-Z,

na terenach od 6 RM do 8 RM w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych z | KD-Z oraz 6 m od
linii rozgraniczajacych z 12 KDWp,

na terenie 9 RM w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z 12 KDWp oraz zgodnie z rysunkiem
planu w linii zabudowy istniejacych budynkéw wzdtuz brzegéw rzeki Mata Panew,

na terenie 10 RM w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z 11 KDWp oraz zgodnie z rysunkiem
planu w linii zabudowy istniejacych budynkdw wzdtuz brzegdw rzeki Mata Panew,

na terenach 11 RM i 12 RM w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z 10 KD-D,
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na terenie 13 RM w odlegtoéci 10 m od granicy terenu zamknigtego,

na terenach 14 RM i 15 RM w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych tereny z: 1 KD-L , 11 KD-
D, 25 KDWpi26 KDWp,

na terenie 16 RM w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z 11 KD-D i 26 KDWp,
na terenie 17 RM w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych z 11 KD-D i 37 KDWp,
na terenie 18 RM w odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajacych z 2b KD-Z i 37 KDWp,
na terenach 19 RM i 20 RM w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z 2b KD-D,
na terenie 21 RM nie okresla sie,

na terenie 22 RM w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z 2b KD-Z,

na terenie 23 RM w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z 36 KDWp,

na terenie 24 RM w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z 7 KDWp,

na terenie 25 RM w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacych z 3 KD-L i 7 KDWp.

§ 18.

1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od 1
MNU do 15 MNU ustala sie:
przeznaczenie podstawowe:

1)

a)
b)
c)
d)

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym,
zabudowa ustugowa,

zabudowa pensjonatowa;

dopuszcza si¢:

a)
b

sl 0 I o B o]
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zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zachowanie i rozbudowg istniejacej zabudowy zagrodowej,

zielen towarzyszaca,

ciagi pieszo-jezdne i miejsca postojowe,

urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1,0bowiazuja nastepujgce ustalenia:

w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

a)
b)

c)
d)
e)

f)
8

h)

)

i)

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczyé 60%,

co najmni¢j 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzié jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie moze przekraczaé
trzech, w tym uzytkowe poddasze, z zastrzezeniem lit. i,

wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 12 m, z zastrzezeniem lit. 1,

dachy symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o nachyleniu polaci 20°- 45°, kryte
dachéwka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym,

dopuszcza sig dachy wielospadowe przy stosowaniu jako wiodacego ukiadu dwuspadowego,
dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu dwuspadowego poprzez wprowadzenie $wietlikéw, lukarn
itp.,

budynki gospodarcze i wolno stojace garaze moga byé wylacznie parterowe i winny mie¢ forme
dachu odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego,

istniejace budynki przekraczajace wysoko$¢ 12 m lub trzy kondygnacje nadziemne mogg byé
rozbudowywane i odbudowywane z zachowaniem istniejacej wysokosci, liczby kondygnacji, formy i
pokrycia dachu,

nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dzialce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko na
jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m” p. u. ushug,

w zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

a)
b)
6

)
d)

dopuszcza sig scalanie gruntéw,

dopuszcza si¢ wtérny podziat dziatek,

powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz 900 m?,

dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w lit. ¢, o nie wigcej niz 10%,
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e) szeroko$é frontu dziatek co najmniej 20 m, z wyjatkiem:
~  dziatek przylegtych do placu stanowigcego zakonczenie ulicy Iub drogi wewnetrznej,
— czgdci dziatek stanowiacych dojazd wiasny,

f) dopuszcza sie zmniejszenie frontu dziatek, o ktérym mowa w lit. e, o nie wiecej niz 10%,

g) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od
80° do 90°;

3) w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczefi w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkéw inwentarskich z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ budynki inwentarskie w ramach istniejacej zabudowy zagrodowej,

C) powierzchnia zabudowy budynkéw inwentarskich w ramach jednej zagrody (gospodarstwa) nie
moze przekroczy¢ 200 m? z zastrzezeniem lit. d,

d) istniejace budynki inwentarskie o powierzchni zabudowy przekraczajacej 200 m® moga byé
rozbudowywane i odbudowywane z zachowaniem istniejacego obrysu;

4) w zakresie odlegloéci nieprzekraczalnych linii zabudowy od granic terenéw z terenami drég
publicznych, ciagéw pieszo-jezdnych, terenéw zamknigtych oraz od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych:

a) na terenie 1 MNU zgodnie z rysunkiem planu w linii zabudowy istniejacego budynku wzdhuz 1 KD-
Z,

b) na terenie 2 MNU zgodnie z rysunkiem planu w linii zabudowy istniejacych budynkéw wzdhuz
brzegu 1 WS,

C) na terenie 3 MNU zgodnie z rysunkiem planu w linii zabudowy istniejacego budynku nr 12 wzdtuz 2
KD-D oraz zgodnie z rysunkiem planu w linii zabudowy istniejacego budynku wzdtuz brzegu 1 WS,

d) na terenie 4 MNU w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej z 1 KD-Z oraz 6 m od linii
rozgraniczajacej z § KDWp,

€e) na terenie S MNU w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych z 1 KD-Z i 2b KD-Z oraz 6 m od
linii rozgraniczajgcych z 9 KDWp i 10 KDWp,

f) naterenach 6 MNU i 7 MNU w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych z 1 KD-Z i 2b KD-Z oraz
6 m od linii rozgraniczajacych z 4 KD-D i 11 KDWp,

g) na terenach 8 MNU i 9 MNU zgodnie z rysunkiem planu w linii zabudowy istniejacych budynkéw
wzdiuz 2a KD-Z i 2 KD-L, 6 m od linii rozgraniczajacej z 3 KD-Z oraz zgodnie z rysunkiem planu
w linii zabudowy istniejacego budynku nr 14 i budynku gospodarczego wzduz 15 KDWp,

h) na terenach 10 MNU i 11 MNU w odlegloéci 6 m od linii rozgraniczajacych z 5 KD-D, § KD-D,
9 KD-D i34 KDWp,

) naterenie 12 MNU w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych z 2b KD-Z i 31 KDWp,

j) naterenach 13 MNU i 14 MNU w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej z 1 KD-Z, 6 m od linii
rozgraniczajgcej z 1 KD-D oraz 4 m od linii rozgraniczajacej z 5 KDWp,

k) na terenie 15 MNU w odlegloci 10 m od linii rozgraniczajacej z 1 KD-Z oraz 6 m od linii
rozgraniczajacej z 1 KD-D.

§19.

1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od 1 U
do 7 U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajgce - zabudowa mieszkaniowa,
3) dopuszcza sig:
a) ziele towarzyszaca,
b) ciagi pieszo-jezdne i miejsca postojowe,
C) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
d) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia;
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1,0bowiazujg nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%,
b) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzié jako powierzchnie terenu biologicznie

cZynnego,
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C) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé trzech, w tym uzytkowe
poddasze, z zastrzezeniem lit. h,

d) wysoko$¢ budynkéw z wyjatkiem obiektéw sakralnych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekracza¢ 12 m, z zastrzezeniem lit. h,

e) dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu potaci 20°- 45°, kryte dachowka ceramiczng lub
materiatem dachéwkopodobnym, z zastrzezeniem lit. h,

f)  dopuszcza si¢ dachy wielospadowe przy stosowaniu jako wiodacego uktadu dwuspadowego,

) dopuszcza sig wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn itp.,

h) istniejace budynki przekraczajace wysoko$é 12 m Iub trzy kondygnacje nadziemne moga by¢
rozbudowywane i odbudowywane z zachowaniem istniejacej wysokosci, liczby kondygnacji, formy i
pokrycia dachu,

) poza strefg ,B" ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie dachy o innym kacie nachylenia potaci
dachowych i innym pokryciu dla budynkéw tworzacych zespoly zabudowy co najmniej 5 budynkéw
realizowanych wedhug jednolitej koncepcji architektonicznej,

J) nalezy zapewni¢ na terenie wlasnym stanowiska postojowe w ilosci dostosowanej do potrzeb;

w zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

a) dopuszcza sie scalanie gruntéw,

b) dopuszcza sie wtérny podziat dziatek, zastrzezeniem lit c,

) nie dopuszcza sie wtérnego podziatu na terenie 2 U,

) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od

80° do 90°;

w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczefi w ich uzytkowaniu:

a) na terenie 2 U wokét kosciola wymog urzadzenia reprezentacyjnego uktadu zieleni komponowanej
podkreslajacego historyczna kompozycje przestrzenna,

b) na terenie 2 U wymdg zachowania istniejacego zadrzewienia;

w zakresie odlegto$ci nieprzekraczalnych linii zabudowy od granic terenéw z terenami drég publicznych

i ciggdéw pieszo-jezdnych:

a) naterenie 1 Uw odleglodci 6 m od linii rozgraniczajacych z4 KD-D i 11 KDWp,

b) na terenie 2 U nie okresla sie,

C) naterenie 3 U w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z 4 KD-Z i 1 KD-L,

d) na terenie 4 U zgodnie z rysunkiem planu w linii zabudowy istniejacego budynku wzdhuz 3 KD-Z i
13 KDWp,

e) na terenie 5 U w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren z 15 KDWp,

f) naterenie 6 Uw odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej z 3 KD-Z oraz zgodnie z rysunkiem planu
wzdiuz brzegow rzeki Mata Panew

g) na terenie 7 U w odleglosei 6 m od linii rozgraniczajacych z 2 KD-D i 8 KDWp.

c
d

§ 20.

1. Dla teren6w wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 1 US i

2 US ustala sie:

przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i rekreacji,

przeznaczenie uzupetiajace - zabudowa ustugowa z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury i
os$wiaty,

dopuszcza sig:

a) zielen towarzyszaca,

b) ciagi pieszo-jezdne i migjsca postojowe,

¢) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1,0bowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie moze przekroczyé 30%,
b) co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzié jako powierzchnie terenu biologicznie

czynnego,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé dwéch, w tym uzytkowe

poddasze,
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d) wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczaé¢ 9 m,

e) dopuszczalne formy dachow:
— plaskie,
— symetryczne, dwu lub wielospadowe;

2) w zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

a) dopuszcza sig scalanie grunt6w,

b) dopuszcza si¢ wtorny podziat dziatek,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od
80° do 90°;

3) w zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) na terenie 2 US zakaz zabudowy z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie urzadzenia wodne — przystan kajakowa;

4) w zakresie odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od granic terenéw z terenami drég
publicznych, ciagéw pieszo-jezdnych, terenéw zamknigtych oraz od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych:

a) naterenie 1 US w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej z 2a KD-Z oraz 100 m od brzegéw rzeki
Mata Panew,
b) naterenie 2 US nie okreéla sig.

§21.

1. Dla terendéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od 1
PU do 9 PU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospodarczej;
2) dopuszcza sie:
a) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
b) zielef towarzyszgca,
) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
d) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia;
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1,0bowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie moze przekroczyé 80%,
c) co najmnigj 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,
d) wysokoé¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 12 m,
e) dopuszczalne formy dachow:
— plaskie,
— symetryczne, dwu lub wielospadowe,
e) nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wilasnym zgodnie ze wskaznikami:
0,8 stanowiska na 1 miejsce pracy oraz 1 stanowisko na 40 m? p. u. ustug,
f) place skfadowe i manewrowe na terenie wiasnym;
2) w zakresie szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomodci ustala sie:
a) dopuszcza si¢ scalanie gruntow,
b) dopuszcza sig wtorny podziat dziatek,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od
80° do 90°;
3) w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) tereny nie zabudowane i nie utwardzone nalezy zagospodarowaé zielenig wysoka, szybko rosnaca, z
gatunkow odpornych na zanieczyszczenia i zgodnych z przyrodniczym siedliskiem rejonu,
b) na terenie 8 PU wymOg nasadzenia zwartej zieleni izolacyjnej wzdhuz drég 7 KD-D i 9 KD-D;
4) w zakresie odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od granic terenéw z terenami drog
publicznych, ciggdw pieszo-jezdnych, terenow zamknietych oraz od linii brzegdw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych:
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a) na terenie 1 PU w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z 2 KD-D oraz zgodnie z rysunkiem planu
w linii zabudowy istniejacych budynkéw wzdhuz brzegéw rzeki Mata Panew,

b) na terenie 2 PU zgodnie z rysunkiem planu w linii zabudowy istniejacych budynkéw wzdtuz: 2 KD-
D, 13 KDWp i brzeg6w rzeki Mata Panew,

C) na terenach 3 PU i 4 PU w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z 3 KD-Z i 14 KDWp oraz
10 m od linii rozgraniczajacej z terenem zamknietym,

d) na terenie 5 PU zgodnie z rysunkiem planu w linii zabudowy istniejacych budynkéw wzdhiz 2 KD-
La

e) na terenie 6 PU w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych z 4 KD-Z i 1 KD-L,

f) na terenie 7 PU w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych z 2b KD-Z, 9 KD-D, 31 KDWpi7 WS,

g) na terenie 8 PU w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych z 6 KD-D i 7 KD-D oraz 6 m od linii
rozgraniczajacej z 9 KD-D,

h) na terenie 9 PU w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z 4 KD-Z.

§22.

1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od 1

KS do 3 KS ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia komunikacji,
przeznaczenie uzupelniajace - zabudowa ustugowa,

dopuszcza sig:

a) zielen towarzyszaca,

b) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

C) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1,obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczyé 80%,

b) co najmniej 10% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
cZynnego,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé trzech, w tym uzytkowe
poddasze,

d) wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczaé 12 m,

e) dachy symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o nachyleniu potaci 20°- 45°, kryte
dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym, z zastrzezeniem lit h,

f) dopuszcza si¢ dachy wielospadowe przy stosowaniu jako wiodacego ukltadu dwuspadowego,

g) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu dwuspadowego poprzez wprowadzenie $wietlikéw, lukarn
itp.,

h) dopuszcza si¢ dachy o innym kacie nachylenia potaci dachowych i innym pokryciu dla budynkéw
tworzacych zespoly zabudowy co najmniej 5 budynkéw realizowanych wedtug jednolitej koncepcji
architektonicznej,

w zakresie szczeg6lowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

a) dopuszcza sig scalanie gruntéw,

b) dopuszcza si¢ wtérny podziat dziatek,

¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od
80° do 90°;

w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) naterenie 3 KS zakaz zabudowy z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe;

w zakresie odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od granic terenéw z terenami drég

publicznych, ciagéw pieszo-jezdnych i terendéw zamknigtych:

a) na tereniec 1 KS w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej z 16 KDWp, 6 m od linii
rozgraniczajacych z 17 KDWp i 18 KDWp oraz 25 m od granicy terenu zamknietego,

b) na terenie 2 KS w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z 2b KD-Z,

C) na terenie 3 KS nie okresla sie.
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§ 23.

1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 1 RU i
2 RU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych i lesnych,
2) przeznaczenie uzupelniajace - zabudowa mieszkaniowa,
3) dopuszcza sie:
a) adaptacje istniejacych obiektéw na cele mieszkaniowe,

b) ziele towarzyszaca,

C) ciagi pieszo-jezdne i miejsca postojowe,

d) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

e) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1,obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%,

b) co najmniej 30% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé trzech, w tym uzytkowe
poddasze, z zastrzezeniem lit. h,

d) wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczaé 12 m, z zastrzezeniem lit. h,

e) dachy symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o nachyleniu potaci 20°- 45°, kryte
dach6wka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym,

f) dopuszcza sig dachy wielospadowe przy stosowaniu jako wiodacego uktadu dwuspadowego,

g) dopuszceza si¢ wzbogacenie formy dachu dwuspadowego poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn
itp,

h) istniejace budynki przekraczajace wysoko$¢ 12 m lub trzy kondygnacje nadziemne moga byé
rozbudowywane i odbudowywane z zachowaniem istniejacej wysokosci, liczby kondygnacji, formy i
pokrycia dachu;

2) w zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza sig scalanie gruntow,

b) dopuszcza si¢ wtérny podziat dziatek,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od
80° do 90°.

3) wzakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu -wymog
zachowania czworoboku zabudowy folwarcznej na terenie 1 RU;
4) w zakresie odleglo$ci nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) na terenie 1 RU zgodnie z rysunkiem planu w linii zabudowy istniejacych budynkéw wokdt
wewngtrznego placu folwarcznego,

b) na terenie 2 RU w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych z 2b KD-Z.

§ 24.

1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu linjami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 1 ZD
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ogrody dziatkowe,
2) dopuszcza sig:
a) tymczasowe obiekty zwigzane z przeznaczeniem terenu,
b) ciagi pieszo-jezdne i miejsca postojowe,
C) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
d) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1,0bowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskazZnikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zajeta przez obiekty tymczasowe w stosunku do powierzchni dziatki nie moze
przekroczy¢ 10%,
b) liczba kondygnacji nadziemnych obiektéw tymczasowych nie moze przekracza¢ jedne;j,
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¢) dopuszczalne formy dachéw:
— ptaskie,
— symetryczne, dwu lub wielospadowe,
d) wysokosé obiektow tymczasowych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie
moze przekraczaé 4,5 m;
2) w zakresie szczegbtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sig scalanie gruntéw,

b) dopuszcza sig wtérny podziat dziatek.
§25.

1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 1 ZC
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz;
2) dopuszcza sig tymczasowe obiekty ustugowe z zakresu handlu detalicznego zwigzane z przeznaczeniem
terenu.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.],obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametrdw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
b) powierzchnia zajeta przez obiekty tymczasowe w stosunku do powierzchni terenu nie moze
przekroczy¢ 10%,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych obiektéw tymczasowych nie moze przekracza¢ jednej,
d) wysoko$¢ obiektéw tymczasowych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie
moze przekraczac 4,5 m,
e) dopuszczalne formy dachéw:
— pfaskie,
— symetryczne, dwu lub wielospadowe;
2) w zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomogci
a) dopuszcza sig scalanie gruntéw,
b) dopuszcza si¢ wtérny podziat dzialek.

§ 26.

1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od 1
ZP do 6 ZP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zielei urzadzona (parki, skwery, zielefice, zielen towarzyszaca, zielen
izolacyjna itp.),

2) dopuszcza sie:
a) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w zakresie szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podziahs nieruchomogci:
a) dopuszcza sig scalanie gruntow,
b) dopuszcza sie wtérny podziat dziatek;

2) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczefi w ich uzytkowaniu - zakaz
lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem ust 1 pkt 2.

§27.

1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od 1 R
do 54 R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze,
2) dopuszcza sig:
a) zabudowe zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych lub
zwigzang z gospodarks lesna,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia,
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1,obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) w zakresie parametréw 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
obowiazuja ustalenia jak dla zabudowy zagrodowe;;

2) w zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosei:
a) dopuszcza sig scalanie gruntéw,
b) dopuszcza sig wtorny podziat dziatek;

3) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw i ograniczeri w ich uzytkowaniu
obowigzuja ustalenia jak dla zabudowy zagrodowe;.

§ 28.

1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od 1
ZL do 47 ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy, zalesienia i zadrzewienia;
2) dopuszcza sie:
a) zabudowe zwiazang z gospodarka leéna,
b) urzadzenia turystyczne,
C) parkingi lesne,
d) linie energetyczne;
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

obowiazuja ustalenia jak dla zabudowy zagrodowej;
2) w zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomogci:

a) dopuszeza sig scalanie gruntow,
b) dopuszcza si¢ wtérny podziat dziatek.

§ 29,

Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od 1 WS
do 10 WS ustala si¢ przeznaczenie na wody powierzchniowe $rédladowe (rzeki, jeziora, stawy, rowy

melioracyjne itp.).
§ 30.

Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od 1 W
do 4 W ustala si¢ przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen wodociagowych;

2) dopuszcza sig - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

§31.

Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od 1 WP
do 4 WP ustala si¢ przeznaczenie na waly przeciwpowodziowe.

§ 32.

1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: 1
KD-Z, 2a KD-Z i 2b KD-Z, 3 KD-Z, 4 KD-Z ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne kl. Z — zbiorcze;
2) dopuszcza sie za zgoda zarzadcy drogi:
a) tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe,
b) zielen towarzyszaca,
C) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia w pasie drogowym poza jezdnia.
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§ 33.

1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od 1
KD-L do 3 KL-L ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne kl. L - lokalne,
2) dopuszcza sig za zgodag zarzadey drogi:
a) tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe,
b) zielen towarzyszaca,
C) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia,

2. Na skrzyzowaniach narozne $cigcia linii rozgraniczajacych:
a) zdrogakl. Z-10mx 10 m,
b) zdrogakl. D-5mx5m.

§ 34.

1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od 1

KD-D do 12 KD-D ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne kl. D - dojazdowe,
2) dopuszcza si¢ za zgoda zarzadey drogi:
a) tymczasowe obiekty handlowo-ushigowe,
b) zielen towarzyszaca,
¢) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
2. Na skrzyZzowaniach narozne $cigcia linii rozgraniczajacych:
a) zdrogakl. Z-10mx 10 m,
b) zdrogakl.L-5mx5m.

§ 35.

1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od 1
KDWp do 40 KDWp ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - ciagi pieszo-jezdne:
2) dopuszcza sig:
a) zielen towarzyszaca,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

§ 36.

1. Dla teren6w wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od 1

KDW do 47 KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - drogi wewnetrzne,

2) dopuszcza sie:
a) zielef towarzyszaca,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

Rozdzial 4
Przepisy koiicowe
§ 37.

Ustala si¢ stawke procentowa, o kt6rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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1) w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW, MN, MNU, U, PU, KS;
2) w wysokosci 0% dla pozostatych terenéw.

§ 38.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ozimka.
§39.

Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.

PRZEWODMCZACY
RADY MIE'J KIEJ

Jmmmé@P BACH
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Zalgceznik nr 2

do Uchwaly Nr XXX/279/09
Rady Miejskiej w Ozimku
z dnia 26 stycznia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARQWAN IA PRZESTRZENNEGO
WSI KRASIEJOW

Lista nieuwzglednionych uwag

Nie uwzglednia si¢ uwag:

1)

Grazyny Pytel, wniesione pismem z dnia 13 pazdziernika 2008 r. i uzupetnione pismem z dnia 12
listopada 2008 r. w sprawie przeznaczenia catych dzialek nr: 432/80, 80 i 81 obreb Krasiejéw, na
teren aktywno$ci gospodarczej z dopuszezeniem obiektéw i urzadzen komunikacji lub na zabudowe
mieszkaniowo-ushugowa;

Ewy Smurzynskiej z Biura Projektowego EC CONSULTING wniesione pismem z dnia 14
pazdziernika 2008 r. w imieniu Beaty Polaczek w sprawie zmiany odleglosci nieprzekraczalnej linii
zabudowy na dz. nr 185, obreb Krasiejéw, od drogi (dz. nr 184)z 10 m na 6 m;

Piotra Szuberta, wniesione pismem z dnia 15 pazdziernik a 2008 r. w sprawie przeznaczenia dziatki
nr 28/2, obreb Krasiejow, lub jej czgsci na zabudowe mieszkaniowq jednorodzinna;

Tomasza Jurosa, wniesione pismem z dnia 17 paZdziernika 2008 r. w sprawie zmniejszenia
odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatkach nr: 415/77, 507/76, obreb Krasiejow, od
ulicy Brzeziny;

Sylwii Joniczyk, wniesione pismem z dnia 5 listopada 2008 r. w sprawie dopuszczenia w planie
miejscowym mozliwoéci stosowania dachéw czterospadowych (kopertowych) na dziatkach
potozonych przy ulicy 1-go Maja w Krasiejowie;

Leszka Jarockiego, wniesione pismem z dnia 5 listopada 2008 r. w sprawie nie dopuszczania w
planie miejscowym ustig i dziatalnodci gospodarczej na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
Jednorodzinnej na dziatkach potozonych przy ulicy Brzeziny w Krasiejowie;

Mirostawy Kowalskiej —Weschke, wniesione pismem z dnia 6 listopada 2008 r. w sprawie
przeznaczenia dziatki nr 507/100, obreb Krasiejéw lub jej czesci na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinnag;

Anety Werner — Wilk, wniesione pismem z dnia 18 listopada 2008 r. w sprawach: zmniejszenia w
planie miejscowym minimalnych dopuszezalnych powierzchni i szerokodci frontu dziatek dla
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz zmiany charakteru ciagbéw pieszo-jezdnych z drég
wewnetrznych na drogi publiczne w odniesieniu do dziatek nr: 1241/15, 1242/15, 990/15, 989/15
obreb Krasiejow;

Jacka Konowalczuka z Kancelarii Adwokackiej dziatajacego w imieniu: Joanny Bieleckiej i
Michala Bieleckiego, wniesione pismem z dnia 19 listopada 2008 r. (wystano faxem 18.11.2008 r.)
W sprawie przeznaczenia calej dziatki nr 586/51, obreb Krasiejéw, na zabudowe mieszkaniowa

Jjednorodzinng.




Zalgcznik nr 3

do Uchwaly Nr XXX/279/09
Rady Miejskiej w Ozimku

Z dnia 26 stycznia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INW]E;STYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krasiejow
inwestycjami stanowiacymi zadania wlasne gminy beda;

- sieci wodociagowe (projektowane) o tacznej dlugoscei ok. 8,6 km
—  sieci kanalizacji sanitarnej (projektowane) o {acznej dtugosci ok. 8,6 ki
- ulice (projektowane) o facznej diugogci ok. 3,8 km

Na podstawie opracowanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu przewiduje sie, ze:

— szacunkowy koszt realizacji sieci wodociggowej wyniesie 516.000,- z1.
~ szacunkowy koszt realizacji kanalizacji wyniesie 2.150.000,- z1.
— szacunkowy koszt budowy drég wyniesie 3.800.000,- zi.
Laczna szacunkowa warto$é tych inwestyeji wyniesie 7.498.000.- z1.

Wyszczegdlnione koszty moga ulec obnizeniu poniewaz:

— zgodnie z ustawa o drogach publicznych (Dz.U. z 2000r. Nr 71, poz. 838) dopuszcza sie
mozliwosé, ze inwestorzy przedsiewzieé niedrogowych zwigzanych z budows lub przebudowg drég
publicznych zobowiazani beda do udziatu w kosztach realizacji drég gminnych,

— mozliwe jest obnizenie cen realizacji drég oraz sieci wodociagowej i kanalizacyjnej w procedurze
przetargowej na wykonanie tych inwestycji.

Przewiduje sig, ze finansowanie tych zadaf odbywa¢ sie bedzie ze $rodkéw Gminy, zgodnie z przyjetym

Wieloletnim Planem Inwestycyjnym oraz Planem Rozwaoju Lokalnego Gminy.

Ponadto w zakresie czgéci inwestycji drogowych — na zasadzie art. 16 ustawy o drogach publicznych, ktéry

stanowi, ze budowa lub przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycjg niedrogows nalezy do
() inwestora tego przedsiewzigcia, a szczegSlowe warunki budowy lub przebudowy drég okresla umowa

miedzy zarzadcg drogi a inwestorem inwestycji niedrogowe;j.

Przewodfiigzacy
Rady Miejski




