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UCHWALA NrXXVv/222/08
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

z dnia 29 wrzeénia 2008 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozimka — Schodnia Nowa
w granicach administracyjnych, czg$¢ wsi Schodnia Stara oraz czg$é wsi Antoniéw po wschodnie]
i zachodniej stronie ulicy Powstafcéw Slaskich do skrzyzowania z ulica, Dylakowska

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.,
Nr 142, poz. 1591 z pbzn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w nawiazaniu do
uchwaty Nr XII/87/07 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 24 wrzesnia 2007 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozimka — Schodnia
Nowa w granicach administracyjnych, cz¢sé wsi Schodnia Stara oraz cze$¢ wsi Antoniéw po wschodniej
i zachodniej stronie ulicy Powstaficéw Slaskich do skrzyzowania z ulica Dylakowska i po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ozimek uchwalonego uchwala Nr I1I/11/06 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 20 grudnia 2006 r., na wniosek
Burmistrza Rada Miejska w Ozimku uchwala:

ZMIANE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OZIMKA
— SCHODNIA NOWA W GRANICACH ADMINISTRACYINYCH, CZESC WSI SCHODNIA STARA
ORAZ CZESC WSI ANTONIOW PO WSCHODNIE] I ZACHODNIEJ STRONIE ULICY
POWSTANCOW SLASKICH DO SKRZYZOWANIA Z ULICA DYLAKOWSKA

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne planu

§1
Plan obejmuje teren, ktérego granicg wyznaczajg granice dziatki 277 k.m. 4 potozonej przy ulicy Kolejowej.

§2
1. Ustalenia planu zawarte sg w formie:
1) tekstowej — niniejszej uchwaly zawierajacej ustalenia okreslone w § 4,
2) graficznej ktora jest Rysunek Planu — sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000
stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej integralna czescia.
2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa réwniez kolejne zataczniki zawierajace:
1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2,
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
— zatacznik Nr 3.

§3
1. Na Rysunku Planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole literowe okres$lajace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:

KSU tereny zabudowy ustugowe;j,
ZWZZ tereny zieleni nieurzadzonej zagrozone powodzia.
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Na Rysunku Planu wystepujg réwniez oznaczenia dodatkowe - istniejacych tras sieci infrastruktury
technicznej oraz ustalenia dla terenéw sasiednich wedhug obowigzujacego planu miejscowego.

§4

Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terenu, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
teren6w oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — rozdziat 2,

2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — rozdziat 3,

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepiséw, w tym narazonych na niebezpieczefistwo powodzi — rozdziat 4,

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

—rozdziat 5,

5) zasad modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
— rozdziat 6,

6) stawek procentowych dla nieruchomosci, ktérych warto$é wzrasta w zwiazku z uchwaleniem planu
—rozdziat 7,

7) ustalen koncowych — rozdziat 8.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do okreélenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodlczesnej,

2) wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych,

3) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczei w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

stad tez nie ustala si¢ wymagan w tym zakresie.

§5

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzagdzenia
infrastruktury technicznej speiniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace
z przepiséw odrebnych,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w tekécie i na rysunku planu zgodnie
z § 31 § 4 dotyczace terenu o ktérym mowa w § 1,

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé odpowiednie przepisy obowiazujacych ustaw wraz
z ich aktami wykonawczymi,

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie kondygnacji parterowej budynku
lub sumg¢ powierzchni parteréw wszystkich budynkéw znajdujacych sie na okreélonej dziatce lub
terenie, liczong w zewnetrznym obrysie budynku,

5) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow
i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m” urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki
na podlozu zapewniajaca im naturalng wegetacje,

6) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w formie graficznej,

7) wysokosei budynku - nalezy przez to rozumieé¢ wysokos$¢ budynku mierzona od poziomu terenu

przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej

budynku do gérnej plaszczyzny stropu badZz najwyzej polozonej krawedzi stropodachu nad
najwyzsza kondygnacja uzytkows, tacznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej,
albo do najwyzej potozonej gornej powierzchni innego przekrycia,

8) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustug, rzemiosla oraz handlu na
wydzielonych terenach z zapleczem parkingowym bez zabudowy mieszkaniowe;j.

Pozostale okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumieé zgodnie z definicjami zawartymi

w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego




§6

I. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KSU ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
ustugows.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sie:

1) realizacj¢ nowej zabudowy ustugowej w tym stacji paliw,

2) dachy budynkow plaskie, tukowe albo dwuspadowe lub wielopofaciowe o kacie nachylenia 10 + 35
stopni, kryte wszystkimi rodzajami dachéwek lub materialami imitujacymi (blachodachéwka,
dachowka bitumiczna),

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu — maksymalnie 0,60,

4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
- 20 %,

5) budynki ustugowe o maksymalnej wysokosci 8,0 m.

3. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ nakaz podniesienia obecnego poziomu terenu do poziomu
istniejacej drogi (ul. Kolejowa) oraz uksztattowania skarp i nasypéw.
4. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji:
a) wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych,
b) baz, skladéw i magazynow,
c) handlu hurtowego,

2) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przgsta), blach i muru pelnego,

3) stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej,
trapezowej.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) lokalizacj¢ wolnostojacych reklam i masztéw reklamowych, dla ktorych nie okresla si¢ parametru
wysokosci maksymalnej,

2) realizacjg drég dojazdowych i dojs¢ pieszych do budynkdw, parkingow,

3) realizacj¢ urzadzen gospodarczych niezbednych do obstugi zabudowy,

4) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu,

5) wydzielanie dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej,

6) przetozenie istniejacych sieci infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach okreslonych przez

zarzadcOw siecl.

§7
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZWZZ ustala si¢ przeznaczenie pod zielen
nieurzadzong zagrozona powodzig.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sie:

1) utrzymanie dotychczasowej funkcji rolniczej (faka),
2) zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem urzadzen i obiektéw hydrotechnicznych bezpo$rednio

zwigzanych z utrzymaniem rzeki, a takze z zapewnieniem bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.
3. Dla terenu wymienionego w ust. 1 obowiazuja rdwniez ustalenia zawarte w § 9.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KSU dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, dla ktérych moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu

o ich oddziatywaniu na srodowisko.
2. Zasieg oddziatywania na srodowisko dziatalnosci ustugowej nie moze przekraczaé granicy terenu lub

nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.
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3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, na terenach inwestycji budowlanych ustala si¢ obowiazek
zdejmowania humusu i wykorzystania go w biologicznie czynnej czgsci dziatek budowlanych lub do
rekultywacji innych terenéw zdegradowanych.

4. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ obowigzek ochrony powietrza polegajacy na zapobieganiu
powstawania i ograniczaniu wprowadzanych do powietrza substancji wedlug zasad okres$lonych w
przepisach odrebnych oraz zaleca sig wykorzystywanie do celow grzewczych rozwigzan
niskoemisyjnych.

5. W zakresie ochrony przed halasem ustala sig, ze poziom dZwigku przenikajacy do srodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. W zakresie ochrony wod podziemnych ustala sig:
1) zakaz odprowadzania $ciekéw bezposrednio do gruntu i wéd powierzchniowych oraz nakaz

odprowadzania sciekdw poprzez kanalizacje miejska do oczyszczalni sciekdw,
2) w przypadku przekroczenia poziomu zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrebnych zachodzi
obowiazek podczyszczania wod opadowych i roztopowych odprowadzanych z zanieczyszczonej

powierzchni szczelnej terendw ushug,
3) ze wzgledu na polozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (335

Krapkowice — Strzelce Opolskie), na etapie lokalizacji inwestycji i przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko, obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych
z dokumentacji warunkéw hydrogeologicznych opracowanych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

7. W zakresie postegpowania z odpadami ustala si¢:
1) obowigzuje odbiér odpadéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu

czystoéci i porzadku w gminach,
2) zakaz wylewania, zakopywania i sktadowania odpadéw na terenach nieprzeznaczonych do tego celu

oraz skladowania odpadéw niebezpiecznych dla §rodowiska.

Rozdziat 4
Granice i spos6b zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

§9

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZWZZ jest terenem narazonym na niebezpieczenstwo

powodzi.
2. Dla terenu wymienionego w ust. | obowiazuja zakazy jak dla terenéw bezposredniego zagrozenia

powodzig okreslone w ustawie Prawo wodne.
3. Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

z zachowaniem warunkoéw jak dla terenéw bezposredniego zagrozenia powodzia okreslonych w ustawie

Prawo wodne.

Rozdziat 5
Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10
Ustala sie zakaz wtérnego podziatu terenu objgtego planem z zastrzezeniem § 6 ust.5 pkt. 6.




Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§11
1. Obstuge komunikacyjna terenu 1KSU zapewnia si¢ z drogi publicznej kategorii powiatowej potozonej

poza granicami planu.
2. Usytuowanie oraz rozwiazania techniczne zjazdu publicznego z drogi powiatowej na teren 1KSU nalezy

uzgodni¢ z zarzadca drogi.

§12
Ustala sie, ze pokrycie zapotrzebowania na wodg na cele bytowo — komunalne oraz na potrzeby
zabezpieczenia przeciwpozarowego (urzadzen hydrantowych) realizowane bedzie na bazie istniejacej sieci

wodociggowej.

§13
1. Ustala si¢ ze odprowadzenie Sciekéw sanitarnych nastapi planowana kanalizacja sanitarna poprzez
miejski system kanalizacyjny do istniejacej oczyszczalni $ciekdw zlokalizowanej poza granica planu.
2. Ustala sig, ze wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda do istniejacej kanalizacji deszczowe;j,

zlokalizowanej poza granicami planu.
3. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rzeki Mata Panew na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych.
4. W przypadku przekroczenia poziomu zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrebnych ustala sie

obowiazek podczyszczania wéd opadowych i roztopowych odprowadzanych z zanieczyszczonej
powierzchni szczelnej.

§ 14
W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych ekologicznych nowoczesnych
technologii, cechujacych si¢ niskg emisja zanieczyszczen w procesie spalania.

§ 15
Ustala sig, ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci gazowej srednioprezne;j.

§ 16
W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ dostawg mocy i energii elektrycznej w oparciu o
istniejacy uklad sieci i urzadzen elektroenergetycznych na poziomie srednich napigé zlokalizowanych poza

granicami planu.

§17

Ustala sig nastepujace zasady w zakresie telekomunikacji:
1) rozwdj telekomunikacji w oparciu o istniejacg i nowg sie¢ z dopuszczeniem obstugi przez rdznych

uprawnionych operatoréw sieci,
2) realizacjg sieci i obiektow telekomunikacyjnych w ilosci odpowiadajacej potrzebom istniejacego

i planowanego zainwestowania.

Rozdziat 7
Stawki procentowe dla nieruchomosci, dla ktérych wartos¢ wzrasta w zwiazku z uchwaleniem planu i na
podstawie ktérych ustala si¢ optate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu

przestrzennym

§18
Dla terenu objetego planem ustala si¢ stawke procentows od wzrostu wartosci nieruchomo$ci w wysokosci
30 % (stownie: trzydziesci).
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Rozdziat 8
Ustalenia koAcowe

§19
Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego i na stronie
internetowej miasta Ozimek.

§ 20
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ozimka.

§21
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Opolskiego.

PRZEWODN}rCZACY
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Przewod

Rady Miejsklté

Joachim




Zal. Nr2
do Uchwaty Nr XXV / 222 /08
z dnia 29 wrzeénia 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Brak uwag wniesionych do projektu planu w trakcie jego wylozenia i nieuwzglednionych przez
Burmistrza Miasta Ozimek.

Przewod
Rady Miejskigy

iczacy
Ozimku

Joachim fMifesbach
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Zat, Nr 3
do Uchwaly Nr XXV /222 /08
z dnia 29 wrzesnia 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ
O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art.7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.,
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.),
w oparciu o ,,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu” Rada Miejska
wOzimkurozstrzyga:

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§1

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ozimka — Schodnia Nowa w granicach administracyjnych, cze$¢ wsi Schodnia Stara oraz cze$é wsi
Antoniéw po wschodniej i zachodniej stronie ulicy Powstaficéw Slaskich do skrzyzowania z ulicg
Dylakowska gmina Ozimek nie poniesie wydatkéw na inwestycje z zakresu infrastruktury

techniczne;.
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