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UCHWALA NrXXV/187/04
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

z dnia 27 wrzeénia 2004 .

W sprawie zarzutéw i protestu wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatalnosci rzemieslniczo — ustugowej we wsi Krasiejow.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
/ Dz. U z 2001 r. Nr 142 poz.1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153
poz. 1271, Nr 213 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1058 /,
art. 24 ust. 3. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o0 zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U. z 1999 r. Nr 15
poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279, z 2000 r. Nr 12 poz.136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120,
poz. 1268,z 2001 r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz.1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154 poz. 1804,
z 2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr 113 poz. 984 oraz Nr 130 poz. 1112 / w zwiazku z art. 85 ust.2 ustawy z dnia
277 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U. Nr 80 poz. 717/ - Rada Miejska
w Ozimku po rozpatrzeniu zarzutéw i protestu, wniesionych przez Matgorzate Krawczyk do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnoéci rzemieslniczo — ustugowe) we wsi
Krasiejow w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu, uchwala co nastgpuje:

§1

1. Zarzuty zawarte w pi$mie z dnia 25 sierpnia 2003 r. Pani Malgorzaty Krawczyk zam. w Krasiejowie
ul. Szkolna 24 wiascicielki dziatki nr 220/2 sasiadujacej z obszarem planu, w czedci zakwalifikowane
zostaly jako zarzuty, w czgsci jako protest.

2. Jako zarzuty zakwalifikowano wymienione w pismie Matgorzaty Krawczyk domniemania o szkodach,

Jakie poniesie ona w wyniku przeznaczenia sasiednich terenéw pod rzemieslnicza wytwérnie,
szczegdlowo omowione w § 2.
Sg to - zdaniem wnoszacej zarzuty- skutki nieprecyzyjnych ustalen projektu planu na temat rodzaju
dziatalnosci rzemieslniczo - ustugowej i dopuszezalnej wielkosci produkeji oraz przewidywanych przez
nig, licznych ucigzliwosci planowanej masarni. Wnoszaca zarzuty powoluje si¢ na art. 144 Kodeksu
cywilnego, stanowiacy, ze ,wlasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymac sig od dziatan, ktore by zakidcily korzystanie z nieruchomosci sqsiednich ponad przecietng
miare, wynikajgcq ze spoleczno - gospodarczego przezmaczemia mieruchomosci i - stosunkiw
miejscowych”.

3. Jako protest - nie odnoszacy sie bezposrednio do naruszenia interesu prawnego Matgorzaty Krawczyk
poprzez ustalenia projektu planu - kwalifikuje sie¢ kwestionowanie przez nig uprawnienia inwestora -
obcokrajowca - do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w Polsce.

§2

1. Uwzglednia sig zarzut, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 w czgdci dotyczacej braku okreslenia w planie
wielkosci dopuszezalnej produkeji wytwérni wedlin, W projekcie planu dopisana zostanie w § 7 ust. |
wielkos¢ produkcji masarni na terenie UR (dziatalnoéci rzemieslniczo - ustugowej) - ,nie wigksza niz
7,5 tony wyrobow gotowych tygodniowo”. Wielkosé ta odpowiada maksymalnej produkcji okreslone;
dla matych zaldadéw przetwérstwa migsa w rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
4 listopada 2002 r. w sprawie szczegbtowych warunkow weterynaryjnych wymaganych przy
przetworstwie migsa zwierzat rzeznych oraz przy transporcie 1 skladowaniu przetworéw z tego miesa.

2. Odrzuca sig pozostate zarzuty, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 jako bezzasadne, a to z nastepujacych
powoddw:




1) zarzut, iz plan przewiduje uruchomienie masarni gléwnie na dzialce nr 219/2, bezposrednio

2)

3)

sasiadujace] z posesja Matgorzaty Krawczyk.
Dziatka nr 219/2 w catosci zostala przeznaczona w projekcie planu, tak jak dotychczas, pod
zabudowe mieszkaniows Jjednorodzinna i jednoznacznie oznaczona symbolem MN oraz odrebnym
kolorem, co wynika z rysunku projektu planu oraz § 8 tekstu projektu planu.
zarzut, 7e plan nie okresla precyzyjnie jaka dziatalnosé rzemieslniczo - ushigowa moze byé
prowadzona w jego granicach ani nie okresla wielkogci produkcji.
Sama wnoszaca zarzuty w innym miejscu swojego pisma zaprzecza sobie, twierdzac, ze na dzialce
21972 (teren MN) celowo okreélono wielkosé produkgji. Istotne jednak jest, ze w ustaleniach
dotyczacych terenu UR zapisano, ze podstawowg funkcjg terenu dziatalnosci rzemiesIniczo-
ustugowej, oznaczonego symbolem UR Jest ,rzemie$lniczy wyrdb i sprzedaz wedlin i innych
produktéw pochodzenia zZwierzgcego z wylaczeniem ubojni zwierzat”. Dopuszczalna wielkosé
produkeji wynika podrednio z samego okreslenia »rzemieslniczy wyréb wedlin”, co wyklucza
produkejg w rozmiarach przemystowych.
Spetniajac jednak zyczenie Matgorzaty Krawczyk wpisano do projektu planu takie wielkosci
produkeji, jakie przepisy przewiduja dla matych zaktadéw przetwérstwa miesa tj. 7,5 tony
tygodniowo - § 7 pkt 1 projektu tekstu planu.
W ustaleniach dla terenu MN dopuszczono, oprécz zabudowy mieszkaniowe;j Jjednorodzinne;j,
realizacje lokalu uzytkowego o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni budynku
mieszkalnego, w ktérym mozliwe bedzie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej o charakterze
nieuciazliwym. W ustaleniach tych w ogéle nie wspomniano o wdopuszczalnej wielkosci
produkcji”. 7 kolei w stowniczku objasniono ze dzialalno$é gospodarcza o charakterze
nieuciazliwym to :  dzialalnoéé w zakresie rzemiosta, handlu i innych ushug, nie zaliczona do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, takze takich dla ktorych
obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko moze by¢ stwierdzony przez
wilasciwy organ, oraz nie powodujaca przekroczenia norm Jakosci $rodowiska, okreslonych
W przepisach szczegdlnych dla terendw zabudowy mieszkaniowej, w szczegolnosci:

a.  dopuszczalnych poziomdw hatasu, w tym hatasu od obstugujacych érodkéw transportu

b.  dopuszczalnych wartosci stezen substancji zanieczyszczajgcych: powietrze, w tym emisji

nieprzyjemnych zapachéw ,
c.  koniecznosei korzystania z transportu pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3,5 tony”
co wynika z § 8 pkt. 5 oraz § 5 pkt 6 tekstu projektu planu.

zarzut, ze wytwornia wedlin zalicza sie do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko a tym samym na posesje skarzacej i na nia samg, planowana inwestycja naruszy
walory przyrodnicze i zanieczysci wody podziemne. '
W obowiazujacych przepisach wszystkie zaklady przetwérstwa produktéw pochodzenia
zwierzgcego, niezaleznie od charakteru i wielkosci produkeji, wymieniono wéréd przedsiewzicd
dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany
(rozporzqdzenie Rady Ministréw z dn. 24 wrzesnia 2002 r. w sprawie okreslenia rodzajéw
przedsigwzieé mogqcych znaczqco oddzialywaé na srodowisko oraz szezegolowych krytericw
zwiqzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzqdzenia raportu o oddziatywania na
Srodowisko - Dz. U. Nr 179 poz. 1 490). O tym czy raport bedzie konieczny zadecyduje starosta
przy udzielaniu pozwolenia na budowe, uwzgledniajac m.in. charakter zakladu, technologie
i wielko$¢ produkcji, otoczenie zakladu i Jego zaludnienie, rodzaj skale mozliwych oddziatywan.
Zaliczenie planowanej masarni do grupy zaktadéw potencjalnie uciazliwych nie przesadza jeszcze
0 jej faktycznej uciazliwodci. W projekcie planu umieszczono szereg warunkow zmierzajacych do
wyeliminowania potencjalnych oddzialywan masarni na powietrze, wody 1 krajobraz
(zabezpieczenia wod podziemnych, zielen izolacyjna, wymagania w zakresie gospodarki $ciekami
1 odpadami, - § 7 pkt 8, 9 i 10, § 9, §10, §12 pkt 2, 4 i 7 tekstu projektu planu). Bedzie to mata
wytwormia o charakterze rzemiedlniczym a nie przemystowym. Zostanie uruchomiona po
spetnieniu  ostrych wymagan sanitarnych i weterynaryjnych, obowiazujacych juz w Unii
Europejskiej, a w Polsce od poczatku 2003 r. (rozporzqdzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 4 listopada 2002 r. w Sprawie szczegotowych warunkéw weterynaryinych wymaganych przy
przetworstwie miesa zwierzqt rzeznych oraz skiadowaniu i Iransporcie przetwordw z tego miesq -
Dz. U Nr 192 poz.1610). Posrednio daje to gwarancje zabezpieczenia przed ucigzliwymi
zapachami i plagg gryzoni - czego najbardziej zdaje sie obawiaé Matgorzata Krawczyk.
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Trzeba tez podkresli¢, ze wytwornia wedlin - wbrew twierdzeniom skarzacej - nie bedzie
sasiadowata bezposrednio z jej posesja. Powierzchnia i ksztalt terenu UR (1,05 ha) pozwala
na zlokalizowanie budynku masarni w odlegtosci od 70 do 150 m od granic jej posesji.

zarzut, ze na posesji nr 219/2 (teren MN) znajduje si¢ szambo, ktére po uruchomieniu produkeji
wedlin bedzie zrodtem smroddw.

Projekt planu reguluje podstawowe zasady gospodarki Sciekowej na terenie UR. Do czasu
zrealizowania kanalizacji komunalnej dopuszcza sie gromadzenie $ciekéw w  zbiorniku
bezodptywowym z zachowaniem wymaganych przepisami odlegtosci zbiornika $ciekéw, pokryw
i wylotow wentylacji od granic dzialki, przyleglej ulicy oraz od okien i drzwi zewnetrznych
budynkéw. Jest oczywiste i ujete w projekcie planu, ze dla potrzeb zakladu konieczne bedzie
wybudowanie kanalizacji zaktadowe;j i odrebnego szamba na terenie UR, co wynika z § 12 pkt 2
telestu projektu planu.

zarzut, ze w prognozie oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej do projektu planu nie opisano
technologii wyrobu wedlin i metody ich chlodzenia.

Stopiefi dokfadnosci prognozy wynika z dokladnosci ustalen projektu planu zagospodarowania
przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala przeznaczenie terenu
oraz podstawowe wymagania 1 zasady jego zagospodarowania. Technologia produkeji
1 szczegblowe rozwiazania techniczne beda przedstawione w projekcie budowlanym, inwestor
musi go przedtozy¢ w starostwie dopiero na etapie ubiegania sie o pozwolenie na budowe.

zarzut, iz plan nie obejmuje posesji Matgorzaty Krawczyk.

Uchwaly Rady Miejskiej w Ozimku, na podstawie ktérych sporzadzono projekt planu, $cisle
okreslity granice opracowania. Komunikat w tej sprawie byl ogloszony w prasie lokalnej
1 na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy i Miasta. Wtedy mozna bylo wnioskowaé o poszerzenie
granic planu, ale taki wniosek od Matgorzaty Krawczyk nie wptynat.

zarzut, ze w projekcie planu zielen izolacyjna przewidziano w niewfasciwym miejscu; usytuowano
Jja pomigdzy terenem UR a dziatka mieszkaniows Jozefa Jokiela, zamiast ja ulokowaé przy granicy
dzialki wnoszacej zarzuty. ‘

Funkcja zieleni izolacyjnej jest izolowanie terendéw zamieszkanych od terenu dziatalnosci
rzemiesIniczo-ustugowej. Przewidziane w projekcie planu obowiazkowe pasy zieleni izolacyjnej
bgda w takim samym stopniu izolowa¢ obie posesje zabudowy mieszkaniowej od terenu UR.
Wzajemme izolowanie zielenia sasiadujacych ze soba dziatek o tej samej funkcji jest oczywiscie
mozliwe, jednak do tego nie sa potrzebne ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego.
zarzut, ze ustalenia planu zmieniajg poprzedni plan zagospodarowania przestrzennego, pogarszajg
tez walory otoczenia posesji skarzacej, dla ktérych zmienita ona poprzednie miejsce zamieszkania.
Gmina ma wladztwo planistyczne i moze zmieniaé przeznaczenie terenu okreslone
we wezesniejszym planie (ten zresztg utracit juz wazno$é z mocy ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym). s

zarzut, ze ustalenia planu spowoduja ograniczenie mozliwoéci korzystania z dziatki nr 220/2 przez
jej wlascicielke oraz przyczynia si¢ do znacznej utraty wartosci tej nieruchomosci .

Rada uznaje, ze sa to subiektywne i przedwczesne domniemania skarzacej, nie uzasadnione
obecnie charakterem, oddaleniem, wielkoscig i prognozowanym oddziatywaniem na $rodowisko
planowanej inwestycji, co uzasadniono szczegdtowo w pkt 1-51 7.

§3

Odrzuca sig protest, o ktérym mowa w § 1 ust. 3. Jozef Jokiel, wymieniony w pismie Matgorzaty Krawczyk
jako obywatel Niemiec, wnioskowal o sporzadzenie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zgodnie z obowiazujacym w Polsce prawem.
Rada stwierdza, ze obywatelstwo zadnej ze stron pozostaje bez znaczenia w rozstrzyganej sprawie.

§4

Niniejsza uchwate o odrzuceniu czesci wniesionych zarzutéw - zainteresowana moze zaskarzy¢ do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Opolu w terminie 30 dni od daty jej doreczenia.




§5

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi.

§6

- Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

-

-
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