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UCHWALA NrXLIX/324/02
RADY MIEJSKIEJ W OQOZIMKU
Z dnia 30 wrzesnia 2002 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w Ozimku, w rejonie ulicy Leénej, na dziatce
gruntowej nr 177/24

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
/ Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, Nr 22 poz. 230 , Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984 / oraz
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, tekst jednolity / Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz.139 , Dz. U. z 1999 r. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12,
poz. 136; Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, Nr 14 poz. 124, z 2001 r . Nr 100, poz. 1085,
Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr 113 poz.984 / w zwiazku
z uchwatg Nr XLIII / 285 / 02 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 25 lutego 2002 r. r. - Rada
Miejska w Ozimku uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w Ozimku w rejonie ulicy Leénej, na
dziatce gruntowej nr 177/24, w granicach okreSlonych na rysunku planu.

§2

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego w Ozimku w rejonie ulicy Lesnej, na dziatce gruntowej
nr 177/24 sktada sie z:
a) ustaler zmiany planu zawartych w uchwale,
b) rysunku zmiany miejscowego planu opracowanego na mapie w skali 1: 500,

stanowigcego zatacznik do niniejszej uchwaty.

2. Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie czesci terenu stanowiacego grunt lesny

klasy V pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

§ 3

Ilekro€ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieC ustalenia zmiany planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszq Uchwate Rady Miejskiej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunek planu na mapie w skali 1:500 stanowigcy
zatgaczniki do niniejszej uchwaty;

4) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia
terenu, ktére powinno przewazac na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;




6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia terenu innego
niz podstawowe, ktdre uzupetnia i wzbogaca funkcje podstawowsg,

7) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby
zagospodarowania terenu do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkgji
okreslonej w planie;

8) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy i dojécia, zielen, parkingi oraz inne urzadzenia petnigce
stuzebna role wobec funkgji podstawowej ;

9) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic okreslonych za dostepne przez samorzadowe wtadze miejskie;

10) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespdt takich budynkdw w ukiadzie wolnostojacym, a takze budynek
mieszkalny zawierajacy nie wiecej niz 4 mieszkania lub zespot takich budynkdw;

11) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ogdinodostepny budynek lub jego czesé, przeznaczony
do wykonywania funkcji : handiu, gastronomii, rzemiosta, oraz innych podobnych funkciji;

12) odlegtosciach i strefach ograniczen zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ograniczenia
wywotane obecnoscig lub dziataniem istniejacych i planowanych funkcji terenu, urzadzer
I sieci technicznych, drdg i ulic wymagajacych zachowania odlegtosci od innych funkeji lub

terenéw stosownie do wymaganych standarddw technicznych;

13) Srodowisku — rozumie sie przez to ogét elementéw przyrodniczych, w tym takze
przeksztatconych w wyniku dziatalnoéci cziowieka, a w szczegdlnosci powierzchnie ziemi,
kopaliny, wody, powietrze, zwierzeta i rodliny, krajobraz oraz klimat;

14) ucigzliwosci dla Srodowiska — rozumie sie przez to zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska, a zwlaszcza hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie odpadami;

15) szkodliwej ucigzliwosci dla $rodowiska rozumie sig przez to zjawiska fizyczne lub stany o
natezeniu utrudniajacym zycie ludzi albo dokuczliwe dla $rodowiska w stopniu powodujacym
zagrozenie zdrowia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie srodowiska;

16) walorach krajobrazowych $rodowiska — rozumie sie przez to wartosci ekologiczne,
estetyczne, widokowe i kulturowe terenu i zwigzanych z nim elementdw przyrodniczych,

uksztattowanych przez sity przyrody lub w wyniku dziatalnoéci cztowieka.

§4

1. MN - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe : teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, wraz z ustugami i urzadzeniami towarzyszacymi.

Na terenie tym :
1) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nie przekraczajace 25 % powierzchni
uzytkowej budynkdw na dziatce ( w tym budynkdw gospodarczych );

2) nakazuje sig, aby intensywno$¢ zabudowy i utwardzenia dziatek nie przekraczaty 40 % ich
powierzchni ( w tym: budynki, nawierzchnie utwardzone, dojécia, dojazdy i parkingi, tarasy i
trwate urzadzenia rekreacyjne), pozostala cze$¢ dziatek nalezy uzytkowac jako czynng
biologicznie; :

3) ustala sig zakaz realizacji obiektéw mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, to jest
pogorszy¢ jego stan, stanowi¢ ucigzliwosé lub szkodliwg uciazliwos¢ dla $rodowiska i
zdrowia ludzi; wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko, oraz dia
ktdrych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany, wedtug przepisach
szczegdinych;




4) ustala sig zakaz realizacji obiektéw wymagajacych wielokrotnej obstugi transportowej
(ponad 2 kursy na dobe ) oraz ciezkiego transportu dostawczego ( ponad 3,5 tony );

5) parkingi i garaze dia budynku mieszkalnego i ustug winny by¢ zlokalizowane w catosci w
obrebie granic dziatki ; parkingi w ilosciach okreslonych w § 7, ust. 3, pkt 1 i 2 niniejszej
uchwaty, garaze w ilosci maksimum 2 stanowiska na dziatce.

2. Ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — teren czesci planowanej ulicy dojazdowej
KD w pasie szerokosci okoto 1,0 m.

Na terenie tym:

1) dopuszcza sig dotychczasowe uzytkowanie gruntdw do czasu realizacji planowanych funkgji
terenu,

2) ustala sig przeznaczenie podstawowe okreslone odpowiednig funkcja i parametrami
technicznymi planowanych elementdw ulicy wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
infrastrukturg technicznag,

3) zakazuje sig trwale wprowadzac inne, poza podstawowymi funkcjami terenu, obiekty
i urzadzenia.

g5

LOKALNE WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dla planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:

1. ustala sie, ze:
1) wysokos¢ budynku mieszkalnego nie moze przekroczyé 2 kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe, i 11,0 m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy,

2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie moze przekraczaé 1 kondygnacii,
3) nieprzekraczalng linie zabudowy planowanego budynku mieszkalnego z garazem:

a) ktorej odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i teren ulicy dojazdowej KD nie moze by¢ mnigjsza niz 4.0 m;

b) ktdrej odlegtos¢ od granicy lasu do $ciany budynku nie moze by¢ mniejsza niz 5.0 m;
z zachowaniem odlegtosci pozarowych wedtug przepiséw szczegdlinych
3. zaleca sig:

1) stosowac dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia 30° — 45° kryty dachdwka
fub materiatem odpowiadajacym dachdwce;

2) aby bryta i gabaryt budynku nawiazywaly do istniejacej sasiedniej zabudowy.

§6
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. Zakazuje sig lokalizacji budynkdw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefie potozonej
wzdtuz linii elektroenergetycznej linii wysokiego napiecia 110 kV.
Zasieg strefy mierzony jest po obu stronach od kraricowego przewodu linii — w odlegtodci
minimum 14,5 m;




Wymogi dotyczace ograniczenia skutkdw oddziatywania realizacji ustalen planu na
srodowisko okresla sie w sposdb nastepujacy:

1) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzuje zasada stosowania
paliwa proekologicznego zgodnie z zapisem ust. 4, § 8 niniejszej uchwaty p.t. , zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej”;

2) w zakresie gospodarki Sciekowej:

a) zakazuje sie odprowadzenia Sciekow do ziemi,
b) nakazuje sie uregulowanie gospodarki Sciekami bytowymi oraz Sciekami

pochodzacymi z wod opadowych i roztopowych, zgodnie z zapisem ust. 2i 3 § 6
niniejszej uchwaty;

w zakresie gospodarki odpadami ustala sie wymadg prowadzenia zorganizowanej zbidrki
odpaddw oraz ich wywdz na sktadowisko komunaine;

w zakresie ochrony powierzchni ziemi nakazuje sie zachowanie istniejacego uksztattowania
powierzchni terenu, ograniczajac prace niwelacyjne do niezbednego minimum;

W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie dla terendw normowanych MN dopuszczalne
poziomy hatasu, zgodne z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi;

W zakresie ochrony waloréw krajobrazowych $rodowiska ustala sig zakaz wycinki
istniejgcych drzew, z wyjatkiem uzasadnionych przypadkdw kolizji drzew z usytuowaniem
planowanego budynku, sieci uzbrojenia i elementdw zagospodarowania dziatki;

Przy nowych nasadzeniach drzew i krzewdw, badz innych roéli zaleca sie dokonanie wyboru
gatunkow pochodzenia rodzimego, szeroko reprezentowanych w miejscowym $rodowisku.

§7

ZASADY OBSEUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACII

1

Ustala sig linie rozgraniczajace tereny przestrzeni publicznej w zakresie komunikacii
( ulice wraz z urzadzeniami pomocniczymi ) i okresla parametry techniczne stosownie do
klasyfikacji funkcjonalnej ulic:
KD - ulica klasy dojazdowej uktadu obstugujacego, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m.

W liniach rozgraniczenia ulicy dopuszcza sie:

1) ruch kotowy i postdj pojazddw zgodnie z klasyfikacig i wynikajacymi z niej parametrami
funkcjonalnymi,

2) ruch pieszy i ruch rowerowy,

3) zielen izolacyjng w miare potrzeb i mozliwosci terenowych,

4) infrastrukture techniczng podziemna na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

5) lokalizacje w sposdb nie ograniczajacy bezpieczenstwa ruchu:
a) obiektéw inZynierskich oraz urzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu,
a) urzadzen technicznych nie zwigzanych z ruchem pojazddw lub pieszych.

Ustala sie minimalne ilosci miejsc parkingowych
1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN
-1.5-2.0 stanowisk / mieszkanie;




-,

-

2) dla ustug wbudowanych lub towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej:
a) 1-2 stanowisk / 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug wbudowanych
b) 1-2 stanowisk / 10 miejsc konsumpcyjnych;

§8

ZASADY OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1. Zaopatrzenie w wodg dla celdw bytowych, ustugowych oraz ochrony przeciwpozarowej
ustala sig z istniejacej komunalnej sieci wodociagowej, na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci;

2. Odprowadzenie Sciekdw bytowych oraz wod opadowych i roztopowych pochodzacych z
dachdw, podjazddw i parkingdw, ujetych w kanalizacje, ustala sie do komunalnej sieci
kanalizacji sanitarnej lub deszczowej, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

3. Ustala sie prowadzenie komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w pasach
ulicznych, a takze przez tereny o innych funkcjach w spoasdb nie powodujacy kolizji z
podstawowg funkcjg terenu oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi;

4. Zaopatrzenie w ciepto ustala sie przy zastosowaniu indywidualnego i lokalnego zrddta ciepta,
opartego na paliwie proekologicznym ( olej opatowy, gaz przewodowy oraz energia
elektryczna). Obowiazuje zakaz uzywania tradycyjnego opatu ( wegiel, koks ), bez
zastosowania urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci energetycznej, zapewniajacych nie
przekraczanie dopuszczainych standardow zanieczyszczenia Srodowiska;

5. Zasilanie w energie elektryczng na warunkach Zaktadu Energetycznego;
6. Zasilanie w gaz z istniejacej sieci na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

7. Nakazuje sie zorganizowang selektywng zbidrke odpadéw komunalnych oraz ich wywdz na
gminne skfadowisko odpaddw poza obszarem opracowania we wsi Dylaki w gminie Ozimek.

§9

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdt ziemnych, na terenie opracowania planu,
znalezisk archeologicznych na inwestorze cigzy obowigzek powiadomienia o znalezisku Stuzbe
Ochrony Zabytkdw w Opolu.

§ 10

Tereny planowane do nowego przeznaczenia moga byc uzytkowane do czasu jego realizacji w
sposob dotychczasowy, pod warunkiem udostepnienia gruntéw dla wykonania dojazddw i
uzbrojenia wynikajacych z ustalen planu.




§ 11

W granicach planu okreslonych w § 1 traca moc obowigzujaca ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w
Ozimku w rejonie ulicy Lesnej, na dziatce gruntowej nr 177/24, uchwalonego uchwatg

Nr XXXVI / 228/ 2001 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 2 lipca 2001 roku, ogtoszonej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego z dnia 7 wrzesnia 2001 roku, Nr 78, poz. 643.

§ 12

Ustala sie 15 % stawki procentowej w stosunku do wzrostu nieruchomosci objetej planem,
stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci, w przypadku
ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktdrym ustalenia planu staty sie obowigzujace.

§13
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w Ozimku.
§ 14
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Opolskiego.
2. Uchwata podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy i Miasta.
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MIESZKANIOWEGO JEDNORODZINNEGO

OZIMEK

Rejon ulicy Lesnej, dziatka nr 177/24
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU BUDOWNICTWA
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