UCHWAZLA NRXLIII/284/02
RADY MIEJSKIEJ w OZIMKU
z dnia 25 lutego 2002 r.

w sprawiec uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ozimek .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie
gminnym /Dz.U. z2001r Nr 142 poz. 1591 /oraz  art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r
o zagospodarowaniu  przestrzennym /Dz. U.z 19991 Nr 15 poz. 139 , Nr 41 poz. 412,
Nr 111 poz. 1279, z 2000r Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001 r
Nr 14, poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154 poz. 1804/ Rada Miejska w
Ozimku uchwala, co nastgpuje :

§1

Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek,
zatwierdzonego uchwata Nr XX /70/82 Rady Narodowej Miasta i Gminy Ozimek z dnia
24 wrzesnia 1982r wraz z pozniejszymi jego zmianami.

§2

Zmiana planu  dotyczy terenu polozonego we wsi Szczedrzyk przy ul. Ozimskiej
obejmujacego grunty oznaczone w ewidencji gruntéw 1 budynkéw jako dziatka nr 407 z
karty mapy 2 obrgb Szczedrzyk.

§3

Rysunek zmiany planu wykonany na mapie w skali 1:500 jest integralng czedcia zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek. Rysunek zmiany planu
okresla granice obszaru oraz ustala linie rozgraniczenia terendéw o ktérych mowa w § 4.

§ 4

Illekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly méwi sie o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
obszar o okreslonej funkcji oznaczonej odpowiednim symbolem
uzytkowania,

2) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia
dominujacego na danym terenie,

3) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny
planem sposéb uzytkowania lub zagospodarowania terenéw do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego,

4) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia / naziemne 1 podziemne/ shizace funkcji dominujace;j.




§5

Obszar objgty zmiang planu otrzymuje na rysunku zmiany planu
odpowiednio nowe symbole i przeznaczenie terendw :

MN/U - teren budownictwa mieszkaniowego z ustlugami handlu
lub nieuciazliwym rzemiostem,
MN - teren zabudowy mieszkaniowej
RP - teren rolny bez prawa zabudowy
KL - teren ulicy zbiorczej
§6

1.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami MIN/U sg
nastepujace:
1/ Zasady zagospodarowania terendow:

Przeznaczenie podstawowe: tereny budownictwa mieszkaniowego z ustugami handlu
Iub nieuciazliwym rzemiostem .

Dozwolone przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa oraz obiekty ustug
handlu lub nieuciazliwego rzemiosta, ktére nie zakléca funkcji mieszkaniowej obszaru.
Powierzchnia uzytkowa budynkéw ustugowych nie powinna przekraczaé 600m?
Przeznaczenie uzupelniajace: garaze, parkingi, sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielefi urzadzona izolacyjna.

Niedozwolona jest lokalizacja  obiektéw i urzadzen ustugowych zaliczonych do
kategorii przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko a takze
obiektéw produkcji zwierzegce;j.

Dozwolone jest wykonanie podzialu terendw na dzialki. Podzial ten powinien
zapewnia¢ powierzchnie dzialek pozwalajace na prawidlowe ich zagospodarowanie oraz
dostep do drogi publiczne;.

2/ Zasady zabudowy dzialek:

a) odlegtos¢ linii zabudowy od terenu drogi okresla rysunek zmiany planu,

b) dozwolona wysoko$¢ zabudowy dwie kondygnacje,

c) architektura budynkéw dostosowana wygladem 1 skala do otoczenia, wskazane
nawigzanie do formy regionalnej, ukiad kalenicy budynku dostosowa¢ do
zabudowy na dzialkach sasiednich,

d) budynki bez podpiwniczenia,

e) dachy o symetrycznym ukladzie potaci / dopuszczalne wielospadowe / ,

f) zezwala si¢ na usytuowanie budynku niemieszkalnego bezposrednio przy granicy
dzialki sasiada lub dobudowanie do budynkéw gospodarczych na dziatkach
sasiednich,

g) tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchnie, dojazdy i dojécia nie powinny
lacznie przekraczalé 65% powierzchni dzialki, pozostalg cze$é uzytkowaé jako
biologicznie czynna tzn. trawniki, zielen ozdobna, ogrody,

h) ogrodzenie dzialki nie powinno przekracza¢ pasa drogowego okreslonego w planie,

i) minimalny poziom podlogi parteru ustala si¢ co najmniej 0,50m.nad poziomem
jezdni drogi publicznej,

j) zasady obstugi komunikacyjnej terenéw okresla rysunek zmiany planu.
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2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem MN sa
nastgpujace:
1/ Zasady zagospodarowania terenéw;

Przeznaczenie podstawowe: teren istniejace] zabudowy mieszkaniowej .

Przeznaczenie uzupelniajace: a) budynki gospodarczei garazowe zwigzane z funkcja

mieszkaniowo — zagrodowg terenu, b) niezbedna infrastruktura techniczna, c¢) zielen

przydomowa , w tym ogrody.

Niedozwolona jest lokalizacja  obiektéw 1 urzadzen ushugowych zaliczonych do

kategorii przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

2/ Dozwolone kierunki przeksztalcen:

a) zmiana zagospodarowania terenu oraz przebudowa i rozbudowa obiektow i
urzadzen - na cele zwigzane funkcja podstawowg terenu, w sposéb zgodny z
obowigzujacymi przepisami szczegélnymi i normami,

b) odlegtos¢ linii zabudowy od terenu drogi okresla rysunek zmiany planu,

c) dozwolona wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje,

d) architektura budynkow dostosowana wygladem 1 skalg do otoczenia, wskazane
nawigzanie do formy regionalnej, uklad kalenicy budynku dostosowac¢ do
zabudowy na dzialkach sasiednich,

e) dozwolone lokalizowanie budynkéw garazowych i gospodarczych na zapleczu
dziatki z mozliwosdcia usytuowania bezposrednio przy granicy dziatki sasiada,

f) tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchnie, dojazdy i dojscia nie powinny
tacznie przekracza¢ 50% powierzchni dziatki, pozostaly czes¢ uzytkowaé jako
biologicznie czynng tzn. trawniki, zielen ozdobna, ogrody,

g) ogrodzenie dziatek nie powinno przekracza¢ linii zabudowy okreslonej w planie.

3. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem RP
sg nastepujace:
Teren uzytkéw rolnych - pél tak i pastwisk. Teren stanowi grunty rolne w rozumieniu
przepiséw o ochronie gruntow rolnych i lesnych.
Zakaz lokalizacji nowej zabudowy za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej z
niezbgdnymi urzadzeniami. Przeznaczenie tych gruntéw na cele nierolnicze moze byé
dokonane tylko w trybie zmiany planu okre$lonym w przepisach o zagospodarowaniu
przestrzennym.

§7
Zasady ksztaltowania terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Warunki ksztaltowania terenéw komunikacji.

Zasady zagospodarowania terenu.

a) Rozbudowa i przebudowa drogi moze by¢ realizowana w zakresie ustalonym planem
miejscowym.

b) Istniejace zadrzewienie terenu wzdluz ulic podlega ochronie i obowiazkowej pielegnacii.

c) Dozwolona jest budowa i przebudowa sieci infrastruktury technicznej w obrebie linii
rozgraniczenia ulic 1 drog.

d) Istniejgce urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu
oraz zatoki postojowe, przystanki autobusowe moga podlegaé przebudowie i
rozbudowie zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach szczeg6lnych.




KZ - teren ulicy zbiorczej (w ciagu drogi powiatowej nr 27 - 706 ).

Ustala sie ;

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia nie mniej niz 14,0 m. jak okresla rysunek
zmiany planu,

b) odlegtod¢ linii zabudowy dla budynkéw projektowanych jak okresla rysunek
zmiany planu,

c) jezdnia o szerokosci min. 6,0 m.

szerokos¢ chodnika nie mniejsza niz 1,50m + opaska bezpieczenstwa

0,50 m przy jezdni,

d) przy przebudowie Iub modemizacji drogi wskazane jest wykonanie $ciezki
rowerowej o szerokosci nie mniejszej niz;

- dla ruchu jednokierunkowego 1,50 m + opaska bezpieczenistwa 0,50 m
przy jezdni,

- dla ruchu dwukierunkowego 2,50 m + opaska bezpieczenstwa 0,50 m

przy jezdni,
2. Zasady wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1/ Zaopatrzenie w wodg z istnigjacej sieci wodociagowej
2/ Odprowadzenie $ciekow sanitarnych;

a) Scieki sanitarne odprowadzi¢ do projektowanej kanalizacji sanitarne;
dla wsi Szczedrzyk z przesylem do oczyszczalni $ciekéw miasta
Ozimek.

b) Trasa projektowanych kanaldw sanitarnych w liniach rozgraniczajacych drog. W
wyjatkowych przypadkach wynikajacych z potrzeb technicznych, dopuszcza sie
sytuowanie kanatéw na terenach nieruchomosci na uzgodnionych z wiascicielem
zasadach dostgpnosci w sytuacjach awaryjnych.

c¢) W okresie przejSciowym dozwolone odprowadzenie do szczelnego zbiornika
wybieralnego lokalizowanego na terenie dziatki budowlanej zgodnie =z
obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

d) Zakaz odprowadzenia $ciekéw do wod powierzchniowych, gruntowych oraz
gruntu.

e) Zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni sciekéw ( przydomowych).

3/ Odprowadzenie wéd opadowych;

a) Wody opadowe z terenéw powierzchni utwardzonych, podjazdéw, miejsc
postojowych, parkingéw, po uprzednim oczyszczeniu w urzadzeniach
oczyszczajacych, odprowadzi¢ nalezy do systemu odprowadzenia wod
powierzchniowych (rowéw i ciekéw ), na warunkach okreslonych
w pozwoleniu wodno-prawnym.

b) Dozwolone jest zagospodarowanie wéd opadowych w obrebie dzialki.

4/ Zaopatrzenic w ciepto z kotfowni indywidualnych realizowanych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi. Mozliwodé lokahzacy zbiornika gazu
plynnego na terenie dziatki budowlane;j.

5/ Elektroenergetyka

W przypadku lokalizacji inwestycji powodujacych zwiekszone zapotrzebowanie

mocy 1 w zwiazku z tym potrzebg wybudowania nowych obiektéw

elektroenergetycznych, na ten cel w projekcie zagospodarowania dzialki

przewidzie¢ naleZy stosowna rezerwe terenu. Realizacja na koszt inwestora.

W pozostatych przypadkach zasilanie istniejacymi sieciami napowietrznymi

niskiego napigcia na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci i urzadzen.
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Zaleca si¢ kablowanie istniejacych i projektowanych odcinkéw sieci.
Oswietlenie uliczne instalowane na shupach niezaleznych od sieci n/n.
6/ Telekomunikacja.
Docelowo, kanalizacja kablowa prowadzong w liniach rozgraniczenia ulic .
7/ Gospodarka odpadami;

a) Odprowadzenie nieczystosci statych komunalnych, do konteneréw i ich
pozniejsze usuwanie na wysypisko komunalne na warunkach okreslonych
przez dysponenta wysypiska.

b) Sposob postgpowania z odpadami (w tym medycznymi ) na zasadach
okreslonych w przepisach o odpadach.

§8
Zasady zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie.

1. Ochrona dobr kultury i krajobrazu kulturowego :
Dla dziatan inwestycyjnych ustala sie:
Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe, oraz obiekty
nieruchome 1 nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej. Ustala sie
obowiazek powiadamiania Panstwowej Stluzby Ochrony Zabytkéw celem
zorganizowania nadzoru archeologiczno — konserwatorskiego. Ratownicze
badania archeologiczne finansuje inwestor.

2. Ochrona srodowiska przyrodniczego oraz ochrona przed zagrozeniami.

1/ Teren objety zmiang planu potozony jest w calosci w granicach Gléwnych Zbiornikéw
Wod Podziemnych; nr 334 Dolina kopalna rzeki Mata Panew i nr 336 Niecka opolska,
ktére wymagaja szczegdlnej ochrony.

Na tych terenach gdzie dokonywane jest przechowywanie okresowe lub magazynowanie
materialdw niebezpiecznych ( $rodkéw ochrony roslin, materiatéw smarowych i pednych
do sprzgtu rolniczego ) bez zabezpieczen przed przenikaniem tych substancji do wéd
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, ustala sie obowiazek dostosowania obiektow
do celow skladowania ( uszczelnienie podtoza i whasciwe rozwigzanie kanalizacii).
Obowiazek nalezy wykonaé w okresie do dwéch lat od dnia opublikowania niniejszej
uchwaty. Stopienn wykonania obowigzku oceni, po uplywie ustalonego terminu , wlasciwy
organ zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

2/ Na terenach objetych opracowaniem zabrania sie¢ wprowadzania nie
oczyszczonych sciekow do wéd powierzchniowych, podziemnych i gruntéw.

3/ Warstwe gleby (humusu ) przed przystapieniem do budowy nalezy zdjaé i
zagospodarowaé przy rekultywacji terenu.

Masy ziemne, usuwane lub przemieszczane w zwiazku z realizacja inwestycji na terenach
objetych planem, nalezy wykorzystaé do celéw niwelacji terenu w miejscu realizacji
inwestycji lub innym na terenie gminy - wskazanym przez Burmistrza Gminy Miasta i
Gminy w Ozimku

4/ Na terenie objetym zmiana planu nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan minimalizujacych
oddzialywania na otoczenie w zakresie; halasu i wibracji, emisji zanieczyszczen do
atmosfery, zanieczyszczenia wdéd powierzchniowych i podziemnych oraz gleby, jak
rowniez promieniowania elektromagnetycznego.
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5/ Wielkos¢ emisji zanieczyszczefi gazowych i pylowych z proceséw technologicznych,
wprowadzanych do powietrza, nie moze narusza¢ dopuszczalnych norm okreslonych
w przepisach szczeg6lnych, poza granicami terendow oznaczonych symbolami MN/U
a w szczeg6lnosci na terenach oznaczonych symbolami MN . Kazdorazowo, normy
emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych musza by¢ dotrzymane na granicach
terenu begdacego we wiadaniu osoby prawnej lub osoby fizycznej, z ktérej dziatalnoscig
zwigzana jest emisja zanieczyszczen do powietrza.

6/ Ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu w $rodowisku powodowane przez
poszczegolne grupy zrodet hatasu, w tym drogowego, z wylaczeniem halasu
powodowanego przez linie elekiroenergetyczne, wyrazone réwnowaznym poziomem
dZzwigku A w dB na granicy dziatek terenéw zabudowy chronionej z mocy przepiséw
szczegOlnych w tym:

- dla terenow MN, MN/U,
a) od Zrédet komunikacji drogowej

Leq dla dnia [6 -22 ] -55dB(A)

Leq dla nocy [22 -6 ] -45 dB(A)
b) od pozostatych obiektéw i grup Zrodet hatasu

Leq dla dnia [6 -22 ] -45 dB(A)

Leq dla nocy [22 -6 ] - 40 dB(A)

W przypadku zmiany aktualnie obowigzujacych norm akustycznych w zakresie
dopuszczalnych pozioméw natgzenia dzwigku halasu zewngtrznego, na
podstawie ktorych ustalono wartosci okreslone w pkt @) ib) - obowiazywaé
beda wartosci ustanowione prawem powszechnym.

§9

W sprawach nie okreslonych ustaleniami zmiany planu obowigzujg przepisy ustaw
szczegdlnych 1 norm.

§ 10

Dla terenéw objetych niniejsza zmiang planu, zgodnie z art. 36 ust3 ustawy 0o
zagospodarowaniu przestrzennym , ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty w
zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci w nastepujacej wysokosci

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN/U - 30 %.

Tereny pozostate - 0 %

Przy zbywaniu nieruchomos$ci pofozonych na terenach okre$lonych niniejszg zmiang planu,
Burmistrz Gminy i Miasta w Ozimku pobierze jednorazowa optatg, okre$long na wyzej
wymienionym poziomie w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 11

Dla terenow objetych zmiang planu zagospodarowania przestrzennego traca moc ustalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek zatwierdzonego
Uchwatg Nr XX/70/82 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Ozimku z dnia 24 wrzeénia
1982r zmienionego uchwalg Nr XLIV/275/94 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 20 maja
1994 r. wraz z pdzZniejszymi zmianami.




§12

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu .

§13

Uchwala wchodzi w zZycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

PRZE
RADY

Wermer,
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