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UCH WALA Nr NrXXV/157/2000
RADY MIEJSKIEIJIWOZIMKU

z dnia 17 lipca 2000 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ozimek .

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
/DzU. 21996 1 Nr 13 poz.74 i Nr 58 poz. 261, Nr 106, poz.496, Nr 132, poz.622 ;z 1997 r.
Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734 i Nr 123, poz. 775,z 1998 r
Nr 155 poz. 1014, Nr 162 poz. 1126, z2000 1. Nr 26 poz. 306 / oraz art. 26 ustawy zdnia 7 lipca
1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym / Dz.U. z 1999 1. Nr 15 poz. 139, Nr 41 poz. 412
i1Nr111p0oz.1279,2z2000 1. Nr 12 poz. 136/ Rada Migjska w Ozimku uchwala , co nastepuje:

§ 1

1. Dokonuje si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek
zatwierdzonego uchwatg Nr XX/70/82 Rady Narodowej Miasta i Gminy Ozimek z dnia
24 wrzesnia 1982 r zmienionego uchwata Nr XLIV/275/94 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia
20 maja 1994 1.1 uchwatg Nr XL1/354/98 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 15 czerwca 1998 r.
2. Zmiana planu dotyczy terendow potozonych we wsi Szczedrzyk przy ul. Cmentamej
1 Niweckiej, obejmujacych grunty oznaczone w ewidencji gruntéw 1 budynkéw jako
dziatki nr 49/1,49/2, 49/3, 49/4, 138/3, 138/4, 138/5, 138/6, 158/3, 158/4, 158/6, 158/7,
158/8, 158/10, 158/11, 158/12, 158/13, 158/15, 158/16, 158/17 .

§2

Rysunek zmiany planu wykonany na mapie w skali 1:1000 jest integralng czgscia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek. Rysunek zmiany planu
okre$la granice obszaru oraz ustala linie rozgraniczenia terendw, o ktérych mowa w § 4.

§3

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty mowi sig¢ o:
1/ terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajacymi obszar
o okreslonej funkcji oznaczonej odpowiednim symbolem uZytkowania,

2/ przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
dominujacego na danym terenie,

3/ budownictwie letniskowym - nalezy przez to rozumieC specjalny rodzaj budownictwa
stuzacy celom rekreacji i wypoczynku, Budynki letniskowe przeznaczone sg do
pobytu czasowego, nie moga stuzy¢ do celow meldunkowych.

4/ zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny  planem
sposob uzytkowania lub zagospodarowania terenow do czasu realizacji przeznaczenia ;
podstawowego,

5/ urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty techmicznego
wyposazenia / naziemne i podziemne/ stuzace funkcji dominujace;j.




§4

1. Obszar objgty zmiang planu otrzymuje na rysunku zmiany planu odpowiednio
nowe symbole i przeznaczenie terendw :

1 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2 ML tereny zabudowy letniskowej

3LS - tereny lasow

KD1 - teren ulicy dojazdowej

KD2 - teren ulicy dojazdowej

KD3 - teren ulicy dojazdowej gospodarczej
KD4 - teren ciagu -pieszo-jezdnego

2. Tereny inne objete opracowaniem dla ktérych obowigzujg dotychczasowe ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek:

103 MN,ML - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i letniskowej
107 MN,ML - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej
117 ML - teren zabudowy letiskowej

66 MN - teren zabudowy mieszkaniowe] niskiej intensywnosci zabudowy
69 UTL teren zabudowy ushugowo-letniskowej

§5

1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem MN s3
nastepujgce:
1/ Zasady zagospodarowania terenu:

Przeznaczenie podstawowe - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojaca.

Niedozwolone jest lokalizowanie w granicach dzalek obiektow i urzadzen

ustugowych i produkcyjnych, mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, powodujgcych

ucigzliwos¢ dla mieszkancow i Srodowiska oraz wymagajacych wielokrotnej obstugi
transportowej w ciggu doby lub cigzkiego transportu dostawczego.

Zagospodarowanie dziatek winno uwzglednia¢ istniejace uwarunkowania terenowe,

w szczegllnosci zaleca si¢ ograniczenie wycinki drzewostanu.

2/ Zasady zabudowy dzatek:

a/ nieprzekraczalng odleglos¢ linii zabudowy od pasa drogowego okresla
rysunek planu,

b/ dozwolona wysokos¢ zabudowy - do dwoch kondygnacii,

¢/ architektura budynkéw dostosowana wygladem 1 skala do otoczenia, wskazane
nawigzanie do formy regionalnej,

d/ dachy o symetrycznym ukladzie polaci / dopuszczalne wielospadowe /,
zalecane krycie dachowka,

e/ mozliwos¢ wykorzystania poddasza na cele mieszkaniowe,

f/ budynki bez podpiwniczenia ,

g/ dozwolone lokalizowanie budynkéw garazowo-gospodarczych na zapleczu dzatki
z mozliwoscig usytuowania bezposrednio przy granicy dzialki sasiada,

h/ tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchnie, dojazdy i dojscia nie powinny
tacznie przekracza¢ 30% powierzchni dziatki, pozostata czg$¢ uzytkowac jako
biologicznie czymnng tzn. trawniki, zielen ozdobna, ogrody,

i/ ogrodzenie dziatek nie powinno przekraczaC pasa drogowego okreslonego
w ninigjszym planie,

j/ minimalny poziom podtogi parteru w budynku mieszkalnym ustala si¢ 0,30m

. nad poziomem terenu

k/ dozwolona przebudowa dwoch linii kablowych przebiegajacych przez teren dziatki

nr 138/4, na warunkach wlasciwego zakladu energetycznego.




2. Wanunki zabudowy 1 zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami ML s3
nastepujace:
1/ Zasady zagospodarowania terenow:
Przeznaczenie podstawowe - zabudowa letniskowa wolnostojaca .
Mozliwos¢ modemizacji i przebudowy istniejagcych budynkéw w sposob zgodny
z obowiazujacymi przepisami szczegOlnymi oraz w oparciu o lokalne zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy okreslone niniejszym planem.
Niedozwolone jest lokalizowanie w granicach dzialek budynkéw mieszkalnych,
obiektow 1 urzadzen ustugowych i produkcyjnych, mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska, powodujacych ucigzliwos¢ dla mieszkancow i Srodowiska oraz
obiektow wymagajacych wielokrotnej obstugi transportowej w ciagu doby lub
cigzkiego transportu dostawczego.
2/ Zasady zabudowy dzialek:
a/ odleglos¢ lmii zabudowy od terenow drog okresla rysunek planu,
b/ dozwolona wysokos¢ zabudowy - do dwodch kondygnacii,
¢/ architektura budynkéw dostosowana wygladem i skala do otoczenia, wskazane
nawigzanie do formy regionalnej,
d/ dachy spadziste, o symetrycznym ukiadzie polaci /dozwolone wielospadowe/,
e/ mozliwos¢ wykorzystania poddasza na cele rekreacyjne,
f/ budynki bez podpiwniczenia,
g/ dozwolone lokalizowanie drobnych obiektow towarzyszacych gospodarczych
/ zadaszen dla samochoddw, drewna opalowego itp./na zapleczu dziatki, mozliwa
jest lokalizacja bezposrednio przy granicy dziatki sasiada oraz dobudowanie do
obiektow gospodarczych na dziatkach sasiednich,
h/tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchnie, dojazdy i dojscia nie powinny
tgcmie przekracza¢ 25% powierzchni dziatki, pozostaly czgs¢ uzytkowac jako
biologicznie czynng tzn. trawniki, zielen ozdobna, ogrody,
i/ przy sytuowaniu budynkow i urzadzen uwzgledniad istniejacy drzewostan,
maksymalnie ograniczajac jego wycinke,
j/ ogrodzenie dzialek nie powinno przekracza¢ granicy dzalek,
3. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 3 LS.
Przeznaczenie podstawowe: teren lasow.
Teren stanowi grunty lesne w rozumieniu przepisow o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych. Zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej .
Przeznaczenie tych gruntéw na cele nierolnicze i nielesne moze by¢ dokonane tyiko
w trybie zmiany planu okreslonym w przepisach o zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6

Zasady ksztaltowania terendéw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. Warunki ksztaltowania terenow komunikagji:
KDI1-teren ulicy dojazdowej w ciagu drogi lokalnej gminnej:
a/ szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia od 10 metroéw, jak okresla rysunek planu,
b/ jezdnia o szerokosci co najmniej 6 metrow,
¢/ dwustronne chodniki co najmnigj 1,60 m,
d/na skrzyzowaniach z ulicami klasy D stosowa¢ nalezy narozne scigcia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5m x 5m.,
e/ dozwolona lokalizacja miejsc postojowych poza pasami jezdni.
KD2 - teren ulicy dojazdowej:
a/ szerokos¢ w liniach rozgraniczenia co najmniej 9 metrow jak okresla rysunek planu
b/na skrzyzowaniach z ulicami klasy D stosowac nalezy naroze Scigcia lmii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5m x 5m.,
¢/ jezdnia o szerokosci co najmniej 6 metrow,
d/ dwustronne chodniki co najmniej 1,20 m
¢/ zielen izolacyjna urzadzona,
f/ dozwolona lokalizacja miejsc postojowych poza pasami jezdni.




KD3 - teren ulicy dojazdowej wewnetrznej osiedlowej :

g/ szerokos¢ w liniach rozgraniczenia co najmniej 8 metrow jak okresla rysunek planu
h/na skrzyzowaniach z ulicami klasy D stosowac nalezy narozne $cigcia linii

rozgraniczajacych nie mnoigjsze niz 5m x Sm.,

1/ jezdnia o szerokosci co najmniej 6 metrow,

j/ dwustronne chodniki co najmniej 1,20 m,

k/ zielen izolacyjna urzadzona,

1/ niedozwolona lokalizacja miejsc postojowych poza pasami jezdni.

KD4 - teren ciagu pieszo-jezdnego :

a/ szerokos¢ w liniach rozgraniczenia co najmniej 4,5 metra, okresla rysunek planu,
b/ dozwolona lokalizacja Sciezki rowerowej,

¢/ zielen izolacyjna urzadzona,
. Zasady wyposazenia w zakresie infrastruktury techniczne;:

1/ Zaopatrzenie w wode:

a/ z istniejacych sieci wodociggowych oraz przez rozbudowg sieci rozdzelczej na
terenach rozwojowych,

b/ trasy projektowanych sieci powinny przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych drog
okre$lonych na rysunku planu, w wyjatkowych przypadkach dozwolona jest
lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog pod warunkiem zachowania
odleglosci okreslonej w przepisach szczegolnych od linii zabudowy budynkow
istniejacych oraz projektowanych,

¢/ odcinki sieci wykona¢ nalezy o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe oraz wyposazyC w hydranty przeciwpozarowe.

2/ Odprowadzenie $ciekéw sanitamych:

a/ scieki sanitame odprowadzi¢ do projektowanej kanalizacji sanitamej dla wsi
Szczedrzyk ,

b/ trasy projektowanych kanaldéw sanitamych w liniach rozgraniczajacych drog,
w pasie jezdni. W wyjatkowych przypadkach wynikajacych z potrzeb
technicznych, dopuszcza si¢ sytuowanie kanatéw na terenach nieruchomoscina
uzgodnionych z wilascicielem zasadach dostgpnosci w sytuacjach awaryjnych,

¢/ w okresie przejsciowym dozwolone odprowadzenie do szczelnych zbiomikow
wybieralnych lokalizowanych na terenie dziatek budowlanych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

d/ zakaz odprowadzenia sciekow do wod powierzchniowych, gruntowych oraz
gruntu,

( / e/ zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni sciekdéw / przydomowych/,
; 3/ Odprowadzenie wod opadowych:

a/ wody opadowe z terendw jezdni drog istniejacych i projektowanych ,
powierzchni utwardzonych, podjazdow, miejsc postojowych, po uprzednim
oczyszczeniu w urzadzeniach oczyszczajacych, odprowadzi¢ naleZy do systemu
odprowadzenia wod powierzchniowych /rowdw i ciekéw /, na warunkach
okreslonych w pozwoleniu wodno-prawnym,

b/na terenach zabudowy jednorodzinnej i letniskowej dozwolone jest
zagospodarowanie wod opadowych w obrebie dziatki.

4/ Zaopatrzenie w ciepto z kotlowni indywidualnych ze stosowaniem paliw o niskiej
wielkoéci emisji. Mozliwos¢ lokalizacji zbiomika gazu piynnego na terenie dziatki
budowlanej.

5/ Elektroenergetyka:

a/ zwigkszone zapotrzebowanie mocy dla projektowanych terenow budowlanych

wymaga rozbudowy obiektow elektroenergetycznych istnigjacych poza obszarem

opracowania zmiany planu,

b/ dla projektowanych sieci nalezy przyja¢ nastgpujace ustalenia:

- sie¢ niskiego napiecia, gtownie jako napowietrzna, prowadzona wzdhuz pasa
drogowego ulic, dozwolone kablowanie istniejacych 1 projektowanych odcinkéw
siecl,

- o$wietlenie uliczne instalowane na stupach wspolnie z sieciag n/n.

[S]




- dozwolona przebudowa linii kablowych przebiegajacych przez teren dzatki
nr 138/4, w razie kolizji z przewidywanymi obiektami, na koszt inwestora.
6/ Telekomunikacja:
Docelowo, kanalizacjg kablowa prowadzona w liniach rozgraniczenia ulic .
7/ Gospodarka odpadami:

a/ odprowadzenie nieczystosci stalych komunalnych, do kontenerow i ich pozmiejsze
usuwanie na sktadowisko komunalne na warunkach okreslonych przez dysponenta
sktadowiska,

b/ zagospodarowanie odpadéw niebezpiecznych - nie przewiduje si¢ wystgpowania
tego typu odpadow.

§7

Zasady zagospodarowania terenow 1 obiektow podlegajacych ochronie:
1 Ochrona konserwatorska :
Wizelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe, oraz obiekty
nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej. Ustala si¢
obowigzek powiadamiania Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw celem
zorganizowania nadzoru archeologiczno - konserwatorskiego. Ratownicze badania
archeologiczne finansuje Inwestor.
2. Ochrona $rodowiska przyrodniczego oraz ochrona przed zagrozeniami:
1/na terenach objgtych opracowaniem zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych
Sciekéw do wod powierzchniowych, podziemnych 1 gruntow.
2/ warstwe gleby / humusu / przed przystapieniem do budowy nalezy zdjac
i zagospodarowac przy rekultywacji terenu.

§8

1. Na terenie objgtym planem nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan minimalizujacych
oddzialywania na otoczenie w zakresie, halasu i wibracji, emisji zanieczyszczen do
atmosfery, zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleby, jak
rowniez promieniowania elektromagnetycznego.

2. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowane przez
poszczegdlne grupy zrédet halasu, w tym drogowego, z wylaczeniem hatasu
powodowanego przez linie elektroenergetyczne, wyrazone rownowazym poziomem
dzwigku A w dB na granicy dzatek terenéw zabudowy chronionej z mocy
przepiséw szczegolnych:
1/dla terenow MN, ML :

a/ od zrédet komunikacji drogowe; :
Leq dla dnia [6°°- 22°°] -55dB(A)
Leq dla nocy [22°°-6°°] -45 dB(A)
b/ od pozostatych obiektow i grup zrodet hatasu
Leq dla dnia [6°°- 22°°] -45dB(A)
Leq dla nocy [22°°-6°°] - 40 dB(A)

§9

W sprawach nie okreslonych ustaleniami niniejszego planu obowiazuja przepisy ustaw
szczegolnych 1 norm.
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§ 10

1. Dla terenéw objgtych niniejsza zmiana planu, zgodnie z art. 36 ust.3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym , ustala sie stawke procentowa stuzaca
naliczaniu optaty w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci w nastgpujacej
wysokosci :
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - 25 %.
-tereny zabudowy letniskowej ML - 30 %

2. Przy zbywaniu nieruchomosci polozonych na terenach okreélonych niniejszg zmiang
planu, Burmistrz Gminy i Miasta Ozimek pobierze jednorazowa oplatg, okreslong na
Wyzej wymienionym poziomie w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci.

§11
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek zatwierdzonego
Uchwatg Nr XX/70/82 Rady Narodowej Miasta i Gminy Ozimek z dnia 24 wrze$nia 1982r
zmienionego Uchwala Nr XLIV/275/94 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 20 maja 1994r
ogtoszong w Dz.Urz.Woj. Op. z 1994r Nr 17, poz. 156 wraz z pézniejszymi zmianami zachowujg
moc obowiazujaca z uwzglednieniem zmiany planu objetej niniejsza uchwala.

§12
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy i Miasta Ozimek

§ 13
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego

§ 14

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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