UCHWALA NR XI1/114/11
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

z dnia 26 wrzesnia 2011 r.

w sprawie miejscowego plana zagospodarowania przestrzennego dla wsi Grodziec

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5. art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pézZniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 11 art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80,
poz. 717 z pbéniejszymi zmianami), w nawigzaniu do Uchwaly Nr XVII/135/08 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia
21 stycznia 2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Grodziec ipo stwierdzeniu zgodnodei z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek uchwalonego Uchwala Nr 111/11/06 Rady Miejskiej w Ozimku
z dnia 20 grudnia 2006 r., na wniosek Burmistrza Ozimka

Rada Miejska w Ozimknu
uchwala:
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WSI GRODZIEC

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne plane

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 760 ha.

2. Granice opracowania planu wyznaczaja;
1) od zachodu: granica solectw Grodziec i Biestrzynnik,
2) od péinocy: planowane péinocne obejscie wsi Grodziec w ciggu drogi krajowej Nr 46,
3) od wschodu: granica solectw Grodziec i Mnichus,

4) od potudnia: tereny laséw w zachodniej czgSci wsi Grodziec oraz polnocna granica terenow lasow we
wschodniej czgsci wsi Grodziec.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sa w formie:
1) tekstowej — niniejszej uchwaly zawierajgcej ustalenia okreslone w § 3,

2) graficznej, ktdra jest Rysunek Planu — sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 2000 stanowiacy
zalacznik Nr | do niniejszej uchwaly i bedacy jej integralna czedcia.

2. Integralna czescig niniejszej uchwaly sa réwniez kolejne zalaczniki zawierajace:
1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgeznik Nr 2,

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposcbie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zalacznik Nr 3.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terenu, parameir6w i wskaZznikdéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenéw oraz
zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — rozdziat 2,

2) zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — rozdziat 3,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej — rozdziat 4,
4) wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych — rozdziat 5,

5} granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odregbnych przepisow — rozdziat 6,

6) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu niernchomosci objgtych planem miejscowym — rozdzial
7,
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7) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - rozdzial 8,

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — rozdziat 9,
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — rozdziat 10,

10) stawek procentowych dla nieruchomosci, ktérych wartoéé wzrasta w zwiazku z uchwaleniem planu — rozdzial
11,

11) ustalen koficowych — rozdziat 12,

2.Na obszarze objetym planem nie wystgpuja przestanki do okredlenia sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, stad tez nie ustala sig wymagan w tym zakresie.

§ 4. 1. Na Rysunku Planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym,
2} linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réZznych zasadach zagospodarowania,
3} obowiazujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow,
6) obiekty zabytkowe objete ochrona ustaleniami planu,
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego,
8) granice stref sanitarnych od terenu cmentarza,
9) granica strefy poéredniej ochrony sanitarnej ujgeia wody,
10) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j,
ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,
UM - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej,
U - tereny zabudowy ushupowej,
UO - tereny zabudowy ustug o$wiaty,
UKR - tereny zabudowy usiug kultu religijnego,
UST - tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki,
R - tereny rolnicze,
ZLD - tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia,
PU - tereny obiektéw produkeyjnych, ustugowych oraz skladéw i magazynow,
ZL - tereny lasow,
ZW - tereny zieleni nieurzadzonej,
ZC - teren cmentarza,
WS - tereny wdd powierzchniowych,
KD - tereny drég publicznych:
- KDGP — glowna ruchu przyspieszonego,
- KDZ - zbiorcze,
- KDLI. - lokalne,
- KDD - dojazdowe,
KDW - tereny drog wewnetrznych,
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KPR - tereny drog gospodarczych, ciagow pieszo — rowerowych, dojazdéw awaryjnych i drdg pozarowych,
KS - teren pod obiekty i urzadzenia obstugi uczestnikdw ruchu drogowego,
E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
2. Na Rysunku Planu wystgpuja rowniez oznaczenia dodatkowe — informacyijne:
1) granica administracyjna gminy Ozimek,
2) granice solectw,
3) granica udokumentowanego zloza piaskéw kwarcowych,
4) hydroizobaty,
5) zasigg powodzi z lipca 1997 r.,

6) granice miejscowych planéw uchwalonych przed wejsciem w Zycie Rozporzadzenia Wojewody Opolskiego
w sprawie obszaru chronionego krajobrazu ,,.Lasy Stobrawsko — Turawskie”,

7) planowane péinocne obejscie Grodzca w ciggu drogi krajowej Nr 46,

8) proponowane linie podziatz terenéw na dzialki budowlane,

9) napowietrzna siec elektroenergetyczna SN wraz ze strefa techniczna,

10} istniejace trasy sieci infrastruktury technicznej,

11} projektowane sieci infrastruktury technicznej przedstawiajace zasady obstugi,

12) istniejace oraz projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej okreélone symbolem graficznym tego
urzadzenia,

13) granice wlasno$ci wraz z numerami dziatek,
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku typu bungalow — nalezy przez to rozumieé jednokondygnacyjny budynek mieszkalny bez poddasza
uzytkowego lub strychu, z dachem o kacie nachylenia nie przekraczajacym 20 stopni,

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) dzialalnodei nieucigzliwej, ustudze nieuciazliwej — jest to taki sposéb zagospodarowania, uzytkowania
i gospodarowania obiektami i terenami, ktéry nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwoleri i nie powoduje
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, aktérej ewentualna
ucigzliwosé ogranicza sig do granicy dziatki budowlanej, lub granicy terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszeza
si¢ wznoszenie budynkdw oraz budowli nadziemnych nie bgdacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia
technicznego terenu i infrastruktura telekomunikacyjng w rozumieniu ustawy z dnia 16 lipca 2002 r. Prawo
telekomunikacyjne,

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, wzdluz ktdrej nalezy sytuowaé budynki
o funkcji podstawowej terenu,

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w tekscie i na rysunku planu zgodnie z § 31 § 4,
dotyczace terenu o ktorym mowa w § 1,

7) przeznaczeniu podstawowym — jest to przeznaczenie terenu, ktére przewaza powierzchniowo i funkcjonalnie
na dzialce budowlanej lub na terenie do ktérego inwestor posiada tytul prawny,

8) przeznaczeniu uzupehiajacym, funkeji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu inne niz
podstawowe, ktére uzupelnia przeznaczenie podstawowe lub moze znim wspdlistnieé na warunkach
okreslonych w planie,

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowiazujacych ustaw wraz z ich
aktami wykonawezymi,
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10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ kondygnacji parterowej budynku lub sumeg
powierzchni parteréw wszystlkich budynkow znajdujacych sig¢ na okreSlonej dzialce lub terenie, liczong
w zewnetrznym obrysie budynku,

11) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w formie graficzne;j,

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem literowym okreslajacym jego przeznaczenie,

13) ustugach uzytecznodci publicznej — nalezy przez to rozumieé tereny iobiekty z zakresu: kultury, kultu
religijnego, oswiaty, nauki, opieki zdrowolnej, opieki spolecznej i socjalnej, administracji publicznej, obstugi
bankowej, turystyki, sportu irekreacji, poczty, telekomunikacji, wraz z budynkami biurowymi, socjalnymi,
handlowo — ustugowymi i gastronomiag,

14) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki ushug (w tym sportu i rekreacji), rzemiosta oraz
handlu.

2. Pozostale okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w cbowigzujacych przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw oraz
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 49MN ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng z nieuciazliwymi ustugami jako funkcjq vzupeiniajaca.

2. Dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala sig:

1) mozliwosé przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ushigowej
i gospodarczej z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym paragrafie, z zastrzezeniem ustalen § 24
dla obiektéw zabytkowych zlokalizowanych na terenach ozmaczonych na rysunku planu symbolami 8MN,
12MN, 17MN, 19MN, 21MN, 29MN, 31MN, 35MN, 40MN, 41MN, 44MN i 46MN,

2) realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedna infrastruktura techniczna, w tym
napowietrznymi i kablowymi liniami elektroenergetycznymi oraz kubaturowymi stacjami transformatorowymi
i drogami do obstugi tej zabudowy,

3) lokalizacje ustug i rzemiosia jako ustug wbudowanych w budynek mieszkalny, ktérych ucigzliwo$¢ ograniczy
sie do granicy dzialki, a powierzchnia lokalu uslugowego nie przekroczy 30% powierzchni wewnetrznej
budynku,

4) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej przy nowych podzialach geodezyjnych dla lokalizacji :
a) budynkdw wolnostojacych - 800 m? | przy minimalnej szerokoéei frontu dziatki 18,0 m,
b) zabudowy blizniaczej — 400 m? , przy minimalnej szerokodei frontu dziatki 14,0 m,

5) dojazdy z drogi publicznej do dziatek budowlanych oraz do budynkdéw i urzadzes z nimi zwiazanych w drugie;
i dalszych liniach zabudowy o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m i minimalnej szerokosci jezdni 3,5
m,

6) budynki mieszkalne i mieszkalno - ustugowe wolnostojace i blizniacze o maksymalnej wysokosci 10,0 m,

7) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 20MN, od 22MN do 30MN, od 32MN do
39MN, 42MN, 43MN, od 45MN do 49MN dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — uslugowych dwu lub
wielopolaciowe o kacie nachylenia 30 do 45 stopni, kryte wszystkimi rodzajami dachéwek za wyjatkiem
dachdwki bitumicznej i blachodachéwki [ub blacha plasky taczong na rabek, zwoje lub nakladki,

8) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 21MN, 31MN, 40MN, 41MN i 44MN dachy budynkéw
mieszkalnych, mieszkalno — ushugowych dwuspadowe o kacie nachylenia 30 do 45 stopni, kryte dachowka
karpidwkg, holenderska (esowka), zakladkows ciagniona (Zlobiona), zakladkowsa tloczona (marsylka)
w kolorze ceglastym lub brazowym; w przypadku braku dostgpnosci wyzej wymienionych dachowek
dopuszcza sig inne dachéwki za wyjatkiem dachéwki bitumicznej i blachodachéwki,

9) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 0,30,

10) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 60 %, -
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11) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub jako przybuddwki o wysokosci nie wigkszej niz 5 m, swa
forma architektoniczna, geometrig dachu, kolorystyka i uzytymi materialami elewacyjnymi winny nawigzywad
do budynku mieszkalnego lub mieszkalno — uslugowepo, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 4 dla zabudowy
zaprodowej,

12) zapewnienie stalych miejsc postojowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki w ilosci minimum
2 stanowiska,

13) w przypadku lokalizacji usiug wymagane jest wydzielenie dodatkowych miejsc postojowych wedhig
wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe,

14) dla oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala si¢ minimalne odleglosci
usytuowania obiektoéw budowlanych od linii rozgraniczajace] tereny o roznym przeznaczeniu, dla:

a) IMN, 3IMN — 15,0 m,

b} 18MN — 12,0 m,

c) ZMN, 13MN, 23MN, 24MN, 33MN, 39MN, 43MN i 49MN -- 10,0 m,

d} 4MN, 6MN, od 15MN do 17MN, 20MN, 25MN, od 31MN do 34MN, 37MN, 38MN i 40MN — 6,0 m
zgodnie z rysunkiem planu,

15) dla oznaczonych na rysunku planu obowigzujgeych linii zabudowy ustala sig odleglosci sytuowania obiektdw
budowlanych od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu dla:

a) od 8MN do 11MN — 6,0 m,
b) 25MN, 26MN, 41MN i 44MN — 10,0 m,
c) 25MN - 15,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
16) w przypadku braku graficznego wymaczenia na rysunku planu linii zabudowy :

a)od strony drogi publicznej obowiazuja wtym zakresie minimalne odlegltosci usytuowania obiekiow
budowlanych od zewnetrznej krawgdzi jezdni okreslone w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych,

b) od strony drogi wewnetrznej ustala si¢ minimalna odleglo$é usytuowania budynkow od linii rozgraniczajgcej
tereny zabudowy mieszkaniowej i drog wewnetrznych na 4,0 m,

17} jezeli obowigzujace linie zabudowy nie sg prostopadie do bocznych granic dzialki, wowcezas traktowad je
nalezy jako lini¢ styczna do jednego z naroznikéw budynku z zachowaniem réwnoleglosci co najmniej jednej
sciany do granicy dziakki,

18) przy lokalizacji i projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzglednic wystgpowanie strefy plytkiego zalegania
pierwszego poziomu wod gruntowych oznaczonej graficznie na rysunkn planu (hydroizobaty 112 m).

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) lokalizacji budynkéw typu bungalow, za wyjatkiem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od
9MN do 11MN, 13MN, 23MN, 24MN, 26MN, 37MN, 43MN i 49MN,

2) lokalizacji nowych budynkoéw przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierzgt za wyjatkiem terenow
istniejacych gospodarstw i zabudowy zagrodowe;j,

3) lokalizacji punktdéw skupu i przerdbki surowcow witornych,
4) przerywania ciaglosci systemu melioracji i drenazu,
5) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i muru pelnego,

6) stosowania jako materialéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej, trapezowej
i innych blach,

7) wynoszenia pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku powyzej 1,1 m liczac od poziomu terenu.
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4. Dla terendéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:
1) lokalizacje obiektow 1 urzadzen rekreacyjno — sportowych oraz usiug z zakresu agroturystyki,
2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen melioracji wodnych i urzadzen wodnych,

3) przy nadbudowie o poddasze uzytkowe istniejacych dwukondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych oraz
przebudowie jednokondygnacyjnych budynkdw gospodarczych igarazy, oile wiaze sie to ze zmiang
konstrukcji dachu wg standardow okreslonych w niniejszym paragrafie — jezeli projektowana wysokosé
budynku przekracza warto$é okredlong w ust. 2 pkt 6 i pkt 11, wowcezas parametr wysokosei nie obowiazuje,

4) budowe, przebudowe, rozbudowe iodtworzenie budynkéw wzabudowie zagrodowe] zzachowaniem
nastgpujgcych ustalen:

a) budynki mieszkalne wolnostojace o maksymalnej wysokosei 10,0 m,
b) budynki gospodarcze i inwentarskie o maksymalnej wysokoéci 10,0 m,
c) dachy budynkéw zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 2 pkt 71 8,

d) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych — 1000 m? i minimalnej
szerokosci frontu dziatki — 20 m,

e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,40,

f) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej — 40%,

g) dla nowych budynkéw inwentarskich ogranicza sie wielkoéé hodowli zwierzat gospodarskich do 5 DIP,
h) dopuszcza sig lokalizacje budowli zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,

5) wydzielanie dzialek niespelniajacych parametrdw o ktorych mowa wust. 2 pkt 4 wylacznie w celu poprawy
zagospodarowania nieruchomoédci sgsiadujacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi oraz jezeli
wynika to z wydzielenia drég publicznych i drég wewnetrznych,

6) odstepstwo od minimalinej szerokosci frontu dziatki ustalonej w ust. 2 pkt 4 lit ai b dla dzialek wydzielanych
przy istniejacych i projektowanych drogach pod warunkiem, ze podzial nie spoweduje zmiany szerokosei
frontu dziatki oraz nie spowoduje mozliwosci wydzielenia dziatki budowlanej w trzeciej linii zabudowy:

a) niezabudowanych, jezeli realizacja budynku mieszkalnego stanowié¢ bedzie uzupelienie pierwszej linii
istniejacej zabudowy,

b) zabudowanych w pierwszej linii zabudowy na ktérych istnigje mozliwoéé realizacji drugiej linii zabudowy,
7) zmiang sposobu uZzytkowania istniejacych budynkdéw gospodarczych na cele ustugowe,

8) realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, garazy, wiat, altan, budynkow gospodarczych,
wewnetrznych drog dojazdowych, ciggdw pieszych i rowerowych, terenow zieleni urzadzonej, obiektéw malej
architektury, urzadzen melioracji wodnych oraz urzadzei wodnych,

9) umieszczanie na obiektach reklam w formie neondw lub szyldow,

10) prowadzenie robot przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego istniejacych obiektdw w granicy
dziatki.

5.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MN, 8MN,, [2MN, 16MN, 18MN, 25MN, od
31IMN do 34MN, 38MN i40MN dopuszcza sie lokalizacie obiektow ustugowych samodzielnych lub jako
przybudowanych do budynku mieszkalnego, ktorych ucigzliwosc ograniczy sig do granicy dzialki.

6. Przy realizacji samodzielnych lub przybudowanych do budynku mieszkalnego obiektéw ustugowych na
terenach, o ktérych mowa w ust. 5, dla terendw tych obowiazuja ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych — 1000 m?, przy
minimalnej szerokosci frontu dziatki 20,0 m,

2) budynki ustugowe, ustugowo — mieszkalne o maksymalnej wysokosci 10,0 m,
3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,60,

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 25 %,
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5) dachy budynkéw ustugowych plaskie, dwu lub wielopolaciowe o kacie nachylenia 20 do 45 stopni, kryte
wszystkimi rodzajami dachéwek lub materiatami imitujacymi (blachodachowka, dachdwka bitumiczna), dachy
plaskie — kryte wszystkimi materialami,

6) wymagane jest wydzielenie miejsc postojowych wedlug wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100
m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7. Dla obiektéw ustugowych, o ktérych mowa w ust. 5 dopuszcza sig ich realizacjg w pierwszej kolejnosci.

8. Dla nowych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno ~ ustugowych lokalizowanych na terenach w sasiedztwie
drogi 1KDGP i oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 3 MN, od 5MN do 7MN, 12MN, od 17MN
do 19MN, 21IMN, 25MN, 29MN, 31MN, 33MN, 35MN, 40MN, 41MN i44MN w wypadku przekroczenia
w pomieszczeniach tych budynkow dopuszezalnego poziomu halasu idrgan, ustala si¢ nakaz stosowania
skutecznych zabezpieczen.

9. Dla budynkéw lokalizowanych na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i oznaczonych na
rysunku planu symbolami od IMN do 7MN, 12MN, od 14MN do 16MN, 19MN, 20MN, 24MN, 30MN, 32MN
140MN obowigzuja minimalne odlegiosci lokalizacji budynkdw od granicy lasu okreélone zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

10. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12MN, 21MN, 22MN, od 24MN do 26MN, 31MN
od 33MN do 35MN, 39MN, 40MN i46MN ustala sig nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu
terenéw potozonych w strefach technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych srednich napigé, zgodnie
z warunkami okreé§lonymi na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

11. Oznaczone na rysunku planu i okreslone w tekscie w ust. 2, pkt 14 i pkt 15 obowigzujace i nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotycza obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz infrastruktury telekomunikacyjne;j.

12. Oznaczone na rysunku planu iokreslone wtekscie wust. 2, pkt 15 obowiazujace linie zabudowy nie
obowigzujg w sytuacjach w ktorych dochodzi do kolizji z istniejaca infrastrukturg oraz rowami melioracyjnymi.

§7.1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ML i2ML ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe rekreacji indywidualne;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sig:

1) realizacje nowej zabudowy rekreacji indywidualnej i zabudowy gospodarczej wraz z niezbg¢dna, infrastrukturg,
techniczna, w tym napowietrznymi i kablowymi liniami elektroenergetycznymi oraz kubaturowymi stacjami
transformatorowymi i drogami do obshigi tej zabudowy,

2) dla nowej zabudowy rekreacji indywidualnej garaze tylko jako wbudowane w budynek,

3) minimalna powierzchnig dziatki budowlanej przy nowych podzialach geodezyjnych — 500 m?, przy
minimalnej szerokosci frontu dziatki 15,0 m,

4) dojazdy z drogi publicznej do dzialek budowlanych oraz do budynkdw i urzadzen z nimi zwiazanych w drugiej
linii zabudowy o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m i minimalnej szerokosci jezdni 3,5 m,

5) budynki rekreacji indywidualnej o maksymalnej wysokosci — 8,0 m,
6) dachy budynkdw rekreacji indywidualnej dwuspadowe lub wielopolaciowe o kacie nachylenia 20 do 65 stopni,

7} krycie dachéw spadzistych wszystkimi rodzajami dachéwek lub materiatami imitujacymi (blachodachowka)
oraz gontem i materialami bitumicznymi,

8) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej - 0,10,
9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 80%,

10) budynki gospodarcze wolnostojace lub jako przybudowki o wysokosci nie wigkszej niz 5 m, swa formg
architektoniczna, geometria dachu, kolorystyka i uzytymi materialami elewacyjnymi winny nawiazywaé do
budynku rekreacji indywidualnej, '

11) zapewnienie stalych miejsc postojowych dla samochoddw osobowych w granicach dziatki w ilodei minimum
2 stanowiska,
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12) dla oznaczonych na rysunku plann nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala sig minimalne odlegtosci
usytuowania obiektéw budowlanych od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu: dla IML i 2ML
— 8,0 m od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych, zgodnie z rysunkiem planu,

13) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy od strony drogi wewnetrznej
ustala sig minimalng odleglosé usytuowania budynkéw od linii rozgraniczajgcej tereny zabudowy rekreacji
indywidualnej i drég wewnetrznych na 4,0 m,

14) nakaz zachowania okreslonych zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
ograniczen w uzytkowaniu terendow przyleglych do napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napigcia w ramach strefy technicznej, pokazanej informacyjnie na rysunku planu.

3. Dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:
1} przerywania ciaglodei systemu melioracji i drenazu,
2} budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przgsta), blach i muru pelmego,

3) stosowania jako materialéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej, trapezowej
i innych blach,

4} lokalizacji budynkéw przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierzat.
4. Dla terendw wymienionych w ust. I dopuszcza sie:

1) wydzielanie dzialek nie spehniajacych parametrow o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3 wylacznie pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogi oraz jezeli wynika to z wydzielenia drog publicznych i drog wewnetrznych,

2) lokalizacje urzadzen melioracji wodnych.

§ 8. 1. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku plann symbolami od 1UM do 8UM ustala sig przeznaczenie pod
nieucigzliwe ushugi, drobng wytworczosé, ustugi rzemiosta i zabudowe mieszkaniows.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy oraz fealizacj@ nowej
zabudowy usiugowej, uslugowo — mieszkaniowej imieszkaniowej jednorodzinnej wraz zniezbedna
infrastruktura techniczng z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym paragrafie,

2) minimalna powierzchnig¢ dziatki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych — 1000 m?, przy
minimalnej szerokogei frontu dziatki 20,0 m,

3) budynki ushigowe, ushugowo — mieszkalne i mieszkalne o maksymalnej wysokosci 10,0 m,
4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej — maksymalnie 0,60,
5) minimalny udziat powierzchni terenn biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 25 %,

6) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowo - mieszkalnych dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 20 do
45 stopni, kryte wszystkimi rodzajami dachéwek lub materialami imitujacymi (blachodachéwka, dachéwka
bitumiczna), oraz blachq plaska laczong na rabek, zwoje lub nakladki,

7) dachy budynkow ustugowych plaskie, dwu lub wielopolaciowe o kacie nachylenia 20 do 45 stopni, kryte
wszystkimi rodzajami dachdwek lub materialami imitujgcymi (blachodachdwka, dachdwka bitumiczna), dachy
plaskie — kryte wszystkimi materialami,

8) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub jako przybudéwki o wysokosci nie wigkszej niz 5 m, swa
forma architektoniczng, geometrig dachu, kolorystyka i uzytymi materiatami elewacyjnymi winny nawigzywad
do budynku mieszkalnego, uslugowego lub mieszkalno — uslugowego, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 2dla
istniejacej zabudowy zagrodowej,

9) wymagane jest wydzielenie miejsc postojowych wedlug wskaZnika : 3 miejsca postojowe na 100
m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, oraz dodatkowo 2 miejsca postojowe
na 1 mieszkanie,

10) dla oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenach od 3UM do 5UM, ustala
sig¢ minimalne odleglosci usytuowania obiektow budowlanych od granicy dziatki — 10,0 m zgodnie z rysunkiem
planu,
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11) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy :

ayod strony drogi publicznej obowiazuja wtym zakresie minimalne odleglodei usytuowania obiektéw
budowlanych od zewnetrzne] krawedzi jezdni okreslone w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych,

b) od strony drogi wewngirznej ustala si¢ minimalna odlegltosé usytuowania budynkéw od linii rozgraniczajacej
tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i drég wewnetrznych na 4,0 m.

3. Dla terendw, o ktdérych mowa w ust. 1 ustala sig zakaz:
1) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementdw betonowych (przesia), blach i muru pelnego,

2) stosowania jako materialéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej, trapezowej
i innych blach,

3) lokalizacji baz, skladéw, magazynéw i handlu hurtowego, z zastrzezeniem ustalen ust. 8.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4UM i 5UM, obowiazuja réwniez ustalenia zawarte
w § 28 ust.1 pkt.1.

5. Dla nowych budynkdéw mieszkalnych i uslugowo — mieszkalnych lokalizowanych na terenach w sasiedztwie
drogi 1KDGP ioznaczonych na rysunku planu symbolami 1UM, 2UM i6UM w wypadku przekroczenia
w pomieszczeniach tych budynkdéw dopuszezalnege poziomu halasu idrgan, ustala si¢ nakaz stosowania
skutecznych zabezpieczen.

6. Dla terendw, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
1) realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w pierwszej kolejnosci,
2) lokalizacje ushig z zakresu agroturystyki i hotelarstwa,

3) wydzielanie dzialek nie spehiajacych parametréw o ktérych mowa w ust, 2 pkt 2 wylacznie pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz wewnetrzne drogi dojazdowe,

4} realizacje sieci iurzadzeni infrastruktury technicznej, wtym napowietrznych ikablowych linii
elektroenergetycznych oraz kubaturowych stacji transformatorowych idrég dojazdowych, parkingow
niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy oraz urzadzen melioracji wodnych,

5} umieszczanie reklam lub szyldéw na obiektach.

7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3UM, 7UM i 8UM dopuszceza sig funkcjonowanie
istniejacej zabudowy zagrodowej, z mozliwoscia budowy nowych, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy
i odtworzenia budynkéw z zachowaniem nastepujacych ustaleri:

1} budynki mieszkalne wolnostojace o maksymalnej wysokosci 10,0 m,
2) budynki gospodarcze i inwentarskie o maksymalnej wysokosci 10,0 m,
3} dachy budynkdw zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 2 pkt 6,

4} minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych ~ 1000 m? i minimalnej
szerokosei frontu dziatki — 20 m,

5) stosunek powierzchni zabudowy do powierzehni dzialki budowlanej — maksymalnie 0,40,
6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
7} dla nowych budynkéw inwentarskich ogranicza sig wielkos¢ hodowli zwierzat gospodarskich do 5 DJP.

8. Dla terenu oznaczonege na rysunku planu symbolem 7UM dopuszeza sie lokalizacje punktu skupu i skiad
surowcow wiornych, sklad materialéw budowlanych iopalu oraz lokalizacjg budynkéw w granicy dziatki
budowlane;j.

9. Dla budynkéw lokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UM, 5UM, 6UM
i 8UM obowiazuja minimalne odleglosci lokalizacji budynkéw od granicy lasu okreslone zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
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10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5UM ustala sig nakaz przestrzegania ograniczen
w zagospodarowaniu terenow polozonych w strefach technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
srednich napig¢, zgodnie z warunkami okreslonymi na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska.

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 4U ustala sig przeznaczenie pod
zabudowe uslugowa.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie:

1) realizacjg nowej zabudowy uslugowej oraz mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy inadbudowy
istniejacej zabudowy wraz zniezbedng infrastruktura techniczna z zachowaniem standarddw okreslonych
W ninigjszym paragrafie,

2) dachy budynkow plaskie, dwu lub wielopolaciowe o kacie nachylenia 20 do 45 stopni, kryte wszystkimi
rodzajami dachéwek lub materiatami imitujacymi (blachodachdwka, dachdwka bitumiczna), dachy plaskie —
wszystkimi materiatami,

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzehni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,60,
4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlansj — 20 %,
5) budynki uslugowe o maksymalnej wysokosci 12,0 m,

6) budynki pospodarcze i garaze wolnostojace lub jako przybudéwki o wysokosci nie wigkszej niz 5 m, swa
forma architektoniczna, geometrig dachu, kolorystyka i uzytymi materialami elewacyjnymi winny nawiazywaé
do budynku ushugowego,

7) zapewnienie, dla nowo budowanych obiektow, stalych miejsc postojowych dla samochoddw osobowych
w granicach dziatki wedtug wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie
mniej niz 1 miejsce postojowe.

3. Dla terendow wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:
1} lekalizacji:

a) baz, skladow i magazynow,

b) handlu hurtowego,

2) budowy od strony drogi publicznej ogrodzen z prefabrykowanych elementdéw betonowych (przesia), blach
i muru pelnego,

3) stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkaniowej
jako towarzyszacej obiektom ushigowym; dla budynku mieszkalnego obowiazujg réwniez ustalenia § 6 ust. 2 pkt
6,7112,

5. Dla terendw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig:

1) realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym napowietrznych ikablowych Ilinii
elektroenergetycznych oraz kubaturowych stacji transformatorowych i drog dojazdowych, urzadzonych ciagow
pieszych, parkingdw i1 garazy niezbgdnych dla obshugi terenu i zabudowy,

2) prowadzenie robot przy przebudowie i podwyzszanin standardu uzytkowego istniejacych obiektéw w granicy
dzialki,

3) umieszczanie reklam lub szyldéw na obiektach.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w granicach
dzialki budowlane;j.

7.Dla obiektu zabytkowego zlokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U
obowiqzuja rowniez ustalenia zawarte w § 24 ust. 2 i 6.
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8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen
w zagospodarowaniu terenow polozonych w strefach technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
$rednich napieé, zgodnie z warunkami okreslonymi na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska.

§10. 1. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO ustala sig¢ przeznaczenie terenu pod
zabudowe ustug oswiaty.

2. Dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala sie:
1) realizacj¢ nowej zabudowy zgodnej z funkcja podstawowa,

2) mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy ipodwyzszenia standardu uzytkowego
istniejgcych budynkdw, z zastrzezeniem § 24 ust. 61 7,

3) nowe obiekty budowlane nie wyzZsze niz 12 m,
4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialtki budowlanej — maksymalnie 0,60,

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej lub terenu — 20
%.

3. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:
1) wznoszenia tymczasowych obiektdw budowlanych,
2) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przgsia), blach i muru pelego,

3) stosowania jako materialdw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej, trapezowe;
i innych blach,

4) lokalizacji reklam wolnostojacych.
4, Dla terenow wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig:
1) zmiang funkcji obiektéw na inng funkcjg z zakresu ushig uzytecznosci publicznej,

2) realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog dojazdowych, parkingéw i garazy niezbednych
dla obstugi terenu i zabudowy,

3) realizacj¢ urzadzen sportu i rekreacji oraz zieleni o funkcjach rekreacyjnych.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkn planu symbolami 1UKR i 2UKR ustala si¢ przeznaczenie terenn
pod zabudowg ushug kultu religijnego wraz z obiektami towarzyszgcymi.

2.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbelem 1UKR ustala sig zakaz lokalizacji nowej zabudowy
oraz przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacego kosciofa.

3. Dla budynku kosciola oznaczonego graficznie na rysunku planu zlokalizowanego na terenie oznaczonym
symbelem 1UKR obowiazuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UKR ustala sie:

1) realizacj¢ nowej zabudowy oraz mozliwosé przebudowy iremontdw istniejacej zabudowy, z zachowaniem
standardow okreslonych w niniejszym paragrafie,

2)nowe budynki uslugowe o wysokosci nie wigkszej niz 12 m, swa forma architektoniczng, geometria
i pokryciem dachu, kolorystyks i uzytymi materialami elewacyjnymi musza nawigzywaé do budynku plebani,

3) nowe budynki gospodarcze i garaze o maksymalnej wysokosci — 6,0 m,
4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu — maksymalnie 0,5,

5} dachy budynkéw gospodarczych i garazy dwuspadowe o kacie nachylenia 30 do 45 stopni, kryte dachdwka
w kolorze czerwonym,

5. Dla obiektéw zabytkowych zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 2UKR obowiazujg ustalenia
zawarte w § 24 ust. 21 5.

6. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sig zakaz:

1) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i muru pelnego,
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2) stosowania jako materialdw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy faliste]j, trapezowej
iinnych blach,

3) lokalizacji wolnostajacych reklam.
7. Dla terendw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig:

1) prowadzenie dzialalnosci ustugowej w zakresie ustug publicznych : nauki, odwiaty, opieki spolecznej
i zdrowotnej,

2) realizacje sieci iurzadzen infrastruktury techniczne] oraz drég dojazdowych, parkingdéw niezbednych dla
obshugi terenu 1 zabudowy,

3) realizacje zieleni o funkcji dekoracyjne;.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UKR ustala sie nakaz przesirzegania ograniczeri
w zagospodarowaniu terendw polozonych w strefach technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
$rednich napigé, zgodnie z warunkami okredlonymi na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska,

§ 12. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UST do 8UST ustala si¢ przeznaczenie
pod tereny ushug sportu, rekreacji i turystyki.

2. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UST do 7UST ustala sig:
1} realizacje terenowych urzadzen sportowych,
2) realizacjg obozowisk turystycznych,

3) realizacje nowej zabudowy rekreacji indywidualnej wraz zniezbgdnym zapleczem o nastgpujacych
parametrach;

a) wysokosé maksymalna budynkdéw — 8 m,

b) minimalna powierzchnia dzialki przy nowych podzialach geodezyjnych — 500m? i minimalnej szerokosci
frontu dziatki 15,0 m,

c) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,10,
d) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 60 %,

e) dachy dwu lub wiclopolaciowe o kacie nachylenia od 20 do 65 stopni, kryte wszystkimi rodzajami
dachowek, strzecha, gontem lub materiatami bitumicznymi,

f) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w granicach dziatki w ilosci minimum
2 stanowiska,

4) dla oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala si¢ minimalne odleglosci
usytuowania obiektéw budowlanych od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu dla:

a) 6UST — 12,0 m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne;j,

b) od 1UST do 7UST — 10,0 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych,

¢) 2UST i 3UST — 5,0 m od linii rozgraniczajacych tereny drég gospodarczych, ciagdw pieszo — rowerowych,
d) od 1UST do 7UST — 100,00 m od terendw wod powierzchniowych 1WS l 2WS

zgodnie z rysunkiem plamu,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenéw wod powierzchniowych 1WS 12WS, oznaczone graficznie na
rysunku planu na terenach oznaczonych symbolami 1UST, 2UST, 4UST, 5UST, 6UST i 7UST nie cbowigzuja
dla urzadzen wodnych i obiektdw shuzacych prowadzeniu gospodarki rybackiej,

6) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy :

a)od strony drogi publicznej obowiazuja wtym zakresie minimalne odlegloéci usytuowania obiektéw
budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni okreslone w ustawie zdnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych,
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b) od strony drogi wewngtrznej ustala si¢ minimalna odleglosé usytuowania budynkéw od linii rozgraniczajacej
tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i drég wewnetrznych na 5,0 m.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8UST ustala sie:
1) realizacje terenowych urzadzen sportowych,

2) mozliwosé przebudowy i remontow istniejgcej zabudowy oraz realizacjge nowej zabudowy do obshugi funkcji
podstawowej o parametrach:

a) wysokoéé maksymalna budynkdw — 6,0 m,
b) dachy plaskie lub wielopolaciowe o kacie nachylenia 25 do 35 stopni kryte wszystkimi rodzajami pokryé,

¢) zapewnienie stalych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach terenu wedhlug
wskaznika: 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow.

4. Dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala sig zakaz:
1) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta) i blach,
2) stosowania jako materiatlow elewacyijnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych.

5.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6UST i 7UST dopuszcza sig realizacje nowej
zabudowy wypoczynku zbiorowego — hotel, motel itp. z niezbednym zapleczem o parametrach:

1) wysokos¢ maksymalna budynkéw — 12,0 m,
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlangj — maksymalnie 0,1,
3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej — 50 %,

4) dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia od 35 do 45 stopni, kryte wszystkimi rodzajami dachowek
za wyjatkiem dachéwki bitumicznej i blachodachéwki lub strzecha,

5) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach terenu wediug wskaznika:
10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow.

6. Dla terendw wymienionych w ust, 1 dopuszcza sig:
1) lokalizacje obiektéw i urzadzen tymczasowych o funkcji zgodnej z funkcja podstawowa terenu,

2) prowadzenie sieci, lokalizacj¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym napowietrznych
i kablowych linii elektroenergetycznych oraz kubaturowych stacji transformatorowych, drog dojazdowych,
ciagow pieszych i rowerowych, parkingdw i garazy niezbgdnych dla obstugi terenu i zabudowy,

3) lokalizacje urzadzen wodnych i urzadzen melioracji wodnych,
4) umieszczanie reklam na obiekiach,

5) lokalizacje wolnostojgcych reklam i masztow reklamowych, dla ktorych nie okresla sig parametru wysokosei
maksymalnej.

7. Dla budynkdw lokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od SUST do 8UST
obowigzujg minimalne odleglosci lokalizacji budynkéw od granicy lasu okreslone zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UST iod 4UST do 6UST ustala sig nakaz
przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terendw polozonych w strefach technicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych érednich napigc, zgodnie z warunkami okreslonymi na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony érodowiska.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 57R ustala si¢ przeznaczenie pod
tereny rolnicze.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
1) przerywania ciaglosci systemu melioracji i drenazu,
23 lokalizacji funkcji mieszkaniowej z zastrzezeniem ust. 4,

3) likwidacji zadrzewien srodpolnych.
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3. Dla terendw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig:
1) lokalizacje obiektéw budowlanych stuzgeych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
2) prowadzenie drég dojazdowych do pdl, ciagdw pieszych i rowerowych,

3) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym napowietrznych ikablowych linii
elektroenergetycznych oraz urzadzen melioracji wodnych i urzadzen wodnych.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 35R, 36R, 41R, 50R i 54R dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy zagrodowej o nastepujacych ustaleniach:

1) budynki mieszkalne wolnostojace o maksymalnej wysokosci 10,0 m,
2) budynki gospodarcze i inwentarskie o maksymalnej wysokosei 10,0 m,

3) dachy budynkéw dwu lub wielopolaciowe o kacie nachylenia 30 do 45 stopni, kryte wszystkimi rodzajami
dachowek i blachodachowka lub blachg plaska taczong na rabek, zwoje lub nakiadki,

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przy nowych podzialach geodezyjnych — 3000 m? i minimalnej
szerokosci frontu dzialtki — 30 m,

5) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej — maksymalnie 0,10,
6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 80%,

7) dla nowych budynkéw inwentarskich ogranicza sig wielkosé chowu ihodowli bydia itrzody chlewnej do
5 DJP.

5.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 20R, 36R, 51R i55R dopuszcza sig lokalizacje
terenowych urzadzen rekreacyjno — sportowych, obiektow iurzadzen dla sportu jeZdzieckiego (w tym stajnie
i ujezdzalnie) o nastepujgcych ustaleniach:

1) budynki o maksymalnej wysokosci 12,0 m, za wyjatkiem obiektow zwiazanych z jezdziectwem dla ktérych
ustala si¢ wysokos¢ maksymalna na 17,0 m,

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,10,
3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 80%,

4} dopuszeza sie wszystkie formy ikonstrukcje dachéw, krytych wszystkimi rodzajami dachowek,
blachodachdwka, blachg plasks {aczona na rabek, zwoje, nakladki lub materialami bitumicznymi.

6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 30R i31R dopuszcza sig ich zalesienie zgodnie
z ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

7. Ustala sig nakaz zachowania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw pofozonych w strefach technicznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia zgodnie z warunkami okreslonymi na podstawie
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

§ 14. 1. Dla terendow oznaczonych symbolami od 1ZLD do 22ZLD ustala si¢ przeznaczenie pod tereny rolnicze
przeznaczone do zalesienia.

2.Na terenach wymienionych w ust. 1 zasady zagospodarowania i ochrony nalezy prowadzi¢ wedtug planu
urzadzenia lasu zgodnie z ustawa z dnia 28 wrzeénia 1991 r. o lasach.

§15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala si¢ przeznaczenie pod obiekty
produkeyjne, sktady, magazyny oraz zabudowe ustugowsg jako funkcjg uzupetniajaca.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sig:

1) lokalizacj¢ nowej zabudowy produkcyjnej, uslugowej, magazynowo — skladowe] wraz zzapleczem
administracyjno — socjalnym oraz niezbedng infrastrukturg techniczna,

2) mozliwoié przebudowy, rozbudowy, odbudowy inadbudowy istniejgcej zabudowy wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym paragrafie,

3) nowe budynki o0 maksymalnej wysckosci 15,0 m,
4) dachy budynkéw — wszystkie formy i konstrukcje, kryte dowolnymi materiatami,
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5) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,6,
6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej — 20 %,

7) wymagane jest wydzielenie miejsc postojowych wedhig wskaZnika : 3 miejsca postojowe na 100
m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe plus 40 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych.

3. Dla terendw wymienionych w ust. 1 dopuszeza sig:
1) wszystkie formy i konstrukcje dachéw,

2) odstepstwo od parametru wysokosci dla obiektdw, ktérych wysokos$¢é uwarunkowana jest procesami
technologicznymi,

3) prowadzenie sieci, lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz napowietrznych 1ikablowych linii elektroenergetycznych, kubaturowych stacji
transformatorowych, drog dojazdowych, parkingdw i garazy niezbednych dla obshigi terenu i zabudowy,

4} lokalizacjg¢ wolnostojacych reklam i masztodw reklamowych, dla ktérych nie okresla sig parametru wysokosci
maksymalnej.

4, Dla obiektéw zabytkowych zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1PU
obowiazuja rowniez ustalenia zawarte w § 24 ust 2 1 6.

5.Dla istniejapej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
1PU dopuszcza sig mozliwos¢ remontu i przebudowy oraz zmlanq sposobu uzytkowania na funkcje ustugowe
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 24 ust. 6.

6. Dla budynkéw lokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1PU obowigzujg
minimalne odieglosci lokalizacji budynkéw od granicy lasu okreélone zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane.

7.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen
w zagospodarowaniu terenéw polozonych w strefach technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
frednich napigc, zgodnie z warunkami okreslonymi na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska.

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZI do 62ZL ustala si¢ przeznaczenie pod
lasy.

2, Na terenach wymienionych wust. I zasady zagospodarowania iochrony nalezy prowadzi¢ wedlug planu
urzadzenia lasu lub uproszczonego planu urzadzenia lasu zgodnie z ustawa z dnia 28 wrzesdnia 1991 r o lasach.

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZW do 5ZW ustala si¢ przeznaczenie pod
zielen nieurzadzong o funkcji bioklimatycznej, krajobrazowej i izolacyjne;j.

2. Dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
1) wznoszenia obiektow budowlanych w tym réwniez tymczasowych, z zastrzezeniem ust. 3, pkt 21i 3,
2) lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Dla terendw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:
1) prowadzenie robdt budowlanych przy istniejacych budynkach gospodarczych,
2) prowadzenie ciggdw pieszych, rowerowych i szlakow turystycznych,
3) prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 18. 1. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala si¢ przeznaczenie pod cmentarz.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sig¢ zakaz lokalizacji zabudowy nie zwiazanej z funkcja terenu.

3.Dla terenu wymienionego wust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen
infrastruktury technicznej zwiazanych z obstugg cmentarza.

4, Ustala sig nastgpujgce parametry dla zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ budynkow - 6 m,
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2) dachy budynkoéw plaskie, dwn lub wielopolaciowe o kacie nachylenia 20 do 45 stopni, kryte wszystkimi
rodzajami dachowek.

5. Dla czesci terenu wymienionego w ust. 1 chronionej ustaleniami planu obowiazujg ustalenia zawarte w § 24
ust, 213.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 23WS ustala sie przeznaczenie pod
wody powierzchniowe stojace 1 plynace.

2. Dla terendw wymienionych w ust. lustala sig nakaz:

1) zachowania istniejacej funkgji,

2) utrzymania i konserwacji rowow melioracyjnych i ciekow.
3. Dla terendw wymienionych w ust. lustala sig zakaz:

1) zasypywania,

2) sktadowania wszelkiego rodzaju odpadow.
4. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig :

1) funkejonowanie istniejacych ilokalizacje nowych obiektéw inzynieryjinych umozliwiajacych ruch kolowy,
pieszy i rowerowy,

2) lokalizacje urzadzen i obiektéw hydrotechnicznych.

5.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS i2WS dopuszcza sig lokalizacje urzadzen
wodnych i obiektow shuzacych prowadzeniu gospodarki rybackiej.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 K8 ustala sig przeznaczenie terenu pod obiekty
i urzadzenia obshugi uczestnikdw ruchu drogowego.

2. Dla obiektéw ustugowych lokalizowanych na terenie o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja ustalenia zawarte
w § 9 ust. 2.

3.Dla oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala si¢ minimalne odleglosci
usytuowania obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu dla 1KS — 20,0 m
i 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszeza sig:

1) lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej w tym telefonii komérkowej oraz drég dojazdowych,
parkingdw i garazy niezbednych dla obsiugi terenn i zabudowy,

2) lokalizacje wolnostojacych reklam i masztow reklamowych, dla ktorych nie okresla sig parametru wysokosci
maksymalne;j.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala sig przeznaczenie pod urzadzenia,
obiekty i sieci elektroenergetyczne.

2.Na terenie oktorym mowa wust. 1dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdw iurzadzen zwiazanych
z funkcjonowaniem systemu elektroenergetycznego oraz remonty i rozbudowe istniejacych abiektow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 22. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzigc mopgacych zawsze 1 potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko wrozumieniu ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, z zastrzezeniem ust. 2, 3,4 i 5.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1PU, dopuszcza si¢ realizacjg przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, pod warunkiem, Ze oddzialywanie na Srodowisko
realizowanego przedsiewzigcia nie przekroczy granicy terenu lub nieruchomoéci, do ktérej prowadzacy dzialalnogé
posiada tytul prawny.
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3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, UM i U dopuszcza sig realizacje przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko wylgcznie z zakresu ustug i rzemiosta na potrzeby
ludnosci.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami UST dopuszcza sig realizacje przedsigwzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko z zakresu infrastruktury technicznej, lacznosci
publicznej i sygnalizacji oraz ushug sportu, rekreacji i turystyki.

5.Na obszarze objetym planem dopuszcza sig realizacje inWestycji liniowych celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowej, lacznosci publicznej i sygnalizacji, urzadzen przeciwpowodziowych oraz
rozbudowe i modernizacje istniejacych.

6. Zasigg oddzialywania na Srodowisko dziatalnosci ustugowej, handlowej lub rzemieslniczej prowadzonej na
wszystkich terenach MN, UM, Ui UST nie moze przekraczaé granicy terenu lub nieruchomosci, do ktdrej
prowadzacy dzialalnosc posiada tytul prawny.

7. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz chowu i hodowli bydia i trzody chlewnej w liczbie wyzszej niz
5 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP) zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrdw z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywac na Srodowisko, za wyjatkiem
istniejacych hodowli.

8. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, na terenach inwestycji budowlanych ustala sie obowiazek
zdejmowania humusu i wykorzystania go w biclogicznie czynnej czedci dziatek budowlanych lub do rekultywacji
innych terendw zdegradowanych,

9. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ obowiazek ochrony powietrza polegajacy na zapobieganiu
powstawania i ograniczaniu wprowadzanych do powietrza substancji wedhig zasad okreslonych w przepisach
odrgbnych oraz zaleca si¢ wykorzystywanie do celéw grzewezych i zwigzanych z produkcja — paliw ekologicznych
(np. energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego).

10. W zakresie ochrony wéd podziemnych ustala sig:

1) zakaz odprowadzania Sciekéw bezpodrednio do gruntu i wod powierzchniowych oraz nakaz odprowadzania
Sciekdw poprzez kanalizacje gminng do oczyszcezalni sciekow,

2) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig unieszkodliwianie §ciekw w obrebie wlasnej
dzialki za pomocs szczelnych zbiornikéw bezodplywowych. Po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej nakaz
podlaczenia sie do niej i likkwidacji zbiornika na scieki,

3) ze wzglgdu na polozenie obszaru planu w granicach Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (335 Krapkowice
— Strzelce Opolskie), obowigzuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczystoéei do waéd i do gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktore moga zanieczysci¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane Scieki,
emitowane pyly i gazy oraz skiadowane odpady,

c) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan érodowiska wodnego.

11. W zakresie ochrony przed halasem ustala sig, ze poziom halasu przenikajacy do Srodowiska nie moze
przekraczac¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym wskazuje sie, zgodnie
z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrony $rodowiska, ze dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami od IMN do 49MN, IML i2ML oraz w miejscach lokalizacji funkcji mieszkaniowej na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UM do 8UM oraz 1U, obowigzujg poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UQ jak dla
terenéw pod budynki zwiazane ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy, adla terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UST do 8UST jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno
— wypoczynkowe.

12. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala sig¢ ze poziom pol elektromagnetycznych
w Srodowisku nie moze przekraczac dopuszezalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, ML, UM, UST i 1U obowiazujg dopuszczalne
poziomy pol elektromagnetycznych jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,
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2)dla wszystkich pozostalych terenéw w granicach planu, obowiazuja dopuszczalne poziomy pdl
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

13. W zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:

1) obowiazuje odbidr odpadow w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach,

2) zakaz wylewania, zakopywania iskladowania odpaddéw na terenach nieprzeznaczonych do tego celu oraz
sktadowania odpaddw niebezpiecznych dla srodowiska.

14. W zakresie ochrony przyrody ustala sie:
1) ograniczenie zmiany uzytkowania lak i pastwisk na grunty orne badZ inne uprawy rolne,
2) nakaz utrzymania melioracji wodnych,
3) zachowanie pasdw roslinnosci wzdluz rowdw melioracyjnych i ciekdw,
4) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych.

15. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ preferowanie zabudowy w stylu nawigzujacym do
tradycji lokalnych oraz zabudowy zachowujacej historyczne kierunki przestrzennego rozwoju miejscowosci.

§ 23. Dla obszaru chronionego krajobrazu ,.Lasy Stobrawsko — Turawskie” ustanowionego Rozporzadzeniem
Wojewody Opolskiego Nr 0151/P/16/2006 z dnia 8 maja 2006 r., (calo$é obszaru planu) obowiazuja dziatania
i zakazy zawarte w przywolanym rozporzadzeniu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 24. 1. Dla obiektu kosciola parafialnego p.w. MB Czgstochowskiej i sSw. Wojciecha, wpisanego do rejestru
zabytkdw pod numerem Ks. at. 188/2009 decyzja z dnia 25 marca 2009 r., oznaczonego na rysunku planu
graficznie i numerem 1, w przypadku podejmowania budowy i robét budowlanych, rozumianych w mysl ustawy
Prawo budowlane, oraz wszelkich dzialan przy lub w otoczeniu zabytku, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami obowiazuja przepisy przywolanych ustaw.

2. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego obejmuje sig ustaleniami ochrony nastgpujgce, oznaczone na
rysunku planu graficznie i numerami od 2 do 70, zabytki nieruchome, posiadajace wartosé historyczna i stanowigce
przykiady lokalnej tradycji budowlanei:

2 - cmentarz parafialny,

3 - plebania,

4 - dom parafialny — ul. Klasztorna,

5 - kapliczka przydroZna — ul. Czestochowska,
6 - szkola — ul. Tartaczna,

7 - mlyn - ul. Tartaczna 13,

8 - gospoda - ul. Czgstochowska,

9 - dom mieszkalny - ul. Czgstochowska 31,
10 - dom mieszkalny - ul. Czestochowska 33,
11 - dom mieszkalny - ul. Czestochowska 39,
12 - dom mieszkalny - ul. Czestochowska 40,
13 - dom mieszkalny - ul. Czgstochowska 47,
14 - dom mieszkalny - ul. Czgstochowska 52,
15 - dom mieszkalny - ul. Czestochowska 54/56,
16 - dom mieszkalny - ul. Czgstochowska 55,

17 - dom mieszkalny - ul. Czestochowska 63,
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18 - dom mieszkalny - ul.
19 - dom mieszkalny - ul.
20 - dom mieszkalny - ul.
21 - dom mieszkalny - ul.
22 - dom mieszkalny - ul.
23 - dom mieszkalny - ul.
24 - dom mieszkalny - ul.
25 - dom mieszkalny - ul.
26 - dom mieszkalny - ul.
27 - dom mieszkalny - ul.
28 - dom mieszkalny - ul.
29 - dom mieszkalny - ul.
30 - dom mieszkalny - ul.
31 - dom mieszkalny - ul.

32 - dom mieszkalny - ul
33 - dom mieszkalny - ul

Czestochowska 69/71,
Czestochowska 73,
Czegstochowska 79/81,
Czestochowska 91,
Czestochowska 93,
Czestochowska 93,
Czestochowska 98,
Czestochowska 99,
Czestochowska 103,
Czestochowska 105,
Czestochowska 111,
Czgstochowska 114,
Czestochowska 1135,
Czegstochowska 119,

. Czestochowska 121,

. Czestochowska 124,

34 - piekarnia - ul. Czestochowska 125,

35 - dom mieszkalny - ul.
36 - dom mieszkalny - ul.
37 - dom mieszkalny - ul.
38 - dom mieszkalny - ul.
39 - dom mieszkalny - ul.
40 - dom mieszkalny - ul.
41 - dom mieszkalny - ul.
42 - dom mieszkalny - ul.
43 - dom mieszkalny - ul.
44 - dom mieszkalny - ul.
45 - dom mieszkalny - ul.
46 - dom mieszkalny - ul,
47 - dom mieszkalny - ul.
48 - dom mieszkalny - ul.
49 - dom mieszkalny - ul.
50 - dom mieszkalny ~ ul.
51 ~ dom mieszkalny - ul.
52 - dom mieszkalny - ul.
53 - dom mieszkalny - ul,
54 - dom mieszkalny - ul.
55 -~ dom mieszkalny - ul.

56 - dom mieszkalny - ul.

Czestochowska 126,
Czestochowska 129/131,
Czestochowska 135,
Czestochowska 142/144,
Czestochowska 148,
Czestochowska 151,
Czestochowska 153,
Czestochowska 154/156,
Czestochowska 157,
Czestochowska 159,
Czestochowska 163,
Czestochowska 165,
Czestochowska 167,
Czgstochowska 174,
Czestochowska 173/175,
Czestochowska 177,
Czestochowska 178,
Czestochowska 182,
Czestochowska 183/185,
Czestochowska 186,
Czestochowska 189/191,
Czestochowska 193,
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57 - dom mieszkalny - ul. Czestochowska 197,
58 - dom mieszkalny - ul. Czestochowska 206,
59 - dom mieszkalny - ul. Czestochowska 210,
60 - dom mieszkalny - ul, Czestochowska 222,
61 - dom mieszkalny - ul. Czestochowska 234,
62 - dom mieszkalny - ul. Czestochowska 236,
63 - dom mieszkalny - ul. Czestochowska 240,
64 - dom mieszkalny - ul. Le$na 4, 6,

65 - dom mieszkalny - ul. Lesna 8, 10,

66 - dom mieszkalny - ul. Lesna 12, 14,

67 - dom mieszkalny - ul. Tartaczna 4,

68 - dom mieszkalny - ul. Tartaczna 3,

69 - dom mieszkalny - ul. Tartaczna 11,

70 - dom mliynarza - ul. Tartaczna 13.

3. Dla zabytku nieruchomege chronionege ustaleniami planu, wymienionego wust. 2, nr 2 ustala sig nakaz
utrzymania i ochrony wraz z zielenig towarzyszaca.

4. Dla zabytku nieruchomego chronionego ustaleniami planu, wymienionego w ust. 2, nr 5, ustala si¢ nakaz
utrzymania iochrony obiektu =zzachowaniem jego cech stylowych: formy, skali igabarytéw, detali
architektonicznych i wyposazenia.

5. Dla zabytku nieruchomego chronionego ustaleniami planu, wymienionego w ust. 2, nr 3 i 4 ustala sig:
1) zakaz :

a) rozbudowy i nadbudowy,

b} termorenowacji,

c) umieszczania reklam na obiekeie,

2) nakaz utrzymania i ochrony obiektu z zachowaniem jego cech stylowych: formy, skali i gabarytéw, geometrii
i pokrycia dachu, wystroju architektonicznego elewacji (rozmiar, ksztalt irozmieszczenie otwordw, detale
architektoniczne) oraz drewnianej stolarki,

3) dopuszczenia :
a) wymiang stolarki tylko na identyczna,
b) wymiang pokrycia dachowego tylko na identyczne (typ i kolor).

6. Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust. 2, nr 6 do 70, ustala sig,
z zastrzezeniem ust. 7 1 8:

1} zakaz nadbudowy,

2) nakaz utrzymania i ochrony obiektu z zachowaniem jego cech stylowych: formy, skali i gabarytow, geometrii
i pokrycia dachu, podziatu architektonicznego elewacji (rozmiar, ksztalt i rozmieszczenie otworéw),

3) dopuszeza sig, z zastrzezeniem przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, Prawo budowlane:

a) wyburzenia ze wzgledu na zdarzenia losowe lub zly stan techniczny obiektu po uprzednio sporzadzonej
dokumentacji konserwatorskiej,

b) rozbudowe,
c) przebudowe w celu podnoszenia standardu uzytkowego,

d) odbudowe do stanu pierwotnego,
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e) wymiang pokrycia dachu na identyczne (typ i kolor),
f) montaz okien dachowych,

g) termorenowacj¢ z uzyciem koloru tynku zblizonege do naturalnego za wyjatkiem obiektéw wymienionych
wust. 2nor 59, 61 i 62.

7. Dla zabytk6w nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust. 2, nr 6, 7, 8, 9, 31, 34, 41
i 70 ustala sig:

1) nakaz utrzymania i ochrony drewnianej stolarki okienne;j,
2) dopuszcza sig wymiane stolarki tylko na identyczna.

8. Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust. 2, nr 59, 61 i 62 ustala sie
nakaz utrzymania i ochrony detali architektonicznych.

9. Dla wyznaczonej strefy ochrony historycznego ukladu ruralistycznego oznaczonej graficznie na rysunku
planu, ustala sig:

1) nakaz zachowania ukiadu ulic i linii zabudowy,
2) zakaz przyslaniania dominanty koséciola,
3) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam,

4) zakaz wprowadzania w przestrzeni tego terenu obiektow tymczasowych takich jak: blaszane pawilony
handlowe, typowe kioski wolnostojace,

5) elementy malej architektury, w szczegélnosci: lampy oswietleniowe, tawki, shupy ogloszeniowe inne elementy
zagospodarowania terenu w przestrzeni ulicy musza mieé ujednolicony charakter,

6) warunki konserwatorskie dla realizacji inwestycji celu publicznego zzakresu telekomunikacji zostana
okreslone w trybie przepisdw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, Prawo budowlane.

10. Dla obszaru catego planu przy inwestycjach liniowych nalezy zabezpieczyé nadzér archeologiczny przy
pracach ziemnych.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 25. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U wskazuje sig jako tereny przestrzeni publiczne;.

2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 okresla sig nast¢pujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publiczne;j:

1) zakazuje sig ;
a) lokalizowania wolnostojacych reklam wielkogabarytowych,
b) lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych,

2) nakaz dostosowania elementéw matlej architektury, wiat przystankowych, slupéw ogloszeniowych, oswietlenia
i innych elementéw wyposazenia przestrzeni skalg i charakterem do funkcji terenu,

3) dopuszcza sig lokalizacje oczek wodnych, fontann, rzezb i pomnikow.,

Rozdzial 6.
Granice i sposéb zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
edrebnych przepiséw

§26.1.Dla wyznaczonej sirefy poérednigj (zewngtrzny teren ochrony posredniej) ochrony sanitarnej
czwartorzgdowego ujgcia wody podziemnej w Mnichusiu ustanownonej decyzja Starosty Opolskiego Nr
08.BS.6221-1/00/01 z dnia 18 kwietnia 2001 r., oznaczonej graficznie na rysunku planu obowiazuja zakazy
ustanowione przywolang decyzja.

2.Dla obszaru chronionego krajobrazu, o ktérym mowa w § 23, ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem
urzadzen wodnych oraz obiektéw shuzgeych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

3. Zakaz o ktérym mowa w ust. 2 nie dotyczy:
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1) obszaréw zwartej zabudowy wsi, gdzie dopuszcza sig uzupeienie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

2) dzialek siedliskowych — w zakresie uzupelniania istniejacej zabudowy o obiekty niezbgdne do prowadzenia
gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od brzegu,

3) dzialek przezmaczonych pod zabudowg wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub decyzjach lokalizacyjnych, obowigzujacych w dniu wejscia w zycie rozporzadzenia,
o kiérym mowa w § 23,

Rozdzial 7.
Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 27. 1. Podzialy terendw ma dziatki budowlane w ramach jednej wlasnosci mogg by¢ dokonywane w trybie
indywidualnym przez wlascicieli z uwzglednieniem przepisow z zakresu gospodarki nieruchomosciami oraz
z zachowaniem ustalen § 6 ust. 2 pkt 4, § 7 ust. 2 pkt 3, § 8 ust. 2 pkt 2, § 12 ust. 2 pkt 3 lit. b.

2. W przypadku, gdy istniejacy ksztalt i wielkos¢ dzialek wyklucza mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane
wg ustalen planu, nalezy przeprowadzi¢ scalenia i wtorny podziat w trybie przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami z zachowaniem ustalen § 6 ust. 2 pki 4, § 7 ust. 2 pkt 3, § 8 ust. 2 pkt 2, §
12 ust, 2 pkt 3 lit. b, przy czym okresla si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego na 70° do
110°.

3. Wty podzial nieruchomosci gruntowej zabudowanej dokonywany w sposob, ktdry dzieli istnigjgce
budynki dopuszczalny jest na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowanin, w tym zakaz
zabudowy

§ 28. 1. W zagospodarowaniu terendw polozonych w strefach sanitarnych od terenu cmentarza, oznaczonych
graficznie na rysunku planu obowiazuje:

[) do 50 m zakaz wznoszenia nowej zabudowy mieszkaniowej, zakladéw produkujacych artykuly zywnosciowe,
zakladdw zywienia zbiorowego i zakladéw przechowujacych artykuly zywnosciowe,

2)od 50 do 150 m dopuszcza sig¢ wylacznie lokalizacje budynkow, ktére beds podlaczone do sieci
wodociagowej.

2. Ustala - sig¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terendw poloZzonych w strefach
technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (EN15KV) zgodnie z warunkami
okreslonymi na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

3. Dla budynkéw lokalizowanych na terenach przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng (MN), zabudowe
uslugowa i mieszkaniowa (UM), zabudowe ustug sportu, rekreacji i turystyki (UST) i zabudowe wytworczo —
ushugows (PU) obowiazuje minimalna odleglosé od granicy lasu okreslona zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

4. Na terenach przylegtych do powierzchniowych wéd plynacych oznaczonych na rysunku planu symbolami od
3WS do 23 WS obowiazuja nakazy i zakazy okreslone w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 29. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDGP przeznacza si¢ na droge publiczng klasy drogi
gléwnej ruchu przyspieszonego wraz zurzadzeniami infrastruktury technicznej, co oznacza, Ze przy jej
przebudowie cbowiazuja nastepujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
2) szerckos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12 do 80 m zgodnie z rysunkiem planu,

3) przekrdj jednojezdniowy, jezdnia dwukierunkowa o dwéch pasach ruchu,

4) dwustronnie chodniki dla pieszych,

5) jednostronnie dwukierunkowa Sciezka rowerowa, dopuszcza sig jednostronnie ciag pieszo —rowerowy,
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6) zakaz lokalizowania nowych zjazdéw, za wyjatkiem zjazdu na teren oznaczony na rysunku planu symbolem
1KS,

7) realizacja ifunkcjonowanie skrzyzowan z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 9KDD1/2,
12KDD1/2, i 13KDD1/2 bedzie mozliwa po realizacji pdinocnej obwodnicy Grodzca w ciggn drogi krajowej
Nr 46,

8) powiazania z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami IKPR i 23KDW w formie zjazdow.

2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ1/2 przeznacza sie na drogg publiczng o funkcji ulicy
zbiorczej wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej, co oznacza, ze przy jej modermizacji lub przebudowie
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie ulicy zbiorczej,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 10,0 m do 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

3) jezdnia jednoprzestrzenna o dwoch pasach ruchu,

4) co najmniej jednostronny chodnik dla pieszych, dopuszcza sig jednostronnie cigg pieszo — rowerowy,

5) obstuge terendw, w formie zjazdéw, polozonych bezposrednio przy drodze 1KDZ1/2 ogranicza sig wylacznie
do obshigi budynkéw lokalizowanych w pierwszej linii zabudowy; dostgpno$é komunikacyjna nieruchomosei
potozonych w drugiej idalszych liniach zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
42MIN, 45MN, 47MN i 48MN, 3UM i 4UM , 3U wylgcznie z drog wewnetrznych lub poprzez zapewnienie
stuzebnosci dojazdu z tych drog.

3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL1/2 do 3KDL1/2 przeznacza sig¢ na drogi publiczne
o funkeji ulic lokalnych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej co oznacza, Ze przy modernizacji lub
przebudowie istniejacych ulic obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy lokalnej,
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,

3) jezdnia jednoprzestrzenna o dwoch pasach ruchu,

4) obustronne chodniki dla pieszych.

4, Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD1/2 do 15KDDI1/2 przeznacza sig na drogi
publiczne o funkeji ulic dojazdowych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej co oznacza Ze przy realizacji
nowych i modernizacji lub przebudowie istniejacych ulic obowigzuja nastepujace ustalenia :

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy dojazdowej,

2) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

3) jezdnia o dwéch pasach ruchu,

4) jednostronny chodnik dla pieszych, dopuszcza sig brak wyodrgbnienia jezdni i chodnikow.

5. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDW do 33KDW przeznacza sig¢ na drogi niepubliczne
o funkcji ulic wewngtrznych, dla ktdrych ustala sie szeroko$é w liniach rozgraniczajacych od 5,0 m do 8,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

6. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KPR do 20KPR ustala si¢ przeznaczenie terenu
na drogi gospodarcze, wewnetrzne, ciggi pieszo — rowerowe, dojazdy awaryjne idrogi pozarowe; szerokosé
w liniach rozgraniczajacych od 3,5 m do 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

7. W przypadku braku mozliwosci uzyskania normatywnej szerokodei w liniach rozgraniczajacych terenu pod
drogi ze wzglgdu na istniejace zainwestowanie dopuszcza sig miejscowe zawgzenie terenu w liniach
rozgraniczajgcych.

8, Dla terendéw wymienionych wust. 1do 6 dopuszcza sig lokalizacje obiektéw iprowadzenie sieci
infrastruktury technicznej zgodnie zwarunkami okre$lonymi w ustawie zdnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych, przy czym ustala si¢ zakaz prowadzenia przylaczy w pasie drogowym wzdhiz drogi o ktdrej mowa
wust, 1.
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9. Dla terendw wymienionych w ust. 7 i 8 dopuszcza sig lokalizacje obiektdw i prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej i infrastruktury telekomunikacyjne;j.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 30. Ustala sig nastgpujace zasady ogdlne:

1) prowadzenie nowych sieci w obrgbie linii rozgraniczajgcych istniejacych iplanowanych drog zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, drég gospodarczych, ciagdw pieszo —
rowerowych oraz zieleni,

2) dopuszeza sie korekty przebiegu istniejacych sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
W sposob nieograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terenu oraz uwzgledniajacy wymogi ochrony
przyrody i dziedzictwa kulturowego,

3) obowiazek stosowania urzadzen podezyszczajacych przy ujmowaniu wod opadowych z terendw parkingow
i utwardzonych placow, zapewniajacych osiagnigcie w wodach opadowych zawartosci zawiesin ogdlnych
i substancji ropopochodnych zgodnych z wartosciami okreslonymi w obowigzujacych przepisach odrgbnych.

§ 31. 1. Ustala sie ze pokrycie zapotrzebowania na wode na cele bytowo — komunalne oraz na potrzeby
zabezpieczenia przeciwpozarowego (urzadzen hydrantowych) dla obszaru planu realizowane bedzie na bazie
istniejacych sieci wodociggowych, poprzez ich rozbudowe, stosownie do potrzeb.

2. Dopuszcza sig realizacje ujeé wod podziemnych (studni), zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odrgbnych.

§ 32. 1. Ustala sig nastgpujace zasady w zakresie odprowadzania sciekdw bytowych i komunalnych:

1) docelowe odprowadzenie Sciekéw poprzez gminny system kanalizacyjny do istniejacej oczyszczalni sciekow
"Antoniéw", zlokalizowanej poza granica planu, poprzez planowang kanalizacje sanitarna,

2) odprowadzanie Scickow przemystowych zterenu oznaczonege na rysunku planu symbolem 1PU do
oczyszczalni ,,Antoniéw” poprzez projekiowansa kanalizacje zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odrebnych,

3} do czasu realizacji systemu, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ unieszkodliwianie sciekdw w obrebie
wlasnej dzialki za pomoca szczelnych zbiomikéw bezodplywowych. Po zrealizowaniu kanalizacji sanitamej
nakaz podlaczenia si¢ do niej i likwidacji zbiornika na Scieki.

2, Ustala sie, ze wody opadowe odprowadzane beda do lokalnych odbiornikéw zgednie z ustawa z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne.

3. Dopuszeza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi przy spelnieniu wymogow
okreslonych zgodnie z ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

§ 33. W zakresie zaopatrzenia w cieplo z uwagi na brak zorganizowanego systemu cieplowniczego, ustala sig
stosowanie indywidualnych ekologicznych nowoczesnych technologii, cechujacych sig niska emisja
zanieczyszczen w procesie spalania.

§ 34. Ustala sig, ze dostawa gazu dla nowych odbiorcow zlokalizowanych w obszarze opracowania realizowana
bedzie z projektowanej sieci, po jej budowie stosownie do potrzeb.

§ 35. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energig elekiryczna;

1) bezposrednig obshige odbiorcéw z istniejacej sieci rozdzielczej niskiego napigcia, po niezbednej modernizacji
oraz z sieci projektowane;j,

2) dopuszeza si¢ przebudowe i rozbudowse istniejgeych stacji transformatorowych, atakze lokalizacjg nowych,
jako obiektéw wolnostojgcych wraz z drogami dojazdowymi.

§ 36. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie telekomunikacji:

1)rozwoj telekomunikacji w oparciu o istniejaca inowa sie¢ z dopuszczeniem obslugi przez réznych
uprawnionych operatorow sieci,

2)realizacjg¢ sieci iobiektow telekomunikacyjnych wilodci odpowiadajacej potrzebom istniejacego
i planowanego zainwestowania.
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Rozdzial 11.
Stawki procentowe dla niernchomosci, dla ktérych wartos¢ wzrasta w zwiazku z uchwaleniem planu i na
podstawie ktérych ustala si¢ oplate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 37.Dla wszystkich terendw w obszarze planu ustala si¢ stawke procentowa od wzrostn wartodci
nieruchomosci w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci).

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 38, Uchwala podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewaddztwa Opolskiego ina stronie
internetowej miasta i gminy Ozimek.

§ 39. Wykonanie Uchwaly powierza sig¢ Burmistrzowi Ozimka.

§ 40. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr X1/ 114/ 11
Rady Miejskiej w Ozimku
Z dnia 26 wrzesnia 2011 r.

Zalacznikl.zip

Zalgcznik nr 1 - rysunek planu

Przewodii zacy
Rady Miejskighlif Ozimku
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XI/114/11 Rady Miejskiej

w Ozimku z dnia 26 wrzesnia 201 1r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Grodziec nieuwzglednionych przez Burmistrza Ozimka.

Na podstawie art.7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001
r., Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 11 art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pdzZniejszymi zmianami)
Rada Miejska w Ozimku rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nie uwzglednionych przez Burmistrza Ozimka
w calosci lub w czesci uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Grodziec
zawartych w dokumentacji prac planistycznych — ,,Wykaz uwag wniesionych do wyloZzonego do publicznego
wgladn projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Grodziec” (tabele do I, IT iIII
wylozZenia).

§ 1. Nie uwzglednia sig, nieuwzglednionej w czgdei przez Burmistrza Miasta, uwagi zgloszonej do 1 wylozenia
pod Nr 2 postulujacej przeznaczenie dziatki Nr 574 pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna.

Wg obowiazujacego ,,Studium..” poludniowa czgé¢ dzialki polozona jest na terenach rolnych przeznaczonych
do dolesienia oraz terenach laséw przeznaczonych do utrzymania.

Przyjecie wnioskowanych przez wnoszgcego uwage zmian jest niezgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek.

ZauwazyC tutaj nalezy rowniez, ze dla terenow lesnych, o ktérych mowa wuwadze, brak jest wymaganej
ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych zgody Marszalka na przeznaczenie gruntéw
lesnych na cele nielesne.

Wobec powyzszego nieuwzglednienie uwagi jest uzasadnione.

§ 2. Nie uwzglednia sie, nieuwzglednionych wcze$ci przez Burmistrza Ozimka, uwag zgloszonych do
I wyloZzenia pod:
1)Nr 31 (dz. 817),
2) Nr 37 (dz. 650, 651/1, 651/2).
wnioskujacych o przeznaczenie tych dzialek pod tereny uslug sportu, rekreacji i wypoczynku (UST).

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ozimek dzialki o ktérych mowa w uwagach polozone sg na terenach rolniczych (R). Zmiana przeznaczenia
terenéw rolniczych na tereny UST jest niezgodna z ustaleniami obowigzujagcego Studium, wobec czego
nieuwzglednienie uwag jest uzasadnione.

§ 3. Nie uwzglednia sie, nieuwzglednionych wczgéci przez Burmistrza Ozimka, uwag zgloszonych do
I wylozenia pod:

1) Nr 34 (dz. 147/1, 147/2, 149, 150},
2) Nr 35 (dz. 141, 142, 153, 154, 155/7, 1058/143, 1057/143)
dotyczacych dopuszczenia na tych dziatkach lokalizacji funkeji ustugowej i funkcji mieszkaniowe;j.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ozimek dzialki o ktorych mowa w uwagach polozone sg na terenach rolniczych (R) , na ktérych nie przewiduje
si¢ mozliwosci lokalizowania funkcji uslugowych imieszkaniowych, wobec czego zmiana przeznaczenia
terenéw rolniczych na tereny uslug itereny mieszkaniowe bylaby niezgodna z ustaleniami obowiazujacego
Studium.

Wobec powyzszego nieuwzglednienie uwag jest uzasadnione.

§ 4. Nie uwzglednia sig, nieuwzglednionej w czesci przez Burmistrza Oziinka, uwagi zgloszonej do
I wylozenia pod Nr 36 postulujacej przeznaczenie dzialek Nr 316/4, 316/6, 317/2, 324, 325/1 1 325/2 pod tereny
obiektéw i urzadzer obshigi uczestnikéw ruchu drogowego (KS).
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Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ozimek dziatki o ktérych mowa w uwadze, w projekcie planu miejscowego przeznacza si¢ pod tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Przeznaczenie ich pod tereny obiektow iurzadzen obstugi uczestnikéw ruchu
drogowego (KS) byloby niezgodne z ustaleniami obowiazujacego Studium, wobec czego nieuwzglednienie uwagi
jest uzasadnione.

§ 5. Nie uwzglednia sig, nieuwzglednionej w czesci przez Burmistrza Ozimka, uwagi zgtoszonej do III
wylozenia pod Nr 4 dotyczacej przedtuzenia drogi 7TKDW wzdiuz cieku wodnego R13.

Zauwazyé tutaj nalezy, ze w projekcie planu do I wylozenia obstuga komunikacyjna terenow 35MN (w czasie
I wylozenia oznaczonych symbolami 34MN i35MN) zapewniona byta dodatkowo poprzez droge wewngtrzng
wyprowadzona zdrogi 12KDD, jednakze wskutek protestéw wlascicieli nieruchomosci przez ktore byla
prowadzona, Burmistrz Ozimka uwzglednit te uwagi i usunat z ustalen planu t¢ drogg.

Ustalenia planu na terenach rolniczych (R) dopuszczajg prowadzenie drog dojazdowych, dciezek pieszych
i rowerowych. Zgodnie ztym ustaleniem nie ma zadnych przeszkod, by wiasciciele nieruchomosci na swoich
dziatkach wyznaczyli przebieg tej drogi (zgodnie z sugestiami zgloszonymi w uwadze) i polaczyli droge 7TKDW
zdroga 18KDW (obecnie na rysunkn planu oznaczong symbolem 12KDD) wzdhuz rowu melioracyjnego
z wykorzystaniem we wschodnim jej fragmencie dziatki Nr 349/4 (uzytek — droga).

W iwietle powyzszego nieuwzglednienie uwagi uznac nalezy za uzasadnione.

§ 6. Nie uwzglednia sig, nieuwzglednionej wcalosci przez Burmistrza Ozimka, uwagi zgloszonej do
1 wylozenia pod Nr 17 wnioskujgcej o przeznaczenie calej dziafki Nr 1069/44 na dziatke¢ budowlana.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ozimek pomocna czg$é dzialki o ktérej mowa wuwadze polozona jest na terenach rolniczych (R). Zmiana
przeznaczenia terenéw rolniczych na teremy zabudowy mieszkaniowej (MN) bylaby niezgodna z ustaleniami
obowiazujacego Studium, wobec czego nieuwzglednienie uwagi jest uzasadnione.

§ 7. Nie uwzglednia sig, nieuwzglednionych w calosci przez Burmistrza Ozimka, uwag zgloszonych do
1 wylozenia pod:

1)Nr21,
2) Nr 22

wnioskujacych o doprecyzowanie nakazu zachowania ograniczen w zagospodarowaniu iuzZytkowaniu terenow
MN polozonych w strefach technicznych linii elektroenergetycznych éredniego napigcia i terenéw przyleglych
do tych linii oraz stacji wiezowych telefonii komodrkowe;j.

Wyznaczone w planie miejscowym tereny MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sa terenami
nbrutto” obejmujacymi rozne dopuszczalne formy zagospodarowania wtym réwniez np. tereny zieleni
przydomowej, sadéw i ogroddw. Plan ustala poprzez wskazniki zabudowy maksymalna powierzchni¢ mozliwg
do zabudowy (wszystkimi rodzajami budynkéw — mieszkalny, gospodarczy, garaz) jak rowniez ustala
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. Sposob
zagospodarowania dziatki budowlanej zalezny jest wylacznie od wiasciciela nieruchomosci, przy czym musi
uwzgledniaé ograniczenia wynikajace zustalen planu (np. linie zabudowy). Zawarta w planie miejscowym
informacja o przebiegu napowietrznych linii elekiroenergetycznych sredniego napigcia wraz ze strefami
technicznymi oznacza, ze zagospodarowanie dziatki przez ktéra prowadzona jest linia SN musi uwzgledniaé
przepisy ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oraz rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 30 paZdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pdl elekiromagnetycznych
w $rodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw. Uwzglednienie tych informacji z planu
przy sporzadzaniu projektu zagospodarowania dziatki nie jest réwnoznaczne z zakazem zabudowy w sirefie
technicznej linii SN. Zgodnie z przywotanymi aktami prawnymi lokalizacja budynku mieszkalnego mozliwa
jest w miejscach (ustalonych na podstawie pomiaréw) w ktérych nie sa przekroczone wartosci dopuszczalnych
poziomdw pdl elektroenergetycznych dla terendw zabudowy mieszkaniowe;.

W strefach technicznych mozna lokalizowaé budynki niemieszkalne, obiekty malej architektury, a wigc
ustalenia planu nie mogg wprowadzaé zakazn zabudowy wszystkich obiektéw budowlanych.

§ 8. Nie uwzglednia sie, nieuwzglednionych w calosci przez Burmistrza Ozimka, uwag zgloszonych do:

1) I wylozenia pod Nr 20,
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2) I wylozenia pod Nr 7
dotyczacych nieuprawnionego ustalenia kategorii drog wewnetrznych.
Zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych:

Art. 1. _

Drogq publicznq jest droga zaliczona na podstawie niniejszej ustawy do jednej z kategorii drog, z ktorej moze
korzystad kazdy, zgodnie zjej preeznaczemiem, z ograniczeniami iwyjqtkami okreslonymi w tej ustawie lub
innych przepisach szczegdlnych.

Art. 2.

1. Drogi publiczne ze wzgledu na funkcje w sieci drogowej dzielq si¢ na nasigpujqce kategorie:

1) drogi krajowe;

2) drogi wojewddzkie;

3) drogi powiatowe;

4) drogi gminne.

(..
Art. 7.

1. Do drég gminnych zalicza sie drogi o znaczeniu lokalnym niezaliczone do innych kafegorii, stanowiqce
uzupelniajqeq sieé¢ drdg stuzqeych miejscowym potrzebom, z wylqczeniem drog wewnetrznych.

2. Zaliczenie do kategorii drig gminnych nastepuje w drodze uchwaly rady gminy po zasiegnieciu opinii
wlasciwego zarzqdu powiatu.

3. Ustalenie przebiegu istniejqcych drog gminnych nastepuje w drodze uchwaly rady gminy.

(..)
Art 8.

1. Drogi, parkingi oraz place przeznaczone do ruchu pojazdow, niezaliczone do Zadnej kategorii drog
publicznych i niezlokalizowane w pasie drogowym tych drog sq drogami wewnetrzmymi,

la. Podjecie przez rade gminy uchwaly w sprawie nadania nazwy drodze wewnelfrznej wymaga uzyskania
pisemnej zgody wlascicieli terendw, na ktorych jest ona zlokalizowana.

2. Budowa, przebudowa, remont, utrzymanie, ochrona i oznakowanie drog wewnetrznych oraz zarzadzanie
nimi nalezy do zarzqdcy terenu, na ktérym jest zlokalizowana droga, a w przypadku jego braku - do wiasciciela
lego teremt,

3. Finansowanie zadan, o ktorych mowa w ust. 2, nalesy do zarzqdcy terenu, na ktorym jest zlokalizowana
droga, a w przypadiu jego braku - do wlasciciela tego teremu.

4. Oznakowanie polgczeni drég wewnetrznych zdrogami  publicznymi  oraz  utrzymanie wrzqdzen
bezpieczenstwa i organizacji ruchu, zwiqzanych z funkcjonowaniem tych polgczen, nalezy do zarzqdcy drogi
publicznej.

Wyznaczone w planie miejscowym drogi wewngtrzne ( wrozumieniu art. 8 ust. 1 cytowane] ustawy)
w zdecydowanej wiekszosci sa to drogi wyznaczone na dzialkach gruntu oznaczonych w ewidencji gruntow
jako drogi i bedace we wiadaniu Gminy Ozimek lub Skarbu Panstwa. Aktualnie funkcjonujg one jako drogi
dojazdowe do zabudowan lub terendw rolnych. Nie zachodzi wiec tutaj sytuacja jaka byla przedmiotem
rozwazan Europejskiego Trybunalu Praw Czlowieka, gdzie skarzacy zarzucali iz naruszone zostalo ich prawo
do poszanowania mienia (poprzez ustalenie drog wewnetrznych na ich gruntach). Nalezy rozréznic
bliskoznaczne pojecia — ,,droga publiczna™ i ,,publiczny (dostgpny dla wszystkich) dostep do drogi”. W planie
miejscowym zardéwno drogi publiczne jak i drogi wewnetrzne sa drogami ogdlnie dostepnymi. Plan nie ustala
ograniczen w korzystaniu z drég wewnetrznych, rowniez zarzadca terenow na ktorych zlokalizowane sg drogi
wewnegtrzne nie zaklada wprowadzenia ograniczen w korzystaniu z tych drog.

Natomiast dla drég publicznych obowiazuja minimalne parametry techniczne okreslone zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r, w sprawie warunkow
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technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie. W zdecydowanej wigkszosci, dla
drog wewngtrznych ustalonych w planie miejscowym nie da sig uzyskac podstawowego parametru jakim jest
minimalna szerokos¢ drogi publicznej klasy dojazdowa w liniach rozgraniczajacych (10 m), bez ingerencji
w tereny bezposrednio z nig sasiadujace (zawsze sq to grunty prywaine, niejednokrotnie juz zainwestowane).

Tak wigc stwierdzi¢ nalezy, ze wprowadzenie podzialu na drogi publiczne iwewnetrzne nie bedzie
powodowato perturbacji w funkcjonowaniu ukladu drogowo — ulicznego w obszarze planistycznym.

§ 9. Nie uwzglednia sie, nieuwzglednionych w calosci przez Burmistrza Ozimka, uwag zgloszonych do:
1) I wylozenia pod Nr 23,
2) O wylozenia pod Nr 4,
3) II wylozenia pod Nr 6,
4) 11 wylozenia pod Nr 9,
5) Il wylozenia pod Nr 10,
6) III wylozenia pod Nr 1

dotyczacych nieuwzglednienia w planie miejscowym lokalizacji obwodnicy wsi Grodziec i braku zgodnosci
z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowani i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ozimek oraz zgloszonych w uwadze Nr 4 zastrzezen dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie
terendw rolnych.

Opracowany zgodnie zobowigzujacym Studium uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ozimek ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Grodziec”
uwzgledniajacy polnocne obejécie GrodZca zostal uzgodniony =z Generalng Dyrekecja Drog Krajowych
i Autostrad Oddziat w Opolu. Projekt ten uzyskat wszystkie wymagane art. 17 ust. 1 pkt 6 1 pkt 7 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym opinie i uzgodnienia (w tym Marszatka
Waojewaddztwa Opolskiego).

Poniewaz planowany przebieg pélnocnej obwodnicy GrodZca poprowadzony zostal przez tereny laséw (nie
ma mozliwosci wytrasowania obejécia Grodzca z ominigeiem terendw lesnych!) zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt
8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 7 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i leénych, Burmistrz Ozimka wystapit z wnioskami do Ministra
Srodowiska i Marszatka Wojewddztwa Opolskiego o wyrazenie zgody na przeznaczenia odpowiednio 18,92 ha
12,34 ha gruntdw lesnych na cele nielesne. Minister Srodowiska nie wyrazil zgody na przeznaczenie gruntéw
lesnych na ten cel. Podkreslié tutaj nalezy, ze do decyzji Ministra Srodowiska bezwzglednie przyczynita sig
negatywna opinia Marszalka Wojewddziwa, ktéra dotaczyl do przesylanego wniosku Burmistrza. Jest to
dzialanie calkowicie niezrozumiale isprzeczne z wczeSniejszymi wnioskami iuzgodnieniami Marszatka
a dotyczacymi tego planu miejscowego.

Po otrzymaniu negatywnych decyzji Ministra Srodowiska Burmistrz Ozimka zlozy! odwolanie, w ktérym
poréwnujac wariantowy przebieg obwodnicy (pélocne ipoludniowe obejécie Grodzca) wskazywal na
zdecydowanie mniej szkodzacy terenom lesnym polnocny przebieg obwodnicy. Stanowisko Burmistrza poparte
bylo opinia GDDKIiA Odzial w Opolu wskazujaca, ze pélnocne obejscie Grodzca jest przebiegiem optymalnym.
Pomimo tego Minister Srodowiska nie uwzglednit odwolania i ponownie nie wyrazit zgody na przeznaczenie
18,92 ha gruntéw lesnych pod planowane pdinocne obejscie wsi Grodziec w ciagu drogi krajowej Nr 46.

Po podirzymaniu negatywnej decyzji Ministra Srodowiska réwniez Marszalek Wojewddztwa nie wyrazil
zgodny na przeznaczenie 2,34 ha gruntéw lesnych ped pélnocne obejscie.

Poniewaz warunkiem koniecznym przeznaczenia w planie miejscowym gruntéw lesnych na cele nielesne jest
uzyskanie zgody Ministra Srodowiska i Marszatka Wojewodztwa, aw tym przypadku ich nie uzyskano,
w projekeie planu miejscowego, przed wylozeniem do publicznego wgladu, Burmistrz Ozimka byt zobligowany
do wprowadzenia zmian ustalen planu poprzez likwidacj¢ planowanej rezerwy terenu pod poéinocne obejscie
Grodzca w ciagu drogi krajowej Nr 46 i wprowadzenie do ustalen terendw lesnych wczedniej przeznaczonych
pod te droge.

Przy sporzadzaniu studium nie jest wymagane uzyskanie zgdd na przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolne i nielesne. Nie jest tez wymagane uzyskanie od organdw je wydajacych ,,promesy” gwarantujacej
w przyszlosci uzyskanie tych zgod.

Id: HIVOR-MTHPU-ABGOZ-SEYAA-HITVU. Podpisany Strona 30




Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych —,, Przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nieroliicze i nielesne, wymagajacego zgody, o kidrej mowa w ust. 2, dokonuje
sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzqdzonym w trybie okreslonym w przepisach
o planowaniv i zagospodarowaniu  przestrzenmym”, Konsekwencja braku zgody Ministra Srodowiska
i Marszatka Wojewddztwa Opolskiego na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne jest niemozliwosé
wprowadzenia do ustalen planu miejscowego rezerwy terenu pod planowane pdlnocne obejscie Grodzca.

W swietle zapiséw art. 15 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym - ,, Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgey
czeS¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie do
obszaru objetego planem” ( w tym wypadkn ustawy o ochronie gruntow rolnych i le$nych), uznaé nalezy ze
projekt planu bez ,,wprowadzonej” rezerwy terenu pod poinocne obejscie Grodzca jest zgodny z ustaleniami
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek,

W obowiazujacym Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego, wrejonie
o ktérym mowa wuwadze Nr 4 (rejon ul. Slonecznej iul. Polnej) wyznaczono ok. 3,5 ha terenéw pod
lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Po analizach, uwzgledniajacych rowniez aspekty
o ktérych mowa wuwadze, zgodnie zdopuszczeniami okre$lonymi w studium, zmniejszono obszar
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa do wielkosci jedynie ok. 0,6 ha (jedna linia zabudowy bezposrednio
przy ul. Slonecznej). Zaden z wiadcicieli nieruchomosci, poza skladajacym uwage, nie kwestionowat takiego
rozwigzania.

Zauwazy¢ tutaj nalezy, Zze w obszarach wiejskich zawsze istnialo i istnie¢ bedzie bezposrednie sasiedztwo
terendw zabudowy mieszkaniowe;j i terendw rolnych. Jest to naturalna cecha tych obszaréw. Nigdy jednak nie
bylo to powodem ograniczania rozwoju tych funkcji.

Przeznaczenie w planie miejscowym terenu pod zabudowe nie oznacza dla wlasciciela nieruchomosci nakazu
realizacji zabudowy, lecz jedynie daje taka mozliwosc. Decyzja o budowie domu mieszkalnego w sasiedztwie
uzytkowanych rolniczo terendw na pewno jest decyzja swiadoma i oznacza, ze sgsiedztwo to dla inwestora
zabudowy mieszkaniowej nie jest konflikiowe.

Wobec powyzszego nieuwzglednienie uwag uznac nalezy za uzasadnione,

§ 10. Nie uwzglednia si¢, nieuwzglednionych w calosci przez Burmistrza Ozimka, uwag zgloszonych do
I wylozenia pod:

1)Nr29,
2) Nr 42,
3) Nr 43,
4) Nr 44,
5) Nr 45,
6) Nr46
dotyczacych wykreslenia budynkéw zabytkowych z listy obiektéw objetych ochrona.

Zgodnie zart. 19 ust 1 pkt 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie w szczegdlnosci ochrong innych
zabytkéw nieruchomych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw oraz ust. 2 —,, W proypadiu gdy
gmina posiada gminny program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwwzglednia sie w studium
i planie, o kiorym mowa w ust. 1”,

Wszystkie wymienione w uwagach budynki wymienione sa w ,,Gminnej ewidencji zabytkdw™ oraz podlegaja
ochronie na podstawie ujecia w,Gminnym programie opieki nad zabytkami” przyjetym uchwala Nr
XXI11/194/08 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 1 lipca 2008 r..

Wobec powyzszego objgcie tych budynkdw ochrong ustaleniami planu miejscowego jest uzasadnione.

Nieuwzglednienie uwag uznaé nalezy za zasadne.

§ 11. Nie uwzglgdnia si¢, nieuwzglednionej w calosci przez Burmistrza Ozimka, uwagi zgloszonej do
I wylozenia pod Nr 25 wnioskujacej uwzglednienie w czedei graficznej planu polaczenia drogi 17KDW z drogg
TKDW.
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Ustalenia planu zawarte w § 6 ust. 4 pkt 8 dopuszczaja na terenach MN realizacje wewnetrznych drég
dojazdowych. Drogi te nie musza by¢ wyznaczone na rysunku planu. Ich przebieg zalezy wylacznie od wiascicieli
nieruchomosci z ktorych wydziela sie te drogi.

Wskazaé tutaj nalezy, ze wwyniku uwzglednienia zgloszonych do IT wylozenia uwag, zustaleri planu
wykreslono droge wewnetrzna oznaczong na rysunku planu w czasie I wylozenia, symbolem 17KDW.

Wobec powyzszego uzasadnione jest nieuwzglednienie uwagi.

§ 12. Nie uwzglednia sig, nieuwzglednionej wcalosci przez Burmistrza Ozimka, uwagi zgloszonej do
I wylozenia pod Nr 32 wnioskujgcej przeznaczenie dziafki Nr 818 pod tereny ushug sportu, rekreacji i wypoczynku
{UST).

Zgodnie z obowiazujagcym Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ozimek dzialka o ktérej mowa w uwadze polozona jest na terenach rolniczych (R). Zmiana przeznaczenia terenéw
rolniczych na tereny UST jest niezgodna z ustaleniami obowiazujacego Studium, wobec czego nieuwzglednienie
uwagi jest uzasadnione.

§ 13. Nie uwzglednia sig, nieuwzglednionej wcalosci przez Burmistza Ozimka, uwagi zgloszonej do
1 wylozenia pod Nr 40 nie wyrazajacej zgody na prowadzenie drogi na dzialce Nr 289/2. Planowana w projekcie
planu miejscowego droga o ktérej mowa wuwadze ma za zadanie zepewnienie bezposdredniej obshugi nowych
terendw zabudowy mieszkaniowej (25 i 26MN).

Wyznaczone w planie tereny zabudowy mieszkaniowej sa to dziatki o glebokosci ckolo 220 m, czgsciowo
z istniejaca zabudowa mieszkaniows, do ktérych w chwili obecnej zapewniony jest dostep z ul. Czestochowskiej.
Przy intensyfikacji zabudowy (w kolejnych liniach zabudowy) problematyczne staje sie zapewnienie dojazdu do
zabudowy lokalizowanej w glebi tych dziatek. Stad tez majac na uwadze zapewnienie dobrej dostgpnosci
komunikacyjnej do nowych terenéw mieszkaniowych planuje sig ,,podzial” tych terenéw poprzez wprowadzenie
drogi wewngtrznej. Przy takim podziale, dziatki o glebokosci okolo 100 - 110 m maja zapewniong dwustronng
dostepnosé do drog,

W swietle powyzszego nieuwzglednienie uwagi uznaé nalezy za uzasadnione.

§ 14. Nie uwzglednia sig, nieuwzglednionej w calosci przez Burmistrza Ozimka, uwagi zgtoszonej do II
wylozenia pod Nr 3 dotyczacej ustalen planu w zakresie obshigi komunikacyjnej terenéw 18MN z drogi publicznej
oraz wprowadzeniu nowej drogi dojazdowej (bedacej kontynuacja drogi 8KDD1/2) na dzialce 1240 sugerujacej
wiaczenie do drogi krajowej Nr 46.

Wprowadzone do projektu planu zmiany, w wyniku uwzglednienia przez Burmistrza Ozimka uwag zlozonych
do kolejnych wylozen projektu planu miejscowego do publicznege wgladu, nie naruszajg warunkdw uzgodnienia
przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Opolu.

Likwidacja drogi wewngtrznej na terenie 18MN oznacza, ze dostgp do nieruchomoscei zlokalizowanych na tym
terenie odbywaé si¢ moze poprzez:

1) istniejace zjazdy z drogi krajowej Nr 46,

2) istniejaca droge polozong po polnocnej stronie nieruchomosci (dz. 944),

3) ustanowienie shizebnosci drogowych przez sgsiednie dzialki dla zapewnienia przejazdu z drogi 15KDW
(obecnie na rysunku planu oznaczonej symbolem 13KDD).

Nie ulegt zmianie zapis § 29 ust. 1 pkt 6 dotyczacy zakazu lokalizowania nowych zjazdéw z drogi krajowej Nr
46 (oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDGP), co jednoznacznie wyklucza mozliwoié obshugi
komunikacyjnej nieruchomosci polozonych na terenie 18MN, a nie majacych istniejacego wjazdu, bezposrednio
z drogi krajowej poprzez lokalizacje nowych zjazdéw,

Przywolany przez skiadajgcego uwage zapis § 6ust. 2 pkt 5 podaje jedynie parametry dojazdu z drogi
publicznej do dzialek budowlanych oraz do budynkéw w drugiej i dalszych liniach zabudowy.
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Zgodnie z Rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,,Zasad techniki
prawodawcze)” nie mozna powtarzaé przepiséw zamieszczonych w innych ustawach. Zapis tego paragrafu nalezy
odczytywad wspdlnie z obowigzujacym § 29 ust. 1ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
— ., Budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wiasciciela lub uzythownika nieruchomosci przyleghych do drogi, po
uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzqdcy drogi na lokalizacje zjazdu lub przebudowe
zjazdy, z zastrzezeniem ust. 2" . Tak wige, bez zgody zarzadey drogi krajowej nie jest mozliwe zlokalizowanie
z niej nowego zjazdu.

Wprowadzenie w projekcie planu przedfuzenia drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD1/2 na
dzialce 1240/3 bedacej wlasnoscia gminy i w ewidencji oznaczonej jako uzytek drogowy nie zmienilo innych
ustalefi projektu planu, wtym réwniez ustaleni dotyczacych ograniczenia dostgpnosci drogi krajowej do czasu
realizacji obwodnicy GrodZca w ciagu drogi krajowej Nr 46.

W $wietle powyzszego nieuwzglednienie uwagi jest uzasadnione.

§ 15. Nie uwzglednia sig, nieuwzglednionej w calosci przez Burmistrza Ozimka, uwagi zgloszonej do III
wylozenia pod Nr 3 dotyczacej ustalenia zmiany przebiegu cieku wodnego R13 przebiegajacego kolizyjnie przez
podworka i miedzy budynkami na dziatkach 347, 346, 345/2, 344/1, 344/2.

Réw o ktérym mowa w uwadze zalicza si¢ do urzadzen melioracji szczegélowych. Zgodnie z art. 77 ust.
1 ustawy zdnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne —,, Unrzymywanie wzadzert melioracji wodnych szezegélowych
nalezy do zainteresowanych wiascicieli grimtéw, a jezeli urzqdzenia te sq objete dzialalnosciq spotki wodnej - do
tej spolki”.

Ustalenia planu migjscowego dla terenéw MN dopuszczaja lokalizacje urzadzen melioracji wodnych (§ 6 ust.
4 pkt 2), awigc nie ma zadnych przeszkod by zgodnie z przywolang ustawa wiasciciele lub spétka wodna
wykonala prace o ktérych mowa w uwadze.

Wskaza¢ tutaj nalezy, ze w oparciu o art. 74 ust. 2 przywolanej ustawy mozliwe jest wykonanie tych prac na
koszt Skarbu Panstwa za zwrotem czgsci kosztow w formie oplaty melioracyjnej lub oplaty inwestycyjnej.

Wobec powyzszego nieuwzglednienie uwagi uznaé nalezy za uzasadnione,

Id: HIVOR-MIHPU-ABGOZ-SEYAA-HITVU. Podpisany Strona 33




Zataeznik Nr 3 do Uchwaly Nr X1/ 114/ 11
Rady Miejskiej w Ozimku

z dnia 26 wrzesnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz, U. z 2001
r., Nr 142, poz. 1591 z poZniejszymi zmianami) oraz art. 3ust. 11 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r., Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),
w oparciu o ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu™

Rada Miejska w Ozimku
rozstrzyga

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Grodziec gmina
Ozimek poniesie wydatki na nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej :

a) realizacje gminnych drog publicznych (przebudowa),
b) realizacje sieci wodociagowej i kanalizacyine;j.
2, Zradlem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda :
a) budzet pminy,
b) fundusze pomocowe (pomocowe fundusze unijne, dotacje i pozyczki z funduszy krajowych),
¢) §rodki wniesione do budzetu tytutem renty planistyczne;j,
d) partnerstwo publiczno — prywatne.

3. Inwestycje beda realizowane sukcesywnie w miarg pozyskania do zasobéw gminnych gruniéw w pasach
drogowych wyznaczonych w planie, drég publicznych.

4. Prognozowany okres realizacji inwestycji wymienionych wust. 1 przyjmuje si¢ na lata 2011 - 2025,
sukcesywnie w miarg pozyskiwania srodkéw finansowych oraz woparciu o aktvalne potrzeby mieszkancow
okreslane w budzetach rocznych.
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