Projekt - . 12.09.2011

UCHWALANR ......... I /2011
Rady Miejskiej w Ozimku z dnia .............. 2011 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Biestrzynnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2001 r. z p6zn. zm.: Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz.
558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn.
zm.: z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz.1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z
2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 199
poz.1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr
106 poz. 675, Nr 119 poz. 804) oraz uchwaty Rady Gminy Nr XVII/ 134 /08 Rady Miejskiej w
Ozimku z dnia 21 stycznia 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Biestrzynnik,

- po stwierdzeniu, ze nie naruszono ustalen studium uwarunkowan i Kkierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek, przyjetego uchwatg Nr [lI/11/06 Rady
Miejskiej w Ozimku z dnia 20 grudnia 2006 r. uchwala co nastepuije:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Biestrzynnik, zwany
dalej planem, obejmujacy jej obszar w granicach administracyjnych z pominieciem kompleksow
lesnych i rolnych na potudniu i pétnocy obrebu.

2. Granice planu okreslono na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

§2.
1. Integralng czes¢ niniejszej uchwaty stanowig zatgczniki:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie w sprawie uwzglednienia uwag do projektu planu;
3) zatacznik nr 3 rozstrzygniecie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania.

§ 3.

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest stworzenie formalnej podstawy dziatan
inwestycyjnych, zmierzajacych do rozwoju i pozadanych przeksztatcen strukturalnych wsi
Biestrzynnik.

2. Ustalenia planu powinny by¢ interpretowane i realizowane w zgodzie z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju i minimalizacji potencjalnych konfliktow przestrzennych.
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§ 4.

W granicach planu przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne oznaczone w ewidencji jako

grunty

klasy IV, Vi VI, posiadajace juz zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze uzyskane do

wczesniejszych plandéw albo nie wymagajace uzyskania takich zgéd, zgodnie z aktualnymi
przepisami ustawy z dnia 22 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

§5.

1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny i obiekty oznaczone na rysunku i w tresci planu nizej

wymie

N = O~ — — — — —

3

2. Na

nionymi symbolami literowymi:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN;
tereny rekreacji indywidualnej - ML;
tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
z udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - RM;
tereny ustug - U;
tereny ustug turystyki i wypoczynku - UT;
tereny sportu i rekreacji - US;
tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw - P;
tereny specjalistycznej produkcji rybackiej - RPR;
tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich - RU;
) tereny obstugi lesnictwa — LU,;
) tereny rolnicze - R;
) tereny lasow - ZL;
) tereny lasow - rezerwy na poszerzenie drég publicznych — ZLr;
14) tereny zieleni przywodnej (tegowej) - ZW;
15) tereny planowanych zalesien i zadrzewien - ZLp;
16) tereny zieleni urzgdzonej (zieleni publicznej) - ZP;
17) tereny cmentarza - ZC;
18) tereny wod powierzchniowych (stawy i cieki podstawowe) - WS;
19) tereny wod powierzchniowych (rowy melioracyjne) - W;
20) tereny drog publicznych - KDZ, KDL, KDD;
21) tereny drog wewnetrznych - KDW;
22) ciagi pieszo-jezdne - KP;
23) tereny urzadzen zaopatrzenia w wode - WZ;
24) gtéwne przewody sieci wodociggowej - Wz;
25) tereny urzadzen kanalizacji (planowane przepompownie sciekéw) P-1 — P-4;
26) gtobwne przewody sieci kanalizacyjnej (planowane) - K.
27) tereny elektroenergetyki (stacje transformatorowe) - Et;
28) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia - E 110 kV
29) napowietrzne i podziemne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia - E 15 kV.

terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustalono w planie:

przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw szczegdinych;
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8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) tymczasowe sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa optate o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

13) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rekultywacji lub rehabilitacji istniejacej
zabudowy;

14) granice terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizaciji
imprez masowych.

3. W planie nie okresla sie teren6w nie wystepujacych w jego obszarze a wymienionych jako
obowigzkowy przedmiot planu miejscowego w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, terenédw goérniczych oraz
terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 6.
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa,
1) tres¢ niniejszej uchwalty,
2) oznaczenia na rysunkach planu:

a) granice planu,

b) przeznaczenie terendéw okreslone odpowiednimi symbolami literowymi i cyfrowymi,
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu badz réznych zasadach
zagospodarowania; w przypadku podwdéjnego symbolu (MN,ZLp, ML,UT) mozna
dokona¢ wyboru jednej z alternatywnie podanych funkgcji terenu albo przyja¢ obie
funkcje w r6znych proporcjach,

c) linie zabudowy - obowigzujace i nieprzekraczalne,

d) kierunki dostepnosci komunikacyjnej,

e) oznaczenia lub granice obiektéw i obszaréw objetych ochrong prawna,

f) granice obszarow wymagajacych przeksztaicen, rekultywacji lub rehabilitacii
istniejacej zabudowy.

2. Linie rozgraniczajace i linie podziatbw wewnetrznych, okreslone w objasnieniach rysunku
planu jako orientacyjne, moga by¢ korygowane w uzasadnionych przypadkach, w sposéb nie
zmieniajacy istotnie przyjetych rozwigzan urbanistycznych, w szczegdlnosci w zakresie
komunikacji.

3. Dopuszcza sie dokonywanie podziatbw nieruchomosci gruntowych takze w innych
miejscach niz wskazano na rysunkach planu pod warunkiem zachowania ustalonego w planie
podstawowego lub dopuszczonego przeznaczenia terenu, dostepu kazdej z wydzielonych
dziatek do drogi publicznej oraz wyznaczenia granic i rozmiarow nowych dziatek w sposéb
umozliwiajacy ich zabudowe i zagospodarowanie zgodne z odpowiednimi warunkami planu i
przepiséw szczegolnych.

§7.

1. Okreslenia i nazwy uzyte w planie oznaczaja:
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1) podstawowe przeznaczenie (funkcja) terenu: przewazajace przeznaczenie terenu
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i symbolem literowym lub
literowym i liczbowym;

2) dopuszczalne przeksztatcenie funkcji terenu: dopuszczalna zmiana funkcji podstawowej
lub drugorzednej terenu;

3) budynki i urzadzenia towarzyszace: budynki gospodarcze, budynki inwentarskie,
budynki pomocnicze, garaze, ogrody zimowe, urzadzenia techniczne (naziemne i
podziemne), parkingi, wiaty i inne zwigzane z podstawowg lub drugorzedng funkcjg
terenu albo petnigce wobec nich stuzebng role; takze: budynki mieszkalne i mieszkania
dopuszczone w planie na terenach o innym przeznaczeniu podstawowym;

4) front dziatki: czes¢ dziatki ktéra przylega do drogi z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub
wejscie na dziatke;

5) elewacja frontowa: $ciana budynku znajdujaca sie najblizej frontu dziatki;

6) wysokos¢ elewacji frontowej budynku: wysokos¢ sciany frontowej budynku mierzona od
poziomu terenu przed gtdbwnym wejsciem:

a) w budynku z dachem ptaskim - do gérnej krawedzi elewacji frontowej tacznie z
attyka,

b) w budynku ze stromym dachem - do najnizszej krawedzi potaci dachu (okapu) w
elewacji frontowej;

7) linia zabudowy:

a) obowigzujgca: okreslone w planie usytuowanie elewacji frontowej budynku
najblizszego przylegtej ulicy wzgledem linii rozgraniczajacej tg ulice,

b) nieprzekraczalna: dopuszczalne zblizenie elewacji frontowej budynku do linii
rozgraniczajacej przylegta ulice, w przypadkach okreslonych na rysunkach planu -
takze dopuszczalne zblizenie scian budynku do innych granic dziatki,

c) istniejgca: linia wyznaczona przez elewacje frontowe budynkéw usytuowanych przy
tej samej drodze (ulicy) po obu stronach nowej zabudowy; w przypadku nieréwne;j
odlegtosci linii zabudowy sgsiednich budynkéw od drogi — mozna wybraé odlegtos$c
posrednia; jezeli wyznaczona wg powyzszych zasad linia istniejgcej zabudowy jest
niezgodna z przepisem szczeg6lnym nalezy zastosowa¢ sie do wymagan tego
przepisu;

d) dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy o ktérych mowa w punktach a, b, c,
przez wystajace elementy budynku (okapy, gzymsy, balkony, schody zewnetrzne,
tarasy, rampy) w zakresie dozwolonym przez przepisy techniczno-budowlane
dotyczace odlegtosci budynkdéw od granic dziatki;

8) dach ptaski: dach o nachyleniu nie wigkszym niz 12°;

9) zabudowa zagrodowa: zabudowa faczaca funkcje mieszkaniowg z rolniczg, wyjatkowo
réwniez z rolniczg i ustugowa;

10) ustugi o charakterze nieucigzliwym: dziatalno$¢ w zakresie rzemiosta, handlu i innych
ustug, nie zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, oraz nie powodujaca ucigzliwosci na sgsiednich terenach
zabudowy mieszkaniowej, w szczegdlnosci:

a) emisji hatasu o poziomie przekraczajacym normy okreslone w planie,

b) przekroczenia dopuszczalnych wartosci stezen substancji zanieczyszczajgcych
powietrze, w tym emisji nieprzyjemnych zapachéw,

c) konieczno$ci korzystania z transportu pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej
3,5 tony;

11) przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko: przedsiewziecia
zaliczone do takiego rodzaju w przepisach o ochronie Srodowiska;
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12) nosnik reklamowy: wolnostojgca budowla np. konstrukcja, stelaz, stup wraz z nosnikiem
informacji wizualnej stuzacej reklamie, o powierzchni wiekszej niz 2 m2, a takze reklamy
0 powierzchni wigkszej niz 2 m? umieszczane na innych obiektach budowlanych;

13) deszczownie Sciekéw rolniczych - state lub przenosne urzadzenia i rurociagi, stuzace
rozprowadzaniu sciekéw rolniczych na uzytkach rolnych;

14) przepisy szczegblne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i Polskie Normy,
aktualne w czasie realizacji ustalen planu.

2. Innych nazw i okreslen uzyto w planie w znaczeniu nadanym przez przepisy szczegdélne z
zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, prawa budowlanego, drdg
publicznych, prawa wodnego, ochrony $rodowiska, ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
gospodarki nieruchomosciami, gospodarki odpadami oraz Polskie Normy.

DZIAL I
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

ROZDZIAL 1
Przeznaczenie terendéw i zasady ich zagospodarowania, zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Mieszkalnictwo
§ 8.
1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem MN, o przeznaczeniu podstawowym: tereny
istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z budynkami i
urzadzeniami towarzyszacymi oraz ogrodami przydomowymi.

2. Dopuszczalne kierunki zabudowy planowanej oraz zmian i uzupetnien zabudowy istniejgcej
na terenach MN:

1) przebudowa, rozbudowa (nadbudowa), wymiana istniejacych budynkéw mieszkalnych
oraz budynkéw i urzadzen towarzyszacych;

2) budowa nowych obiektdéw i urzgdzen towarzyszacych na dziatkach zabudowanych;

3) budowa nowych budynkéw mieszkalnych wraz z budynkami i urzgadzeniami
towarzyszacymi w lukach zabudowy istniejacej oraz w nowych zespotach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) ustugi nieucigzliwe (zdefiniowane w § 7 ust. 1 pkt 7) prowadzone przez witasciciela
nieruchomosci w lokalu uzytkowym, zajmujacym nie wiecej niz 30% tacznej powierzchni
uzytkowej pomieszczen budynku mieszkalnego i towarzyszacego, usytuowanym w
ktéryms z tych budynkéw;

3. Realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie po eksploatacji odkrywkowej
kruszywa naturalnego obejmujgcym czes¢ dziatki nr 585/100, oznaczonym symbolem MN,ZLp
jest mozliwa po spetnieniu warunku okreslonego w § 23 ust. 3.

4. Przebudowe i remonty budynkéw istniejgcych na terenach MN mozna realizowa¢ z
utrzymaniem ich usytuowania, poziomu podtogi parteru, liczby kondygnacji najwyzszej czesci
budynku, formy architektonicznej, wskaznika powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki, wskaznika powierzchni czynnej biologicznie; zaleca sie jednak stosowanie, w miare
istniejacych mozliwosci, zasad i warunkéw okreslonych w ust. 4.
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5. Nowg zabudowe na terenach MN oraz wymiane, przebudowe i rozbudowe (nadbudowe)
budynkow istniejacych nalezy realizowac z zachowaniem nizej okreslonych warunkéw w
zakresie usytuowania, gabarytdéw i formy architektonicznej:

1)

2)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowigzujgca lub nieprzekraczalna; w
przypadku braku oznaczenia na rysunku planu, obowigzuje istniejaca linia zabudowy,
wyznaczona wg zasad okreslonych w § 7 ust. 1 pkt 7 lit. c;

od pozostatych granic dziatki nalezy zachowac odlegtosci nowych budynkéw zgodne z
wymaganiami obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych, w tym od lasu —
12,0 m;

w razie wymiany, przebudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych dopuszcza sie
utrzymanie istniejacych linii zabudowy oraz odlegtosci od granic dziatki; Sciany
budynkéw usytuowane w odlegtosci mniejszej niz 4,0 m od granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang powinny byé pozbawione nowych otworéw okiennych i drzwiowych;
wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wigkszy niz
30%, lub dotychczasowy jezeli jest wiekszy niz 30%;

wskaznik powierzchni czynnej biologicznie w stosunku do powierzchni dziatki: nie
mniejszy niz 50%, w przypadku lokalizowania na dziatce ustug — nie mniejszy niz 40%;
liczba kondygnacji budynku mieszkalnego: jedna kondygnacja nadziemna plus
poddasze uzytkowe; dopuszcza sie dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe w przypadku gdy na sasiedniej dziatce, stykajacej sie co najmniej jednym
punktem z dziatkg zabudowywana, istnieje juz budynek posiadajacy dwie lub wiecej
kondygnaciji nadziemne nie wliczajgc poddasza;

poziom podtogi parteru budynku mieszkalnego ustala sie na wysokosci 0,5 - 1,3 m od
powierzchni terenu;

szerokos¢ elewacji frontowej nowego budynku mieszkalnego powinna uwzgledniaé
warunki dotyczace sytuowania budynkéw na dziatce, ustalone w punkcie 2, jednak nie
moze przekracza¢ 16,0 m;

dach budynku mieszkalnego: stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym
nachyleniu potaci pod katem 25° - 45°; dopuszcza sie dach ptaski w przypadku gdy na
sgsiedniej dziatce, stykajacej sie co najmniej jednym punktem z dziatkg zabudowywana,
istnieje juz budynek mieszkalny z dachem ptaskim; nie dopuszcza sie dachow
jednospadowych i dachéw o niesymetrycznym nachyleniu potaci;

usytuowanie gtéwnej kalenicy budynku mieszkalnego: rownolegte lub prostopadte do
bocznych granic dziatki; w budynkach mieszkalnych realizowanych w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy obowigzuje usytuowanie jednej z kalenic takie jak w
jednym z budynkéw mieszkalnych na sasiadujacej dziatce;

spos6b doswietlenia poddasza: oknami w $cianach szczytowych, lukarnami, oknami
potaciowymi; zaleca sie jednolity sposoéb doswietlenia poddasza w ciggach zabudowy
przy tej samej ulicy;

pokrycie dachow: dachéwka Ilub podobnym materiatem w odcieniach koloréw:
czerwonego, brazowego lub grafitowego;

dopuszcza sie budowe na dzialce nie wiecej niz dwoch jednokondygnacyjnych
budynkéw lub wiat towarzyszacych z dachem stromym lub ptaskim, w tym garazu;
budynki te mozna realizowa¢ jako wolnostojace Ilub zigczone z budynkiem
mieszkalnym, o wysokosci nie wiekszej niz wysokos¢ budynku mieszkalnego; wystroj
zewnetrzny i materiat pokrycia dachow budynkoéw towarzyszacych dostosowaé do
budynku mieszkalnego;

elewacje scian zewnetrznych - tynkowane, z dopuszczeniem elementéw z klinkieru,
drewna, kamienia;

nie zezwala sie na stosowanie elewacji t. zw. sidingowych i blaszanych oraz
wznoszenia ogrodzen monolitycznych (bez przeswitow) wzdiuz frontowej granicy
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dziatki, wymagana powierzchnia przeswitéw ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m - nie
mniejsza niz 25%, wysokos¢ ogrodzenia dziatki - nie wieksza niz 1,8 m, zalecana - 1,2
m;

16) w przypadku lokalizowania ustug, ustala sie obowigzek realizacji w granicach dziafki

odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw, nie mniej niz jednak 2 miejsc.

§9.

1. Tereny oznaczone symbolem ML z wyr6znieniem terenu ML-1 - przeznaczenie podstawo-
we: tereny rekreacji indywidualnej z zabudowa letniskowa, towarzyszacymi urzgadzeniami i
zielenia urzgdzong. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania i standardy
ksztattowania zabudowy na terenach ML i ML-1:

1)
2)

3)

minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m2; mniejszg powierzchnie dziatki dopuszcza sie
na terenie ML-1;

wyklucza sie wydzielanie i budowe dojazdowych dr6g wewnetrznych i ciagéw pieszo-
jezdnych do obstugi terenéw ML - innych niz wskazano na rysunku planu

linia zabudowy: nieprzekraczalna wedtug ustalen rysunku planu, uwzgledniajgcych
wymagane odlegtosci zabudowy od rzek i stawéw w obszarze chronionego krajobrazu;
w pozostatych przypadkach obowigzujg linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KDL-4 i KDW;

b) nieprzekraczalna w odlegtosci co najmniej 12,0 m od granicy lasu;

powierzchnia biologicznie czynna (trawniki, zielen urzadzona, zadrzewienia, las,
zalesienia, wody powierzchniowe): nie mniejsza niz 80 % powierzchni dziatki;
wysokos¢ zabudowy - jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem uzytkowego
poddasza;

powierzchnia zabudowy budynku rekreacji indywidualnej: nie wieksza niz 100 m?;
dachy - dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci, spadkach 30°
- 55, dowolnym rozwigzaniu doswietlenia poddasza;

pokrycie dachow: dachéwka Ilub podobnym materiatem w odcieniach koloréw:
czerwonego, brgzowego lub grafitowego; dopuszczalne sg takze pokrycia strzechg i
gontem w naturalnych kolorach tych materiatow;

wysokos¢ ogrodzenia dziatki — do 1,5 m od powierzchni terenu, forma ogrodzenia
azurowa lub zywopfot, wyklucza sie ogrodzenia monolityczne.

2. Naterenach ML, w tym ML-1, dopuszcza sie realizacje:

a)

jednego obiektu towarzyszacej, kubaturowej zabudowy gospodarczej lub rekreacyjne;,
w tym wolnostojacego garazu, o wysokos$ci i pozostatych gabarytach nie wiekszych niz
budynku rekreacyjnego oraz dostosowanego do niego stylem i wystrojem zewnetrznym;
zbiornika wodnego (stawu) spetniajacego wymagania przepisow szczegoélnych;
niepublicznych boisk sportowych i basenéw kapielowych;

zalesien gruntéw rolnych oznaczonych w ewidencji gruntéw jako RV, RVI, PsV i PsVI,
jezeli obszar zalesienia nie przekracza 1 ha i przylega on do lasu lub terenu
przeznaczonego w planie do zalesienia; w zalesieniach stosowa¢ gatunki odpowiednie
dla warunkéw siedliskowych oraz uwzgledniajace roslinnos¢ potencjalng terenu.

§ 10.

1. Tereny oznaczone symbolem RM - przeznaczenie podstawowe: tereny istniejgcej zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych i hodowlanych wraz z budynkami, urzadzeniami
towarzyszacymi, ogrodami i sadami, z udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dopuszczalne kierunki przeksztatcen i uzupetnien istniejacej zabudowy na terenach RM:
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przebudowa, rozbudowa (nadbudowa), wymiana istniejacych budynkow, obiektow i
urzadzen towarzyszacych;

budowa nowych budynkéw stuzacych produkcji rolnej oraz obiektow i urzadzen
towarzyszacych;

budowa nowych budynkéw mieszkalnych wraz z budynkami i urzadzeniami towarzy-
szacymi w lukach zabudowy oraz budynkéw na wtérnie wydzielonych dziatkach
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, w takim przypadku obowigzujg
warunki okreslone odpowiednio dla terenéw zabudowy zagrodowej RM lub
mieszkaniowej jednorodzinnej MN;

przeksztatcenia funkcji podstawowej istniejacych budynkéw i urzadzen na ustugowa (w
tym agroturystyczng) i produkcyjng, takze lokalizacja nowych obiektow ustugowych i
produkcyjnych z wykluczeniami jak w ust. 3.

3. W zabudowie zagrodowej RM obowigzujg zakazy i ograniczenia:

1)
2)

3)

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco wptynaé na srodowisko;
ograniczenie wielkosci chowu i hodowli zwierzat do 39 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych wedtug przepisu szczegblnego) w jednym gospodarstwie rolnym, oraz
obowigzek zapewnienia odpowiednich warunkéw utrzymania zwierzat i stosowania
preparatéw zmniejszajacych wytwarzanie substancji ztowonnych;

zakaz chowu i hodowli zwierzat futerkowych miesozernych.

4. Przebudowe i remonty budynkéw istniejagcych mozna realizowa¢ z utrzymaniem ich
usytuowania, poziomu podtogi parteru, liczby kondygnacji, gabarytéw, formy architektonicznej.

5. Nowa zabudowe oraz wymiane i rozbudowe (nadbudowe) budynkdéw istniejacych na
terenach RM nalezy realizowa¢ z zachowaniem nizej okres$lonych warunkéw w zakresie
usytuowania, gabarytéw i geometrii dachéw:

1)

2)

linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowigzujgca lub nieprzekraczalna; w
przypadku braku oznaczenia na rysunku planu, obowigzuje istniejaca linia zabudowy
(wyznaczona wg zasad okreslonych w § 7 ust. 1 pkt 7 lit. ¢),

od pozostatych granic dziatki nalezy zachowac odlegtosci nowych budynkéw zgodne z
wymaganiami obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych, w tym od lasu —
12,0 m;

w razie wymiany, przebudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych dopuszcza sie
utrzymanie istniejacych linii zabudowy oraz odlegtosci od granic dziatki; Sciany
budynkéw usytuowane w odlegtosci mniejszej niz 4,0 m od granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang powinny byé pozbawione nowych otworéw okiennych i drzwiowych;

sciany budynku inwentarskiego oraz budynku gospodarczego, posiadajace otwory
okienne lub drzwiowe, nie mogg by¢ sytuowane w odlegtosci mniejszej niz 8,0 m od
budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci publicznej na sasiedniej dziatce -
istniejacych lub takich dla ktérych istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe;
wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki oraz wskaznik
powierzchni czynnej biologicznie: nie normuje sie;

liczba kondygnaciji budynku mieszkalnego: jedna kondygnacja nadziemna plus
poddasze uzytkowe; dopuszcza sie dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe w przypadku gdy na sasiedniej dziatce, stykajacej sie co najmniej jednym
punktem z dziatkg zabudowywana, istnieje juz budynek posiadajacy dwie lub wiecej
kondygnacji nadziemne nie wliczajgc poddasza;

poziom podtogi parteru budynku mieszkalnego ustala sie na wysokosci 0,5 - 1,3 m od
powierzchni terenu;
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8) szerokos¢ elewacji frontowej nowego budynku mieszkalnego powinna uwzgledniaé
warunki dotyczace sytuowania budynkdéw na dziatce, ustalone w punkcie 2, jednak nie
moze przekraczaé¢ 16,0 m;

9) dach budynku mieszkalnego: stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym
nachyleniu potaci pod katem 25° - 45°; dopuszcza sie dach ptaski w przypadku gdy na
sgsiedniej dziatce, stykajacej sie co najmniej jednym punktem z dziatkg zabudowywana,
istnieje juz budynek mieszkalny z dachem ptaskim; nie dopuszcza sie dachow
jednospadowych i dachéw o niesymetrycznym nachyleniu potaci;

10) usytuowanie gtéwnej kalenicy budynku mieszkalnego: réwnolegte lub prostopadte do
bocznych granic dziatki; w budynkach mieszkalnych realizowanych w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy obowigzuje usytuowanie jednej z kalenic takie jak w
jednym z budynkéw mieszkalnych na sasiadujacej dziatce;

11) sposOb doswietlenia poddasza: oknami w $cianach szczytowych, lukarnami, oknami
potaciowymi; zaleca sie jednolity sposob doswietlenia poddasza w ciggach zabudowy
przy tej samej ulicy;

12) pokrycie dachow: dachéwka lub podobnym materiatem w odcieniach koloréw:
czerwonego, brazowego lub grafitowego;

13) elewacje oraz elementy Scienne i dachowe w budynku mieszkalnym, ogrodzenia -
stosowa¢ zgodnie z regionalnymi tradycjami; nie zezwala sie na stosowanie elewacji
t.zw. sidingowych i blaszanych oraz wznoszenia ogrodzen monolitycznych (bez
przeswitow) wzdtuz frontowej granicy dziatki, wymagana powierzchnia przeswitéw
ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m — nie mniejsza niz 25%, wysoko$¢ ogrodzenia
dziatki - nie wieksza niz 1,8 m, zalecana - 1,2 m;

14) zabudowe gospodarczg dostosowaé do budynku mieszkalnego, odstepstwa dopuszcza
sie w przypadkach uzasadnionych potrzebami technologicznymi;

15) w przypadku lokalizowania ustug, ustala sie obowigzek realizacji w granicach dziafki
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazddéw, wedtug odpowiednich ustalen
planu.

Ustugi i zabudowa produkcyjna

§11.

1. Tereny oznaczone symbolem U, przeznaczenie podstawowe: istniejgca i planowana
zabudowa ustugowa - ustugi (handel, gastronomia, rzemiosto, agroturystyka, inne ustugi
komercyjne) oraz ustugi o charakterze publicznym.

2. Na wymienionych w ust. 1 terenach U ustala sie odpowiednio:

1) utrzymanie ustalonego przeznaczenia z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i
wymiany istniejacych obiektéw, z =zastrzezeniem odpowiednich ustalen planu
dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

2) budowe nowych obiektéw ustugowych oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych,
wzbogacajacych funkcje podstawowg, z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, oraz obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m2;

3) mozliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wydzielonych mieszkan
dla potrzeb witasciciela i pracownikéw;

4) mozliwos¢ zmiany funkcji istniejacych budynkoéw i urzadzeh na inne funkcje ustugowe,
z wykluczeniami jak w punkcie 2.
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3. Na terenach zabudowy ustugowej U obowigzuja nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1)

2)

linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowigzujgca lub nieprzekraczalna; w
przypadku braku oznaczenia na rysunku planu, obowigzuje istniejgca linia zabudowy
(wyznaczona wg zasad okreslonych w § 7 ust. 1 pkt 7 lit. ¢);

od pozostatych granic dziatki nalezy zachowac odlegtosci nowych budynkéw zgodne z
wymaganiami obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych, w tym od lasu —
12,0 m;

w razie wymiany, przebudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych dopuszcza sie
utrzymanie istniejacych linii zabudowy oraz odlegtosci od granic dziatki; Sciany
budynkoéw usytuowane w odlegtosci mniejszej niz 4,0 m od granicy z sasiednig dziatkg
budowlang powinny byé pozbawione nowych otworéw okiennych i drzwiowych;
wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie normuje sie;
powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ nie mniej niz 20 % powierzchni
dziatki, nizszy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie na terenach
istniejacej zabudowy ustugowej jezeli zostanie to odpowiednio uzasadnione w projekcie
budowlanym;

nowe budynki powinny nawigzywac gabarytami i architekturg do otaczajgcej zabudowy,
z uwzglednieniem wymagan technologicznych, zwigzanych z funkcjg zabudowy;

liczba kondygnacji — do dwéch kondygnacji nadziemnych, nie wliczajagc poddasza
uzytkowego;

poziom podtogi parteru ustala sie na wysokosci 0,5 - 1,0 m od powierzchni terenu, z
wyjatkiem przypadkéw gdy ze wzgleddéw technologicznych wymagany jest inny poziom
podtogi;

szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw powinna uwzglednia¢é warunki dotyczace
sytuowania budynkéw na dziatce, ustalone w punkcie 2;

10) dachy budynkéw: strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu

gtéwnych potaci pod katem 30° - 45°, dopuszcza sie takze dachy ptaskie;

11) pokrycie dachow stromych: dachéwka lub podobnym materiatem w odcieniach koloréw:

czerwonego, bragzowego lub grafitowego;

12) w granicach dziatki nalezy urzadzi¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla

pojazdow, w tym dla oséb niepetnosprawnych, wedtug odpowiednich ustalenh planu;

13) w realizacji obiektow uzytecznosci publicznej uwzgledni¢ koniecznosé oswietlenia dojs¢

po zapadnieciu zmroku oraz ich przystosowania do korzystania przez osoby
niepetnosprawne.

4. Dopuszcza sie przebudowe i remonty budynkéw istniejacych z zachowaniem niezmienio-
nego usytuowania na dziatce, liczby kondygnacji, gabarytéw i formy architektonicznej.

§12.

1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem UT, z przeznaczeniem podstawowym:
planowane tereny ustug turystyki i wypoczynku.

2. Na terenach okreslonych w ust. 1 ustala sie lokalizacje przedsiewzie¢ stuzacych obstudze
ruchu turystycznego i aktywnego wypoczynku wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
obejmujacych: hotele, osrodki wczasowe, osrodki turystyki kwalifikowanej, odnowy biologicznej

(SPA),

sezonowe pola namiotowe, kempingowe i karawaningowe, miejsca wypoczynku i

informacji turystycznej, obiekty gastronomii, place zabaw dla dzieci, zielen urzgdzona.

3. Na terenach ustug turystyki i wypoczynku UT dopuszcza sie:
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5)

budowe obiektéw ustugowych oraz obiektéw i urzadzen towarzyszacych, wzbogacaja-
cych funkcje podstawows;

realizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastrukturalnych;

przebudowe, rozbudowe i remonty budynkoéw istniejacych;

zmiane funkcji istniejacych budynkow i urzadzen na inne funkcje ustugowe w ramach
podstawowego przeznaczenia terenu;

realizacje drdg i placéw wewnetrznych oraz urzadzen i sieci infrastrukturalnych.

4. Na terenach ustug UT obowigzujg nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1)

linie zabudowy: wedtug ustalen rysunku planu, w przypadku ich braku obowigzujg
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od sasiadujacych drég;

wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie wiekszy niz
50%;

powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ nie mniej niz 30 % powierzchni
terenu, nizszy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie jezeli zostanie
odpowiednio uzasadniony w projekcie budowlanym;

wysokos¢ i forma zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych nie wliczajac
poddasza uzytkowego, zabudowe ksztattowa¢ =z nawigzaniem, w zakresie
uksztattowania bryty, formy i spadkédw dachu, do tradycyjnej zabudowy istniejacej w
Biestrzynniku i okolicy, z uwzglednieniem wymagan zwigzanych z funkcjg zabudowy;
szerokos¢ elewaciji frontowej i poziom podtogi parteru budynkéw: nie ustala sie;

dachy budynkoéw: strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gtéwnych potaci pod katem 30° - 45°, dopuszcza sie takze dachy ptaskie;

pokrycie dachéw stromych: dachéwka lub podobnym materiatem w odcieniach koloréw:
czerwonego, brazowego lub grafitowego;

w zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ zielen urzadzong, urzadzenia rekreacyjne,
o$wietlenie i obiekty matej architektury;

w realizacji obiektow ustugowych uwzgledni¢ koniecznos¢ ich przystosowania do
korzystania przez osoby niepetnosprawne;

10) w granicach terenéw UT nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéw, w liczbie

odpowiedniej dla liczby oséb korzystajgcych z ustug i zatrudnionych, wedtug
odpowiednich ustalen planu.

§ 13.

1. Tereny oznaczone symbolem US - przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji,
sportu i rekreacji wodnej, wypoczynku kwalifikowanego, z urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala sie warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenéw US:

1)

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ w miare potrzeb i mozliwosci terenowych:
a) plaze i kgpieliska,
b) towiska ryb,
nabrzeza i pomosty do odtowow wedkarskich,
pomosty dla todzi i roweréw wodnych,
boiska sportowe,
niezbedne zaplecze sanitarne,
zielen urzadzong z elementami matej architektury,
) drogi wewnetrzne i parkingi,
ogrodzenie terenu;

Se=eo0gT
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2)

3)

4)

do obiektow sportowo-rekreacyjnych powinny by¢ doprowadzone utwardzone dojscia o
minimalnej szerokosci 1,5 m, przystosowane do korzystania przez osoby niepetno-
sprawne, poruszajace sie na wozkach;

dojscia i otoczenie obiektow uzytkowanych po zapadnieciu zmroku nalezy wyposazy¢ w
os$wietlenie elektryczne;

miejsca postojowe dla pojazddw, takze dla os6b niepetnosprawnych urzadzi¢ w liczbie
odpowiedniej dla funkgcji terenu, wedtug odpowiednich ustalen planu

§ 14.

1. Tereny oznaczone symbolem P - przeznaczenie podstawowe: tereny obiektéw produkcyj-
nych, sktadéw i magazynow.

2. Na terenach P ustala sie lokalizacje nastepujacych przedsiewzie¢, spetniajacych warunki
planu w zakresie ochrony srodowiska, okreslone w rozdziale 6 :

1)

obiektéw produkcyjnych, w tym obiektéw rzemiosta o charakterze wytworczym, wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, z wykluczeniem dziatalnosci i zabudowy
ktorej przedmiotem jest skiadowanie, zbidérka, magazynowanie, unieszkodliwianie i
odzysk odpadow oraz z wykluczeniem zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

sktaddéw i magazyndéw wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi z wykluczeniem
sktadowania odpadéw oraz z wykluczeniem obiektéw sktadowo-magazynowych
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw o
ochronie $rodowiska;

budowe obiektow i pomieszczen administracyjnych, higieniczno-sanitarnych i
socjalnych, zwigzanych z obstugg dziatalnosci wymienionej w punktach 1 - 2;
mozliwos¢ lokalizowania dziatalnosci i zabudowy ustugowej z wytaczeniem dziatalnosci
i zabudowy ktérej przedmiotem jest zbiérka, magazynowanie, sktadowanie, odzysk i
unieszkodliwianie odpaddw;

przebudowe, rozbudowe (nadbudowe), wymiane i zmiany funkcji istniejacych budynkéw
i urzadzen na inne dopuszczone funkcje produkcyjne, sktadowo-magazynowe i
ustugowe.

3. Dla terendéw P o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie obowigzujace zasady nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu :

1)
2)

nieprzekraczalna linia zabudowy od przylegtych drég: 6 m;

liczba kondygnacji zabudowy produkcyjnej, magazynowej i administracyjnej: do dwéch

kondygnaciji nadziemnych, wliczajgc ewentualne poddasze uzytkowe;

wysokos¢ zabudowy produkcyjnej i magazynowej oraz obiektow niekubaturowych - do

8 m, chyba ze uzasadnione potrzeby technologiczne wymagac¢ bedg wiekszej;

dachy budynkéw - strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu

gtéwnych potaci pod katem 30° - 40°, dopuszcza sie takze dachy ptaskie;

forme zabudowy, elewacje, elementy S$cienne i dachowe, ogrodzenia - stosowac

zgodnie z regionalnymi tradycjami, z uwzglednieniem wymagan zwigzanych z funkcjg

terenu;

udziat powierzchni czynnej biologicznie w stosunku do catkowitej powierzchni terenu P -

nie mniejszy niz 15 %;

w zagospodarowaniu terenu, oprécz zabudowy i urzadzen stuzacych funkcjom

podstawowym nalezy przewidziec:

a) drogi wewnetrzne w tym drogi pozarowe do obiektéw zgodnie z wymaganiami
przepisdw przeciwpozarowych,

b) parkingi z miejscami postojowymi w liczbie odpowiedniej dla funkcji terenu, rowniez
dla oséb niepetnosprawnych, wedtug odpowiednich ustalen planu,
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C) zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem wod podziemnych :

- petne uszczelnienie powierzchni placéw magazynowych i manewrowych oraz
innych  powierzchni  narazonych na zanieczyszczenie substancjami
szkodliwymi,

- wewnetrzng sie¢ kanalizacji deszczowo-przemystowej i zabezpieczenie przed
sptywem zanieczyszczonych wod opadowych na tereny przylegte,

- na terenach towarzyszacych baz transportowych i obiektéw obstugi transportu:
separatory paliw i olejéw przed witgczeniem wewnetrznej sieci kanalizacyjnej do
planowanego systemu kanalizacji komunalne;j.

Rolnicza i leSna przestrzen produkcyjna

§ 15.
Plan ustala obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej:
1) R - tereny uzytkdw rolnych - gruntéw ornych, uzytkéw zielonych i ogroddw,
2) RPR - tereny specjalistycznej produkcji rybackiej,
3) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich.

§ 16.
Na terenach uzytkéw rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R, obowigzujg
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zachowanie podstawowej funkcji terendéw - polowych upraw rolniczych, uzytkow
zielonych, sadéw i ogrodniczych upraw gruntowych;

2) na terenach rolniczych w obrebie doliny rzeki Libawy - zachowanie i preferowanie
uzytkowania rolniczego w postaci uzytkéw zielonych;

3) utrzymanie w odpowiednim stanie istniejacych zadrzewien przydroznych oraz skupisk
zadrzewien i zakrzewien srédpolnych;

4) utrzymanie w odpowiednim stanie rowéw melioracyjnych i drég gospodarczych;

5) obowigzuje zakaz nowej zabudowy i odkrywkowego wydobywania surowcéw
mineralnych, takze w granicach udokumentowanego ztoza piaskéw formierskich
,Dylaki”, dopuszcza sie natomiast:

a) lokalizacje budowli i urzadzeh stuzacych gospodarce wodnej i ochronie przeciw-
powodziowej,

b) prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej wraz z
towarzyszacymi urzgdzeniami, nie powodujace trwatego przeznaczenia na cele
nierolnicze gruntéw rolnych szczegdlnie chronionych, wymagajacych uzyskania
odrebnej zgody na takie przeznaczenie;

c) realizacje wewnetrznych, rolniczych dr6g dojazdowych;

d) zalesianie gruntéw rolnych oznaczonych w ewidencji gruntéw jako RV, RVI, PsV i
PsVI, innych niz wskazuje plan, jezeli powierzchnia pojedynczego obszaru
zalesienia nie przekracza 1 ha i przylega on do lasu lub terenu przeznaczonego w
planie do zalesienia;

e) wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien srédpolnych i przydroznych,

f) budowe drég wewnetrznych i ogrodzen.

§17.
1. Na terenach specjalistycznej produkcji rybackiej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
RPR ustala sie:
1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i
remontéw istniejacych urzgadzen wodnych, w tym stawdéw, kanatéw, urzadzenh
pietrzacych i hodowlanych oraz towarzyszacych obiektéw budowlanych,
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2) budowe nowych urzadzen wodnych i obiektow produkcji rybackiej, oraz obiektéw i
urzgdzen towarzyszacych, wzbogacajgcych funkcje podstawowg z zastrzezeniem
odpowiednich ustalen planu dotyczacych ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego,
okreslonych w rozdziale 6,

3) utrzymanie istniejacych terendéw rolniczych i leSnych, wod oraz zieleni przywodnej i
zieleni urzadzonej, wedtug odpowiednich ustalen planu.

2. Naterenach RPR obowigzujg ponizsze zasady zabudowy i zagospodarowania :

1) nieprzekraczalne linie zabudowy budynkéw od przylegtych drog: wedtug ustalen
rysunku planu, w przypadku braku ustaleh na rysunku planu - zachowac¢ odlegto$¢ nie
mniejsza niz 6 m od linii rozgraniczajacych przylegte drogi;

2) wysokos¢ zabudowy produkcyjnej i magazynowej, mierzona od powierzchni terenu do
kalenicy dachu - do 10 m, chyba ze uzasadnione potrzeby technologiczne wymagac
beda wiekszej;

3) wysokos¢ budynkéw administracyjnych, laboratoryjnych i socjalnych: do 2 kondygnaciji
nadziemnych wliczajac poddasze uzytkowe;

4) w zagospodarowaniu terenu, oprdcz zabudowy i urzadzen stuzacych funkcjom podsta-
wowym nalezy przewidziec:

a) drogi wewnetrzne, w tym pozarowe oraz parkingi z miejscami postojowymi w liczbie
odpowiedniej dla funkcji terenu,

b) uszczelnienie powierzchni narazonych na zanieczyszczenie substancjami
szkodliwymi i zabezpieczenie przed sptywem zanieczyszczonych wod opadowych
na tereny przylegte,

c) realizacje i utrzymanie wewnetrznej sieci kanalizacji zaktadowej i zuzytych wod
hodowlanych oraz mozliwos¢ ich odpowiedniego podczyszczenia przed zrzutem do
rzeki Libawki,

d) zapewnienie odpowiednich warunkéw chowu i hodowli ryb oraz stosowanie
skutecznych rozwigzan technicznych i technologicznych, w tym profilaktyczne
stosowanie preparatobw zmniejszajgcych wytwarzanie substancji szkodliwych i
ucigzliwych dla srodowiska.

§ 18.
1. Na terenach oznaczonych symbolem RU ustala sie przeznaczenie podstawowe - obstuga
produkcji w gospodarstwach rybackich z zapleczem administracyjnym, socjalnym i
mieszkaniowym oraz przeznaczenie drugorzedne - dziatalno$¢ naukowo-badawcza,
szkoleniowg i wypoczynkowa.

2. Na terenach RU obowigzujg nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od przylegtych drég i ulic - wedtug ustalen rysunkow
planu, w przypadku braku ustaleh na rysunku planu - zachowac¢ odlegto$¢ nie mniejszg
niz 6 m od linii rozgraniczajacych przylegte drogi i ulice;

2) wysokos¢ zabudowy produkcyjnej i magazynowej - do 8 m, chyba Zze uzasadnione
potrzeby technologiczne wymagac beda wiekszej;

3) wysokos¢ budynkéw administracyjnych, socjalnych, laboratoryjnych i innych stuzacych
obstudze gospodarki rybackiej: do 2 kondygnacji nadziemnych, wliczajac poddasze
uzytkowe;

4) dopuszcza sie realizacje:

a) budynkéw mieszkalnych i mieszkan dla wiasciciela oraz obstugi gospodarstwa
rybackiego,

b) pokoi goscinnych,

c) zaplecza szkoleniowego, socjalnego, laboratoryjnego i gastronomicznego.
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3. W zagospodarowaniu terenéw RU, oprocz zabudowy i urzadzen stuzacych bezposrednio
funkcji podstawowej i funkcjom towarzyszacym nalezy przewidziec :

drogi wewnetrzne, w tym pozarowe oraz parkingi z miejscami postojowymi w liczbie
odpowiedniej dla funkgciji terenu,

utrzymanie istniejacej zieleni parkowej oraz realizacje zieleni urzagdzonej na nie mniej
niz 10 % powierzchni pozostatego terenu,

uszczelnienie powierzchni narazonych na zanieczyszczenie substancjami szkodliwymi i
substancjami ropopochodnymi,

do czasu realizacji kanalizacji komunalnej - wewnetrzng sie¢ kanalizacji deszczowej i
sanitarnej oraz zabezpieczenie przed sptywem zanieczyszczonych wod opadowych na
tereny przylegte.

§ 19.

1. Ustala sie tereny laséw i gruntow lesnych, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1)

2)
3)

lasow ZL, z wyréznieniem terendw ZLr w pasach rezerwy przeznaczonych na
poszerzenie drég publicznych KDZ-2, KDL-4, KDD-1, KDD-2, KDD-3,

tereny planowanych zalesien, oznaczone symbolem ZLp,

tereny obstugi lesnictwa, oznaczone symbolem LU.

2. Na terenach lasbw ZL oraz po zrealizowaniu zalesien na terenach ZLp obowigzuja
nastepujace zasady zagospodarowania:

uzytkowanie zgodne z zasadami hodowli lasu, realizowane wedtug planu urzadzenia
lasu;

sktad gatunkowy planowanych zalesierh powinien odpowiada¢ warunkom siedliskowym
oraz powinien uwzglednia¢ roslinno$¢ potencjalng terenu;

dopuszcza sie budowe obiektow i urzadzen stuzacych gospodarce lesnej i funkcji
wypoczynkowej laséw, dopuszczenie nie dotyczy terendéw ZLr;

obowigzuje zakaz odkrywkowego wydobywania surowcédw mineralnych, takze w
granicach udokumentowanego ztoza piaskéw formierskich ,Dylaki”.

3. Zgodnie z ustaleniami planu dotyczacymi terendéw rolniczych (R) dopuszcza sie takze
zalesianie gruntow rolnych oznaczonych w ewidencji gruntéw jako RV, RVI, PsV i PsVI, jezeli
powierzchnia pojedynczego obszaru zalesienia nie przekracza 1 ha i przylega on do lasu lub
terenu przeznaczonego w planie do zalesienia.

§ 20.

1. Dla terenéw obstugi lesnictwa, oznaczonych symbolem LU — ustala sie przeznaczenie
podstawowe: tereny istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwie lesnym wraz z
budynkami (lesniczéwka) z urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Dopuszczalne kierunki przeksztatcen i uzupetnien istniejgcej zabudowy na terenach LU:

1)

przebudowa, remonty i zmiana funkgcji istniejacych budynkéw, obiektow i urzadzen
towarzyszacych,

budowa nowych budynkéw gospodarczych i garazy stuzacych gospodarce lesnej oraz
obiektow i urzadzen towarzyszacych,

budowa drég, placéw wewnetrznych, zjazdu z drég publicznych oraz parkingu z liczbg
miejsc postojowych wedtug ustalen rozdziatu 6,

budowa infrastruktury technicznej - elekiroenergetycznej, wodociggowej, kanaliza-
cyjnej, telekomunikacyjnej, gazowej.
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3. Przebudowe, remonty i zmiane funkcji istniejacych budynkéw, obiektéw i urzadzen
towarzyszacych zwigzanych z gospodarkg lesng na terenach LU nalezy realizowa¢ wedtug
odpowiednich zasad ustalonych w planie dla terenéw MN.

Zielen urzadzona i wody

§ 21.
1. Plan ustala tereny zieleni urzadzone;j:
ZW - zielen przywodna (tegowa);
ZP - zielen urzadzona przyuliczna, skwery;
ZC - cmentarz;
nie wyodrebnione w planie tereny zieleni urzadzonej — parkowej, przydroznej,
izolacyjnej w granicach terenéw: obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich - RU,
specjalistycznej produkcji rybackiej - RPR, sportu i rekreacji - US, ustug turystyki i
wypoczynku UT, drég publicznych KDZ, KDL, KDD.

2Lz

2. Na wyodrebnionych terenach zieleni przywodnej, po obu stronach czesci koryta rzeki
Libawki, oznaczonych symbolem ZW, ustala sie :

1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia z mozliwoscig przebudowy i wymiany
drzewostanu i zakrzewien, z zastosowaniem gatunkow reprezentujacych miejscowg
flore;

2) ograniczenie wycinek do zabieg6w pielegnacyjnych.

3. Na terenach zieleni urzadzonej ZP, oprocz utrzymania istniejacej zieleni wysokiej, sredniej i
trawiastej zaleca sie realizacje publicznych urzadzen i obiektéw towarzyszacych, odpowiednich
dla funkcji podstawowej - matej architektury, oswietlenia, szaletéw publicznych, z
uwzglednieniem wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i
organizacji imprez masowych, okreslonych w rozdziale 3.

4. W zagospodarowaniu terenu cmentarza ZC nalezy uwzgledni¢:

1) pola (kwatery) grzebalne, komunikacje wewnetrzna, kaplice, zieleh o zatozeniu parko-
wym i czes$¢ gospodarcza;

2) ogrodzenie z trwatego materiatu, o wysokosci 1,2 - 2,0 m;

3) zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociggowej poprzez przytgcze wodociggowe z
hydrantem naziemnym,;

4) zaopatrzenie w energie elekiryczna;

5) urzadzenie w bezposrednim sasiedztwie cmentarza parkingu publicznego KX - wedtug
ustalen rysunku planu;

6) gromadzenie odpaddw z pielegnacji mogit - w kontenerach, wywdz na wysypisko.

5. Zielen urzadzona, izolacyjng i przydrozng na terenach RPR, RU, US, KDL, KDD nalezy
utrzymywac i odnawia¢ obowigzkowo co najmniej w zakresie okreslonym w odpowiednich
ustaleniach szczegétowych planu; w nasadzeniach uwzgledni¢ szczegdlnie zielen wysokg i
Srednig z udziatem zimozielonej, dostosowang do warunkéw siedliskowych i funkcji terenu.

§ 22.
Ustala sie tereny wod powierzchniowych - ciekédw podstawowych i stawow WS oraz rowow
melioracyjnych W, wraz z towarzyszacymi urzadzeniami wodnymi i zielenig. W uzytkowaniu
wymienionych wéd nalezy stosowac¢ nastepujace zasady:
1) cieki, stawy i rowy melioracyjne utrzymywa¢ w odpowiednim stanie, odbudowywacg i
modernizowaé stosownie do potrzeb;
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2) urzadzenia pietrzace, przeciwpowodziowe i inne urzgdzenia wodne uzytkowa¢ zgodnie
z warunkami pozwolenia wodnoprawnego;
3) w miejscach zblizen drdg ze stawami nalezy urzadzi¢ punkty czerpania wody do celéw
przeciwpozarowych;
4) zachowac i chroni¢ istniejaca zielen w otoczeniu wéd;
5) zabrania sie zanieczyszczania wod $ciekami oraz w inny sposob;
6) dopuszcza sie wykorzystanie wdd powierzchniowych, wystepujacych w obszarze planu:
a) do pojenia zwierzat, chowu ryb, odtowéw wedkarskich i sieciowych, jezeli wody te
spetniajg wymagania jakosciowe, okreslone w przepisie szczegdélnym dla wadd
przeznaczonych do chowu i hodowli,
b) do celow przeciwpozarowych, wraz z urzadzeniem odpowiednich punktéw
czerpania wody oraz dojazdéw do nich.

ROZDZIAL 2
Tereny wymagajace przeksztatcen, rekultywacji lub rehabilitacji istniejacej zabudowy

§ 23.
1. Wyznacza sie obiekty budowlane i tereny wymagajace rehabilitacji, przeksztatcen lub
likwidacji w zwigzku z zaniechaniem dotychczasowego sposobu uzytkowania:

1) nieuzytkowang i zniszczong zabudowe zagrodowg i gospodarczg na terenach RM,

2) niezrekultywowane dotychczas tereny po eksploatacji kruszywa naturalnego (gtéwnie
piaskow formierskich z wyeksploatowanego ztoza ,Biestrzynnik”) na wskazanych na
rysunku planu terenach docelowego zagospodarowania: WS, US, ZLp, MN,ZLp, RPR i
sasiadujacych.

2. Granice oraz kierunki docelowych przeksztatcen terenéw wymienionych w ust. 1 wskazano
odpowiednim oznaczeniem i symbolem przeznaczenia docelowego na rysunku planu.

3. Wykorzystanie na cele zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej terenéw po eksploataciji
odkrywkowej kruszywa naturalnego, oznaczonych symbolami: MN,ZLp (czes¢ dziatki nr
585/100), warunkuje sie wczesniejszym, szczegbtowym rozpoznaniem geotechnicznym tych
terenéw i odpowiednig rekultywacjg oraz przystosowaniem do zabudowy; w szczegdlnosci
niezbedne jest wykluczenie niebezpieczenstwa gromadzenia sie niebezpiecznych dla ludzi
gazoéw wysypiskowych w pomieszczeniach budynkow.

ROZDZIAL 3
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i organizacji
imprez masowych

§ 24.
1. Ustala sie tereny przestrzeni publicznych, powszechnie dostepnych:

1) tereny zieleni urzadzonej ZP: skwery i zielehce przyuliczne,

2) tereny komunikacji - drogi (ulice) publiczne KDZ, KDL, KDD, gminne drogi (ulice)
wewnetrzne KDW, parkingi publiczne KX, cmentarz ZC;

3) tereny sportu i rekreacji US, tereny ustug turystyki i wypoczynku UT oraz tereny obstugi
produkcji w gospodarstwach rybackich RU - za zgoda wtascicieli lub wtadajacych tymi
terenami.
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2. W ksztaltowaniu przestrzeni publicznych nalezy uwzglednia¢ odpowiednie ustalenia
szczegotowe planu, ponadto ustala sie mozliwos¢, po uzyskaniu zezwolenia Burmistrza Ozimka
oraz zarzadcy drogi w odniesieniu do pasa drogowego:

1)

2)

2L

5)

wprowadzania elementow matej architektury, oswietlenia i zieleni urzgadzonej w
dostosowaniu do warunkéw lokalnych;

lokalizowania matych punktéw handlowych i gastronomicznych (w tym ogrédkéw
letnich) w obiektach o powierzchni w obrysie zewnetrznym nie wiekszej niz 15 m2, nie
wymagajacych pozwolenia budowlanego i nie powodujacych zagrozen bezpieczenstwa
ruchu drogowego;

lokalizowania przystankéw autobusowych;

instalowania barierek ochronnych w rejonie skrzyzowan ulic oraz oddzielajacych ciggi
spacerowe od intensywnego ruchu drogowego;

umieszczania nosnikéw reklamowych, zdefiniowanych w § 7 ust. 1 pkt 12.

§ 25.

Jako miejsca organizacji okazjonalnych imprez masowych wyznacza sie¢ w obszarze planu
tereny oznaczone symbolem US oraz tereny komunikaciji i zieleni publicznej wymienione w ust.
1, po spetnieniu odpowiednich wymagan przepiséw szczegdlnych.

ROZDZIAL 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 26.

1. Sie¢ obstugi komunikacyjnej terenéw objetych planem tworza drogi publiczne o znaczeniu
ponadgminnym i gminnym, oznaczone symbolem KD, z wyr6znieniem :

1)

KDZ-1 - droga powiatowa nr 1732 O, relacji: DW 463 — Biestrzynnik — Dylaki, w ciagu
czesci ul. Ozimskiej, klasy Z - zbiorcza, o przyjetej w planie szerokosci w liniach
rozgraniczajacych: 12,0 — 16,0 m; w granicach planu znajduje sie odcinek o dtugosci
0,56 km, szerokosci w dotychczasowych liniach rozgraniczajacych 12 - 16 m;
dostepnos¢ z posesiji przylegtych do ul. Ozimskiej oraz drég bocznych;

KDZ-2 - droga powiatowa nr 1732 O, relacji: DW 463 — Biestrzynnik — Dylaki, w ciggu
catej ul. Cmentarnej, klasy Z - zbiorcza, o przyjetej w planie szerokosci w liniach
rozgraniczajacych: 12,0 m; w granicach planu znajduje sie odcinek o dtugosci 0,85 km,
szerokosci w dotychczasowych liniach rozgraniczajgcych 7 - 10 m; planowane
poszerzenie na cafej dtugosci do 12,0 m, dostepnos¢ z posesji przylegtych do ul.
Cmentarnej oraz drég bocznych;

KDL-1 - droga gminna, odcinek ul. Ozimskiej od ul. Cmentarnej do ul. Michalonskiej,
docelowo klasy L - lokalna, o przyjetej w planie szerokosci 12,0 — 16,0 m, w
istniejacych liniach rozgraniczajacych 12,0 m - 16,0 m, w granicach planu znajduje sie
odcinek dtugosci 0,46 km; dostepnos¢ z posesji przylegtych do ul. Ozimskiej i drég
bocznych;

KDL-2 - droga gminna, ul. Michalonska, docelowo klasy L - lokalna, o przyjetej w
planie szerokosci 10,0 m, w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych 5,0 m - 10,0 m, w
granicach planu znajduje sie odcinek dtugosci 0,86 km; planowane poszerzenie na catej
dtugosci do 10,0 m, dostepnos¢ z posesji przylegtych do ul. Michalonskiej i drég
bocznych;

KDL-3 - droga gminna, zachodni odcinek ul. Poliwodzkiej, docelowo klasy L - lokalna, o
przyjetej w planie szerokosci 10,0 m, w istniejacych liniach rozgraniczajacych 7,0 m -
9,0 m, w granicach planu znajduje sie odcinek dtugosci 0,70 km; planowane
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poszerzenie na catej dtugosci do 10,0 m, dostepnos¢ z posesji przylegtych do ul.
Poliwodzkiej i drog bocznych;

KDL-4 — ul. Dobrodzienska i czes$¢ ul. Poliwoda, droga gminna, docelowo klasy L -
lokalna, o szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych 4,0 - 10,0 m, dtugosci 2,4
km, dostepnos¢ nieograniczona, planowane poszerzenie do 10,0 m na odcinku od ul. 1
Maja do skrzyzowania z ul. Polng, oraz do 8,0 m w dalszym biegu do skrzyzowania z ul.
Poliwoda;

KDD-1 - ul. Dylakowska, droga gminna, docelowo klasy D - dojazdowa, o szerokosci w
istniejacych liniach rozgraniczajagcych 5,0 — 12,0 m, dtugo$¢ 1,3 km, dostepnosc
nieograniczona; planowane poszerzenie zwezen do szerokosci 10,0 m;

KDD-2 — odgatezienie ul. Dylakowskiej, droga gminna, docelowo klasy D - dojazdowa,
o szerokosci w istniejgcych liniach rozgraniczajacych 4,0 — 9,0 m, dtugosci 0,7 km,
dostepnos$¢ nieograniczona; planowane poszerzenie do 10,0 m na odcinku
graniczacym istniejaca i planowang zabudows;

KDD-3 — odgatezienie ul. Cmentarnej, droga gminna, docelowo klasy D - dojazdowa, o
szerokosci w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych 5,0 — 12,0 m, dtugosci 0,46 km,
dostepnos¢ nieograniczona; planowany nowy odcinek dtugosci 100 m (do potaczenia z
ul. Cmentarng) oraz poszerzenie zwezen do 10,0 m na catej dtugosci;

10) KDD-4 — ul. 1 Maja, droga gminna, docelowo klasy D - dojazdowa, o szerokosci w

istniejacych liniach rozgraniczajacych 7,0 - 16,0 m, dtugosci 0,4 km, dostepnosc
nieograniczona;

11) KDD-5 — ul. Polna, droga gminna, docelowo klasy D - dojazdowa, o szerokosci w

istniejacych liniach rozgraniczajacych 4,0 - 8,0 m, dtugosci 1,1 km, dostepnosc
nieograniczona, planowany nowy odcinek dtugosci 150 m (do potaczenia z ul.
Dobrodzienska) oraz poszerzenie do 10,0 m na catej dtugosci.

§ 27.

1. Uzupetniajaca sie¢ obstugi komunikacyjnej obszaréw objetych planem tworza:

drogi wewnetrzne KDW (dojazdowe, gospodarcze, rolnicze, lesne, zaktadowe) w
istniejacych lub planowanych liniach rozgraniczajacych,

ciggi piesze KP oraz inne ciggi piesze do obstugi ruchu turystycznego, realizowane w
miare potrzeb na wszystkich terenach planu,

$ciezka rowerowa w przebiegu oznaczonym na rysunku planu - fragment dalekobiezne;j
trasy rowerowej nr 115 z Ozimka do Zakrzowa Turawskiego, biegnaca ul. Dylakowska,
ul. Lesna, ul. Dobrodzienska i ul. Poliwoda do po6tnocnej granicy planu;

parkingi publiczne, oznaczone symbolami KX.

2. Przebieg i szerokosci nowych drég wewnetrznych KDW i ciggéw pieszych KP okresla
rysunek planu; poza terenami ML i ML-1 dopuszcza sie realizacje innych niezbednych drég
wewnetrznych oraz poszerzenia istniejgcych drég wewnetrznych KDW.

§ 28.

Ustala sie wskazniki wymaganej liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

1)

na terenach U, US, UT, P, oraz na terenach MN, RM i RU w przypadku realizowania
ustug:

a) 2 -4 stanowiska / 100 m2 powierzchni uzytkowej,

b) 1-2 stanowiska / 10 miejsc konsumpcyjnych i stanowisk pracy,

c) 2 -3 stanowiska /10 os6b jednoczesnie korzystajacych z ustug;

liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw os6b niepetnosprawnych: 1 miejsce na
kazdych 12 miejsc parkingowych.
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§ 29.
1. Planuje sie poprawe istniejgcych warunkéw komunikacji drogowej, poprzez:

1) remonty i przebudowe drogi powiatowej nr 1732 O (KDZ-1, KDZ-2) i lokalnych drog
gminnych (KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4), oraz ich poszerzenie do normatywnych
szerokosci paséw drogowych - na odcinkach wskazanych na rysunku planu;

2) remonty i przebudowe gminnych drég dojazdowych KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4,
KDD-5 z odgatezieniami i skrzyzowaniami w ciggach tych drég, w tym poszerzenia na
odcinkach wskazanych na rysunku planu - do uzyskania parametréw ustalonych klas,
normowanych przepisem szczegélnym, wedtug ustalen § 26 i rysunku planu;
budowe nowych drog wewnetrznych dojazdowych KDW, wedtug ustaleh rysunku planu;
4) remonty, przebudowe i rozbudowe, w tym poszerzenia, istniejacych drég wewnetrznych

dojazdowych KDW wedtug potrzeb i ustalen rysunkéw planu.

L

2. W realizacji przedsiewzie¢ wymienionych w ust. 1 nalezy uwzglednic:
1) potrzeby osdb niepetnosprawnych, poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich;
2) potrzeby w zakresie drég pozarowych, zgodnie z wymaganiami przepiséw o ochronie
przeciwpozarowej;
3) ochrone akustyczng sasiadujacych terenéw, na ktérych obowigzujg dopuszczalne
poziomy hatasu.

3. Budowa lub przebudowa zjazdu indywidualnego z drogi publicznej wymienionej w § 26
moze nastgpi¢ po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi w drodze decyzji administracyjnej, na
warunkach okreslonych w tej decyzji.

4. Pasy rezerwy terenow lesnych (ZLr) na poszerzenie drog KDZ-2, KDL-4, KDD-1, KDD-2,
KDD-3, wyznacza sie w celu umozliwienia rozbudowy tych drég do parametrow normatywnych;
tereny w pasach rezerwy - do czasu wykorzystania w planowanym celu - nalezy uzytkowa¢ w
dotychczasowy sposob.

5. W przypadku braku mozliwosci uzyskania normatywnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych droge powiatowg i drogi gminne, ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie,
dopuszcza sie zwezenie pasa drogowego do stanu istniejacego.

§ 30.
1. W liniach rozgraniczajacych drég i ulic nalezy urzadzaé, zgodnie z ustalong klasg drogi i
zwigzanymi z nig parametrami:
1) ruch kotowy;
2) ruch rowerowy, w tym Sciezki rowerowe w poboczach ul. Dylakowskiej, ul. Lesnej, ul.
Dobrodzienskiej i ul. Poliwoda (fragmenty tras wojewddzkich nr 111, 115, 401);
3) ruch pieszy (chodniki);
4) ekrany akustyczne i inne urzadzenia zmniejszajace ucigzliwosé akustyczng drogi na
sasiadujacych terenach, na ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu;
5) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej (zatoki autobusowe, przystanki);
6) infrastrukture techniczng nie zwigzang bezposrednio z komunikacjg drogowg, w tym
hydranty przeciwpozarowe;
7) urzadzenia odwodnieniowe (rowy przydrozne, przepusty, kanalizacja deszczowa);
8) zielen przyuliczna.

2. Infrastrukture techniczng liniowa, nie zwigzang z drogg - przewody wodociggowe i
kanalizacyjne - nalezy prowadzi¢ w uktadach podziemnych, a przewody sieci elektroenerge-
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tycznej i telekomunikacyjnej takze jako napowietrzne, na warunkach uzgodnionych z wtasciwym
zarzadca drogi i okreslonych w stosownej decyzji.

ROZDZIAL 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 31.
1. Ustala sie zasady zaopatrzenia obszaru planu w energie elektryczna:
1) w zakresie srednich napie¢ - z GPZ Ozimek istniejacymi liniami napowietrznymi i
kablowymi 15 kV, oznaczonymi na rysunku planu symbolem E 15 kV;
2) w zakresie niskich napie¢ - liniami napowietrznymi i kablowymi z istniejacych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, oznaczonych symbolem Et :
a) Biestrzynnik Wies - stacja wnetrzowa o mocy znamionowej 160 kVA, maksymalnej
- 250 kVA
b) Biestrzynnik Dobrodzierska - stacja wnetrzowa o mocy znamionowej 160 kVA,
maksymalnej - 250 kVA
c) Biestrzynnik Polna - stacja stupowa mocy znamionowej 125 kVA, maksymailnej -

250 kVA

d) Biestrzynnik Dobrodzienska Il - stacja stupowa o mocy znamionowej 100 kVA,
maksymalnej - 400 kVA

e) Biestrzynnik Poliwodzka - stacja stupowa mocy znamionowej 125 KkVA,

maksymalnej - 250 kVA

2. Przewiduje sie przebudowe istniejacych linii elektroenergetycznych $rednich napiec,
rozbudowe sieci napowietrznych i kablowych s$rednich i niskich napie¢ na obszarach
projektowanego zainwestowania, rozbudowe istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
oraz budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, zaopatrujgcych nowe zespoty
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonach: ul. Dylakowska — ul. Cmentarna, ul. Polna
— ul. Dobrodzienska oraz zabudowy letniskowej w rejonie ul. Poliwoda.

3. Inwestycje o ktérych mowa w ust. 2 nalezy realizowa¢ w miare pojawiajgcych sie potrzeb, w
miejscach wyznaczonych wedtug koncepcji programowo-przestrzennych i projektéw zagospo-
darowania terenu.

4. Utrzymuje sie w dotychczasowym przebiegu jednotorowg linie wysokiego napiecia 110 kV
relacji G.P.Z. Ozimek — G.P.Z. Bierdzany, oznaczong w planie symbolem E 110 kV, dopuszcza
sie przebudowe, rozbudowe i modernizacje tej linii.

5. Istniejgce napowietrzne linie elekiroenergetyczne srednich i niskich napie¢ nalezy w miare
potrzeb skablowa¢ na odcinkach kolidujacych z planowanym zainwestowaniem.

§ 32.
1. Ustala sie zasady zaopatrzenia obszaru planu w wode:

1) dla celéw bytowych, ustugowych, produkcyjnych i przeciwpozarowych - z lokalnego
wodociggu publicznego ,Biestrzynnik” (Wz) i stacji wodociggowej w Biestrzynniku,
oznaczonej symbolem WZ;

2) w miare potrzeb przewiduje sie wymiane istniejacej rozdzielczej sieci wodociggowej
oraz jej rozbudowe na terenach planowanego zainwestowania, z uwzglednieniem
wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowej a takze budowe nowych przewodow
tranzytowych;
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3) wykorzystanie do celéw przeciwpozarowych zbiornikow wodnych WS; wymaga to
urzadzenia odpowiednich dojazdéw i ramp, umozliwiajacych pobdr wody przez
samochody pozarnicze.

2. Dopuszcza sie wykonanie i eksploatacje dodatkowych uje¢ wdd podziemnych,
indywidualnych i zbiorowych na obszarze planu, po spetnieniu warunkéw przewidzianych w
przepisach odrebnych.

3. Sieci wodociggowe o $rednicy nominalnej DN 250 i wiekszej, biegnace w ciggach ulic oraz
na terenach ustug (U) i terenach obiektow produkcyjno-ustugowych, sktadéw i magazynéw (P)
nalezy wyposazy¢ w hydranty umozliwiajgce intensywne czerpanie wody do celow
przeciwpozarowych.

§ 33.
W zakresie gospodarki Sciekowej ustala sie nastepujace zasady:

1. Odprowadzanie sciekédw komunalnych - planowang sieciq kanalizacji zbiorowej,
grawitacyjng i grawitacyjno — ttoczng (K) z przepompowniami (P-1 do P-4), do oczyszczalni w
Antoniowie, przy czym:

1) przewiduje sie budowe gtéwnych i rozdzielczych przewodoéw sieci kanalizacyjnych wraz

z urzadzeniami towarzyszacymi, z wytaczeniem stacji zlewnych sciekéw;

2) dopuszcza sie:

a) do czasu zrealizowania zbiorowego systemu kanalizacji - budowe i czasowe
korzystanie z bezodptywowych, szczelnych urzadzen do gromadzenia $ciekéw,

b) budowe indywidualnych urzadzen do oczyszczania $ciekéw (oczyszczalni
przydomowych) ze stopniem biologicznym lub réwnorzednie skutecznym systemem
oczyszczania $ciekdw na odosobnionych dziatkach zabudowy zagrodowej RM,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, rekreacji indywidualnej ML, obstugi
le$nictwa LU i obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich RU - potozonych dalej
niz 300 m od gtéwnych przewodoéw sieci kanalizacji komunalnej, pod warunkiem ze
realizacja tych wurzadzen nie naruszy ustalen decyzji administracyjnych
ustanawiajgcych strefe ochronng ujecia wod podziemnych oraz nie bedzie
sprzeczna z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci dotyczacymi:

- ilosci sciekdéw oczyszczanych (nie wiecej niz 5 m3/dobe),

- dopuszczalnych warto$ci wskaznikébw zanieczyszczenia oczyszczonych
sciekow, odprowadzanych do wéd i ziemi,

- minimalnej warstwy gruntu pomiedzy miejscem wprowadzania sciekow do ziemi
a najwyzszym uzytkowym poziomem wodonosnym,

- zachowania minimalnych odlegtosci elementéw oczyszczalni od granic dziatki,
ulic, ciagéw pieszych i uje¢ wody.

2. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1) z terendw o nawierzchni utwardzonej - do sieci kanalizacji deszczowej - krytej i otwartej,
z wylaczeniem powszechnego korzystania z rowow odwadniajacych jezdnie ulic;
docelowymi odbiornikami tych wéd moga by¢, oprocz kanalizacji deszczowej, takze
studnie i rowy chtonne, pod warunkiem zastosowania na wylotach kanalizaciji
deszczowej odpowiednich urzadzeh oczyszczajacych (odstojnikédw szlaméw i piasku,
separatorow olejow),

2) niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z posesji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej - moga by¢ odprowadzane do gruntu na
wtasnym terenie, w sposob nie powodujacy zalewania nieruchomosci sasiednich,
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3) na terenach niewymienionych w punkcie 2 dopuszcza sie z odprowadzenie
niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z dachéw, drég wewnetrznych
oraz z parkingbw o powierzchni nie przekraczajacej 0,1 ha - do wdd i gruntu na
wtasnym terenie nieutwardzonym, pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw
szczegoblnych dotyczacych wprowadzania sciekéw do wéd lub do ziemi;

3. Odprowadzanie Sciekow przemystowych - do sieci kanalizacji komunalnej, po uprzednim
podczyszczeniu w urzadzeniach zaktadowych w przypadku przekroczenia dopuszczalnych
wskaznikéw zanieczyszczenia.

4. Odprowadzenie wéd zuzytych do celéw hodowlanych w gospodarstwach rybackich — w
sposéb okreslony w pozwoleniu wodnoprawnym, wydanym na podstawie przepiséw prawa
wodnego.

§ 34.
W zakresie zaopatrzenia obszaréw zmiany planu w energie cieplng obowigzujg ustalenia:

1) ogrzewanie z wtasnych zrédet ciepta z zastosowaniem ekologicznych nosnikow energii
(paliwa gazowe, olejowe, energia elektryczna) lub niskoemisyjnych zrédet ciepta
opalanych paliwami statymi;

2) dopuszcza sie indywidualne korzystanie z gazu ptynnego i innych paliw ptynnych w
systemie bezprzewodowym, w tym magazynowanie wymienionych paliw w
nadziemnych i podziemnych zbiornikach, lokalizowanych zgodnie z wymaganiami
przepiséw odrebnych.

§ 35.
1. W zakresie telekomunikacji przewiduje sie:

1) utrzymanie istniejgcego przebiegu linii telekomunikacyjnych, ich modernizacje i
wymiane a takze prowadzenie nowych linii kablowych podziemnych, wyjatkowo takze
napowietrznych;

2) rozbudowe istniejgcej sieci abonenckiej na terenach planowanego zainwestowania a
takze instalacje ogdlnie dostepnych kabin telefonicznych;

3) realizacje:

a) kablowej kanalizacji telekomunikacyjnej,
b) sieci szerokopasmowych,
c) stacji i urzadzen telefonii bezprzewodowe;.

2. W przypadku realizacji telekomunikacyjnych urzadzen wiezowych i kontenerowych nalezy
unika¢ eksponowania ich w krajobrazie przez odpowiednig lokalizacje, ograniczenie
gabarytow, wspdlne inwestowanie i uzytkowanie obiektow wiezowych przez rdznych
operatorow oraz maskowanie zielenig lub w inny sposaéb.

§ 36.
1. W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala sie:

1) gromadzenie odpaddéw komunalnych w kontenerach i pojemnikach, z uwzglednieniem
zbiorki selektywnej, zorganizowany system wywozu na wysypisko obstugujace gmine,
wedtug dyspozycji gminnego planu gospodarki odpadami i przepiséw dotyczacych
utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

2) wykorzystanie odpadéw w postaci niezanieczyszczonych mas ziemnych z wykopdéw
budowlanych - do ksztattowania powierzchni terendéw inwestycji oraz przeznaczanie
nadwyzek tych gruntéw do rekultywacji terenéw zdegradowanych na obszarze gminy;
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3) postepowanie z odpadami innymi niz komunalne, w tym przemystowymi i
niebezpiecznymi - wedtug decyzji i uzgodnien wiasciwych organdw, wydanych na
podstawie przepisdw regulujacych gospodarke odpadami.

2. Ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze i srodowiskowe, o ktérych mowa w rozdz. 6,
zakazuje sie na obszarze planu sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw oraz deszczowania
sciekow.

§ 37.
1. Przewody podziemne sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, elektroenergetycz-
nych i telekomunikacyjnych, napowietrzne linie elektroenergetyczne niskich napie¢ i
napowietrzne linie telekomunikacyjne oraz urzgdzenia i obiekty towarzyszace tym sieciom -
nalezy sytuowa¢ w pasach rozgraniczenia ulic i drég, na warunkach uzgodnionych z
zarzgdcami drog.

2. Dopuszcza sie przeprowadzenie przewoddw o ktérych mowa w ust. 1 wraz z urzadzeniami i
obiektami towarzyszacymi (np. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw, szaf
telekomunikacyjnych, kabin telefonicznych, pompowni) a takze nowych kablowych i
napowietrznych linii elektroenergetycznych - na nieruchomosciach gruntowych sasiadujacych z
ulicami i drogami lub na terenach rolniczych R, jezeli nie spowoduje to koniecznosci
uzyskiwania zgody na przeznaczenie gruntédw rolnych na cele nierolnicze, w uzgodnieniu z
wtascicielami tych nieruchomosci, bez potrzeby zmiany planu.

ROZDZIAL 6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 38.
1. Ustala sie og6lne zasady ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych, szczegoélnie
zagrozonych na obszarze planu znajdujacym sie w granicach gtbwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP 335 ,Krapkowice — Strzelce Opolskie” oraz zlewni powierzchniowej rzeki
Libawy i licznych stawdw.

2. W zwigzku z uwarunkowaniami wymienionymi w ust. 1 zakazuje sie na obszarze planu
realizacji przedsiewzie¢ mogacych spowodowac¢ zanieczyszczenie albo zmniejszenie
odpornosci na zanieczyszczenie wéd powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci
dotyczy to:

1) zakazu lokalizowania deszczowni sciekéw oraz wylewisk Sciekow;

2) zakazu lokalizowania przydomowych oczyszczalni sciekébw z wytgczeniem urzadzen
tego rodzaju istniejacych przed wejsciem w zycie nin. uchwaty oraz przypadkow
dopuszczonych w § 33, zrealizowanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) zakazu bezposredniego stosowania komunalnych osadéw $ciekowych, takze
ustabilizowanych, na gruntach rolnych;

4) zakazu innych form wprowadzania nieoczyszczonych $ciekébw do ziemi, wod
podziemnych i powierzchniowych z zastrzezeniem odpowiednich ustalen planu
dotyczacych odprowadzania wéd opadowych i roztopowych oraz odprowadzenia wod
zuzytych w celach hodowlanych z gospodarstw rybackich;
zakazu sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw;
zakazu lokalizowania zaktadow i obiektéw sktadowo-magazynowych stwarzajacych
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisbw o ochronie
Srodowiska;

2RS)
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7) zakazu odkrywkowego wydobywania surowcéw mineralnych, w tym takze z
udokumentowanego ztoza piaskéw formierskich ,Dylaki”.

3. Rolnicze wykorzystanie obornika, gnojowki i gnojowicy jako nawozéw naturalnych powinno
by¢ zgodne z wymaganiami przepiséw szczegolnych o nawozach i nawozeniu.

4. Powierzchnie zagrozone zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi i innymi
substancjami szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do gruntu i wdd podziemnych, nalezy
uszczelni¢ i zabezpieczy¢ przed sptywem zanieczyszczen na tereny przylegte.

§ 39.
1. W terenach zabudowanych i w miejscach dostepnych dla ludzi nalezy zapewnié¢
dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw natezenia pdl elektromagnetycznych w sasiedztwie
napowietrznych linii wysokiego (E 110 kV) i Sredniego napiecia (E 15 kV) oraz stacji bazowych
telefonii komérkowej w przypadku ich realizacji, zgodnie z wymaganiami odpowiednich
przepiséw szczegolnych.

2. Plan wskazuje orientacyjny zasieg strefy potencjalnego wystepowania elektromagne-
tycznego promieniowania niejonizujgcego o0 podwyzszonym poziomie - wzdtuz istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej E 110 kV, o szerokosci 10 m od skrajnych przewoddow.
Zobowigzuje sie wtasciciela linii E 110 kV do przeprowadzenia pomiarow kontrolnych elektro-
magnetycznego promieniowania niejonizujacego na terenach zabudowy zagrodowej (RM) i
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) sasiadujacych z linia, w zakresie i z czestotliwoscig
okreslong w przepisie szczeg6lnym, z uwzglednieniem planowanego przeznaczenia terenu;
wyniki pomiaréw nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu wymienionych terenéw, moga one
stanowi¢ podstawe wystgpienia do wtasciwego organu o ustanowienie obszaru ograniczonego
uzytkowania.

3. Wyznacza sie strefe ograniczen sanitarnych w promieniu 50 m od cmentarza ZC, w ktorej
obowigzuje zakaz wznoszenia nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz zakaz
dziatalno$ci zwigzanej z produkcjg, magazynowaniem i dystrybucjg zywnosci.

§ 40.
1. Zakazuje sie realizacji na obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego w zakresie
infrastruktury i komunikacji oraz przedsiewzie¢ zwigzanych z terenami specjalistycznej produkciji
rybackiej RPR.

2. Dopuszcza sie realizacje w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
wptyng¢ na srodowisko, pod warunkiem zgodnosci rodzaju i zakresu przedsiewziecia:
1) z ustalonym w planie przeznaczeniem terendw i szczeg6towymi warunkami ich
zabudowy i zagospodarowania;
2) z ustalonymi w planie szczegbétowymi zakazami i ograniczeniami.

3. Realizacja przedsiewzie¢ dopuszczonych w ust. 1 i 2 jest uzalezniona od wczes$niejszego
przeprowadzenia z wynikiem pozytywnym postepowania w sprawie oceny oddziatywania na

Srodowisko, w zakresie i w sposdb okreslony w odpowiednich przepisach szczegoinych.

4. Wyklucza sie tworzenie dla zaktadéw obszaréw ograniczonego uzytkowania.
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§ 41
1. Stwierdzone lub potencjalne oddziatywanie na srodowisko przedsiewzie¢ wymienionych w
ust. 1 i 2 powinno by¢ badane, monitorowane i analizowane w zakresie i z czestotliwoscig
wynikajaca z przepisow szczegélnych oraz decyzji administracyjnych; dotyczy to w
szczegOlnosci oddziatywan na wody podziemne, powietrze i klimat akustyczny przedsiewzie¢
lokalizowanych na terenach:

1) obiektéw ustugowych, produkcyjnych, sktaddéw i magazynéw (U i P) oraz zabudowy
zagrodowej RM w przypadku dopuszczonego w planie przeksztatcenia na teren ustug
lub produkciji,

2) przedsiewzie¢ w zakresie specjalistycznej produkcji rybackiej na terenach RPR i RU,

3) obiektow sportu i rekreacji na terenach US oraz UT,

4) nowych zespotéw zabudowy mieszkaniowej MN.

2. Przedmiotem okresowych analiz powinny by¢ réwniez zmiany w strukturze uzytkowania
terenéw oraz ich zgodnos¢ z ustalonymi w planie proporcjami rozwoju wyrdznionych funkcji
terenow.

§ 42.
1. W granicach planu wystepujg obszary i obiekty objete prawng formg ochrony przyrody:
1) obszar chronionego krajobrazu ,Lasy Stobrawsko - Turawskie” (caty obszar planu),
2) pomnik przyrody - dab szyputkowy oznaczony numerem 226 w rejestrze wojewddzkim
pomnikéw przyrody, potozony na terenie ZL przy ul. Poliwoda,
3) siedlisko prawnie chronione — teg jesionowo-olszowy (Fraxino — Alnetum), potozone na
terenie RPR w Poliwodzie.

2. Wobec usytuowania w obszarze chronionego krajobrazu ,Lasy Stobrawsko - Turawskie” na
calym obszarze planu obowigzujg ograniczenia i zakazy ustalone w rozporzadzeniu Nr
0151/P/16/2006 Wojewody Opolskiego z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie obszardéw chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Op. Nr 33, poz. 1133 ze zm.).

3. Pomnik przyrody oraz siedlisko tegu jesionowo-olszowego, o ktérych mowa w ust. 1, wraz z
ich otoczeniem, nalezy chronic¢ przed zainwestowaniem i intensywng penetracjqg turystyczna.

4. W przypadku ustanowienia innych niz wymieniono w ust. 1 terenéw lub obiektow objetych
prawnymi formami ochrony przyrody nalezy stosowa¢ sposoby ich ochrony okreslone w
odpowiednich przepisach szczegélnych, zarzadzeniach lub decyzjach.

5. Szczatki roslin lub zwierzat odkryte w trakcie robét ziemnych podlegajg ochronie na mocy
przepisdw szczegolnych; w razie ich odkrycia nalezy wstrzymaé roboty mogace je uszkodzi¢
oraz niezwlocznie zawiadomié Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu lub
Burmistrza Ozimka.

ROZDZIAL 7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 43.
1. W granicach planu wystepuja obszary objete prawng formg ochrony krajobrazu
kulturowego:
1) strefa ,W” ochrony archeologicznej - stanowisko archeologiczne na dziatkach nr 196/7,
198/77, 314/80 przy ul. Poliwodzkiej;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI BIESTRZYNNIK GM. OZIMEK 26



2) strefy posredniej ochrony konserwatorskiej ,B” obejmujace:

a) czynny cmentarz rzymsko-katolicki, potozony przy ul. Cmentarnej (teren ZC),
b) zespét dworsko-parkowy z zachowanymi zabudowaniami folwarcznymi w
Poliwodzie (tereny RU i U).

2. W zagospodarowaniu stref ochrony archeologicznej i konserwatorskiej obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1

) w strefie ,W” ochrony archeologicznej - wszelkie roboty ziemne moga by¢ prowadzone
wytacznie za zezwoleniem Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
zgodnie z warunkami tegoz zezwolenia;

2) w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej ,B” nalezy dazy¢ do:

- zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania,
- restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach kulturowych,
- dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenne;.

§ 44.

1. Obejmuje sie ochrong konserwatorska budynki i inne obiekty wystepujace w obszarze
planu, ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

1

1
1
1
1
2

2

2
2
2

3
4
5
6
7
8
9
1
1
1

) dwér, Poliwoda 18 (nr ewid. 51/1309)

2) stajnia i wozownia dworska, Poliwoda 18 (nr ewid. 63/1309)

) park dworski wokot dawnego dworu, Poliwoda (nr ewid. 52/1309)

) wylegarnia ryb w zespole dworskim, Poliwoda (nr ewid. 326/1309)

) kapliczka dzwonnica, ul. Ozimska /Jacka (nr ewid. 48/1309)

) kapliczka przydrozna, ul. Michalonska, koto nr 5 (nr ewid. 49/1309)
) kapliczka przydrozna, Poliwoda, koto nr 18 (nr ewid. 50/1309)

) kapliczka, Poliwoda (nr ewid. 327/1309)

) remiza strazacka, ul. Ozimska, koto nr 16 (nr ewid. 55/1309)

0) zespo6t mtyna (dom miynarza, stodota), ul. Cmentarna 8 (nr ewid. 66/1309)
1) most drogowy, ul. Ozimska (nr ewid. 86/1309)

2) dom i stodota, ul. Cmentarna 10 (nr ewid. 65/1309)

3 dom, ul. Dobrodzienska 2 (nr ewid. 67/1309),

4) dom, ul. Dobrodzienska 6 (nr ewid. 68/1309),

dom i stodota, ul. Dobrodzienska 7 (nr ewid. 69/1309)

dom i stodota, ul. Dobrodzienska 8 (nr ewid. 70/1309),

7) dom i budynek gospodarczy, ul. Dobrodzienska 9 (nr ewid. 71/1309),
dom, ul. Dobrodzienska 19 (nr ewid. 183/1309),

dom, ul. Dylakowska 22 (207?) (nr ewid. 72/1309),

dom, ul. Dylakowska 24 (nr ewid. 73/1309),

dom i stodota, ul. Dylakowska 32 (nr ewid. 74/1309),

2) dom, ul. Dylakowska 44 (nr ewid. 75/1309),

dom, ul. Jacka 1A (nr ewid. 76/1309),

4) dom i stodota, ul. Jacka 2 (nr ewid. 77/1309),

dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Jacka 3 (nr ewid. 78/1309),

dom, ul. Lesna 1 (nr ewid. 64/1309),

le$niczOwka w zagrodzie (dom mieszkalny, stodota, wedzarnia), ul. Lesna 6 (nr ewid.
62/1309),

8) dom, ul. 1 Maja 14 (nr ewid. 82/1309),

9) dom, ul. Michaloiska 1 (nr ewid. 79/1309)

5
6
8
9
O
3

5
6
7

vvvvvvvvvvvvvvvvvv

1) dom, ul. Michalonska 8 (nr ewid. 81/1309)

)
)
30) dom i chlew, ul. Michalonska 4 (nr ewid. 80/1309)
)
)

2) dom, ul. Ozimska 2 (nr ewid. 56/1309)
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33) gospoda, ul. Ozimska 14 (nr ewid. 58/1309)

34) domy w zagrodzie (dom mieszkalny, budynek gospodarczy, stodota), ul. Ozimska
17(13?) (nr ewid. 57/1309)

masarnia, ul. Ozimska 21 (nr ewid. 54/1309)

dom i stodota, ul. Ozimska 23 (nr ewid. 59/1309),

piekarnia, ul. Ozimska 25 (nr ewid. 53/1309),

dom w zagrodzie, ul. Ozimska 29 (nr ewid. 60/1309),

chatupa drewniana, ul. Ozimska 30 (nr ewid. 61/1309),

dom, Poliwoda 12 (nr ewid. 151/1309)

dom, Poliwoda 14 (nr ewid. 184/1309)

dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Polna 4 (nr ewid. 83/1309),

dom, ul. Polna 14 (nr ewid. 84/1309),

dom mieszkalno- gospodarczy i stodota, ul. Polna 15 (nr ewid. 85/1309),
stodota, ul. Polna 21 (nr ewid. 321/1309),

dom i stodota, ul. Polna 24 (17 i 19A?) (nr ewid. 320/1309),

35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46

~_— ~— ~— ~— ~— ~— — ~— ~— ~— ~— ~—

2. Zakres ochrony konserwatorskiej budynkéw i obiektéw wymienionych w ust. 1 obejmuje:
zachowanie bryty obiektu i dachu co do ksztattu i materiatu, stolarki okiennej i drzwiowej oraz
wystroju architektonicznego.

3. Inwestycje budowlane w obiektach i obszarach wymienionych w ust. 1 podlegajg
opiniowaniu przez organ konserwatorski w postepowaniu o wydanie pozwolenia na budowe.

4. W razie ujawnienia w czasie rob6t budowlanych i ziemnych przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie ze jest on zabytkiem, nalezy niezwtocznie zawiadomi¢ Opolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Opolu lub Burmistrza Ozimka oraz zabezpieczy¢
znalezisko i wstrzymac¢ roboty mogace je uszkodzi¢ - do czasu wydania odpowiednich
zarzadzen.

ROZDZIAL 8
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 45.
1. Scaleniem nieruchomosci w celu ich ponownego podziatu przewiduje sie objg¢ tereny
przeznaczone pod rozbudowe (poszerzenie) drég publicznych KDZ, KDL i KDD oraz pod
budowe nowych drog dojazdowych (KDW) do planowanych zespotéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

2. Podziaty terenbw wymienionych w ust. 1 nalezy przeprowadza¢ zgodnie z ustaleniami
rysunku planu, dopuszczalne sa korekty nie zmieniajace znaczaco przebiegu i Szerokosci
planowanych drog.

3. Podziat na dziatki nowych terenédw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN jest
dopuszczalny po wczesniejszym wydzieleniu przewidzianych w planie drég dojazdowych
(KDW) lub poszerzen drog istniejacych.

§ 46.
Na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej MN, zabudowy zagrodowej RM dopuszcza sie
wtdrny podziat nieruchomosci i wydzielanie nowych dziatek zabudowy jednorodzinnej pod
warunkiem zachowania:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI BIESTRZYNNIK GM. OZIMEK 28



1) minimalnej powierzchni dziatki jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej - 700 m?
przy szerokosci frontu dziatki min. 18 m, w zabudowie blizniaczej odpowiednio - min.
400 m2 i 12 m;

2) dostepu do drogi publicznej lub gminnej drogi wewnetrznej i zbiorowych sieci
infrastrukturalnych - energetycznej oraz wodociagowej i kanalizacyjnej, chyba ze plan
dopuszcza rozwigzania indywidualne;

3) zgodnosci zamierzonego podziatu ze szczegoétowymi ustaleniami planu dotyczacymi
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i zabudowy zagrodowej RM oraz
z przepisami szczegélnymi.

§ 47.
1. Scaleniu dla wtérnego podziatu moga podlegac takze tereny o innym przeznaczeniu niz
okreslone w § 45, na przykiad planowane tereny MN i ML lub inne tereny w przypadku
zamierzonej poprawy struktury wtasnosciowej rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;.

2. Scalenie i podziat terenéw o ktérych mowa w ust. 1 nalezy przeprowadzi¢ z uwzglednie-
niem odpowiednich ustalen dziatu Il planu oraz wymagan zawartych w przepisach
szczegblnych.

DZIAL 111
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

ROZDZIAL 1
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowania
terenéw

§ 48.
1. Do czasu zrealizowania ustalen planu, tereny nim objete nalezy uzytkowa¢ w dotychcza-
sowy sposob - jezeli to uzytkowanie nie jest sprzeczne z przepisami szczegdlnymi.

2. Tereny w pasach rezerwy pod rozbudowe drog KDZ, KDL, KDD i KDW wytacza sie z
mozliwosci zabudowy.

ROZDZIAL 2
Stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 49.

1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie stawki procentowe dla naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy - w granicach terenow
oznaczonych w planie symbolami :

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN .......... Y%;

2) tereny rekreacji indywidualnej - ML .......... %;

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

z udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - RM .......... Y%;

4) terenyustug-U ......... %;

5) tereny ustug turystyki i wypoczynku - UT .......... %;

6) tereny sportuirekreacji- US .......... Y%;

7) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw - P .......... %;
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8) tereny specjalistycznej produkcji rybackiej - RPR .......... %;

9) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich - RU .......... Y%;

10) tereny obstugi les$nictwa - LU .......... %;

11) tereny rolnicze -R .......... %;

12) tereny lasow - ZL .......... %:

13) tereny laséw - rezerwy na poszerzenie drog publicznych - ZLr

14) tereny zieleni przywodnej (fegowej) - ZW .......... %;

15) tereny planowanych zalesien i zadrzewien - ZLp .......... %;

16) tereny zieleni urzadzonej (zieleni publicznej) - ZP .......... %;

17) tereny cmentarzy - ZC .......... %;

18) tereny wod powierzchniowych (stawy i cieki podstawowe) - WS .......... Y%;
19) tereny wod powierzchniowych (rowy melioracyjne) - W .......... %;

20) tereny drég publicznych - KDZ, KDL, KDD .......... %;

21) tereny drog wewnetrznych - KDW .......... %;

22) ciggi pieszo-jezdne - KP .......... %;

23) tereny urzadzen zaopatrzenia w wode - WZ .......... %;

24) tereny urzadzen kanalizacji (planowane przepompownie sciekéw) P-1 do P-4 .......... %;
25) tereny elektroenergetyki (stacje transformatorowe) - Et .......... %;

2. W przypadku terenéw o przeznaczeniu alternatywnym, okreslonym w planie podwdjnym
symbolem, przyjmuje sie stawki jednorazowej optaty proporcjonalnie do powierzchni wybranego
ostatecznie przeznaczenia terenu.

ROZDZIAL 3
Postanowienia koncowe

§ 50.
1. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sg w granicach planu:

1) remonty i przebudowa i rozbudowa drogi powiatowej nr 1732 O (KDZ-1, KDZ-2)
zmierzajace do osiagniecia parametréw klas ustalonych w planie i przepisach
szczegOlnych;

2) odbudowa, przebudowa ciekéw podstawowych (rzeka Libawa z odgatezieniami i
kanatami) wraz budowa i przebudowsg urzgdzen wodnych i przeciwpowodziowych.

2. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stanowigcymi zadania wtasne gminy
Ozimek, sg w granicach planu:
1) remonty, przebudowa i rozbudowa ulic i drég gminnych lokalnych KDL-1, KDL-2, KDL-
3, KDL-4;
2) remonty, przebudowa i rozbudowa gminnych drog dojazdowych KDD-1, KDD-2, KDD-
3, KDD-4, KDD-5;
3) budowa, remonty, przebudowa i rozbudowa gminnych drog wewnetrznych KDW,;
4) przebudowa i rozbudowa rozdzielczej i tranzytowej sieci wodociggowej;
5) budowa sieci i urzadzen kanalizacji komunalnej i deszczowej;
6) rewitalizacja, przebudowa, rozbudowa budynkéw i obiektéw ustug publicznych - strazy
pozarnej, przedszkola publicznego, klubu wiejskiego;
7) urzadzenie terendw zieleni publicznej ZP;
8) budowa, przebudowa i rozbudowa gminnych obiektéw sportu i rekreacji na terenie
us,u.
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3. Realizacja inwestycji celu publicznego - rozbudowy drogi powiatowej nr 1732 O (KDZ-2)
oraz drég gminnych (KDL-4, KDD-1, KDD-2, KDD-3) w lesnych pasach rezerwy
uwzglednionych w planie (ZLr) - wymaga ustalenia lokalizacji na podstawie przepiséw
szczegdlnych.

§ 51.
W zakresie odnoszacym sie do obszaru planu tracg moc uchwaty:

1) Nr XLI/305/97 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 1 grudnia 1997 r. w sprawie zmiany
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek w zakresie przeznaczenia
dziatek gruntu nr 271/86, 273/88, 606/86 i 607/86 we wsi Biestrzynnik na cele
budownictwa rzemiesIniczo-ustugowego (Dz. Urzed. Woj. Opolskiego nr 34 poz. 198);

2) Nr LI/354/98 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 15 czerwca 1998 r. w sprawie zmiany
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek w czesci dotyczacej wsi
Biestrzynnik, Dylaki, Krasiejow, Krzyzowa Dolina, Mnichus, Chobie, Szczedrzyk,
Grodziec, Schodnia Stara (Dz. Urzed. Woj. Opolskiego nr 24 poz. 144).

§ 52.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ozimka.

§ 53.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz na
stronie internetowej Miasta i Gminy Ozimek.

§ 54.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.
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