UCHWALA NR XL.II1/ 408 /10
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU
z dnia 29 marca 2010 .

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimek
— Schodnia Nowa w granicach administracyjnych, cze Sci wsi Schodnia Stara oraz cz¢ Sci wsi Antoniéw po
wschodniej i zachodniej stronie ul. Powstancéw Slaskich do skrzyzowania z ulicy Dylakowsksy * dla
obszaru obejmujicego dzialki nr 370/10, 370/15, 370/16 i czes ¢ dzialki nr 390/1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, wraz z pdin. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, Nr 80, poz. 717 z pozn. zm. ) oraz w zwiazku z uchwalami Rady
Miejskiej w Ozimku Nr XXIX/265/08 z dnia 22 grudnia 2008 r., Nr XXX/281/09 z dnia 26 stycznia 2009 r.,
0 przystapieniu do sporzgdzenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimek —
Schodnia w granicach administracyjnych, czgsci wsi Schodnia Stara oraz czgsci wsi Antoniéw po wschodniej
i zachodniej stronie ul. Powstaficéw Slaskich do skrzyzowania z ulica Dylakowska ”, po stwierdzeniu zgodnosci
projektu zmiany ww. planu miejscowego ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ozimek - zmiana” z jednolitym rysunkiem studium - uchwalonym uchwata Nr ITF/11/06 Rady Miejskiej
w Ozimku z dnia 20 grudnia 2006 r., Rada Miejska w Ozimku uchwala, co nastepuje:

DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Ustalenia wprowadzajjce
§ 1. 1. Uchwala sig zmiang "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimek —
Schodnia Nowa w granicach administracyjnych, czedcei wsi Schodnia Stara oraz czgsci wsi Antoniéw po wschodniej
i zachodniej stronie ul. Powstaincow Slaskich do skrzyzowania z ulica Dylakowska™ dla obszaru obgjmujgcego

dziatki nr 370/10, 370/15, 370/16 i czgsé dziakki nr 390/1, zwang dalej planem migjscowym.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, ponadto sg;

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:500, stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu migjscowego, stanowiace zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych, stanowiace zalqcznik nr 3 do uchwaly.

3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu, okreslony w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ujgte sg w postaci:

1) ustalenn wprowadzajacych, okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwaty i zawierajacych objasnienia
uzytych termindw i pojec;
2) ustalen ogdlnych, odnoszgcych sig do postanowien wspélnych dla wszystkich lub wigkszodci terenow,
wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu miejscowego;
3) ustalenn szczegdlowych, odnoszacych sie do poszczegdlnych terendw wyznaczonych w obszarze objetym
granicami planu miejscowego.
4, Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja tacznie.
§ 2. 1. Granice planu miejscowego, przedstawione na rysunku planu, sg okreslone nastgpujaco:
- po zewngtrznych granicach dzialek nr 370/10, 370/15, 370/16
- po obrysie budynku bylej portierni na czgsei dzialki nr 350/1.
2. Obszar planu miejscowego o powierzchni ok. 0,3864 ha wyznaczony granicami opisanymi w ust.

1 i oznaczonymi na rysunku planu, obejmuje tereny przemyslowe Ba jako grunty zurbanizowane i czgsciowo
zabudowane terenu istniejgcego parkmgu i bylej portierni huty oraz teren ulicy Hutniczej, w czgsci obejmujacej

obrys fragmentu budynku portierni.
§ 3. 1. Obowiazyjace ustalenia planu miejscowego sa zawarte:
1) w tekscie niniejszej uchwaly,
2) na rysunku planu miejscowego, w zakresie obejmujacym nast¢pujace oznaczenia:
a) granice obszaru objgtego planem migjscowym,

ID: EYNFP-WGFXX-HOMLK-PVNIN-YVGLD. Podpisany. Stropa 1/19



b) sci§le okreslone linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
¢} przeznaczenie terendw oznaczone:

- symbolem literowym identyfikujacym tereny o okreslonych rodzajach przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania,

d) zasady ochrony i ksztaltowania Iadu przestrzennego:
- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- ochrona historycznego krajobrazu kulturowego zabytkowego mostu Zeliwnego.

2. Pozostale oznaczenia zawarte w rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust.1 pkt 2 niniejszego
paragrafu, nie stanowig obowigzujacych ustalefi planu i obejmuja m. in.:

a) orientacyjne linie wewngtrznego podziah terendw o tym samym przeznaczeniu,
b) usytuowanie i cechy istniejgcego budynku,

¢) orientacyjne usytuowanie planowanych budynkow,

d) orientacyjny uklad jezdni ulic, parkingow i wjazdow,

e) usytuowanie istniejacej i planowanej zieleni wysokiej,

f) granica terenu narazonego na niebezpieczeristwo powodzi,

g) inne oznaczenia wykazane jako informacyjne na rysunku planu miejscowego.
3. Oznaczenia wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny badz postulatywny.

§ 4. 1. Okreslenia i nazwy stosowane w planie miejscowym oznaczaja odpowiednio:

1) przepisy odr¢bne — obowigzjace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie Normy, Normy
Branzowe, przepisy prawa miejscowego obowigzujace na terenie wojewodztwa opolskiego oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenami, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie terenu, kiére powinno przewazaé¢ na danym terenie, wyznaczone
na rysunku planu miejscowego $cisle okre$lonymi liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczenie towarzyszjce — przeznaczenie terenu, ktére moze wystgpowadé na danym terenie gako drugie
przeznaczenie terenu, oznaczone stosownym symbolem literowym, podanym po przeznaczeniu podstawowym
1 oddzielonym przecinkiem, wystgpuje w proporcjach zajecia terenu, zasad zagospodarowania i wskaznikow
zabudowy ustalonych planem miegjscowym;

4) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenia terenu, ktére uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe terenu, oznaczone stosownym symbolem literowym, podanym w nawiasie po symbolu
przeznaczenia podstawowego;

5) obiekty towarzyszgce — obiekty malej architektury, alejki i dciezki, place rekreacyjne oraz inne obiekty
peligce shuzebng rolg wobec podstawowej funkcji terenu lub budynku;

6) wrzadzenia budowlane — obiekty i urzadzenia techniczne, w tym: infrastruktura sieciowa, przyfacza, obiekty
i urzadzenia instalacyjne, drogi wewnetrzne, place manewrowe i postojowe, parkingi, ogrodzenia, place pod
$mietniki, zapewniajace mozliwos ¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w planie
miejscowym;

7) uslugi komereyjne — ushugi dla ludnosci w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosla ushigowego oraz inne, nie
powodujace zagrozen iuciazliwosci, prowadzone w wydzielonym lokalu uzytkowym, budynku lub terenie
wiasnym, z zapewnieniem niezbednej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw na dzialce;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia okreslajaca najmniejsza, dopuszczona planem odleglos¢ od ulicy
i budynku lub granicy dzialki, ktérej nowopraojektowany lub przebudowywany budynek nie moze przekroczyc
licem zasadniczej bryly z wyjatkiem elementdw takich jak: okapy i gzymsy budynku o nie wigcej niz 0,8 m,
a przez pochylnie lub schody zewngtrzne o nie wigeej niz 1,3 m;

9) wskaznik zabudowania dzialki — warto$ ¢ liczbowa stosunku powierzchni zabudowy, liczonej w obrysie
zewneirznym murdw wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziakce budowlanej, do powierzchni dziakki;

10) powierzchnia biologicznie czynna — grunt rodzimy pokryty roslinnoscia na dzialce budowlanej;
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11) zagrozenia i uciazliwo§ci —~ powstale w wyniku uzytkowania terenéw lub budynkow zjawiska fizyczne lub
stany pogarszajace warunki zamieszkania albo dokuczliwe dla pobytu ludzi w %udynku [ub na otaczajacym
terenie, przekraczajace standardy korzystania ze Srodowiska okreslone w przepisach odrebnych, a w
szczegolnosci: szkodliwe promieniowanie i oddzialywanie pdl elektromagnetycznych, halas i wibracje,
zanieczyszezenie powietrza, zanieczyszczenie gruntu i wod, zalewanie wodami, itp.;

12) walory krajobrazowe i kulturowe Srodowiska — wartosci ekologiczne, estetyczne, widokowe i kulturowe
terenu i zwiazane z nim elementy przyrodnicze, uksztaltowane przez sily przyrody lub w wyniku dzialalnosci
czlowieka;

13) znaczace oddzialywanie na §rodowisko — oddzialywanie przedsiewzigé, o ktérych mowa w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko jezeli obowiazek sporzadzenia raportu
o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko zostanie dla nich stwierdzony na podstawie przepisow
odrgbnych lub indywidualnych decyzji administracyjnych;

14) odleglo$ci i strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania — ograniczenia spowodowane
obecnoscia lub dzialaniem istniejgcego lub projektowanego przeznaczenia terenu, urzadzen 1 sieci
uzbrojeniowych, obiektéw i urzadzen komunikacyjnych, wymagajgce zachowania odleglodci od innych terenow
lub obiektéw stosownie do wymagan standarddw technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych;

15) modernizacja systeméw komunikacji i systeméw infrastrukiury technicznej — okreslenie odnoszace sie
do wymiany, przebudowy i rozbudowy drdg i uzbrojenia terenu, zastosowane wedlug ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Okreslenia dotyczace przeznaczenia terenu stosowane w planie miejscowym, oznaczaja odpowiednio:

1) zabndowa uslngowa na terenie oznaczonym symbolem U - ogélnodostgpny budynek ushigowy
z przeznaczeniem dla ustug komercyjnych typu: obstiga ruchu turystycznego, handel, gastronomia, rekreacija,
w przebudowanym i rozbudowanym budynku bylej portierni, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej lub
hotelowej na poziomie pigtra, usytnowany na wydzielonej dzialce, wraz z obiektami towarzyszacymi
i urzadzeniami budowlanymi oraz zielenia;

2) zabudowa uslugowa na czgéci terenu oznaczonego KP,U - ogdlnodostgpne budynki usligowe
z przeznaczeniem dla usfug komercyjnych typu: handel, mala gastronomia, wolnostojgce lub w zespolach, wraz
z obiektarni towarzyszacymi i urzadzeniami budowlanymi oraz zielenia;

3) parking ogdlnodostepny na czgsci terenu oznaczonego KP,U, przeznaczony dla samochodéw osobowych
z zapewnieniem dojazdéw koniecznych do dziakk na terenach sasiednich, wraz z obiektami towarzyszgcymi

i urzadzeniami budowlanymi oraz zielenia;

4) zielea publicznaZP — zagospodarowanie publicznie dostgpnego terenu zielenia niskg iwysoka, wraz
z obiektami towarzyszacymi 1 urzadzeniami budowlanymi;

5) zielei naturalnaZN — uksztaltowanie terenu czesci pohocno-wschodniej skarpy rzeki Malapanew
i zagospodarowanie zielenia $redniowysoka i krzewami, urzadzong w sposdb kontynuujgcy naturalne i istniejace
nasadzenia oraz uwzgledniajaca zabezpieczenie swobodnego splywu wad rzeki;

6) ciag pieszy (KX) - jako uzupemiajace przeznaczenie terenu KP,U dla prowadzenia ruchu pieszego z centrum
miasta do punktu widokowego na zabytkowy most.

3. Sformulowanie - ,zaleca si¢”, uzyte w przepisach niniejszej uchwaly nie okresla obligatoryjnego nakazu lub
obowiazku wykonania ,zaleconego™ uregulowania jako wymaganego warunku planu miejscowego — jest to ustalenie
wskazujgce na mozliwo$é optymalnego wyboru rozwigzania wg warunkow okreslonych planem.

4. Okre§lenia uzyte w planie miejscowym a niezdefiniowane w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu nalezy rozumieé
zgodnie z aktualnie obowigzujacymi:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym;
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) rozporzadzeniami wykonawczymi wydanymi na podstawie ustaw wymienionych w pkt 1 i 2 niniejszego ustepu.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terendw.
§ 5. 1. Dla wyznaczonych terenéw w granicach planu miejscowego ustala sie¢ nastepujace rodzaje

przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego, oznaczone w tekscie i rysunku planu miejscowego nastepujacymi
symbolami literowymi:

U - tereny ushig;
KP - tereny parkingu;
zr - tereny zieleni publicznej;
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IN - tereny zieleni naturalnej;

(KX) - teren ciagu pieszego.
2. W obrebie kazdego terenu o ustalonym w planie miejscowym przeznaczeniu zakazuje si¢ realizacji
zabudowy lub trwalego zagospodarowania o innym przeznaczenin podstawowym niz to okreslono w planie

miejscowym.
DZIAL II. USTALENIA OGOLNE OBOWIAZUJACE W GRANICACH PLANU MIEJSCOWEGO

Rozdzial 1

Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 6. 1. W granicach planu miejscowego zakazuje sig realizacji:
1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?3,
2) masztéw antenowych radiowych i stacji bazowych telefonii komérkowe;;
3) silowni wiatrowych; '

4) budowy nadziemnych garazy boksowych.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji w obszarze planu miejscowego, rodzaju przedsigwzi¢ ¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko badZ rodzaju przedsigwzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych - za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, budowli ukladu
komunikacyjnego oraz sieci, urzadzeni i obiektdw infrastruktury technicznei, podlegajacych budowie, przebudowie
i rozbudowie w obszarze planu miejscowego.

3. Zakazuje si¢ w obszarze planu skladowania, magazynowania i przetworstwa odpadow niebezpiecznych,
odpadéw innych niz niebezpieczne oraz surowcow wtornych w tym szczegdlnie odpaddéw zwierzecych,
chemicznych i poprodukceyjnych oraz zlomowania samochodéw.

4, Ustala si¢ zakaz lokalizacji otwartych placow skladowych dla otwartego skladowania materialow sypkich
mogacych by¢ zrodlem zapylenia i zanieczyszczenia powietrza.

Rozdzial 2
Granice i sposeby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych
§ 7. 1. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepiséw odrgbnych, dla;
a) terenéw gorniczych,
b) terendow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Teren narazony na mebezpleczenstwo powodzi obejmuje koryto rzeki Mala Panew, z ktérego w granicach
planu miejscowego znajduje si¢ czgsé polnocno wschodniej skarpy na terenie oznaczonym symbolem ZN,

3. Dopuszcza sig na terenie narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, dokonywanie zmian zarysu,
uksztaltowania i nasypow skarpy obejmujgcych podniesienie obecnego poziomu gérnej krawedzi skarpy do poziomu
parkingu, wylacznie za zgodg wiciwego organu gospodarki wodne;j.

§ 8. 1. Obszar planu miejscowego jest polozony w granicach zasiggu nastgpujacych zbiornikdéw wod
podziemnych, dla ktérych brak jest decyzji administracyjnych okreslajacych szczegdlne wymogi ochrony:
1) Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) kod PL_GB_6210-116, potencjalnie niezagroZonych;
2) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 334 "Dolina kopalna Malej Panwi", w utworach czwartorzedowych;
3) Gloéwnego Zbiornika Waod Podziemnych nr 335 , Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”, zbiomik triasowo -
szczelinowo - porowy o statusie wysokiej ochrony (OWO).

2. Nalezy w calym obszarze planu nalezy chronié przed zanieczyszczeniem poziomy wodonosne Glownych
Zbiornikéw Wod Podziemnych - wedlug zasad przepiséw ogélnych okreslonych w wymogach § 9 ust.] niniejszej
uchwaly.

Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajebrazu kulturowego
§ 9. Okreéla sig ogolne zasady ochromy Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktore nalezy stosowacé

w obszarze planu miejscowego, respektujac nakazy i zakazy obejmujace :
1. W zakresie ochrony zasobow i czystosci wod podziemnych:
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1) nakazuje si¢ bezwzglednie chroni¢ przed znaczacym uszczupleniem zasobow i zanieczyszczeniem poziomy
wodonoéne oraz chronié przed zanieczyszczeniem przypowierzchniowe wody podziemne wg wymogéw
przepiséw odrebnych;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw bytowych i komunalnych, do ziemi, rowéw otwartych
oraz wod powierzchniowych;

3) zakazuje sig odprowadzania nienalezycie oczyszczonych wéd opadowych i roztopowych, powstajacych
z zanieczyszczonych utwardzonych szczelnych nawierzehni i parkingdw, placéw manewrowych i drog - do

ziemi, rowdw otwartych i wod powierzchniowych;

4) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych powierzchni parkingéw samochodowych i placéw manewrowych
nalezy neutralizowaé¢ na miejscu do parametrow zwykg/ch Sciekdw opadowych i dopiero po neutralizacji
odprowadzaé¢ do wskazanych odbiornikow powierzchniowych lub do sieci kanalizacji deszczowe;;

5) nakazuje si¢ w pelni respektowa¢ zasady uregulowan gospodarki wodno - Sciekowej 1 systeméw infrastruktury
technicznej, okreslone w § 18 -26 niniejszej uchwaly.

2, W zakresie ochrony srodowiska przed ponadnormatywnym halasem i zanieczyszczeniem powietrza:
1) zakazuje sig na terenach U i KP,U lokalizacji obiektow lub urzadzen, ktérych funkcjonowanie SﬁOWOduje

przekroczenie poziomu dopuszezalnego halasu zewngtrznego, mierzonego na granicach sasiednich terendw
przeznaczenia podstawowego podlegajacych ochronie przed halasem, stosownie do parametrow okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) dziahlnos ¢ uslugowa prowadzona na terenie U i KP,U, w budynkach lub lokalach uzytkowych, nie moze
powodowaé halasu i zanieczyszczen powietrza ucigzliwych lub przekraczajacych normy okreslone
w przepisach odrebnych;

3) nakazuje si¢ w pelni respektowac zasady uregulowan gospodarki cieplnej, okreslone w § 23 niniejszej uchwaly.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi:

1) nakazuje si¢ przed realizacja obiektow budowlanych zdjgcie wierzchniej, préchniczej warstwy gruntu i wiasciwe
jej zagospodarowanie na miejscu budowy lub wykorzystanie na innym miejscu;

2) nall:amge sig w pelni respektowac zasady uregulowan gospodarki odpadami, ckre§lone w § 22 niniejszej
uchwaly.

4. W zakresie ochrony przyrody:

1) zaleca sie realizowa¢ nowe nasadzenia zieleni uzytkowe%j ozdobnej, w oparciu o dobdr rodzimych gatunkow,

powszechnie reprezentowanych w miejscowym $rodowisku;

2) nakazuje sig wykona¢ ichroni¢ istnigjace pojedyncze nasadzenia drzew na terenach przeznaczenia
podstawowego oraz w ciagu szpalerowym nad rzeka na terenie ZN oraz w miejscach wskazanych na rysunku
planu miejscowego.

5. W zakresie ochrony ludzi przed promieniowaniem elekiromagnetycznym niejonizujacym zakazuje sig
na obszarze planu miejscowego lokalizacji stacji przekaznikowych i wolnostojgcych wiez antenowych stacji
przekaznikowej telefonii bezprzewodowe;.
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6. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

1) okresla sig¢ ogdlne warunki ochrony historycznego krajobrazu kulturowego mostu Zeliwnego, jako zachowanie
widoku na zabytek z ulicy Hutniczej na osi mostu oraz z terenu U, KP,U i ZN, nakazujac uwzgledniac jego
kompozycje urbanistyczna iwglady widokowe oraz przy przebudowie i rozbudowie budynku na terenie U
zachowa¢ walory architektoniczne;

]

2) na terenie ZN nakazuje sic uwzgledniaé w ksztaltowaniu istniejacej i planowanej zieleni wysokiej i niskiej
zachowanie wgladu widokowego z terenu U 1 KP,U na zabytkowy most.

Rozdzial 4
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym nakazuje si¢ respektowanie wymogow ochrony ladu
przestrzennego i zasad jego ksztaltowania, zgodnie z ustaleniami tego planu miejscowego.
2. Ochrona fadu przestrzennego i jego prawidlowe ksztaltowanie winno by¢ realizowane poprzez:

1) zachowanie ustalonego planem miejscowym rodzaju przeznaczenia terenéw zawartych w liniach
rozgraniczajacych, przeznaczonych pod zabudowe, zagospodarowanie i zielen;

2) przestrzeganie okreslonych planem miejscowym linii zabudowy, standardéw przestrzennych, parametrow i cech
zabudowy, skali i formy planowanej, przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy oraz wskaznikow
wykorzystania i zagospodarowania w obrgbie kazdego z terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia
i wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;

3) zakaz umieszczania na elewacjach budynkéw, ogrodzeniach i innych nosnikach - tablic reklamowych
niezwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem obiekfu lub jego czgscl i umieszczania komercyjnych reklam
podmiotéw usytuowanych poza obszarem planu miejscowego.

4) PChlI)OI::lQ i whsciwa pielggnacje istnigjace] zieleni oraz prawidlowa jej kompozycje w obrebie terenow zieleni
i zabudowy;

5) pelne respektowanie ustalonych planem migjscowym wymogéw ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego.
3. Ustala si¢ nast¢pujace ogdlne zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1} na terenie uslug U dopuszcza si¢ remont, przebudowg, rozbudowe inadbudowe oraz zmiane sposcbu
wzytkowania istnigjacego budynku zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na warunkach ustalonych w planie
miejscowym, z zastrzezeniem ustalen o ktérych mowa w § 10 niniejszej uchwaly;

2) ustala si¢ na terenie KP,U dla zabudowy uslugowej wolnostojacej lub w zespolach, przy jej budowie
i przebudowie obowiazek zachowania dla wszystkich budynkéw lub segmentéw - jednolitych parametrow
i cech architektonicznych dotyczacych: gabarytéw, formy dachu, koloru pokrycia dachowego, podzialow
stolarki okiennej i drzwiowej oraz kolorystyki i materialu elewacii;

3) nakazuje si¢ dostosowanie obiektéw w zabudowie uslugowej na terenie U i KP,U do potrzeb oséb
niepelnosprawnych okreslonych w przepisach odrebnych;

4) nalezy sytuowaé nowe budynki i budowle zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi w tekscie lub na rysunku planu migjscowego;

5) nie dopuszcza sig, dla istniejacych terendw zabudowanych, ktére posiadaja mniejsze niz ustalone w planie
wskazniki powierzchni biologicznie czynnej, pomniejszania tej powierzchni.
4. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ustalenia regulacyjne dla zasadniczych bryl budynkdw oraz
zieleni, okreslone na rysunku planu miejscowego hub w tekécie uchwaly jako najmniejsze wymagane odleglo$ci, dla:
1) nowych budynkéw uslugowych na terenie KP,U: 6,0 m - od linii rozgraniczajgcej teren zieleni publicznej ZP,
odpowiednio: 16 m 146 m - od linii rozgraniczajacej w/ice Hutniczq oraz okolo 17 m od pdhnocno - wschodniej
$ciany istniejacego budynku na terenie U;

2) isinigjacego budynku przeznaczonego doZRIrzebudowy, rozbudowy i nadbudowy na terenie U: 4,0 m - od linii
rozgraniczajacej teren zieleni naturainej ZN, 4,0 m - od linii rozgraniczajacej teren XKP,U, utrzymanie obecnej
linii zabudowy od linii rozgraniczajacej teren ulicy Hutniczej KD;

3} zieleni wysokiej — dopuszcza si¢ nasadzenia przy granicach terendw, ckreslonych liniami rozgraniczajacymi,
) w odleg‘ivoséciachjco naj?nniej 1.5 E 3,0mod tycﬁ gr};r%f: w zaleznodci od rodzaju i gatunku drzew Egnlirze‘])\%x?
5. Ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrgbie wiasnego terenu, miejsc postojowych dla samochodow
pracownikow, dostawcow, klientow i uzytkownikéw uslug, na parkingach wewnetrznych oraz publicznie dostgpnych,
w ilodciach wg wskaznikéw okreslonych w odpowiednich ustaleniach szczegdlowych § 27-31 niniejszej uchwaly.
6. Ustala si¢ stosowaé zasady ochrony i ksztaltowania Iadu przesirzennego dla poszczegdlnych terenow
oznaczonych symbolem literowym, okreslone w ustaleniach szczegélowych § 27-31 niniejszej uchwaly.
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Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 11. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny lub obiekty zabytkowe podlegajace
ochronie prawnej ustalonej na podstawie przepiséw odrgbnych ani zabytki objete ochrong ustalong w planie
miejscowym.

Rozdzial 6
Ogolne wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 12. 1, Plan okresla jako przestrzenie publiczne, oznaczone symbolami i wydzielone liniami rozgraniczajacymi
tereny przeznaczenia podstawowego, obejmujace:

1) teren zieleni publicznej oznaczony symbolem: ZP,

2) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolami: ZN.
2. Wymagania ksztaltowania przestrzeni publicznych okresla sig nastgpujaco:

1) nalezy zachowaé odpowiedni, ustalony planem rodzaj przeznaczenia terenu oraz standardy, parametry
i wskazniki zagospodarowania okreslone planem;

2) tereny przestrzeni publicznych nie motguq by¢ przeznaczane na cele zagospodarowania i zabudowy niepublicznej
lub ograniczane powierzchniowe i funkcjonalnie oraz nie moga byé przeznaczane do podzialow i obrotu
gruntami na cele niezgodne z ich przeznaczeniem okre$lonym w planie lub dla uzytkowania nie publicznego,
poza obiektami dopuszczonymi w pkt 3;

3) okresla sig na terenie zieleni ZP, stosownie do warunk6w sytuacyjnych w zagospodarowaniu terenu
przeznaczenia podstawowego, za zgodg zarzadey terenu - mozliwo$¢ sytuowania i lokalizowania elementow
malej architektury, hydrantow ulicznych, znakéw informacyjnych i oswietlenia. :

Rozdzial 7
Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospedarowania terenu

§ 13. Dla wyodrebnionych w planie miejscowym terendw o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym lub
uzupetiajacym, obowigzujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zostaly zawarte w ustaleniach szezegélowych i okredlone w § 27 - 31 ninigjszej uchwaly.

Rozdzial 8
Zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Wydzielenie obszaréw przestrzeni publicznej z przeznaczeniem na ushugi, parking, zielei publiczng
inaturalng nakazuje si¢ dokona¢ na podstawie ustalen planu miejscowego po przeprowadzeniu podzial
nieruchomosci, w przypadkach koniecznych po dokonaniu scalenia gruntéw w oparciu o procedury okreélone
w przepisach odrgbnych.

2. Nie ustala sie obowiazku scalania nieruchomosci objgtych ustaleniami plann migjscowego.

3. W projektach podzialu nieruchomosci nakazuje si¢ utrzymaé okreslone w rysunku planu miejscowego linie
rozgraniczajace dla ukiadu komunikacyjnego oraz terenéw o ustalonym przeznaczeniu.

4. Dopuszcza si¢, bez naruszania ustalen planu miejscowego, dokonywanie niezbednych podzialow
geodezyjnych na terenach przeznaczenia podstawowego w celu wydzielenia dziakk z dostgpem do drogi publicznej

S St s T T S AL I RO o e e R
z zarzadcami terenéw; dopuszczenie wydzielenia dotyczy dziatek pod takie obiekty jak np.: stacje transformatorowe,
separatory wod opadowych oraz inne obiekty i urzadzenia niezbgdne dla funkcjonowania systemow sieciowych
uzbrojenia, ktérych usytuowanie jest niemozliwe na terenach przestrzeni publicznych okreslonych planem
miejscowym dla ich lokalizacji.

5. Zakazuje sie wydzielanie dzialek nie majacych dostgpu do drogi publicznej, za wyjatkiem przypadkéw
powigkszenia powierzchni istniejacej dzialki, majacej dostep do takiej drogi.

Rozdziat 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uizytkowania terenéw.
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§ 15. 1. Tereny lub obiekty przewidziane do nowege przeznaczenia, do czasu realizacji planu miejscowego
moga by¢ uzytkowane i zagospodarowane bez zmian w sposob dotychczasowy.

2. Zakazuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy i rozbudowy obicktow na cele niezgodne
z planowanym przeznaczeniem terenow.

3. Na terenach przeznaczonych w planie migjscowym do zabudowy dopuszeza sig realizacjg obiektéw o innym
przeznaczeniu niz ustalone w planie migjscowym, wylacznie jako obiekidéw tymczasowych w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego.
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Rozdzial 10
Stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosei .

§ 16. 1. Ustala sie stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego, sluzace naliczeniu i pobraniu jednorazowej oplaty od wiasciciela nieruchomosci na rzecz Gminy
Ozimek, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w nastgpujacej wysokosci:

1) od nieruchomosci wyznaczonych w obrgbie terenu przeznaczonego w planie miejscowym pod zabudowg U -
ustala sig na 0%;

2) od nieruchomosci wyznaczonych w obrebie terenu przeznaczonego w planie migjscowym pod parking i ushugi
KP,U - ustala si¢ na 20%;

3) od nieruchomoesci wyznaczonych w obrgbie terenu przeznaczonego w planie miejscowym na zieleri ZP i ZN -
ustala sig na 0%,

DZIAE III. USTALENIA PLANU DOTYCZACE TERENOW KOMUNIKACJI KOLOWEJ
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Rozdzial 1
Zasady systemu komunikacji kolowej i pieszej

§ 17. Ustala si¢ dostep w zakresie komunikacji kolowej i pieszej do terenu ushug — U i terenu parkingu i uslug
— KP,U z ulicy dojazdowe) KD — wlicy Hutniczej, polozonej poza obszarem planu miejscowego oraz w zakresie
komunikacji pieszej od ciggu pieszo - jezdnego KY, polozonego poza obszarem planu, wg ustalen rysunku planu
miejscowego.

Rozdzial 2
Zasady infrastruktury technicznej oraz zaopatrzenia w media

§ 18. 1. Jako elementy infrastruktury technicznej w obszarze planu miejscowego, ustala sig istiejace
i planowane: obiekty, urzadzenia techniczne, sieci podziemne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, shizace
zaopatrzeniu terendow zabudowy i zagospodarowania w: energi¢ elekiryczna, wode przeznaczong do spozycia
i dla celow przeciwpozarowych, cieplo dla ogrzewania budynkéw, gaz przewodowy, teleinformacje oraz
odprowadzeniu $ciekow komunalnych pochodzgeych ze Sciekéw bytowych, przemyslowych i wad opadowych lub
roztopowych.

2. Istniejace obiekty, urzadzenia techniczne 1 sieci z zakresu infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
budowlanymi i obiektami towarzyszacymi moga podlega¢ rozbitrce oraz odbudowie, przebudowie i rozbudowie pod
warunkiem utrzymania bez zmian ich przeznaczenia podstawowego. '

3. Dopuszeza sie zmiane standarddéw technicznych badz technologii obiektdw, urzadzen technicznych i sieci
z zakresu infrastruktury technicznej wraz z urzgdzeniami budowlanymi i obiektami towarzyszacymi pod warunkiem,
ze nie bedg powodowaly, okreslonych w przepisach odrgbnych znaczacych oddzialywan na érodowisko i zdrowie
ludzi.

4, Ustala si¢ zasade sytuowania nowych odcinkéw sieci i przylaczy uzbrojenia technicznego jako urzadzen
podziemnych w obrebie terenéw przeznaczenia podstawowego i towarzyszacego, w nawigzaniu do sieci
zewnetrznych w przylegajacych pasach ulic lub terendw sasiednich zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych, po
uzyskaniu zgody i na warunkach technicznych okre§lonych przez zarzadeg ulic lub wlasciciela terenu.

5. Do istnigjacych lub projektowanych komunalnych sieci uzbrojenia technicznego, obiektow i urzadzen
technicznych, nakazuje si¢ zapewnié¢ mozliwosé swobodnego dostgpu ich zarzgdedw, w celu nadzoru technicznego,
remontu czy przebudowy na warunkach uzgodnionych z wlascicielami terenow.

§ 19. 1. Ustala sie zasade zaopatrzenia zabudowy w wode przeznaczong do spozycia oraz celéw uzytkowych
z istniejgcych 1 planowanych sieci wodociagu komunalnego miasta.

2. W obrebie terendw przeznaczenia podstawowego nakazuje si¢ spelni¢ warunki pelnej dostgpnosci do sieci
wodociagowych dla celéw przeciwpozarowych okreslone w przepisach odregbnych w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

3. Zakaznje sie lokalizacji obiektéw wodochlonnych, ktdrych zapotrzebowanie na wode z lokalnej sieci
wodociagu komunalnego moze znaczaco uszezuplic miejscowe zasoby wod podziemnych.
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§ 20. 1. Ustala si¢ zasade odprowadzania i unieszkodliwiania calosci Sciekéw bytowych i komunalnych
z planowanej zabudowy ushugowej do istniejacej komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej w ciggu przylegajacej ulicy
KD i kolektorem do systemu obszarowej przepompowni $ciekéw, a nastgpnie tloczonych do miejskiej oczyszczalni
Sciekdw.

2. Ewentualne Scieki przemyslowe z zabudowy usligowej nakazuje si¢ oczyszczaé na miejscu do parametrow
zwyklych sciekéw komunalnych przed wprowadzeniem ich do sieci kanalizacji sanitarne;.

3. Nakazuje si¢ respektowa¢ zasady ochrony czystodci wad podziemnych okreslone w § 8 i § 9 ninigjszej
uchwaly.

§ 21. 1. Ustala si¢ zasadg odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terenéw istniejacej i planowanej
zabudowy ushugowej i parkingu do istniejacej i planowanej komunalnej sieci kanalizacji deszczowej, wody
z powierzchni zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi nalezy oczyszczaé na miejscu przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji.

2. Nakazuje si¢ respektowaé zasady ochrony czystosci wod podziemnych okreslone w § 8 i § 9 niniejszej
uchwaly.

§ 22. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ czasowo w odrgbnych pojemnikach kontenerach, usytuowarg'ch na
terenach istniejacej i planowanej zabudowy, spelniajac je$li sg okreslone, warunki segregaciji tych odpadow na
miejseu ich powstawania;

2) nakazuje si¢ usuwanie odpadéw, okreslonych w pkt 1 niniejszego ustgpu, przez specjalistyczne shuzby
komunalne w zorganizowanym systemie oczyszczania miasta;

3) ustala sig, ze odpady komunalne bgda wywozone na komunalne skiadowisko odpadow oraz do punktéw zbioru
lub utylizacji odpadow.
2. Zakazuje si¢ na wszystkich obszarach planu miejscowego skladowania odpadow bytowych, zlomu,
surowcdw wtornych Iub odpaddéw organicznych oraz czasowego gromadzenia odpaddw poza kontenerami
ustawionymi w zorganizowanych miejscach.

§ 23. 1. Zaleca si¢ stosowanie zorganizowanego systemu dostawy ciepla z komunalnej sieci cieplnej
do zabudowy ushigowe;.

2. Dopuszceza sig uzyskiwanie ciepla dla celéw bytowych i grzewczych w oparciu o paliwa proekologiczne
plynne i gazowe, spalane w indywidualnych urzadzeniach w sposdb niepowodujacy przekroczeni norm emisji
zanieczyszczen dopuszczonych przepisami odrgbnymi lub cieplo uzyskiwane w oparciu o wykorzystanie energii
elektrycznej lub odnawialne;.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych wysokosprawnych, atestowanych kotlowni na paliwo stale,
ktorych technologia zapewnia zachowanie dopuszezalnych standardéw emisyjnych, okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§ 24. 1. Ustala sig mozliwos ¢ zaopatrzenia w gaz przewodowy zabudowy usligowej z sieci gazowej
dystrybucyjnej niskiego cisnienia.

2. Zaopatrzenie w gaz przewodowy zabudowy powinno by¢ poprzedzone analiza, z ktérej bedzie wynikad
zasadnos¢ realizacji inwestycji i uzyskanie oplacalnych wskaznikéw ekonomicznych.

3. Realizacja sieci gazowej, po stwierdzeniu oplacalnodci inwestowania wymaga uzyskania od dostawcy gazu
warunkow technicznych przyiaczenia zgodnie z przepisem odrgbnym.

§ 25. 1. Ustala sig zasadg zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy ustugowej i parkingu z istniejacych
lub planowanych obiektow, urzgdzen i podziemnych sieci elektroenergetycznych

2. Ustala sie. mozliwos ¢ wydzielenia dzialki o powierzehni do 50m”>, przezn e¢j pod lokalizacje, nowej
niezbednej c?]la Zasilania o szaruv:’]ﬁon1 enerowe) stacji AnStoria 6ro%vej, z %w%%%rja}fem oc}( grogl ﬂ%bﬂcznelj
lub wewnetrznej, lokalizowanej przez zarzadcg sieci elektroenergetycznej na terenach przeznaczenia
podstawowego, za zgodg wilasciciela nieruchomosci na zasadach ustalonych w § 14 ust. 4 niniejszej uchwaly.

3. Ustala sig¢ zasadg sukcesywnego kablowania wszystkich istniejacych tras i odcinkéw, napowietrznych linii
elektroenergetycznych NN przebiegajgcych przez tereny istniejacego i projektowanego zainwestowania; odcinki
nowych sieci NN nalezy realizowacé jako kablowe, doziemne.

4. W przypadku zaistnienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi urzadzeniami elekiroenergetycznymi,
przebudowa urzadzent odbywac si¢ bgdzie kosztem i staraniem inwestora, w oparciu o warunki przebudowy oraz
umoweg lub porozumienie na przebudowe, ktéra zawrze inwestor zmian z zarzadzajacym urzadzeniami
elektroenergetycznymi.

5. Celem ochrony ludzi przed promieniowaniem elektromagnetycznym niejonizujacym nakazuje sie
respektowad warunki okre§lone w § 9 ust. 5 niniejszej uchwaly.

§ 26. 1. Ustala sig zasadg¢ wyposazenia calej projektowanej zabudowy w sieci i przylacza teleinformatyczne
przy udziale istniejacych sieci funkcjonujacych operatoréw; prowadzone i rozbudowane przez wiasciciela tych sieci
0 nowe, podziemne jej odcinki.

2, Zakaznje sig lokalizacji wolnostojacych stacji telefonii bezprzewodowych na terenach planu miejscowego ze
wzgledu na oddzialywania mogace spowodowaé naruszenie warunkow srodowiska w obszarach terendw
mieszkaniowych; nakazuje sig respektowaé warunki okreslone w § 9 ust. 5 niniejszej uchwaly.
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DZIAE TV. USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1
Zasady i zakres stosowania ustalen szczegélowych

§ 27. 1. Obszar planu miejscowego jest objety ustaleniami szczegélowymi dla wyodrebnionych terendw
przeznaczenia podstawowego ujetymi w paragrafach od § 28 do § 31 niniejszej uchwaly.

2, Wyodrebnione tereny polozone w obszarze planu miejscowego sq oznaczone symbolem literowym rodzaju
przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacego, dla ktérych okresla sig ustalenia szczegdlowe zawarte
w rozdziale 2 niniejszego dzialu.

3. Ustalenia szczegolowe nalezy stosowa¢ facznie z ustaleniami ogélnymi planu miejscowego.

Rozdzial 2
Przeznaczenie oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 28. 1. Dla terenu planowanej zabudowy uslugowej, oznaczonego na rysunku planu miejscowego
symbolem:U ustala si¢ przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania.
2. Przeznaczenie i funkcja terenu:

1) Erzeznaczenie podstawowe: zabudowa ushig komercyjnych — U w zakresie obsiugi ruchu turystycznego,
andlu, gastronomii, rekreacji z dopuszezeniem funkcji mieszkaniowej lub hotelowe;j.

2} rodzaje zabudowy okre$lonej planem:

a) istniejacy budynek uslugowy, planowany do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, wolnostojacy wraz
z pomieszczeniami pomocniczymi i technicznymi oraz zagospodarowaniem i urzadzeniami budowlanymi

na wydzielonej dzialke,

b) dopuszcza si¢ pojedyncze mieszkanie dla wiaseiciela lub slizbowe.

3) warunki zagospodarowania terenu, obejmujace m. in.:

a) zagospodarowanie terenu nalezy projektowa¢ wg ustalefi planu miejscowego stosujac wskazniki,
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, a nowa zabudowe iurzadzenia sytuowac stosujac jako
zalecone ustalenia rysunku planu miejscowego,

b) wewngtrzny ukiad komunikacji kolowej zapewniajacy dojazd i dojscia z drogi publicznej Jub terenu parkingu
oraz publicznie dostepne utwardzone migjsca postojowe dla samochoddw wg wskaZnikéw ustalonych
w planie,

¢) rozwigzanie ukiadu komunikacji wewngtrznej w granicach terenu zabudowy ustugowej winno umozliwiaé
wjazdy i wyjazdy samochodow osobowych, samochodéw stuzb publicznych 1 komunalnych przodem
pojazdu na drogg publiczna oraz spehlia¢ wymogi w zakresie drdg pozarowych,

d) malg architekture, zieleni, ogrodzenie terenu oraz plac gospodarczy z miejscami na pojemniki do czasowego
gromadzenia odpaddw,

e) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym o$wietlenie terenu, sieci i przylacza infrastruktury technicznej,

f) ustala sig wszystkie przylacza sieciowe jako podziemne; zaleca si¢ wbudowanie urzadzen technicznych
w budynek ushigowy;

4) warunki dzialant inwestycyjnych:
a) ustala si¢ budowe, remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe budynku funkcji podstawowej
terenu,

b) ustala sie budowe, przebudowe iremonty obiektéw towarzyszacych i urzadzeri budowlanych, w tym
dojazdow, parkingdw i zieleni, przy zachowaniu zasad zagospodarowania i wskaznikdéw zabudowy

ustalonych planem miejscowym.
3. Warunki obslugi komunikacyjne;:
1) ustala si¢ dojazd nowym zjazdem z ulicy Hutniczej lub z terenu KP,U;

2) zjazdy nalezy projektowa¢ w miejscach wg oznaczen rysunku planu miejscowego lub w innych miejscach
uzasadnionych projektem zagospodarowania terenu po uzgodnieniu ich usytuowania z zarzadcq ulicy;

3) ustala sig¢ dojscie Eiesze od nlicy Hutniczef poza granicg planu, oznaczonej symbolem KD lub z ciggu pieszego
oznaczonego symbolem (KX).

4. Warunki ochrony srodowiska:
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1) ustala si¢ obowiazek utrzymania poziomu halasu, propagowanego przez dzialalnoé na terenach ushig na
sasiednie tereny, ponizej dopuszczalnego okre§lonego w przepisach odrebnych, jak - dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) ustala sig utrzymac¢ warunki korzystania ze Srodowiska, zachowania dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen
srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych oraz stosowania zasad ochrony s$rodowiska okreslonych w § 8
9 niniejszej uchwaly.

5. Warunki ochrony krajobrazu kulturowego.

1) ustala sie obowigzek ochroln}y historycznego krajobrazu kulturowego mostu zeliwnego, zachowujac widok
na zabytek z terenu U i KP,U,

2) nakazuje si¢ uwzgledniaé kompozycjg urbanistyczng iwglal%y widokowe oraz zachowaé walory
architektoniczne przy dopuszczonej planem przebudowie na terenie U,

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy usligowej oraz zagospodarowania terenu, ustala sie
w zakresie:

1) wskazniki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ {aczng powierzchnie zabudowy wszystkich budynkow na terenie nie przekraczajacs 60%
powierzchni terenu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 20% powierzchni terenu;

2) wskazniki ilosci miejsc parkingowych usytuowanych na terenie przeznaczenia podstawowego: 2 miejsca
postojowe dla samochoddw osobowych na kazde rozpoczgte 50 m? powierzehni uzytkowej ustug na publicznie
dostgpnych misjscach parkingowych,

3) parametry i gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ planowanych lub przebudowywanych budynkéw uslugowych:
- do 2 kondygnacji nadziemnych, wysokosé calkowita do 10,0 m,

- maszty i znaki reklamowe nie mogg ograniczac wgladu na zabytkowy most,
b) szercko$¢ elewacji frontowej - nie limituje sig;

4) forma i cechy dachow:
a) dach wysoki o jednakowym kacie nachylenia polaci, o nachyleniu polaci dachowych 40 - 45° kryty
materiafem nie rozprzestrzeniajgcym ognia,
b) kierunek usytuowania budynkow i glownej kalenicy dachow:
- rdwnolegly lub prostopadly do przyleglej ulicy KD, ustalony w projekcie budowlanym.

7. Linie zabudowy i ustalenia regulacyjne, ustala sig nastepujaco:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla planowanej rozbudowy istniejacego budynku, polozonego na terenach
przeznaczenia Eg}dstawowego U, ustala si¢ od linii rozgraniczajacej przylegajacej ulicy Hutniczej, terenu zieleni
nieurzadzonej ZN, terenu parkingu i uslug KP,U w odleglosciach okreslonych w § 10, ust. 4 niniejszej uchwaly
oraz oznaczonych na rysunku planu miejscowego;

2) Ustalenia regulacyjne:

a) ogrodzenia nalezy wznosi¢ jako azurowe nie przekraczajace 1,6 m wysokosci, z wykluczeniem stosowania
prefabrykatéw zelbetonowych,
b) naleZy pozostawia¢ nie ogrodzone fronty i wejscia do budynkdw i lokali uslugowych.,
8. Warunki modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej, ustala sic wg
odpowiednich zasad zaopatrzenia i odbioru mediéw okreslonych w § 19 —26 niniejszej uchwaly.

§ 29. Dla terenu planowanego parkingu i planowanej zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolem: KP,U ustala sig przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania.
1. Przeznaczenie podstawowe i funkcje terenu:

1) parking publiczny dla samochodéw osobowych — KP

2) zabudowa ushig komercyjnych - U w zakresie : obslugi ruchu turystycznego, handlu, gastronomi, itp.,
2. Rodzaje i warunki zabudowy dopuszczonej planem na terenie KP,U:

1} parking publiczny dla samochodéw osobowych:

a) w czesci terenu przeznaczonego na parking zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej nie zwigzanej
z parkingiem; zaleca si¢ wzgdzenie towarzyszacej zieleni niskiej i wysokiej,
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b) dopuszcza sig organizowanie na terenie KP,U publicznych imprez lokalnych, pod warunkiem zachowania
zgodnosci rodzaju imprezy z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz po uzyskaniu warunkéw i zgody
zarzadcy lub wlasciciela terenu;

2) planowane budynki usligowe na terenie ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu, wolnostojace lub w zespolach wraz z pomieszczeniami pomocniczymi i technicznymi oraz
zagospodarowaniem i urzadzeniami budowlanymi:

a) faczna powierzchnia zabudowy budﬁkéw ushigowych, wolnostojacych lub w zespolach nie moze
przekroczy¢ 15% powierzchni terenu KP,U,

b) zaleca si¢ budynki uslugowe lub segmenty w zespole ushug o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 30
m? kazdy.

3. Warunki zagospodarowania terenu KP,U obejmujace m. in.:

1) zagospodarowanie terenu lub dzialki, kidre zaleca si¢ projektowa¢ wg ustalei planu miejscowego stosujac
wskazniki, parametry zabudowy, a nowa zabudowe 1urzadzenia sytuowac wg rozwiagzan projektu
zagospodarowania terenu, uwzgledniajac ustalenia rysunku planu miejscowego;

2) wewngtrzny uklad komunikacji koloweg zapewniajacy dojazd i dojscia z drogi publicznej oraz publicznie
dostgpne utwardzone miejsca postojowe dla samochodéw wg wskazmikow ustalonych w planie;

3) malg architekture ( w tym punkt widokowy na zabytkowy most), zieler, ogrodzenie terenu oraz place
gospodarcze z migjscami na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadéw, a takze znakéw i planow

informacyjnrych;
4) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym oswietlenie terenu, sieci 1 przylacza infrastruktury technicznej;
5) ustala si¢ wszystkie przylacza sieciowe jako podziemne; zaleca si¢ wbudowanie urzadzef technicznych
w trwale budynki uslugowe.
4, Warunki i zakazy dzialari inwestycyjnych na terenie KP,U:
a) ustala sig:
- budowe, remont, przebudowe, rozbudowe iodbudowe budynkéw i obiektow podstawowej i uzupelniajacej
funkcji terenu,

- budowg i remonty obiektow i urzadzei towarzyszacych, w tym dojazdéw, parkingdw i zieleni,
przy zachowanin zasad zagospodarowania i wskaznikow zabudowy ustalonych planem miejscowym,

b) zakazuje sig: na terenie KP,U budowy garazy boksowych wolnostojacych.
5. Warunki obslugi komunikacyjne;:

1) ustala si¢ dojazd zjazdem z ulicy Hutniczej, wg oznaczen rysunku planu miejscowego lub w innych miejscach
uzasadnionych projektem zagospodarowania terenu po uzgodnieniu ich usytuowania z zarzadca ulicy.

2) ustala si¢ dojScie piesze od ulicy Hutniczej poza granica planu oznaczonej symbolem KD lub z ciggu pieszego
0ZNnaczonego (KX[;

3) ustala si¢ rozwigzanie ukfadu komunikacji wewnetrznej w granicach terenu, ktére winno spelniaé¢ wymogi
w zakresie drog pozarowych.

6. Warunki ochrony §rodowiska dla terenu KP,U:

1} ustala si¢ obowiazek utrzymania poziomu halasu, propa owane%o przez dzialalno$¢ na terenach uslug i parkingu
ponizej dopuszczalnego, okreslonego w przepisach odrgbnych, jak - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j;

2) ustala si¢ ulrzymaé warunki korzystania ze Srodowiska, zachowania dopuszczalnych poziomoéw zanieczyszczen
srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych oraz stosowania zasad ochrony srodowiska okreslonych w § 8 i
9 niniejszej uchwaly.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy uslugowej oraz zagospodarowania terenu, ustala si¢ na
terenie KP,U w zakresie:

1) wskaZniki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ faczna powierzchnig zabudowy wszystkich budynkow na terenie nie przekraczajaca 15%
powierzchni terenu U
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé nizsza niz 20% powierzchni terenu;

2) wskazniki ilosci migjsc parkingowych dla uslug, usytuowanych na terenie przeznaczenia podstawowego, okresla
sig jak ponizej:
a) 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczgte 50 m? powierzehni uzytkowej uslug
na publicznie dostgpnych miejscach parkingowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy,
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b) 1 miejsce dla samochodu osoby niepelnosprawnej na kazde rozpaczete publicznie dostgpnych 25 miejsc
postojowych dla usiug, lecz nie mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc wigkszej niz 10.

3) parametry i gabaryty zabudowy:
a) ustugowych: do 2 kondygnacji nadziemnych, wysoko$é calkowita do 8,0 m,

b} pomocniczych i technicznych: 1 kondygnacja, wysoko$é calkowita do 4,0 m,
c) wysoko$¢ masztdw i znakow reklamowych nie ogranicza sig,

d) szerokos¢ elewac)i frontowej: dla budynkéw ustugowych - nie limituje sig;

4) forma i cechy dachéw budynkdéw:
a} ustugowych - jednakowe dla wszystkich budynkéw lub segmentéw:
- zalecane dachy niskie, dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia polaci do 15° kryte materialem
nie rozprzestrzeniajacym ognia,

- dopuszcza sig dachy likowe, namiotowe i inne indywidualne formy dachéw w wyodregbnionym zespole
zabudowy usiugowe;j,

b) budynkdéw pomocniczych i technicznych

- dah(ihy plaskie lub inne nawiazyjace forma geometria do dachéw budynkéw w zespole zabudowy
ushigowej,

¢) zaleca si¢ utrzymac kierunek usytuowania budynkdw i gldéwnej kalenicy dachéw budynkéw uslugowych

- rownolegly lub prostopadly do przyleglej ulicy Hutniczej, lub ustalony w projekcie budowlanym
indywidualnie w nawiazaniu do uEla u budynkéw na terenaclln sasiednich.

8. Linie zabudowy i ustalenia regulacyjne:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla planowanych nowych budynkéw w odleglosciach okreslonych
w § 10 oraz oznaczonych na rysunku planu miejscowego;
2) ustalenia regulacyjne:
a) ogrodzenia nalezy wznosi¢ jako azurowe nie przekraczajgce 1,6 m wysokosci, z wykluczeniem stosowania
prefabrykatoéw Zelbetonowych,
b) nalezy pozostawia¢ nie ogrodzone fronty i wejscia do budynkow i lokali uslugowych.

9. Warunki modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sig
wg odpowiednich zasad zaopatrzenia i odbioru mediéw okreslonych w § 19 —26 niniejszej uchwaly, ktdre na terenie
KP,U nalezy planowaé jako odpowiednie czgsci systemu kompleksowego infrastruktury dla obszaru planu
miejscowego.

§ 30. 1. Dla terenow istniejacej i planowane;j zieleni publicznej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego
symbolem: ZP - ustala si¢ przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:
2. Przeznaczenie i funkcje terendw:

1) przeznaczenie podstawowe:
tereny publicznej zieleni urzadzonej - ZP, jako zielen rekreacyjna nzupehiajgca ciggi piesze wzduz

chodnikéw wulicy Hutniczej, laczace zabytkowy Zeliwny most wiszacy z terenami miasta Ozimek;

2) sposcb zagospodarowania terenu i zabudowy okreslony planem; -

a) zagospodarowanie, wskazniki i parametry zagospodarowania terenu ZP nalezy utrzymywacd wg warunkow
ustalonych planem miejscowym,

b) na terenie ZP dopuszcza sie:
- urzadzony plac rekreacyjny, faczacy sig¢ z przylegajacym chodnikiem wlicy Hutniczej,

- nasadzenia szpalerowe drzew przy granicy z terenem KP,U,
c) zielefi niska i wysoka oraz zagospodarowanie terenu, chodniki, fawki, mala architektura,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym oswietlenie i odwodnienie terenu,
e) ustala si¢ wszystkie planowane przylacza sieciowe jako podziemne;
3) dopuszczone rodzaje dzialan inwestycyjnych:
a) dokonywanie nowych nasadzen drzew, krzewdw i zakladanie trawnikow, budowa chodnikéw i placow

rekreacyjnych,
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b) trzymanie i pielggnacja istniejacej zieleni oraz remont, przebudowe, odbudowe obiektéw i urzadzen
terenowych;

4) zakazuje si¢ na terenie zieleni ZP - budowy budynkéw oraz obiektéw nie zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniern terenu.

3. Warunki obslugi komunikacyjnej:
- ustala sie dojazdy dla shuzb komunalnych jako nie publiczne z przyleglych ulic lub terenéw sasiednich.
4, Warunki ochrony srodowiska:

- ustala si¢_obowiazek stosowania zasad ochrony srodowiska okreslonych w § 8 i 9 niniejszej uchwaly oraz
zachowania dopuszczalnych poziomdw zanieczyszezen Srodowiska ustalonych w przepisach odrgbnych.

5. Warunki podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujgco:

- zakazuje si¢ na terenach zieleni ZP dokonywaé podzialdw i wydziela¢ nowe dzialki budowlane, za wyjatkiem
dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej wedtug zasad dopuszczonych w § 14, ust.4 niniejszej uchwaly

6. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania na terenie ZP, ustala sie:
1) w przypadku nowych obiektéw malej architektury, wskaznik zabudowy nie moze byé wyzszy niz 5%
powierzchni terenu,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, nie moze by¢ nizsza niz 50% powierzchni terenu, wliczajac
powierzchnig placu rekreacyjnego.

§ 31. 1. Dla teren6w istniejacej i planowanej zieleni naturalnej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego
symbolem: ZN - ustala si¢ przeznaczenie oraz warunki zagospodarowania.
2. Przeznaczenie i funkcje terenow:

1)} przeznaczenie podstawowe:
- tereny zieleni naturalnej - ZN, na skarpie terenowej rzeki Mah Panew;

2) sposdb zagospodarowania terenu okreslony planem miejscowym:
a) dopuszcza si¢ umocnienie, uzupehienie i rekultywacje skarpy w miejscach jej deformacji, obsadzenie
darnia i edwodnienie,
b) dopuszcza si¢ przeprowadzenie przez skarpe przewodu kanalizacji burzowej, pad warunkiem ochrony
istniejacej zieleni,
c) nakazu[i: si¢ obsadzenie skarpy zielenia krzewiasta reprezentujaca gatunki rodzime roélin, wystepujacych
w lokalnych systemach przyrodniczych,

d) zakazuje si¢ sytuowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzenn uzbrojenia naruszajacych ksztalt
i strukture skarpy, za wyjatkiem okreslonych pod lit. a i b,

e) ustala si¢ dojazdy dla siuzb komunalnych jako nie publiczne z terenéw sasiednich.

3) w razie prowadzenia prac rekultywacyjnych, budowlanych i nasadzenia zieleni ustala si¢ obowigzek uzyskania
zgody wlasciwego organu gospodarki wodne;.

DZIAL V. PRZEPISY KONCOWE

Rozdzial 1
Ustalenia koitcowe

§ 32. W granicach terendw objgtych planem miejscowym traci moc obowiaaljaca: Miejscowy plan
Zagospodarowania przesirzennego dla miasta Ozimek — Schodnia Nowa w granicach administracyjnych, czgsci wsi
Schodnia Stara oraz czgsei wsi Antoniéw po wschodniej i zachodniej stronie ul. Powstanc 6w Slaskich do
skrzyzowania z ulica Dylakowska ” uchwalony przez Rade Miejska w Ozimku uchwala Nr XXXVII1/245/01 z dnia
28 wrzesnia 2001 r., w czgsci dotyczacej terenéw objetych ninigjszym planem migjscowym.

§ 33. 1. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktére nalezg do zadar wilasnych gminy migjskiej
Ozimek zapisana w planie miejscowym, jest przebudowa terendéw zieleni, obejmujgca zadania:

1) teren zieleni publicznej oznaczony ZP, o powierzchni okolo 250 m?,

2) teren zieleni naturalnej oznaczony ZN, o powierzchni okolo 400 m”.

2. Wykonanie zadan inwestycyjnych okreslonych w ust. 1, przyjetych do realizacji i zapisanych w planach
budzetowych miasta powinna przebiegaé etapowo w kolejnosci potrzeb w zagospodarowywaniu terenow
przeznaczenia podstawowego objgtych planem miejscowym,.
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§ 34. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ozimka.

§ 35. Uchwal podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz na stronie
internetowej Urze¢du Gminy 1 Miasta Ozimek.

§ 36. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewadztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
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Zalacznik nr 1

do uchwaly Nr XLIII/ 408 /10
Rady Miejskiej w Ozimku

z dnia 29 marca 2010 r.
Zalacznik],pdf

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimek - Schodnia Nowa
w granicach administracyjnych, cze$¢ wsi Schodnia Stara oraz czg Sci wsi Antoniéw po wschodniej
i zachodniej stronie ulicy Dylakowsiiej dla obszaru ocbejmujacego dziatki nr 370/10, 370/15, 370/16
1 cze §ci dziatki nr 390/2'1

Przewod fczacy

Rady Miejski Ozimku
sbach

Joachi
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Zalgcznik nr 2

do uchwaly Nr XLIII/ 408 /10
Rady Miejskiej w Ozimku

z dnia 29 marca 2010 r.

ROZSTRZYGNILCIE RADY MIEJSKIES W OZIMKU

o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
"Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimek — Schodnia Nowa w granicach
administracyjnych, cze Sci wsi Schodnia Stara oraz cze $ci wsi Antoniéw po wschodniej i zachodniej stronie
ulicy Powstancow Slaskich do skrzyZzowania z ulica Dylakowska", zwanej dalej planem miejscowym.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.: z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz.1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz.
1087, z 2006 1. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1 635,z 2007 r. Nr 127 poz. 880; z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.1413) oraz na podstawie o$wiadczenia Burmistrza Ozimka z dnia 17 lutego
2010 r., w ktérym stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego nie zostaly
zgloszone uwagi.

Rada Miejska w Ozimku

uznaje za bezprzedmiotowe podejmowanie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Ozimek — Schodnia Nowa w granicach administracyjnych, czesci wsi Schodnia Stara oraz czesci wsi Antoniow
po wschodniej i zachodniej stronie ulicy Powstancow Slaskich do skrzyzowania z ulica Dylakowska™.

Przewodniczacy Rady
Miei _

te)
Juacl@n\

7 sbach
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XLIII/ 408 /10
Rady Miejskiej w Ozimku

z dnia 29 marca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleig
do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
w zmianie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimek — Schodnia Nowa
w granicach administracyjnych, cz¢Sci wsi Schodnia Stara oraz cze §ci wsi Antoniéw po wschodniej
i zachodniej stronie ul. Dylakowskiej”, zwanej dalej planem miejscowym.

Na podstawie art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717, p6zn. zm.: z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz.1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr
130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1 635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880; z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr
199, poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.1413) oraz w zwigzku z uchwaleniem ww. planu miejscowego Rada
Miejska w Ozimku rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycje stanowigce zadanie wlasne Gminy
Nie przewiduje si¢ inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z uchwaleniem planu migjscowego.
Zadaniami wiasnymi gminy zapisanymi w planie migjscowym sa przebudowy terenow zieleni:

a) zagospodarowanie terenu zielent naturalnej, oznaczonej symbolem ZP,

b) zagospodarowanie terenu zieleni publicznej, oznaczonej symbolem ZN.

I1. Sposadb realizacji zapisanych w planie inwestycji

Zadarnie Szacowany nakiad jednostkowy Powierzehnia poddawana Szacowany
[z/ar] zagospodarowaniu [ar] nakiad [z]
Tereny zieleni naturalnej ZP 5000 2,5 12500
Tereny zieleni publicznej ZN 2000 4,0 8000
Lagcznie 20500

IIL. Zasady finansowania inwestyeji okreslonych w planie
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu Gminy Ozimek;

2} wspolfinansowanie Srodkami zewnegtrznymi, poprzez budzet miasta - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa,

b) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
¢} innych Srodkdw zewnetrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieri o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partmerstwa publiczno - prywatnego, a takse wiascicieli nieruchomosci,

Przewodniczacy Rady
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