UCHWALA NrXXV/222/08
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

z dnia 29 wrzéia 2008 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowarziestrzennego miasta Ozimka — Schodnia Nowa
w granicach administracyjnych, @z wsi Schodnia Stara oraz ¢§¢z wsi Antoniow po wschodniej
i zachodniej stronie ulicy Powsiteow Slaskich do skrzyowania z ulig Dylakowsky

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5. ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 sameydzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.,
Nr 142, poz. 1591 z @é. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustavapia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 200Nr.80, poz. 717 z pdh. zm.), w nawjzaniu do
uchwaly Nr XII/87/07 Rady Miejskiej w Ozimku z dn wrzénia 2007 roku w sprawie przygienia do
sporadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowardasprzennego miasta Ozimka — Schodnia
Nowa w granicach administracyjnych,eé& wsi Schodnia Stara orazegz wsi Antonidw po wschodnigj

i zachodniej stronie ulicy Powsteow Slaskich do skrzgowania z uliq Dylakowsk i po stwierdzeniu
zgodndci z ustaleniami studium uwarunkoiva kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ozimek uchwalonego uchwaNr 111/11/06 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 20 ghoia 2006 r., na wniosek
Burmistrza Rada Miejska w Ozimku uchwala:

ZMIAN E MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGWASTA OZIMKA

— SCHODNIA NOWA W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH, CESC WSI SCHODNIA STARA
ORAZ CZzZESC WSI ANTONIOW PO WSCHODNIEJ | ZACHODNIEJ STRONIE UWCY

POWSTANCOW SLASKICH DO SKRZYZOWANIA Z ULIC A DYLAKOWSKA

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne planu

§1
Plan obejmuje teren, ktérego granigyznaczaj granice dziatki 277 k.m. 4 patonej przy ulicy Kolejowej.

§2
1. Ustalenia planu zawarte & formie:
1) tekstowej — niniejszej uchwaly zawiegegj ustalenia ok&tone w § 4,
2) graficznej ktog jest Rysunek Planu — spadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000
stanowacy zahcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty kbacy jej integralm czscia.
2. Integralm cz$cia niniejszej uchwaty srowniez kolejne zadczniki zawierajce:
1) rozstrzygnécie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwagjektu planu — zakznik Nr 2,
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizagjpisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej natgecych do zada wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
— zahcznik Nr 3.

§3
1. Na Rysunku Planu obowduja hastpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru oktego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole literowe okrdajace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami @orageagcymi:
KSU tereny zabudowy ustugowej,
ZWzz tereny zieleni nieuarlzonej zagr#one powodz.



2. Na Rysunku Planu wygtuja réwniez oznaczenia dodatkowe - istnjeych tras sieci infrastruktury
technicznej oraz ustalenia dla teren@sisdnich wedtug obowkujacego planu miejscowego.

§4
1. Przedmiotem ustateplanu jest okrdenie:

1) przeznaczenia terenu, parametrow i wsiedw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadagtrzennego — rozdziat 2,

2) zasad ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — rozd 3,

3) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lubktabiepodlegaicych ochronie, ustalonych na
podstawie odfbnych przepisow, w tym naranych na niebezpiecastwo powodzi — rozdziat 4,

4) szczego6towych zasad i warunkow scalania i podzisauchoméci objetych planem miejscowym

—rozdziat 5,

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow waoikacji i infrastruktury technicznej
—rozdziat 6,

6) stawek procentowych dla nieruchosoi ktorych warté¢ wzrasta w zwizku z uchwaleniem planu
—rozdziat 7,

7) ustalé koncowych — rozdziat 8.
2. Na obszarze obfym planem nie wysgpuja przestanki do okienia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazatobr kultury wspétczesnej,
2) wymaga dotycacych ksztatltowania przestrzeni publicznych,
3) szczegOllnych warunkéw zagospodarowania terendéw ogaaniczé w ich wytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarggjzania i iytkowania terendéw
stad tez nie ustala giwymaga w tym zakresie.

§5
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalg przez to rozumie nieruchomé¢ gruntows lub dzialle gruntu, ktérej
wielkos¢, cechy geometryczne, dest do drogi publicznej oraz wypassnie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniaj wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikag
z przepiséw odibnych,

2) planie — nalgy przez to rozumie ustalenia planu zawarte w $eke i na rysunku planu zgodnie
Zz 8 3i § 4 dotycxee terenu o ktérym mowa w § 1,

3) przepisach odbnych — nalgy przez to rozumieodpowiednie przepisy obogaujacych ustaw wraz
Z ich aktami wykonawczymi,

4) powierzchni zabudowy — nate przez to rozumie powierzchné kondygnaciji parterowej budynku
lub sung powierzchni parteréw wszystkich budynkéw znajdych sé na okrélonej dziatce lub
terenie, liczoa w zewrgtrznym obrysie budynku,

5) powierzchni terenu biologicznie czynnej — rleprzez to rozumie grunt rodzimy oraz wad
powierzchniowy na terenie dziatki budowlanej, a &k 50% sumy powierzchni tarasow
i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej b0 nf urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki
na podtau zapewniajca im naturaln wegetagi,

6) rysunku planu — nahy przez to rozumigustalenia planu zawarte w formie graficznej,

7) wysokaci budynku - nalgy przez to rozumie wysokaé¢ budynku mierzog od poziomu terenu
przy najniej potazonym wefciu do budynku lub jego ezci pierwszej kondygnacji hadziemnej
budynku do gérnej ptaszczyzny stropudb najwyzej potazonej krawedzi stropodachu nad
najwyzszy kondygnacj uzytkowa, facznie z grubécia izolacji cieplnej i warstwy g ostaniajcej,
albo do najwyej potazonej gornej powierzchni innego przekrycia,

8) zabudowie ustugowej — nale przez to rozumie budynki ustug, rzemiosta oraz handlu na
wydzielonych terenach z zapleczem parkingowym ladndowy mieszkaniowej.

2. Pozostate okigenia wyte w ustaleniach planu naile rozumi€ zgodnie z definicjami zawartymi

w obowizujacych przepisach ogbnych.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu, parametry i weldd ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniariéwe oraz
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego



§6

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdl&®U ustala si przeznaczenie pod zabudpw
ustugowa.
2. Dlaterenu wymienionego w ust. 1 ustaka si

1) realizacg nowej zabudowy ustugowej w tym stacji paliw,

2) dachy budynkéw ptaskie, tukowe albo dwuspadowenigdopotaciowe o kcie nachylenia 16 35
stopni, kryte wszystkimi rodzajami dachowek lub em@tami imitupcymi (blachodachdéwka,
dachowka bitumiczna),

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni deialix terenu — maksymalnie 0,60,

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyomej w powierzchni dziatki budowlanej
—20 %,

5) budynki ustugowe o maksymalnej wysséko8,0 m.

3. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustalasakaz podniesienia obecnego poziomu terenu d@pozi
istniejacej drogi (ul. Kolejowa) oraz uksztattowania skanasypow.
4. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustakazakaz:
1) lokalizacji:
a) wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,
b) baz, sktadow i magazynéw,
¢) handlu hurtowego,

2) budowy ogrodze z prefabrykowanych elementéw betonowych ¢pla), blach i muru petnego,

3) stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiegzaju listew plastikowych, blachy falistej,
trapezowej.

5. Dlaterenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza Si

1) lokalizacg wolnostojcych reklam i masztéw reklamowych, dla ktérych oleesla si parametru
wysokasci maksymalnej,

2) realizacg drog dojazdowych i déf pieszych do budynkow, parkingow,

3) realizacg urzadzea gospodarczych niezbinych do obstugi zabudowy,

4) realizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej zazanych z obstugi zagospodarowaniem
terenu,

5) wydzielanie dzialek pod uwdzenia infrastruktury technicznej,

6) przetaenie istniejcych sieci infrastruktury technicznej na zasadasfariunkach okrdonych przez
zarzdcow sieci.

8§87

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdl@WwZZ ustala si przeznaczenie pod zidle

nieurzdzory zagr@ona powodzi.
2. Dlaterenu wymienionego w ust. 1 ustaka si

1) utrzymanie dotychczasowej funkcji rolniczejk@),

2) zakaz lokalizacji zabudowy, z wytkiem urzdzen i obiektéw hydrotechnicznych bezwednio

zwigzanych z utrzymaniem rzeki, a t@&kz zapewnieniem bezpiedstwa przeciwpowodziowego.

3. Dla terenu wymienionego w ust. 1 obaxvija réwniez ustalenia zawarte w § 9.

Rozdziat 3
Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbol&dBU dopuszcza sirealizacg przedsiwzigé
mogacych znacgco oddziatlywa nasrodowisko, dla ktérych me by wymagane spogeizenie raportu
o ich oddziatywaniu n&rodowisko.
2. Zaskg oddziatywania ndrodowisko dziatalnéci ustugowej nie mge przekraczagranicy terenu lub
nieruchoméci, do ktérej prowadcy dziatalnd¢ posiada tytut prawny.



W zakresie ochrony powierzchni ziemi, na terenamhestycji budowlanych ustalaesbbowhzek
zdejmowania humusu i wykorzystania go w biologiezozynnej cgsci dziatek budowlanych lub do
rekultywacji innych terenéw zdegradowanych.

W zakresie ochrony powietrza ustalg sbowazek ochrony powietrza polegay na zapobieganiu

powstawania i ograniczaniu wprowadzanych do powgetsubstancji wedlug zasad ditomych w

przepisach odbnych oraz zaleca ei wykorzystywanie do celdw grzewczych rozma

niskoemisyjnych.

W zakresie ochrony przed hatasem ustalazsi poziom dwicku przenikajcy dosrodowiska nie maze

przekraczé dopuszczalnych wartoi okreslonych w przepisach oelonych.

W zakresie ochrony wod podziemnych ustada si

1) zakaz odprowadzanidciekow bezpérednio do gruntu i wod powierzchniowych oraz nakaz
odprowadzanidciekow poprzez kanalizagmiejska do oczyszczalniciekdw,

2) w przypadku przekroczenia poziomu zanieczyszadeeslonych w przepisach ogonych zachodzi
obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopowych @apdzanych z zanieczyszczonej
powierzchni szczelnej terendw ustug,

3) ze wzgkdu na potaenie obszaru planu w granicach Gltdéwnego Zbiorniked\Wodziemnych (335
Krapkowice — Strzelce Opolskie), na etapie loka&jizanwestycji i przedsiwzie¢ mogcych
znacaco oddzialywa na srodowisko, obowqzek uwzgédnienia uwarunkowa wynikajacych
z dokumentacji warunkéw hydrogeologicznych opraacoyeh zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

W zakresie pogpowania z odpadami ustalg:si

1) obowiazuje odbiér odpadéw w systemie zorganizowanym zgpodn przepisami 0 utrzymaniu
czystaci i porzadku w gminach,

2) zakaz wylewania, zakopywania i skladowania odpadawerenach nieprzeznaczonych do tego celu
oraz skladowania odpadéw niebezpiecznychiidowiska.

Rozdziat 4

Granice i spos6b zagospodarowania terenéw lub tihiegodlegajcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw w tym naranych na niebezpiecistwo powodzi

§9
Teren oznaczony na rysunku planu symbolefiVZZ jest terenem natanym na niebezpiec#astwo
powodzi.
Dla terenu wymienionego w ust. 1 obawija zakazy jak dla terendbw bezpedniego zagrgenia
powodzh okreslone w ustawie Prawo wodne.
Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszczalakalizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej
z zachowaniem warunkow jak dla terenow bérpdniego zagraenia powodzi okreslonych w ustawie
Prawo wodne.

Rozdziat 5
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziaduushomdci

§10

Ustala st zakaz wtérnego podziatu terenugbpo planem z zastrzeniem 8§ 6 ust.5 pkt. 6.



Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowmbnikacji i infrastruktury technicznej

§11
1. Obstug: komunikacyja terenulKSU zapewnia si z drogi publicznej kategorii powiatowej patmej
poza granicami planu.
2. Usytuowanie oraz rozwkania techniczne zjazdu publicznego z drogi powiaima tererlKSU nalezy
uzgodnt z zaradca drogi.

§12
Ustala s, ze pokrycie zapotrzebowania na woda cele bytowo — komunalne oraz na potrzeby
zabezpieczenia przeciwggrowego (uradzen hydrantowych) realizowanegthzie na bazie istniggej sieci
wodochgowe).

§13

1. Ustala st ze odprowadzenigciekéw sanitarnych nagii planowam kanalizacy sanitara poprzez
miejski system kanalizacyjny do istrjegj oczyszczalniciekdéw zlokalizowanej poza gramiplanu.

2. Ustala st, ze wody opadowe i roztopowe odprowadzardabdo istniejcej kanalizacji deszczowej,
zlokalizowanej poza granicami planu.

3. Dopuszcza si odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rzdleta Panew na zasadach
okreslonych w przepisach oelonych.

4. W przypadku przekroczenia poziomu zanieczyszazeaeslonych w przepisach ogonych ustala si
obowiazek podczyszczania wod opadowych i roztopowych @dpdzanych z zanieczyszczonej
powierzchni szczelnej.

§14
W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala siosowanie indywidualnych ekologicznych nowoczebny
technologii, cechagych sé niska emisp zanieczyszczew procesie spalania.

8§15
Ustala st, ze zaopatrzenie w gaz odbyévsic bedzie z istniejcej sieci gazowejredniopezne;j.

§16
W zakresie zaopatrzenia w energiektryczm ustala si dostaw mocy i energii elektrycznej w oparciu o
istniejacy uktad sieci i urgzdzen elektroenergetycznych na poziondiednich napi¢ zlokalizowanych poza
granicami planu.

§17
Ustala st nastpujace zasady w zakresie telekomunikacji:
1) rozwdj telekomunikacji w oparciu o istnagh i nowa sie¢ z dopuszczeniem obstugi przezzmgch
uprawnionych operatorow sieci,
2) realizacg sieci i obiektow telekomunikacyjnych w #cd odpowiadaicej potrzebom istniegego
i planowanego zainwestowania.

Rozdziat 7
Stawki procentowe dla nieruchosed dla ktorych wart& wzrasta w zwjzku z uchwaleniem planu i na
podstawie ktérych ustalacsbptat o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o0 zagospmalaniu i planowaniu
przestrzennym

§18
Dla terenu ohjtego planem ustalaesstawle procentow od wzrostu wart&i nieruchomeéci w wysokaci
30 % (stownie: trzydzeei).



Rozdziat 8
Ustalenia kacowe

§19
Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku edpwym Wojewodztwa Opolskiego i na stronie
internetowe] miasta Ozimek.

§20
Wykonanie Uchwaty powierzagBurmistrzowi Ozimka.

§21

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dziennikrzzdowym Wojewoddztwa
Opolskiego.

PRZEWODNICACY
RADY MIESKIEJ

JoachimW | E \KC H



Zat. Nr 2
do Uchwaty Nr XXV / 222 /08
z dnia 29 wrZaia 2008 r.

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Brak uwag wniesionych do projektu planu w trak@gg wylazenia i nieuwzgidnionych przez
Burmistrza Miasta Ozimek.



Zat. Nr 3
do Uchwalty Nr XXV /222 / 08
z dnia 29 wrZaia 2008 r.

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECH NICZNEJ ORAZ
O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art.7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marc® 196 samoradzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.,
Nr 142, poz. 1591 z @a. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawgnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2003 r., Nr 80, poz. 717 z 0 zm.),

w oparciu o ,Prognog skutkdw finansowych uchwalenia miejscowego plaméda Miejska
wOzimkurozstrzyga:

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwgstyzakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zada whkasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§1

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagosmodhnia przestrzennego miasta
Ozimka — Schodnia Nowa w granicach administracyjngzs¢ wsi Schodnia Stara orazegz wsi
Antoniéw po wschodniej i zachodniej stronie ulicgvtaicow Slaskich do skrzyowania z uliq
Dylakowsks gmina Ozimek nie poniesie wydatkbw na inwestycjezakresu infrastruktury
technicznej.



