- Projekt —
25.11.2009
(do wylo zenia)
Uchwala Nr...........
Rady Miejskiej w Ozimku
zdnia.......... 2009,

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego dla wsi Dylaki

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5. art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z p4zniejszymi zmianami)
oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), w nawigzaniu do Uchwaty
Nr XVII/133/08 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 21 stycznia 2008 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Dylaki i po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ozimek uchwalonego Uchwalg Nr 111/11/06 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 20 grudnia 2006 r.,
na wniosek Burmistrza

Rada Miejska w Ozimku
uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WSI DYLAKI

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne planu

g1
1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 381 ha.
2. Granice opracowania planu wyznaczaja;
1) od zachodu; granica administracyjna z gming Turawa,
2) od poétnocy; ul. Poliwodzka,
3) od wschodu; granica sotectw Dylaki i Biestrzynnik,
4) od potudnia; tereny laséw.

§2
1. Ustalenia planu zawarte sa w formie:
1) tekstowej — niniejszej uchwaly zawierajacej ustalenia okreslone w § 3,
2) graficznej ktérg jest Rysunek Planu — sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 2000
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej integralng czescig
2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa réwniez kolejne zatgczniki zawierajace:
1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalgcznik
Nr 2,
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik Nr 3.

g3
1. Przedmiotem ustaleh planu jest okre$lenie:
1) przeznaczenia  terenu, parametréw i wskaznikébw  ksztaftowania  zabudowy
i zagospodarowania terendéw oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego —
rozdziat 2,

2) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — rozdziat 3,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéitczesnej —
rozdziat 4,

4) wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych — rozdziat 5

5) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw — rozdziat 6,

6) szczegoOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — rozdziat 7,



7) szczegllnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — rozdziat 8,

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — rozdziat 9,

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — rozdziat 10,

10) stawek procentowych dla nieruchomosci, ktérych wartosé wzrasta w zwigzku z uchwaleniem
planu — rozdziat 11,

11) ustalen koncowych — rozdziat 12.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg przestanki do okreslenia sposobu i terminu

tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, stad tez nie ustala sie

wymagan w tym zakresie.
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Na Rysunku Planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie

rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,
3) obowigzujace linie zabudowy dla pierwszej linii zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) obiekty zabytkowe objete ochrong ustaleniami planu,
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego,
7) granica strefy ochrony archeologicznej,
8) granica obszaru chronionego siedliska lesnego,

9) symbole

literowe  okreslajagce  przeznaczenie  terenédw  wyznaczonych  liniami

rozgraniczajgcymi:

MN
MW
ML
RM
U
uo
UKR
us
R
Rz
ZLD
PU
ZL
ZW
WS
KD

KDW
KPR

E,T

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,

tereny zabudowy zagrodowej,

tereny zabudowy ustugowej,

tereny zabudowy ustug oswiaty,

tereny zabudowy ustug kultu religijnego,

tereny ustug sportu, rekreaciji i turystyki,

tereny rolnicze,

tereny rolnicze tak i pastwisk,

tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia,
tereny obiektéw produkcyjnych, ustugowych oraz sktadéw i magazynow,
tereny laséw,

tereny zieleni nieurzadzonej,

tereny wod powierzchniowych,

tereny drég publicznych:

KDZ - zbiorcze,

KDL - lokalne,

KDD - dojazdowe,

tereny drég wewnetrznych,

tereny ciggéw pieszo — rowerowych, dojazdéw do pdl, dojazdéw awaryjnych
i drég pozarowych,

tereny infrastruktury techniczne;j:

E - elektroenergetyka,

T - telekomunikacja

Na Rysunku Planu wystepujg réwniez oznaczenia dodatkowe — informacyjne:
1) granica administracyjna gminy Ozimek,

2) granica GZWP 335 Krapkowice — Strzelce Opolskie,

3) granica udokumentowanego ztoza piaskéw kwarcowych,

4) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN i SN wraz ze strefg techniczna,
5) elektroenergetyczna linia kablowa,

6) hydroizobaty,

7) zasieg powodzi z lipca 1997 r.,
8) granica terenéw zalewowych rzeki Libawa,



9) granice miejscowych planéw uchwalonych przed wejsciem w 2zycie Rozporzadzenia
Wojewody Opolskiego w sprawie obszaru chronionego krajobrazu ,Lasy Stobrawsko —
Turawskie”,

10) proponowane linie podziatu terenéw na dziatki budowlane,

11) istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej przedstawiajgce zasady obstugi,

12) istniejacych oraz projektowanych urzgdzen infrastruktury technicznej okreslonych symbolem
graficznym tego urzadzenia.
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llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku typu bungalow — nalezy przez to rozumie¢ jednokondygnacyjny budynek mieszkalny
bez poddasza uzytkowego lub strychu, z dachem o kacie nachylenia nie przekraczajgcym
20 stopni,

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé gruntowg lub dziatke gruntu,
ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych
wynikajace z przepisow odrebnych,

3) dzialalnosci nieucigzliwej, ustudze nieucigzliwej — jest to taki spos6b zagospodarowania,
uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktéry nie wykracza poza ramy
uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, a ktérej ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza sie
do granicy dziatki budowlanej, lub granicy terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdtuz ktérej nalezy sytuowaé
budynki o funkcji podstawowej terenu,

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w tekscie i na rysunku planu
zgodnie z § 3i § 4, dotyczace terenéw o ktérych mowa w § 1,

6) przeznaczeniu podstawowym — jest to przeznaczenie terenu, ktére przewaza powierzchniowo
i funkcjonalnie na dziatce budowlanej lub na terenie do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

7) przeznaczeniu uzupetniajagcym, funkcji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktdre uzupetlnia przeznaczenie podstawowe
lub moze z nim wspdlistnie¢ na warunkach okreslonych w planie,

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujgcych
ustaw wraz z ich aktami wykonawczymi,

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie kondygnacji parterowej
budynku lub sume powierzchni parteréw wszystkich budynkéw znajdujacych sie na okreslonej
dziatce lub terenie, liczong w zewnetrznym obrysie budynku,

10) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw
i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m® urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje,

11) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu zawarte w formie graficznej,

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym okreslajgcym jego przeznaczenie,

13) ustugach uzyteczno$ci publicznej — nalezy przez to rozumieé tereny i obiekty z zakresu:
kultury, kultu religiinego, oswiaty, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej,
administracji publicznej, obstugi bankowej, turystyki, sportu i rekreacji, poczty,
telekomunikacji, wraz z budynkami biurowymi, socjalnymi, handlowo - ustlugowymi
i gastronomia,

14) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustug (w tym sportu i rekreacji),
rzemiosta oraz handlu.

Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi

w obowigzujgcych przepisach odrebnych.



Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu, parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu pr ~ zestrzennego

§6

Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 79MN ustala sie

przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z nieucigzliwymi

ustugami jako funkcjg uzupetniajgca.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si e:

1) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej z zachowaniem standardéw okreslonych
W niniejszym paragrafie, z zastrzezeniem ustalen 8§ 25 dla obiektéw zabytkowych
zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 5MN, 7MN, 8MN,
13MN, 15MN, 16MN, 19MN, 27MN, 28MN, 31MN, 32MN, 34MN, 71MN, 74MN i 76MN.

2) realizacje nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, w tym napowietrznymi i kablowymi liniami elektroenergetycznymi oraz
kubaturowymi stacjami transformatorowymi i drogami do obstugi tej zabudowy,

3) lokalizacje ustug i rzemiosta jako ustug wbudowanych w budynek mieszkalny, ktérych
ucigzliwo$¢ ograniczy sie do granicy dziatki,

4) minimalng powierzchnie dzialki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych
dla lokalizaciji :

a) budynkéw wolnostojacych - 800 m?, przy minimalnej szerokosci dziatki 18,0 m,
b) zabudowy blizniaczej — 400 m?, przy minimalnej szerokosci dziatki 14,0 m,

5) dojazdy z drogi publicznej do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi
zwigzanych w drugiej linii zabudowy o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m
i minimalnej szerokosci jezdni 3,5 m,

6) budynki mieszkalne i mieszkalno - ustugowe wolnostojgce i blizniacze o maksymalnej
wysokosci 10,0 m,

7) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 4MN, 6MN, od 9MN do
12MN, 14MN, 17MN, 18MN, od 20MN do 26MN, 29MN, 30MN, 33MN, od 35MN do 70MN,
72MN, 73MN, 75MN, od 77MN do 79MN dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno —
ustugowych dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 30 + 45 stopni, kryte wszystkimi
rodzajami dachéwek i blachodachowka,

8) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5MN, 7MN, 8MN, 13MN, 15MN,
16MN, 19MN, 27MN, 28MN, 31MN, 32MN, 34MN, 71MN, 74MN i 76MN dachy budynkéw
mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych dwuspadowe o kacie nachylenia 30 + 45 stopni,
kryte dachdéwka karpidwka, holenderskg (eséwka), zaktadkowag ciggniong (ztobiona),
zaktadkowg ttoczong (marsylka) w kolorze ceglastym lub brazowym, w przypadku braku
dostepnosci wyzej wymienionych dachéwek dopuszcza sie inne dachdéwki za wyjatkiem
dachéwki bitumicznej i blachodachowki,

9) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu - maksymalnie 0,30,
a dla terenéw o ktérych mowa w ust. 5 — 0,40,

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej —
60 %, a dla terenéw o ktérych mowa w ust. 5 — 40%,

11) budynki ustugowe, gospodarcze i garaze wolnostojace lub jako przybuddéwki o wysokosci
nie wiekszej niz 5 m, swa formg architektoniczng, geometrig dachu, kolorystykg i uzytymi
materiatami elewacyjnymi winny nawigzywa¢ do budynku mieszkalnego lub mieszkalno —
ustugowego,

12) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziafki
w ilosci minimum 2 stanowiska,

13) w przypadku lokalizacji ustug wymagane jest wydzielenie dodatkowych miejsc postojowych
wedlug wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie
mniej niz 1 miejsce postojowe,

14) dla oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala sie minimalne
odlegtosci usytuowania obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu dla:

a) 29MN, 40MN, 47MN, 48MN, 50MN, 58MN, 59MN, 60MN, 68MN i 79MN - 6,0 m,
b) od 1MN do 3MN, 30MN, 31MN - 8,0 m,



c) 49MNi57MN —6.0mi20,0 m
zgodnie z rysunkiem planu,

15) dla oznaczonych na rysunku planu obowigzujacych linii zabudowy ustala sie odlegtosci
sytuowania obiektéw budowlanych od linii rozgraniczajagcej tereny o ré6znym przeznaczeniu
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 58MN do 60MN — 6,0 m zgodnie
Z rysunkiem planu,

16) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy :

a) od strony drogi publicznej obowigzujg w tym zakresie minimalne odlegto$ci usytuowania
obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni okreslone w ustawie z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych,

b) od strony drogi wewnetrznej ustala sie minimalng odlegto$¢ usytuowania budynkéw
od linii rozgraniczajgcej tereny zabudowy mieszkaniowej i drég wewnetrznych na 4,0 m,

17) jezeli obowigzujace linie zabudowy nie sg prostopadte do bocznych granic dziatki, wéwczas
traktowaé je nalezy jako linie styczng do jednego z naroznikéw budynku z zachowaniem
réwnolegtosci co najmniej jednej $ciany do granicy dziafki,

18) przy lokalizacji i projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ wystepowanie strefy
ptytkiego zalegania pierwszego poziomu wod gruntowych oznaczonej graficznie na rysunku
planu (hydroizobaty 1 i 2 m),

19) nakaz zachowania okreslonych wymogami przepiséw odrebnych ograniczen w uzytkowaniu
terendéw przyleglych do napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia
w ramach strefy technicznej pokazanej informacyjnie na rysunku planu (po 7,5 m w kazdg
strone od osi linii elektroenergetycznej).

Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si e zakaz:

1) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

2) lokalizacji budynkéw typu bungalow za wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 40MN, 46MN, 50MN, 51MN i 79MN,

3) lokalizacji nowych budynkéw przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierzat gospodarskich,
za wyjatkiem terendw istniejacych gospodarstw i zabudowy zagrodowej oraz z zastrzezeniem
ust. 8,

4) lokalizacji punktow skupu i przerobki surowcow wtérnych,

5) przerywania ciggto$ci systemu melioracji i drenazu,

6) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i muru
petnego,

7) stosowania jako materialdw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy
falistej, trapezowej i innych blach,

8) wynoszenia pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku powyzej 1,1 m liczac od poziomu
terenu,

9) lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 dopuszcza si e:

1) lokalizacje obiektow i urzadzen rekreacyjno — sportowych oraz ustug z zakresu agroturystyki,

2) przy nadbudowie o poddasze uzytkowe istniejacych dwukondygnacyjnych budynkéw
mieszkalnych oraz przebudowie jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i garazy,
o ile wigze sie to ze zmiang konstrukcji dachu wg standardéw okreslonych w niniejszym
paragrafie — jezeli projektowana wysokos$¢ budynku przekracza wartosé okreslong w ust. 2,
pkt 6 i pkt 11, wéwczas parametr wysokosci nie obowigzuje,

3) rozbudowe istniejgcych budynkéw zabudowy zagrodowej,
4) lokalizacje urzadzen melioracji wodnych,

5) wydzielanie dzialek niespetiajacych parametréw o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4 wytacznie
w celu poprawy zagospodarowania nieruchomosci sasiadujacych, pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogi oraz jezeli wynika to z wydzielenia drég publicznych i drég
wewnetrznych,

6) umieszczanie na obiektach reklam w formie neonéw lub szyldéw,

7) prowadzenie robot przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego istniejgcych
obiektow w granicy dziatki.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN, 8MN, 10MN, 17MN, 27MN, 31MN,

32MN, 50MN, 51MN, 69MN, 72MN, 76MN i 79MN dopuszcza sie lokalizacje obiektow

ustugowych samodzielnych lub jako przybudowanych do budynku mieszkalnego, ktérych

ucigzliwos¢ ograniczy sie do granicy dzialki i ktérych powierzchnia wewnetrzna nie moze



10.

przekraczac 50 % powierzchni wewnetrznej budynkéw o funkcji podstawowej zlokalizowanych na

tej samej dzialce budowlane;.

Dla nowych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych lokalizowanych na terenach

w sgsiedztwie drogi 1KDZ i oznaczonych na rysunku planu symbolami od 3MN do 5 MN, 15MN,

16MN, od 27MN do 29MN, 31MN, 32MN, od 74MN do 77MN w wypadku przekroczenia

w pomieszczeniach tych budynkéw dopuszczalnego poziomu hatasu i drgan, nalezy stosowac

skuteczne zabezpieczenia.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 49MN, 57MN, od 60MN do 66MN i 70MN

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy rekreacji indywidualnej, dla ktérej obowigzujg ustalenia

zawarte w § 8.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN i 41MN dopuszcza sie

lokalizacje zabudowy zagrodowej 0 nastepujacych ustaleniach:

1) budynki mieszkalne wolnostojagce o maksymalnej wysokosci 10,0 m,

2) budynki gospodarcze i inwentarskie o maksymalnej wysokosci 10,0 m,

3) dachy budynkéw zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 2, pkt 7,

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych — 1200 m?,

5) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziaiki lub terenu - maksymalnie 0,40,

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej —
40 %,

7) ogranicza sie wielko$¢ hodowli bydta i trzody chlewnej do 5 DJP.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 51MN dopuszcza sie lokalizacje urzadzen

i obiektow zwigzanych z ustugami sportu turystyki i rekreaciji.

Oznaczone na rysunku planu i okreslone w tekscie w ust. 2, pkt 14 i pkt 15 obowigzujace

i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

§7

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MW do 3MW ustala sie

przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

Dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala si e:

1) mozliwo$¢ przebudowy, odbudowy oraz podnoszenia standardu uzytkowego istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej,

2) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum
1 stanowisko na jedno mieszkanie.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i muru
petnego,

2) stosowania jako materialdw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy
falistej, trapezowej i innych blach,

3) lokalizacji urzadzen do obstugi sieci telefonii komorkowe;j.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

1) terenow zieleni urzadzonej, w tym placéw zabaw dla dzieci i terenéw wypoczynku,

2) drdg dojazdowych i dojs¢ pieszych do budynkéw, parkingow,

3) budynkéw gospodarczych, garazy i urzadzen gospodarczych niezbednych do obstugi
zabudowy,

4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych oraz kubaturowych stacji transformatorowych zwigzanych z obstugg
i zagospodarowaniem terenu.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW dopuszcza si e realizacje nowej

zabudowy o nastepujacych parametrach :

1) budynki mieszkalne i mieszkalno - ustugowe wolnostojagce o maksymalnej wysokosci 12,0 m,

2) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 30 + 45 stopni,
kryte wszystkimi rodzajami dachowek lub blachodachdéwka,

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziaiki lub terenu - maksymalnie 0,40,

4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej —
40 %.

g8
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ML do 3ML ustala sie przeznaczenie
pod zabudowe rekreacji indywidualnej.
Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si e:



1) mozliwosé przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy rekreacji
indywidualnej i gospodarczej z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym
paragrafie,

2) realizacje nowej zabudowy rekreacji indywidualnej, gospodarczej i garazy wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng, w tym napowietrznymi i kablowymi liniami elektroenergetycznymi
oraz kubaturowymi stacjami transformatorowymi i drogami,

3) dla nowej zabudowy rekreacji indywidualnej garaze tylko jako wbudowane w budynek,

4) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych
dla lokalizacji zabudowy rekreaciji indywidualnej — 500 m?, przy minimalnej szerokosci dziatki
15,0 m,

5) dojazdy z drogi publicznej do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi
zwigzanych w drugiej linii zabudowy o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m
i minimalnej szerokosci jezdni 3,5 m,

6) budynki rekreacji indywidualnej o maksymalnej wysokosci — 8,0 m,

7) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 20 + 65 stopni,

8) krycie dachéw wszystkimi rodzajami dachéwek Iub  materiatami  imitujgcymi
(blachodachéwka), a budynki rekreacji indywidualnej réwniez gontem i materialami
bitumicznymi,

9) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu - 0,1,

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
70 %,

11) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub jako przybudéwki o wysokosci nie wiekszej
niz 5 m, swg formg architektoniczng, geometrig dachu, kolorystykg i uzytymi materiatami
elewacyjnymi winny nawigzywa¢ do budynku rekreacji indywidualnej,

12) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziafki
w ilosci minimum 2 stanowiska,

13) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy :

a) od strony drogi publicznej obowiazujg w tym zakresie minimalne odlegtosci usytuowania
obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni okreslone w ustawie z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych,

b) od strony drogi wewnetrznej ustala sie minimalng odlegto$¢ usytuowania budynkéw
od linii rozgraniczajacej tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i drég wewnetrznych
na 5,0 m.

Dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala si e zakaz:

1) przerywania ciggtosci systemu melioracji i drenazu,

2) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych (przesta), blach i muru
petnego,

3) stosowania jako materialdw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy
falistej, trapezowej i innych blach,

4) lokalizacji budynkéw przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierzat gospodarskich,

5) lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;.

Dla terendw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:

1) przy rozbudowie i przebudowie istniejacych budynkéw oraz budowie przy istniejacych
budynkach rekreacji indywidualnej i mieszkalnych, nowych budynkéw gospodarczych
i garazy, dopuszcza sie odstepstwo od zasad okreslonych w ust. 2, z wyjgtkiem parametru
wysokosci, to znaczy obiekty te mogg nawigzywac charakterem do istniejacej zabudowy,

2) wydzielanie dziatek niespetniajacych parametrow o ktdrych mowa w ust. 2 pkt 4 wylgcznie
w celu poprawy zagospodarowania nieruchomosci sasiadujacych, pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogi oraz jezeli wynika to z wydzielenia drég publicznych i drég
wewnetrznych,

3) lokalizacje urzadzen melioracji wodnych,

4) prowadzenie robét przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego istniejgcych
obiektéw w granicy dziatki.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ML dopuszcza si e realizacje zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej o ustaleniach zawartych w § 6 ust. 2.



§9

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 8RM ustala sie

przeznaczenie pod zabudowe zagrodowa.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si e:

1) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy
z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym paragrafie,

2) realizacje nowej zabudowy zagrodowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i drogami
do obstugi tej zabudowy,

3) budynki mieszkalne wolnostojace o maksymalnej wysoko$ci 10,0 m,

4) budynki gospodarcze i inwentarskie o maksymalnej wysokos$ci 10,0 m,

5) dachy budynkéw dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 30 + 45 stopni, kryte wszystkimi
rodzajami dachéwek i blachodachowka,

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych — 1200 m?,

7) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu - maksymalnie 0,40,

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej —
40 %.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si e zakaz:

1) przerywania ciggtosci systemu melioracji i drenazu,

2) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i muru
petnego,

3) stosowania jako materiatdbw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy
falistej, trapezowej i innych blach,

4) lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si e:

1) lokalizacje obiektow i urzadzen rekreacyjno — sportowych oraz ustug z zakresu agroturystyki,

2) lokalizacje budowli zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,

3) lokalizacje urzadzen melioracji wodnych,

4) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych oraz kubaturowych stacji transformatorowych, drég dojazdowych,
urzadzonych ciggébw pieszych, parkingbw i garazy niezbednych dla obstugi terenu
i zabudowy.

8§10

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 5U ustala sie przeznaczenie

pod zabudowe ustugows.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si e:

1) realizacje nowej zabudowy oraz mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy
istniejacej zabudowy wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, w tym napowietrznymi
i kablowymi liniami elektroenergetycznymi oraz kubaturowymi stacjami transformatorowymi
z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym paragrafie z zastrzezeniem ust. 6,

2) dachy budynkéw ptaskie, dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 20 + 45 stopni, kryte
wszystkimi rodzajami dachéwek lub materiatami imitujgcymi (blachodachéwka, dachéwka
bitumiczna),

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki lub terenu — maksymailnie 0,60,

4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej —
20 %,

5) budynki ustugowe o maksymalnej wysokosci 12,0 m,

6) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub jako przybudéwki o wysokosci nie wiekszej
niz 5 m, swg formg architektoniczng, geometrig dachu, kolorystykg i uzytymi materiatami
elewacyjnymi winny nawigzywaé¢ do budynku ustugowego,

7) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki
wedtug wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie
mniej niz 1 miejsce postojowe.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si e zakaz:

1) lokalizaciji:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
b) baz, skladéw i magazynow,
¢) handlu hurtowego,

2) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i muru

petnego,



3) stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych.

Dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu

symbolami od 2U do 5U dopuszcza si e zmiane sposobu uzytkowania na funkcje mieszkaniowa.

Dla nowych budynkéw ustugowo — mieszkalnych lub przy zmianie funkcji na mieszkaniowg w

budynkach zlokalizowanych na terenach w sasiedztwie drogi 1KDZ i oznaczonych na rysunku

planu symbolami 2U i 5U w wypadku przekroczenia w pomieszczeniach tych budynkéw

dopuszczalnego poziomu halasu i drgan, nalezy stosowac skuteczne zabezpieczenia.

Dla terendw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si e:

1) utrzymanie istniejacej funkcji mieszkaniowej,

2) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych, urzadzonych
ciggbéw pieszych, parkingéw i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy,

3) prowadzenie rob6t przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego istniejacych
obiektéw w granicy dziatki,

4) umieszczanie reklam lub szyldéw na obiektach.

Dla obiektéw zabytkowych zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu

symbolami od 3U do 5U obowigzuja rowniez ustalenia zawarte w § 25 ust. 1i 4.

g§11

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UO i 2UO ustala sie przeznaczenie

terenu pod zabudowe ustug oswiaty.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si e:

1) realizacje nowej zabudowy zgodnej z funkcjg podstawowa,

2) mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy i podwyzszenia standardu
uzytkowego istniejgcych budynkéw,

3) nowe obiekty budowlane nie wyzsze niz 12 m,

4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu — maksymalnie 0,60,

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej
lub terenu — 20 %.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si e zakaz:

1) wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych,

2) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych (przesta), blach i muru
petnego,

3) stosowania jako materiatdbw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy
falistej, trapezowej i innych blach,

4) lokalizaciji stacji bazowych telefonii komérkowej,

5) lokalizacji reklam wolnostojacych.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 dopuszcza si e:

1) zmiane funkcji obiektéw na inng funkcje z zakresu ustug uzytecznosci publicznej,

2) realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych, parkingéw
i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy,

3) realizacje urzadzen sportu i rekreacji oraz zieleni o funkcjach rekreacyjnych.

§12

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKR ustala sie przeznaczenie terenu

pod zabudowe ustug kultu religijnego wraz obiektami towarzyszacymi.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKR ustala si e zakaz lokalizacji nowej

zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcego kosciota.

Dla budynku kosciota i plebanii oznaczonych graficznie na rysunku planu zlokalizowanych

na terenie oznaczonym symbolem 1UKR obowigzujq ustalenia zawarte w § 25 ust. 1, 2 i 4.

Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si ¢ zakaz:

1) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i muru
petnego,

2) stosowania jako materialtdw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy
falistej, trapezowej i innych blach,

3) lokalizacji wolnostojacych reklam,

4) lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 dopuszcza si e:

1) prowadzenie dziatalnosci ustugowej w zakresie ustug publicznych : nauki, oswiaty, opieki
spotecznej i zdrowotnej,



2) realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych, parkingéw

niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy.
§13

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US i 2US ustala sie przeznaczenie

pod tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si e:

1) realizacje terenowych urzadzen sportowych,

2) realizacje obozowisk turystycznych,

3) realizacje nowej zabudowy rekreacji indywidualnej wraz z niezbednym zapleczem
0 parametrach :

a) wysokos$¢ maksymalna budynkéw — 8,0 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki rekreacyjnej — 500m?,

c) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu — maksymalnie 0,1,

d) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej 70 %,

4) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach terenu
wedtug wskaznika: 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow lub 2 miejsca postojowe
na jeden budynek rekreacji indywidualnej.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US ustala si e realizacje terenowych

urzadzen sportowych wraz z niezbednym zapleczem oraz urzadzeniami i sieciami infrastruktury

technicznej.

Dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala si e zakaz:

1) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta) i blach,

2) stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US i 2US dopuszcza si e:

1) lokalizacje obiektow ustug handlu i gastronomii,

2) lokalizacje obiektow i urzgdzeh tymczasowych o funkcji zgodnej z funkcjg podstawowg
terenu,

3) umieszczanie reklam na obiektach,

4) lokalizacje wolnostojacych reklam i masztéw reklamowych, dla ktérych nie okresla sie
parametru wysoko$ci maksymalnej

5) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych, kubaturowych stacji transformatorowych oraz drég dojazdowych,
parkingdw niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy.

§14

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 50R ustala sie przeznaczenie
pod tereny rolnicze.
Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si e zakaz:
1) przerywania ciggtosci systemu melioracji i drenazu,
2) lokalizacji funkcji mieszkaniowej w tym réwniez zabudowy zagrodowej,
3) likwidacji zadrzewien $rédpolnych,
4) grodzenia pél elementami uniemozliwiajgcymi lub utrudniajacymi migracje zwierzat.
Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si e, z zastrzezeniem ust. 5:
1) lokalizacje obiektow nie wyzszych niz 6 m wykorzystywanych bezposrednio do upraw

warzywniczych , ogrodnictwa lub szkdtkarstwa,
2) prowadzenie drég dojazdowych do pél, sciezek pieszych i rowerowych,
3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen melioracji wodnych.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 10R, 11R, 25R i 49R dopuszcza si e
lokalizacje budynkéw gospodarczych i inwentarskich realizowanych w ramach rozbudowy
istniejacej zabudowy zagrodowe;j.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 12R, 13R,
14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 28R, 29R, 31R, 36R, 40R, 46R,
ustala si e zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem urzadzen wodnych.
Ustala sie nakaz zachowania okreslonych wymogami przepiséw odrebnych ograniczen
w uzytkowaniu terenéw przyleglych do napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia w ramach strefy technicznej pokazanej informacyjnie na rysunku planu (po 7,5 m
w kazdg strone od osi linii elektroenergetycznej).
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5.

1.

§15

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RZ do 53RZ ustala sie

przeznaczenie pod tereny rolnicze tak i pastwisk w dolinach ciekéw i terenach podmoktych.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si e zakaz:

1) przerywania ciggtosci systemu melioracji i drenazu,

2) lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzen wodnych,

3) likwidacji zadrzewien srédpolnych,

4) grodzenia pél elementami uniemozliwiajgcymi lub utrudniajgcymi migracje zwierzat.

Dla terendw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si e:

1) prowadzenie drég dojazdowych do pél, Sciezek pieszych i rowerowych,

2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych oraz kubaturowych stacji transformatorowych oraz urzadzen melioracji
wodnych.

§16
Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZLD do 6ZLD ustala sie przeznaczenie pod tereny
rolnicze przeznaczone do zalesienia.
Zasady zagospodarowania i ochrony terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 okreslajg przepisy
odrebne.

§17

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1PU, 2PU i 3PU ustala sie przeznaczenie pod obiekty

produkcyjne, sktady, magazyny oraz zabudowe ustugowa jako funkcje uzupetniajaca.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si e:

1) lokalizacje nowej zabudowy przemystowo - produkcyjnej, ustugowej, magazynowo -
sktadowej wraz z zapleczem administracyjno — socjalnym oraz niezbedng infrastruktura,

2) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy wraz
Z niezbedng infrastrukturg techniczng z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym
paragrafie, z zastrzezeniem ust. 5,

3) maksymalna wysokos¢ budynkéw - 15,0 m,

4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 2PU — maksymalnie 0,70, symbolem 1PU — maksymalnie 0,80,
symbolem 3PU — maksymalnie — 0,60,

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej
—10 %,

6) wymagane jest wydzielenie miejsc postojowych wedtug wskaznika : 3 miejsca postojowe
na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

7) dla oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala sie minimalne
odlegtosci usytuowania obiektéw budowlanych od linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu dla 3PU — 20,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw handlowych

0 powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

Dla terendw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si e:

1) wszystkie formy i konstrukcje dachow,

2) odstepstwo od parametru wysokosci dla obiektow, ktérych wysoko$é uwarunkowana jest
procesami technologicznymi,

3) prowadzenie sieci, lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych oraz kubaturowych stacji
transformatorowych, telefonii komodrkowej oraz drég dojazdowych, parkingbw i garazy
niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy,

4) lokalizacje wolnostojacych reklam i masztow reklamowych, dla ktérych nie okresla sie
parametru wysoko$ci maksymalne;.

Dla obiektu zabytkowego zlokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem

1PU obowigzujg rowniez ustalenia zawarte w § 25 ust 1 i 4.

§18
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 40ZL ustala sie przeznaczenie
pod lasy.
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Na terenach wymienionych w ust. 1 zasady zagospodarowania i ochrony nalezy prowadzi¢
wedtug planu urzadzenia lasu lub uproszczonego planu urzadzenia lasu, zgodnie z ustawg z dnia
28 wrzesnia 1991 r o lasach.

§19
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZW do 21ZW ustala sie
przeznaczenie pod zielen nieurzagdzong o funkcji bioklimatycznej, krajobrazowej i izolacyjnej.
Dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala si e zakaz:
1) wznoszenia obiektow budowlanych w tym roéwniez tymczasowych, z zastrzezeniem
ust. 3, pkt 3,
2) lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;.
Dla terenow wymienionych w ust. 1 dopuszcza si e:
1) prowadzenie robét budowlanych przy istniejacych budynkach gospodarczych,
2) prowadzenie sciezek pieszych, rowerowych i szlakéw turystycznych,
3) prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2ZW, 3ZW, 4ZW, 9ZW, 10ZW, 17ZW
i 18ZW ustala si @ nakaz zachowania starodrzewu.

§20
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 28WS ustala sie
przeznaczenie pod wody powierzchniowe.
Dla terenow wymienionych w ust. lustala si @ nakaz:
1) zachowania istniejgcej funkciji,
2) utrzymania i konserwacji rowow i ciekow.
Dla terenow wymienionych w ust. lustala si e zakaz:
1) zasypywania,
2) skfadowania wszelkiego rodzaju odpadow.
Dla terenow wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie :
1) lokalizacje nowych obiektéw inzynieryjnych umozliwiajacych ruch kotowy, pieszy i rowerowy,
2) lokalizacje urzadzen i obiektéw hydrotechnicznych.

§21
Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E i 3E ustala sie przeznaczenie pod
urzadzenia i obiekty elektroenergetyczne.
Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si e lokalizacje obiektdéw i urzadzen zwiazanych
z funkcjonowaniem systemu elektroenergetycznego oraz remonty i rozbudowe istniejgcych
obiektow.

§22
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1T ustala sie przeznaczenie pod
urzadzenia, obiekty i sieci telekomunikacyjne.
Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si e lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem systemu telekomunikacyjnego oraz remonty i rozbudowe istniejgcych
obiektow.

Rozdziat 3

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§23

Na obszarze objetym planem ustala si e zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
Z zastrzezeniem ust. 2, 3i 4.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PU, 2PU, i 3PU dopuszcza si e
realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
pod warunkiem, ze oddziatywanie na srodowisko realizowanego przedsiewziecia nie przekroczy
granicy terenu lub nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.
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10.

11.

12.

13.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i U dopuszcza si e realizacje
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko wytgcznie z zakresu
ustug i rzemiosta na potrzeby ludnosci.

Na obszarze objetym planem dopuszcza si e realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu

infrastruktury technicznej i drogowej, urzadzen przeciwpowodziowych oraz rozbudowe [

modernizacje istniejgcych.

Zasieg oddziatywania na srodowisko dziatalnosci ustugowej, handlowej lub rzemieS$iniczej

prowadzonej na wszystkich terenach MN i U nie moze przekracza¢ granicy terenu lub

nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

Na obszarze objetym planem ustala si @ zakaz chowu i hodowli zwierzat gospodarskich powyzej

5 DJP, za wyjatkiem istniejacych hodowli oraz zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8 6 ust. 3 pkt 3

i ust. 8, 89 z zastrzezeniem § 6 ust. 4, pkt 3 .

W zakresie ochrony powierzchni ziemi, na terenach inwestycji budowlanych ustala sie

obowi gazek zdejmowania humusu i wykorzystania go w biologicznie czynnej czesci dziatek

budowlanych lub do rekultywaciji innych terenéw zdegradowanych.

W zakresie ochrony powietrza ustala sie obowigzek ochrony powietrza polegajacy

na zapobieganiu powstawania i ograniczaniu wprowadzanych do powietrza substancji wedlug

zasad okreslonych w przepisach odrebnych oraz zaleca sie wykorzystywanie do celow
grzewczych i zwigzanych z produkcja — paliw ekologicznych (np. energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego).

W zakresie ochrony wéd podziemnych ustala si e:

1) zakaz odprowadzania sciekéw bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych oraz nakaz
odprowadzania $ciekéw poprzez kanalizacje miejskg do oczyszczalni sciekéw,

2) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie unieszkodliwianie $ciekéw
w obrebie witasnej dziatki za pomocg szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Po
zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej nakaz podigczenia sie do niej i likwidacji zbiornika na
scieki,

3) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(335 Krapkowice — Strzelce Opolskie), obowigzuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wéd i do gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktdre moggq =zanieczysci¢ wody podziemne ze wzgledu
na wytwarzane $cieki, emitowane pyly i gazy oraz skladowane odpady,

c) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego.

W zakresie ochrony przed halasem ustala si @, ze poziom halasu przenikajagcy do $rodowiska

nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym

wskazuje sie, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrony srodowiska, ze dla
terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 79MN, od 1MW do 3MW oraz

w miejscach lokalizacji funkcji mieszkaniowej na terenach oznaczonych na rysunku planu

symbolami 3U, 4U i 5U, obowigzujg poziomy hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowa, a dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UO i 2UO
jak dla terenéw pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy.

W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala sie ze poziom pol

elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych

w przepisach odrebnych , przy czym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MW, US i od 3U do 5U
obowigzujg dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

2) dla wszystkich pozostatych terenéw w granicach planu, obowigzujg dopuszczalne poziomy
pol elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

W zakresie postepowania z odpadami ustala si e:

1) obowigzuje odbiér odpadéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach,

2) zakaz wylewania, zakopywania i skladowania odpadéw na terenach nieprzeznaczonych
do tego celu oraz sktadowania odpaddéw niebezpiecznych dla srodowiska.

W zakresie ochrony przyrody ustala si e:

1) ograniczenie zmiany uzytkowania tgk i pastwisk na grunty orne badz inne uprawy rolne,

2) nakaz utrzymania melioracji wodnych,

3) nakaz utrzymania starodrzewu,

4) przeciwdziatanie przerywaniu ciggtosci korytarzy ekologicznych,

5) zachowanie paséw roslinnosci wzdtuz rowéw melioracyjnych i ciekéw,

13



14.

6) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie preferowanie zabudowy w stylu
nawigzujgcym do tradycji lokalnych oraz zabudowy zachowujacej historyczne kierunki
przestrzennego rozwoju miejScowosci.

§24
Dla obszaru chronionego krajobrazu ,Lasy Stobrawsko - Turawskie” ustanowionego
Rozporzadzeniem Wojewody Opolskiego Nr 0151/P/16/2006 z dnia 8 maja 2006 r., (cato$¢
obszaru planu) obowi gzuja dziatania i zakazy zawarte w przywotanym rozporzadzeniu.
Dla siedliska lesnego objetego ochrong na podstawie przepisow odrebnych, oznaczonego
graficznie na rysunku planu obowigzuje zakaz zmiany sposobu uzytkowania oraz zmiany
stosunkéw wodnych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz dobr kultury wspotczesnej

8§25
W celu ochrony dziedzictwa kulturowego obejmuje sie ustaleniami ochrony nastepujace,
oznaczone na rysunku planu graficznie i numerami od 1 do 49, zabytki nieruchome, posiadajace
wartos¢ historycznag i stanowigce przyktady lokalnej tradycji budowlanej:
1) kosciot parafialny p.w. $w. Antoniego,
2) kapliczka przydrozna — ul. Ozimska,
3) kapliczka przydrozna — ul. Szkolna,
4) szkota — ul. Szkolna,
5) remiza strazacka — ul. Turawska,
6) miyn — ul. Szkolna,
7) dom mieszkalny — ul. Biestrzynska 2,
8) dom mieszkalny — ul. Biestrzynska 4,
9) dom mieszkalny — ul. Biestrzyrnska 5,
10) dom mieszkalny — ul. Biestrzyriska 6,
11) dom mieszkalny — ul. Biestrzyrska 8,
12) dom mieszkalny — ul. Biestrzynska 11,
13) dom mieszkalny — ul. Fabryczna 8,
14) dom mieszkalny — ul. Fabryczna 10,
15) dom mieszkalny — ul.Jakuba 2,
16) dom mieszkalny — ul. Jakuba 4,
17) dom mieszkalny — ul. Jeziorna 5,
18) dom mieszkalny — ul. Jeziorna 16,
19) dom mieszkalny — ul. Ozimska 11,
20) dom mieszkalny — ul. Ozimska 13,
21) dom mieszkalny — ul. Ozimska 14,
22) dom mieszkalny — ul. Ozimska 17,
23) dom mieszkalny — ul. Ozimska 24,
24) dom mieszkalny — ul. Ozimska 25,
25) dom mieszkalny — ul. Ozimska 29,
26) dom mieszkalny — ul. Ozimska 30,
27) dom mieszkalny — ul. Ozimska 31,
28) dom mieszkalny — ul. Ozimska 33,
29) dom mieszkalny — ul. Ozimska 38,
30) dom mieszkalny — ul. Ozimska 41,
31) dom mieszkalny — ul. Ozimska 43,
32) dom mieszkalny — ul. Ozimska 46,
33) dom mieszkalny — ul. Ozimska 47,
34) gospoda — ul. Ozimska 50,
35) dom mieszkalny — ul. Ozimska 53,
36) dom mieszkalny — ul. Ozimska 54 — obecnie biurowiec,
37) gospoda — ul. Ozimska 55,
38) plebania — ul. Ozimska 56,
39) zajazd — ul. Ozimska 57,
40) dom mieszkalny — ul. Polna 2,
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41) dom mieszkalny — ul. Polna 4,

42) dom mieszkalny — ul. Szkolna 2,

43) dom mieszkalny — ul. Szkolna 9,

44) dom mieszkalny — ul. Szkolna 24,

45) dom mieszkalny — ul. Turawska 2,

46) dom mieszkalny — ul. Turawska 4,

47) dom mieszkalny — ul. Turawska 5,

48) dom mieszkalny — ul. Turawska 7,

49) dom mieszkalny — ul. Turawska 9,

Dla zabytku nieruchomego — kosciot parafialny p.w. $w. Antoniego, wymienionego w ust.1, pkt 1,

ustala sie:

1) zakaz:

a) rozbudowy i nadbudowy kosciota,
b) umieszczania reklam na obiekcie,
€c) umieszczanie urzadzen telefonii komorkowej,

2) nakaz ochrony zachowanej pierwotnej bryty kosciola z detalem architektonicznym
i wyposazeniem wnetrza.

Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust.1, pkt 2 i 3,

ustala sie nakaz utrzymania i ochrony obiektu z zachowaniem jego cech stylowych: formy, skali

i gabarytow , detali architektonicznych i wyposazenia.

Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust.1, pkt 4 do 49

ustala sie, z zastrzezeniem ust. 5 i ust. 6:

1) zakaz nadbudowy,

2) nakaz utrzymania i ochrony obiektu z zachowaniem jego cech stylowych: formy, skali
i gabarytow, geometrii i pokrycia dachu, podziatu architektonicznego elewacji (rozmiar, ksztat
i rozmieszczenie otworéw),

3) dopuszcza sie:

a) wyburzenia ze wzgledu na zdarzenia losowe lub zlty stan techniczny obiektu
po uprzednio sporzadzonej dokumentacji konserwatorskiej,

b) rozbudowe po uprzednim uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

c) przebudowe w celu podnoszenia standardu uzytkowego,

d) odbudowe do stanu pierwotnego,

e) wymiane pokrycia dachu na identyczne (typ i kolor),

f)  montaz okien dachowych,

g) termorenowacje z uzyciem koloru tynku zblizonego do naturalnego za wyjatkiem
obiektéw wymienionych w ust. 1 pkt 10i 17 .

Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust.1, pkt 4, 7, 8, 9,

17, 21, 24, 26, 27, 35, 36, 43, 44, 48, i 49 ustala sie:

1) nakaz utrzymania i ochrony drewnianej stolarki okiennej,

2) dopuszcza sie wymiane stolarki tylko na identyczna.

Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust.1, pkt 10 i 17,

ustala sie nakaz utrzymania i ochrony detali architektonicznych.

Dla wyznaczonej strefy ochrony historycznego ukladu ruralistycznego oznaczonej graficznie

na rysunku planu, ustala sie:

1) nakaz zachowania uktadu ulic i linii zabudowy,

2) zakaz przystaniania dominanty kosciota,

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam i masztéw reklamowych,

4) zakaz lokalizacji stacji bazowych i masztow telefonii komérkowej,

5) zakaz wprowadzania w przestrzen tego terenu obiektéw tymczasowych takich jak: blaszane
pawilony handlowe, typowe kioski wolnostojace,

6) elementy malej architektury, w szczegdélnosci: lampy oswietleniowe, fawki, stupy
ogtoszeniowe inne elementy zagospodarowania terenu w przestrzeni ulicy muszg mie¢
ujednolicony charakter.

Dla wyznaczonej strefy ochrony archeologicznej oznaczonej graficznie na rysunku planu, ustala

sie nakaz:

1) przeprowadzania badan wyprzedzajacych — w przypadku zamierzen inwestycyjnych,

2) zabezpieczenia nadzoru archeologicznego pracom ziemnym zwigzanym z realizacjg sieci
infrastruktury technicznej, budowg drdg, fundamentowaniem budynkow.

Dla obszaru catego planu przy inwestycjach liniowych nalezy zabezpieczy¢ nadzoér

archeologiczny przy pracach ziemnych.
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Rozdziat 5
Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§26
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5U wskazuje sie jako teren przestrzeni publicznej.
Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 okresla sie nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej:
1) zakazuje sie:
a) lokalizowania wolnostojgcych reklam wielkogabarytowych,
b) lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych,
2) nakaz dostosowania elementéw matej architektury, wiat przystankowych, stupow
ogtoszeniowych, oswietlenia i innych elementéw wyposazenia przestrzeni skalg i charakterem
do funkgciji terenu,

Rozdzial 6
Granice i spos6b zagospodarowania terendw lub obiek tow podlegaj acych
ochronie, ustalonych na podstawie odr  ebnych przepiséw

8§27

Dla obszaru chronionego krajobrazu ,Lasy Stobrawsko — Turawskie”, o ktorym mowa w § 24

ust. 1, obejmujacego caly obszar opracowania ustala sie zakaz lokalizowania obiektow

budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegbw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych,

Zz wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki

rolnej, lesnej lub rybackiej.

Zakaz o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy:

1) obszaréw zwartej zabudowy wsi, gdzie dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej,

2) dziatek siedliskowych — w zakresie uzupetniania istniejgcej zabudowy o obiekty niezbedne
do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej
linii zabudowy od brzegu,

3) dzialek przeznaczonych pod zabudowe wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub decyzjach lokalizacyjnych, obowigzujgcych w dniu
wejscia w zycie rozporzadzenia, o ktorym mowa w § 24.

Rozdziat 7
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci

§28
Podzialy terendéw na dziatki budowlane w ramach jednej wtasnosci moga byé dokonywane
w trybie indywidualnym przez wiascicieli z uwzglednieniem przepiséw z zakresu gospodarki
nieruchomosciami oraz z zachowaniem ustalen § 6 ust. 2 pkt 4, ust. 7 pkt 4, § 8 ust. 2 pkt 4.
W przypadku, gdy istniejacy ksztalt i wielkos¢ dziatek wyklucza mozliwo$¢ podziatu na dziatki
budowlane wg ustalen planu, nalezy przeprowadzi¢ scalenia i wtdrny podziat w trybie przepiséw
odrebnych.
Wtorny podziat nieruchomosci gruntowej zabudowanej dokonywany w sposéb, ktory dzieli
istniejgce budynki dopuszczalny jest na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 8
SzczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  raniczenia w ich u zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

8§29
Ustala sie nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terendw potozonych w strefach
technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia (EN15KV) zgodnie
Z obowigzujgcymi wymaganiami przepiséw odrebnych.
Dla budynkéw lokalizowanych na terenach przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng
i rekreacji indywidualnej obowigzuje minimalna odlegto$¢ od granicy lasu okreslona w przepisach
odrebnych.
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Na terenach przylegtych do powierzchniowych wéd ptynacych oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1WS do 28WS obowigzujg nakazy i zakazy okreslone w ustawie z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne

Rozdziat 9
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kom unikacji

8§30

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ1/2 i 2KDZ1/2 przeznacza sie na drogi

publiczne o funkcji ulic zbiorczych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej, co oznacza, ze

przy ich modernizacji, przebudowie lub budowie obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie ulicy zbiorczej,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla istniejacego ciggu drogi wojewddzkiej oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDZ - 12, 0 — 20,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla istniejacego ciggu drogi powiatowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ
8,0 m - 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

3) jezdnia jednoprzestrzenna o dwdch pasach ruchu,

4) w zakresie wyposazenia w urzadzenia ruchu pieszego i rowerowego - na obszarach
zabudowy co najmniej jednostronnie chodnik dla pieszych, na obszarach niezainwestowanych
dopuszcza sie jednostronny cigg pieszo - rowerowy,

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL1/2 do 3KDL przeznacza sie na drogi

publiczne o funkcji ulic lokalnych wraz z urzgdzeniami infrastruktury technicznej co oznacza,

ze przy modernizacji lub przebudowie istniejacych ulic obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy lokalnej,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,

3) jezdnia jednoprzestrzenna o dwdch pasach ruchu,

4) conajmniej jednostronny chodnik dla pieszych.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD1/2 do 14KDD1/2 przeznacza sie

na drogi publiczne o funkcji ulic dojazdowych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej

€O 0znacza, ze przy realizacji nowych i modernizacji lub przebudowie istniejgcych ulic obowigzujg
nastepujace ustalenia :

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie ulicy dojazdowej,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 — 10,0 m:

3) jezdnia o dwéch pasach ruchu,

4) jednostronny chodnik dla pieszych, dopuszcza sie brak wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

Teren oznaczony nha rysunku planu symbolem 1KDD1/1 przeznacza sie na droge publiczng

o funkcji ulicy dojazdowej wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej o nastepujacych

ustaleniach:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie ulicy dojazdowej,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z granicami nieruchomosci,

3) jezdnia o jednym pasie ruchu,

4) dopuszcza sie brak wyodrebnienia jezdni i chodnika.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDW do 38KDW przeznacza sie na drogi

niepubliczne o funkcji ulic wewnetrznych.

Dla drog o ktérych mowa w ust. 5 ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych —

50m.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 KPR do 13KPR ustala sie

przeznaczenie terenu na ciggi pieszo — rowerowe, dojazdy do pél, dojazdy awaryjne i drogi

pozarowe.

W przypadku braku mozliwosci uzyskania normatywnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych

terenu pod drogi ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie dopuszcza sie miejscowe zawezenie

terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 do 5 i ust. 7 dopuszcza sie lokalizacje obiektow i prowadzenie

sieci infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami okre$lonymi w ustawie z dnia 21 marca

1985 r. o drogach publicznych.
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Rozdziat 10
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu inf rastruktury technicznej

§31

Ustala sie nastepujace zasady ogdlne:

1) prowadzenie nowych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych istniejgcych i planowanych drég,
ciagow pieszo — rowerowych oraz zieleni,

2) dopuszcza sie korekty przebiegu istniejgcych sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu oraz uwzgledniajacy
wymogi ochrony przyrody i dziedzictwa kulturowego,

3) obowigzek stosowania urzadzen podczyszczajgcych przy ujmowaniu wod opadowych z terenéw
parkingéw i utwardzonych placéw, zapewniajacych osiggniecie w wodach opadowych zawartosci
zawiesin ogélnych i substancji ropopochodnych zgodnych 2z wartosciami okreslonymi
w obowigzujgcych przepisach odrebnych.

§32
1. Ustala sie ze pokrycie zapotrzebowania na wode na cele bytowo — komunalne oraz na potrzeby
zabezpieczenia przeciwpozarowego (urzadzen hydrantowych) dla obszaru planu realizowane
bedzie na bazie istniejacych sieci wodociagowych, poprzez ich rozbudowe, stosownie do potrzeb.
2. Dopuszcza sie realizacje uje¢ wdéd podziemnych (studni), zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

§33
1. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzania $ciek6w sanitarnych:

1) docelowe odprowadzenie $ciekobw sanitarnych poprzez miejski system kanalizacyjny
do istniejacej oczyszczalni sciekow "Antoniéw", zlokalizowanej poza granicg planu, poprzez
planowang kanalizacje sanitarna,

2) do czasu realizacji systemu, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza sie dla budynkéw
unieszkodliwianie $ciekbw w obrebie wiasnej dzialki za pomoca szczelnych zbiornikdw
bezodptywowych. Po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej nakaz podigczenia sie do niegj
i likwidacji zbiornika na $cieki

2. Ustala sie, ze wody opadowe odprowadzane bedg do lokalnych odbiornikéw zgodnie z ustawg

z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

3. Dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi przy spetnieniu wymogow
okreslonych zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

§34
W zakresie zaopatrzenia w ciepto z uwagi na brak zorganizowanego systemu cieptowniczego, ustala
sie stosowanie indywidualnych ekologicznych nowoczesnych technologii, cechujgcych sie niskg
emisjg zanieczyszczen w procesie spalania.

8§35
Ustala sie, ze dostawa gazu dla odbiorcéw zlokalizowanych w obszarze opracowania realizowana
bedzie z projektowanej sieci, po jej budowie stosownie do potrzeb.

§ 36
Ustala sie nastepujagce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;
1) bezposrednig obstuge odbiorcoéw z istniejacej sieci rozdzielczej niskiego napiecia, po niezbednej
modernizacji oraz z sieci projektowanej,
2) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych stacji transformatorowych, a takze lokalizacje
nowych wraz z drogami dojazdowymi.

8§37
Ustala sie nastepujace zasady w zakresie telekomunikacji:
1) rozwdj telekomunikacji w oparciu o istniejgca i nowa sie¢ z dopuszczeniem obstugi przez réznych
uprawnionych operatorow sieci,
2) realizacje sieci i obiektow telekomunikacyjnych w ilosci odpowiadajgcej potrzebom istniejacego
i planowanego zainwestowania.
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Rozdziat 11
Stawki procentowe dla nieruchomo  $ci, dla ktérych warto $€ wzrasta w zwi azku z uchwaleniem
planu i na podstawie ktérych ustalasi e optat e o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzenny m

8§38
Dla wszystkich terendw w obszarze planu ustala sie stawke procentowa od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysoko$ci 30 % (stownie: trzydziesci).

Rozdziat 12
Ustalenia ko ncowe

§ 39
Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i na stronie
internetowej miasta Ozimek.

840
Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ozimka.

§41

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa
Opolskiego.
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