UCHWALA NrXXXI/289/09
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

z dnia 27 lutego 2009 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania peessiego wsi Szczedrzyk i Pustkow ¢&zobrebu
Szczedrzyk oraz e&é obrebu Schodnia)

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5. ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samepdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.,
Nr 142, poz. 1591 z @a. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustavdpia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 200Nr.80, poz. 717 z . zm.), w nawjzaniu do
uchwaty Nr 1V/24/07 Rady Miejskiej w Ozimku z dn2® stycznia 2007 roku w sprawie przysenia do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® wsi Szczedrzyk i Pustkow ¢6& obrebu
Szczedrzyk oraz e&é obrebu Schodnia) i po stwierdzeniu zgodoioz ustaleniami studium uwarunkoiva

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmiaymék uchwalonego uchwaiNr 111/11/06 Rady
Miejskiej w Ozimku z dnia 20 grudnia 2006 r., naiggek Burmistrza Rada Miejska w Ozimku
uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSECZEDRZYK | PUSTKOW
(CZESC OBREBU SZCZEDRZYK ORAZ CZSC OBREBU SCHODNIA)

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne planu

§1
1. Plan obejmuje dwa obszary. Obszar pierwszy § 8eczedrzyk i wig Pustkow o powierzchni 529 ha,
obszar drugi - Jedlice o powierzchni 18,9 ha.
2. Granie: opracowania planu wyznaczaj
1) dla obszaru pierwszego (Szczedrzyk i Pustkow):
a) od pétnocy — granica administracyjna z gairurawa,
b) od zachodu — wschodnia granica lasu, droga ¢lisKiej Kuzni, droga gruntowa (przedtanie
ul. Danieckiej), ulica Léna,
c) od potudnia — droga gruntowa i row melioracyjny kaizowane po potudniowej stronie
zainwestowania ulicy Zielonej,
d) od wschodu — réw melioracyjny i droga gruntowa padaone po wschodniej stronie
zainwestowania wzdiuulicy Rybackiej, Opolskiej, Powstadw Slaskich i Ozimskiej,
2) dla obszaru drugiego (Jedlice):
a) od pdéinocy — granica administracyjna z ganirurawa,
b) odwschodu - rzeka Mata Panew,
c) od zachodu i potudnia — réw melioracyjny.

§2
1. Ustalenia planu zawarta # formie:
1) tekstowej — niniejszej uchwaly zawiegegj ustalenia ok&one w § 3,
2) graficznej:

a) Rysunek Planu Nr 1 — spadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 2000 ieeajacy
ustalenia przestrzenne stanaeyi zahcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty ibacy jej integralm,
CZescCia,

b) Rysunek Planu Nr 2 — Zasady modernizacji, rozbudowwudowy systemow infrastruktury
technicznej — na kopii mapy zasadniczej w skali2Q00, kdacy zahcznikiem Nr 2 do
niniejszej uchwaty i stanowty jej integralla czsc¢.

2. Integralm cze$cia niniejszej uchwaty srowniez kolejne zadczniki zawierajce:
1) rozstrzygnécie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwagijektu planu — zakznik Nr 3,



2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizagjpisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej natgcych do zada wlkasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
— zahcznik Nr 4.

§3

Przedmiotem ustaheplanu jest okréenie:

1) przeznaczenia terenu, parametrow i wsekedw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenOw oraz zasad ochrony i ksztattowania tadagtrzennego — rozdziat 2,

2) zasad ochron§yrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — rozd 3,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbéazatobr kultury wspéiczesnej — rozdziat 4,

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lubktiivepodlegaicych ochronie, ustalonych na
podstawie odibnych przepiséw, w tym natanych na niebezpiecstwo powodzi — rozdziat 5,

5) szczego6towych zasad i warunkow scalania i podzisauchoméci objetych planem miejscowym
—rozdziat 6,

6) szczegoOlnych warunkéw zagospodarowania terenow ogazniczé w ich uwytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — rozdziat 7,

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kukacji — rozdziat 8,

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemuwastfuktury technicznej — rozdziat 9,

9) stawek procentowych dla nieruchosoi ktorych warté¢ wzrasta w zwizku z uchwaleniem planu
—rozdziat 10,

10) ustalé koncowych — rozdziat 11.

Na obszarze objym planem nie wyspuja przestanki do okigenia:

1) wymaga dotyczcych ksztalttowania przestrzeni publicznych,

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowardglzania i iytkowania terenow,

stad tez nie ustala siwymaga w tym zakresie.

§4
Na Rysunku Planu Nr 1 oboaviuja nastpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru oktego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajce tereny o rédnym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania,
3) obowizujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,
6) obiekty zabytkowe okje ochrom ustaleniami planu,
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowekjadu ruralistycznego,
8) granica strefy ochrony archeologicznej,
9) granice stref sanitarnych od terenu cmentarza,
10) granica strefy p@edniej ochrony sanitarnej czwartedpwego ugcia wody,
11) granica obszaru chronionego krajobrazu ,Lasy Stebka — Turawskie”,
12) granica obszaru chronionego siedlisioivego,

13) pomnik przyrody,
14) symbole literowe okrgajace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami @yageajcymi:
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ML tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oraz wdbwy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
U tereny zabudowy ustugowej,
uo tereny zabudowy ustugwiaty,
UKR tereny zabudowy ustug kultu religijnego,
us tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreaciji,
R tereny rolnicze,
ZLD tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia,
PU tereny obiektow produkcyjnych, ustugowych asliadow i magazynow,
ZL tereny lasow,
ZP tereny zieleni uszlzonej,
ZW tereny zieleni nieusdzonej,

ZC teren cmentarza,



WS tereny wod powierzchniowych,

KD tereny drdg publicznych:
KDZ - zbiorcze,
KDL - lokalne,
KDD - dojazdowe,
KDW tereny drog wewgtrznych,
KPR tereny cigow pieszo — rowerowych,
KS teren parkingu,
G,wW tereny infrastruktury technicznej:
G - gazownictwo,
W — wodocigi.

2. Na Rysunku Planu Nr 1 wygiuja réwniez oznaczenia dodatkowe — informacyjne:

1)
2)
3)
4)
)
6)
7

granica administracyjna gm. Ozimek,

napowietrzna siteelektroenergetyczna wraz ze siredchnicza,
stacje transformatorowe,

gazowa sié wysokiego dinienia wraz ze streftechnicza,
hydroizobaty,

zaskg powodzi z lipca 1997 r.,

proponowane linie podziatu terenéw na dziatki butims.

3. Na Rysunku Planu Nr 2 wygiuja nastpujace oznaczenia graficzne:

1)
2)
3)
4)
5)

wymienione w ust. 1 pkt. 1 — 14,

wymienione w ust. 2, pkt 1 do 4,

istniejacych tras sieci infrastruktury technicznej,

schematow projektowanych tras sieci infrastrukteghnicznej przedstawigych zasady obstugi,
istniejacych oraz projektowanych wdzen infrastruktury technicznej okilmnych symbolem
graficznym tego urzenia.

§5

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7

8)

9)

budynku typu bungalow — naie przez to rozumie jednokondygnacyjny budynek mieszkalny bez
poddasza iytkowego lub strychu, z dachem acke nachylenia nie przekraczeym 20 stopni,
dziatce budowlanej — nale przez to rozumi& nieruchomé¢ gruntows lub dziatie gruntu, ktérej
wielkos¢, cechy geometryczne, dept do drogi publicznej oraz wypassnie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetnigjwymogi realizacji obiektow budowlanych wynikag z
przepiséw odtbnych,

dzialalngci nieuchzliwej, ustudze nieuaizliwej — jest to taki sposéb zagospodarowania,
uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenam@rktnie wykracza poza ramy uzyskanych
pozwole& i nie powoduje przekroczenia standardow gakdrodowiska okrélonych w przepisach
odrebnych, a ktérej ewentualna agiiwo$¢ ogranicza si do granicy dziatki budowlanej, lub granicy
terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

obowiazujacej linii zabudowy — naley przez to rozumie linig, wzdtwz ktérej naley sytuowa
budynki o funkcji podstawowej terenu,

planie — naley przez to rozumigustalenia planu zawarte w teke i na rysunkach planu zgodnie z
8 3i § 4, dotycace terenow o ktérych mowa w § 1,

przeznaczeniu podstawowym — jest to przeznaczesend, ktére przewa powierzchniowo

i funkcjonalnie na dziatce budowlanej lub na teeethd ktérego inwestor posiada tytut prawny,
przeznaczeniu uzupetnagym, funkcji uzupetniajcej — naléy przez to rozumie przeznaczenie
terenu inne i podstawowe, ktGre uzupelnia przeznaczenie podstawlub mae z nim
wspotistni€ na warunkach okéonych w planie,

przepisach odbnych — naley przez to rozumieodpowiednie przepisy obogadujacych ustaw wraz

z ich aktami wykonawczymi,

powierzchni zabudowy — naig przez to rozumie powierzchné kondygnaciji parterowej budynku
lub surme powierzchni parterow wszystkich budynkéw znajgyph sé na okrélonej dziatce lub
terenie, liczoa w zewrgtrznym obrysie budynku,

10) powierzchni terenu biologicznie czynne] — riglgrzez to rozumie grunt rodzimy oraz wagd

powierzchniowy na terenie dziatki budowlanej, a fak 50% sumy powierzchni tarasow



i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej b0 nf urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki
na poditau zapewniajicym im naturala wegetagi,

11) powierzchni wewatrznej budynku — naly przez to rozumie sung powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku, mierzanpo wewrtrznym obrysie przegrod zewtnznych budynku w
poziomie podtogi, bez pomniejszania o powierzehmizekroju poziomego konstrukcji i przegréd
wewretrznych, jeeli wystpuja one na tych kondygnacjach, a #ak z powekszeniem
0 powierzchng antresoli,

12) rysunku planu — nahy przez to rozumieustalenia planu zawarte w formie graficznej,

13) ustugach myteczndci publicznej — naley przez to rozumie tereny i obiekty z zakresu: kultury,
kultu religijnego, &wiaty, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznegocjalnej, administracji
publicznej, obstugi bankowej, turystyki, sportu ekreacji, poczty, telekomunikacjwraz
z budynkami biurowymi, socjalnymi, handlowo — uglag'mi i gastronomj,

14) wysokdci budynku - naley przez to rozumie wysoka¢ budynku mierzos od poziomu terenu
przy najngej potazonym wefciu do budynku lub jego ezci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do gérnej ptaszczyzny stropudb najwyzej potazonej krawedzi stropodachu nad
najwyzszy kondygnaci uzytkowa, tacznie z grubécia izolacji cieplnej i warstwy g ostaniajcej,
albo do najwyej potazonej gornej powierzchni innego przekrycia,

15) zabudowie ustugowej — nale przez to rozumie budynki ustug (w tym sportu i rekreaciji),
rzemiosta oraz handlu.

2. Pozostate okidenia wyte w ustaleniach planu nalerozumie€ zgodnie z definicjami zawartymi w
obowiazujacych przepisach odonych.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu, parametry i wslidd ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianéweoraz
zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego

§6
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbotzmiMN do 118MN ustala si przeznaczenie
podstawowe pod zabudewmieszkaniow jednorodzina z nieucazliwymi ustugami jako funkej
uzupetniagca.
2. Dlaterenéw wymienionych w ust. 1 ustale: si

1) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy gt zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i gospodarczej z zachowaniem standardkkgslonych w niniejszym paragrafie, z
zastrzeeniem ustale 8 26 dla obiektow zabytkowych zlokalizowanych na temnaznaczonych na
rysunku planu symbolaniiMN, 2MN, 12MN od 14MN do 18MN, 21MN, od 23MN do 2W¥IN,
29MN, 32MN, 34MN, 37MN, 38MN, 49MN, 50MN, 68MN, 69NN, 80MN, 81MN, 83MN,
92MN, 93MN, 98MN, 99MN i od 103MN do 106 MN

2) realizacg nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wrazniezlzdng infrastruktug
techniczma i drogami, z zastrzeniem ustale zawartych w § 29,

3) lokalizacg ustug i rzemiosta jako ustug wbudowanych w budyme&szkalny, ktérych ugkliwosé
ograniczy si do granicy dziaiki,

4) minimalm powierzchng dziatki budowlanej przy nowych podziatach geodeygh dla lokalizacji :
a) budynkéw wolnostajcych:

- zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysyslau symbolamiod 42MN do
44MN, 51MN, 54MN, od 62MN do 64MN, od 67MN do 74MN77MN, 78MN, 80MN,
82MN, 84MN, 86MN, 91MN, od 93MN do 95MN- 1000 ni, przy minimalnej szerokai
dziatki 18,0 m,

- na pozostatych terenach, nie wymienionych w lit. 800 nf, przy minimalnej szerokai
dziatki 18,0 m,

b) zabudowy blniaczej — 400 /) przy minimalnej szerokei dziatki 14,0 m,

5) dojazdy z drogi publicznej do dziatek budowlanychazo do budynkéw i uegdzer z nimi
zwiagzanych w drugiej linii zabudowy o szergkow liniach rozgraniczagych 5,0 m i minimalnej
szerokdgci jezdni 3,5 m,

6) budynki mieszkalne i mieszkalno - ustugowe wolnpgt® i blzniacze o maksymalnej wysai@
10,0 m,



7) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbotaitdMN do 11MN, 13MN, 19MN, 20MN,
22MN, 28MN, 30MN, 31MN, 33MN, 35MN, 36MN, od 39MN d 48MN, od 51MN do 67MN,
od 70MN do 79MN, 82MN, od 84MN do 91MN, od 94MN d87MN, od 100MN do 102MN i od
107MN do 118MN dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugdwgtevuspadowe lub
wielopotaciowe o kcie nachylenia 30- 45 stopni, kryte wszystkimi rodzajami dachowek za
wyjatkiem dachowki bitumicznej,

8) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolaaniMN do 4MN, 12MN od 14MN do
18MN, 21MN, od 23MN do 27MN, 29MN, 32MN, 34MN, 37MN38MN, 49MN, 50MN, 68MN,
69MN, 80MN, 81MN, 83MN, 92MN, 93MN, 98MN, 99MN i 0od103MN do 106 MN dachy
budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych gvadewe o kcie nachylenia 36 45 stopni,
kryte dachowk karpidwla, holendersk (eséwka), zaktadkoavciagnions (ztobiona), zaktadkow
ttoczomy, (marsylka) w kolorze ceglastym lubakowym,

9) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni deialx terenu - maksymalnie 0,30,

10) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznieyomej w powierzchni dziatki budowlane]
— 60 %,

11) budynki ustugowe, gospodarcze i garawolnostajce lub jako przybuddéwki o wysokd nie
wigkszej nz 5 m, svg formg architektonicza, geometr dachu, kolorystyk i uzytymi materiatami
elewacyjnymi winny nawizywa do budynku mieszkalnego lub mieszkalno — ustugmyweg

12) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samoéiodsobowych w granicach dziatki w sl
minimum 2 stanowiska,

13) w przypadku lokalizacji ustug wymagane jest wydzieé dodatkowych miejsc postojowych
wedtug wskanika : 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzcligtkowej ustug, lecz nie mniej hi
1 miejsce postojowe,

14) dla oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnlyin zabudowy ustala si minimalne
odlegtaici usytuowania obiektéw budowlanych od linii rozgiGzapcej tereny o rénym
przeznaczeniu dla:

a) 3MNi4MN —8,0 m,

b) 43MN, 44MN, 54MN, 58MN, 59MN, 61MN, 63MN, 64MN, 86NN,87MN — 7,0 m,

c) 77MN, 78MN, 83MN-6,0 m,

d) 68MN, 76MN, 78MN, 79MN, 80MN, 81MN, 86MN, 93MN, 96NN, 98MN, 99MN 104MN,
111MN -10,0 m,

e) 75MN, 84MN, 85MN, 87MN, 88MN, 92MN -15,0 m,

f)  91MN -5,0i 15,0 m,

g 92MN-7,0i12,0 m,

h) 95MN -5,0i10,0 m,

i) 98MN —od 6,0 mdo 18,0 m,

)  103MN-7,0m, 15,0 m,

k) 105MN -8,0 m, 15,0 m,

) 112MN -0d 3,5 mdo 10,0 m,

m) 113MN -8,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

15) dla oznaczonych na rysunku planu obgujacych linii zabudowy ustala siodlegtéci sytuowania
obiektéw budowlanych od linii rozgranicaagj tereny o régnym przeznaczeniu dla:
a) 2MN, 3MNi4MN —-10,0 m,

b) 19MN-4,0m, 5,0 m,
c) 22MN-45m,55m,
d) 23MN- 45m,
e) 24MN, 49MN, 105MN -8,0 m,
f)  25MN, 33MN, 67MN, 69MN, 70MN, 71MN, 76MN -6,0 m,
g 28MN-4,5m,5,5m, 80m, 10,0 m,
h) 32MN -6,0 m, 8,0 m,
i) 34MN-7,5m, 8,5m,
) 37MN-7,0m, 12,0 m,
k) 66MN-6,0m, 7,0 m,
) 72MN-6,0m, 12,0 m,
m) 73MN, 75MN -7,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,



16) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysytéinu linii zabudowy :
a) od strony drogi publicznej obowduja w tym zakresie przepisy agime,
b) od strony drogi wewgirznej ustala gi minimalra odlegi@¢ usytuowania budynkoéw od linii
rozgraniczajcej tereny zabudowy mieszkaniowej i drég wetkrnych na 4,0 m,

17) jezeli obowhzujace linie zabudowy nie as prostopadie do bocznych granic dziatki, woéwczas
traktowa je naley jako linie styczra do jednego z naroikéw budynku z zachowaniem
rownolegtdci co najmniej jednejciany do granicy dziatki,

18) przy lokalizacji i projektowaniu nowej zabudowy eaf uwzgkdni¢ wystpowanie strefy ptytkiego
zalegania pierwszego poziomu wod gruntowych ozmegjzograficznie na rysunku planu
(hydroizobaty 1 i 2 m),

19) nakaz zachowania olglenych wymogami przepiséw oginych ogranicze w uzytkowaniu
terendw przylegltych do napowietrznych linii eleldnergetycznychliredniego nagicia w ramach
strefy technicznej pokazanej informacyjnie na ryguplanu (po 7,5 m w Kala strorg od osi linii
elektroenergetycznej).

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala zakaz:

1) lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlgeh,

2) lokalizacji budynkéw typu bungalow,

3) lokalizacji nowych budynkéw przeznaczonych do cholb hodowli zwierat gospodarskich,
z zastrzeeniem ust. 7,

4) przerywania cigtosci systemu melioracji i dreaa,

5) budowy ogrodzé z prefabrykowanych elementéw betonowych ¢pka), blach i muru petnego,

6) stosowania jako materiatdw elewacyjnych wszelkieggezaju listew plastikowych, blachy falistej,
trapezowej i innych blach,

7) wynoszenia pierwszej kondygnacji nadziemnej budymbaryzej 1,1 m licac od poziomu terenu,

8) lokalizaciji stacji bazowych telefonii komaorkowej.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si

1) lokalizacg obiektow i uradzen rekreacyjno — sportowych oraz ustug z zakresutagrstyki,

2) przy nadbudowie o poddaszeytkowe istniegcych dwukondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych
oraz przebudowie jednokondygnacyjnych budynkéw gdapczych i gargy, o ile wiaze sk to ze
zmiaryg konstrukcji dachu wg standardow o#mych w niniejszym paragrafie — zeli
projektowana wysolki@ budynku przekracza wa#bd okreslona w ust. 2 pkt 6 i pkt 11, wowczas
parametr wysok&ei nie obowazuije,

3) rozbudow istniepcych budynkéw zabudowy zagrodowej,

4) wydzielanie dziatek niespetnigych parametrow o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4aeghie w celu
poprawy zagospodarowania nieruchdmaasiadupcych, pod urzdzenia infrastruktury technicznej
i drogi oraz jeeli wynika to z wydzielenia drég publicznych i drégwretrznych,

5) umieszczanie na obiektach reklam w formie neondoskyldéw,

6) prowadzenie robot przy przebudowie i podesaniu standarduzytkowego istnigjcych obiektéw
w granicy dziafki.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbd@a, 6MN, 8MN, 9MN, od 11MN do 15MN,

17MN, 18MN, 21MN, 23MN od 24MN do 26MN, 32MN, 34MN,od 37MN do 40MN, 46MN,

48MN, 51MN, 52MN, 55MN, 56MN, 72MN, 73MN, 75MN, 76NN, 103MN, 104MN i 112MN
dopuszcza silokalizacg obiektow ustugowych samodzielnych lub jako przytwenych do budynku
mieszkalnego, ktorych ugiliwos¢ ograniczy si do granicy dziatki i ktorych powierzchnia wegrena
nie mae przekracza 50 % powierzchni wewgtrznej budynkdéw o funkcji podstawowej
zlokalizowanych na tej samej dzialce budowlane;j.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbotn, 30MN, od 41MN do 44MN, 56MN,

62MN, 63MN, 91MN, 92MN , 96MN i 118MN dopuszcza si lokalizacg zabudowy rekreaciji

indywidualnej, dla ktérej obowzuja ustalenia zawarte @ 8

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbd@&miN, 80 MN, 90MN, od 92MN do 101MN,

od 103MN do 111MNdopuszcza silokalizacg zabudowy zagrodowej o nagtijacych ustaleniach:

1) budynki mieszkalne wolnostgie o maksymalnej wysokci 10,0 m,

2) budynki gospodarcze i inwentarskie o maksymalnejokgci 10,0 m,

3) dachy budynkow zgodnie z zasadami ékmeymi w ust. 2, pkt 7 i 8,

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przy n@iypodziatach geodezyjnych — 1208 m

5) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziakk terenu - maksymalnie 0,40,



6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznieyomnej w powierzchni dziatki budoahej
— 40 %,

7) ogranicza s wielkos¢ hodowli bydta i trzody chlewnej do 5 DJP.

Oznaczone na rysunku planu i oitome w tekcie w ust. 2, pkt 14 i pkt 15 oboszujace

i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyabiektow i uradzea infrastruktury technicznej.

§7

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdl®fiV ustala si przeznaczenie pod zabudpw

mieszkaniow wielorodzinn.

Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustaka si

1) mozliwos¢ przebudowy, odbudowy oraz podnoszenia standazgikawego istniejcej zabudowy
mieszkaniowej,

2) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samoéiodsobowych w iléci minimum
1 stanowisko na jedno mieszkanie.

Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustakazakaz:

1) budowy ogrodze z prefabrykowanych elementéw betonowych ¢pla), blach i muru peinego,

2) stosowania jako materiatdw elewacyjnych wszelkiegdraju listew plastikowych, blachy falistej,
trapezowej i innych blach,

3) lokalizacji uradzen do obstugi sieci telefonii komérkowej.

Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszczaealizacg:

1) nadbudowy o poddaszeyikowe istniegcych budynkdéw mieszkalnych adie nachylenia dachu
30+ 45 stopni,

2) terendw zieleni urgzonej, w tym placéw zabaw dla dzieci i terenéw agzynku,

3) drég dojazdowych i dé¢ pieszych do budynkéw, parkingdw,

4) budynkdéw gospodarczych, gaya urzadzer gospodarczych nieztinych do obstugi zabudowy,

5) sieci i uradzen infrastruktury technicznej zazanych z obstugi zagospodarowaniem terenu.

§8

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbotahiML do 11ML ustala si przeznaczenie pod

zabudow rekreacji indywidualnej oraz zabudewieszkaniow jednorodzinag.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustale: si

1) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy ighoel zabudowy rekreacii
indywidualnej, mieszkaniowej i gospodarczej z zaedwoiem standardéw okilenych w niniejszym
paragrafie,

2) realizacg nowej zabudowy rekreacji indywidualnej, mieszkavep jednorodzinnej, gospodarczej
i garazy wraz z niezbdna infrastruktun techniczi i drogami,

3) dla nowej zabudowy rekreacji indywidualnej i miesalowej jednorodzinnej gata tylko jako
wbudowane w budynek,

4) minimalm powierzchng dziatki budowlanej przy nowych podziatach geodeygh dla lokalizacji :
a) budynkéw wolnostajcych rekreacji indywidualnej — 500 ?mprzy minimalnej szerokai

dziatki 15,0 m,

b) budynkéw wolnostaicych mieszkalnych — 800%rprzy minimalnej szerokai dziatki 18,0 m,

5) dojazdy z drogi publicznej do dziatek budowlanychazo do budynkéw i uegdzer z nimi
zwigzanych w drugiej linii zabudowy o szergkbdw liniach rozgraniczagych 5,0 m i minimalnej
szerokdci jezdni 3,5 m,

6) budynki rekreacji indywidualnej o maksymalnej wysgd — 8,0 m,

7) budynki mieszkalne o maksymalnej wysésiol0,0 m,

8) dachy budynkoéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielagiolve o kcie nachylenia 35 45 stopni,

9) dachy budynkéw rekreacji indywidualnej dwuspadoweaae nachylenia 26 65 stopni,

10) krycie dachéw spadzistych wszystkimi rodzajami daedk lub materiatami imitacymi
(blachodachowka), a budynki rekreacji indywidualri@yniez gontem i pagp,

11) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni driatk terenu :
a) 0,25 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 0,20 dla zabudowy rekreaciji indywidualnej,

12) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnej w powierzchni dziatki budowlanej :
a) 55 % dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 70 % dla zabudowy rekreacji indywidualnej,



13) budynki gospodarcze i gamawolnostajce lub jako przybudoéwki o wysokoi nie wigkszej niz 5
m, swy formg architektonicza, geometr dachu, kolorystyk i uzytymi materialami elewacyjnymi
winny nawazywat do budynku rekreacji indywidualnej lub mieszkalogg

14) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samoéiodsobowych w granicach dziatki w sl
minimum 2 stanowiska,

15) dla oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnlymin zabudowy ustala si minimalne
odlegtaci usytuowania obiektow budowlanych od linii rozgizapcej tereny o rénym
przeznaczeniu dla:

a) 5ML-10,0m,
b) 9ML — 15,0 m,
16) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysyménu linii zabudowy :
a) od strony drogi publicznej obowduja w tym zakresie przepisy agime,
b) od strony drogi wewgirznej ustala gi minimalra odlegi@¢ usytuowania budynkoéw od linii
rozgraniczajcej tereny zabudowy rekreacji indywidualnej orabudowy mieszkaniowe]
i drog wewnretrznych na 4,0 m

17) nakaz zachowania oldlenych wymogami przepiséw oghinych ograniczé w uzytkowaniu
terenow przylegtych do napowietrznych linii eleldnergetycznychiredniego nagcia w ramach
strefy technicznej pokazanej informacyjnie na ryguplanu (po 7,5 m w kKala strore od osi linii
elektroenergetycznej).

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala zakaz:

1) przerywania cigtosci systemu melioracji i dreaa,

2) budowy ogrodze z prefabrykowanych elementéw betonowych ¢pla), blach i muru petnego,

3) stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkieggraju listew plastikowych, blachy falistej,
trapezowej i innych blach,

4) lokalizacji budynkow przeznaczonych do chowu lubldwli zwierzt gospodarskich,

5) lokalizacji stacji bazowych telefonii komaorkowej.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si

1) przy rozbudowie i przebudowie istniejch budynkéw oraz budowie przy istrieych budynkach
rekreacji indywidualnej i mieszkalnych, nowych bodgw gospodarczych i gatg dopuszcza si
odstpstwo od zasad okilenych w ust. 2, z wytkiem parametru wysokoi, to znaczy obiekty te
mog nawikzywat charakterem do istnigjej zabudowy,

2) przy nadbudowie o poddaszeytkowe istniejcych dwukondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych
oraz przebudowie jednokondygnacyjnych budynkéw gdapczych i gargy, o ile wiaze sk to ze
zmiary konstrukcji dachu wg standardow o#mych w niniejszym paragrafie — Zeli
projektowana wysok@ budynku przekracza wai® okreslong w ust. 2 pkt 7, wowczas parametr
wysokaci nie obowizuje,

3) wydzielanie dziatek niespetnigjych parametrow o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4aeyghie w celu
poprawy zagospodarowania nieruchdmaasiadupcych, pod urzdzenia infrastruktury technicznej
i drogi oraz jeeli wynika to z wydzielenia drég publicznych i drégwretrznych,

4) prowadzenie robo6t przy przebudowie i podszaniu standarduzytkowego istniejcych obiektow
w granicy dziafki.

§9

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolaanilU do 6Uustala si przeznaczenie pod

zabudow ustugova.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustale: si

1) realizacg nowej zabudowy oraz mtwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy
istnieacej zabudowy wraz z niegbna infrastruktug techniczm z zachowaniem standardéw
okreslonych w niniejszym paragrafie z zastreaiem ust. 7,

2) dachy budynkéw ptaskie, dwuspadowe lub wielopolaei@ kcie nachylenia 26 45 stopni, kryte
wszystkimi rodzajami dachowek lub materiatami ipaymi (blachodachowka, dachéwka
bitumiczna),

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziakk terenu — maksymalnie 0,60,

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyonej w powierzchni dziatki budowlanej
—20 %,

5) budynki ustugowe o maksymalnej wysgkbl2,0 m,



6) budynki gospodarcze i gama wolnostajce o0 wysokéci nie wigkszej nz 5 m, sw forma
architektonicza, geometri dachu, kolorystyk i uzytymi materialami elewacyjnymi winny
nawiazywat do budynku ustugowego,

7) budynki gospodarcze i gamjako przybuddwki o wysokoi nie wigkszej niz budynek ,do ktérego
sa przybudowane, syvformg architektonicza, geometri dachu, kolorystyk i uzytymi materiatami
elewacyjnymi winny navazywa do budynku ustugowego,

8) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samoéivodsobowych w granicach dziatki wedtug
wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchayitkowej ustug, lecz nie mniej hil
miejsce postojowe.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala zakaz:

1) lokalizacji:

a) wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,
b) baz, sktadéw i magazynow, za wifiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbalém
¢) handlu hurtowego,

2) budowy ogrodze z prefabrykowanych elementéw betonowych ¢pla), blach i muru petnego,

3) stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkieggtzaju listew plastikowych.

Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolabhi 4U i 5U dopuszcza sgi uzytkowania

wyzszych kondygnaciji jako mieszkania.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@dm6U dopuszcza sizmiare funkcji obiektow na

inna funkcjg z zakresu ustugayteczndci publiczne.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si

1) realizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowyatgadzonych cigow
pieszych, parkingdw i gaig niezlednych dla obstugi terenu i zabudowy,

2) prowadzenie robot przy przebudowie i podesaniu standarduzytkowego istnigjcych obiektow
w granicy dziafki,

3) umieszczanie reklam lub szyldéw na obiektach.

Dla obiektéw zabytkowych zlokalizowanych na terdnaznaczonych na rysunku planu symbolami od

1U do 4U i 6Uobowizuja rowniez ustalenia zawarte @ 26 ust. 1, ust. 3, ust. 8, ust. 9i ust..12

§10

Dla terenéw oznaczonych symbolabttJO i 2UO ustala si przeznaczenie terenu pod zabudawtug

oswiaty.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustale: si

1) realizacg nowej zabudowy zgodnej z funggpodstawow,

2) mozliwosé rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy i patbagnia standardwytkowego
istniejacych budynkow, z zastrzeniem § 26 ust. 8.

3) nowe obiekty budowlane nie wgze nk 12 m,

4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni deialix terenu — maksymailnie 0,60,

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyonej w powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu — 20 %.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala zakaz:

1) wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych,

2) budowy ogrodze z prefabrykowanych elementéw betonowych ¢pla), blach i muru petnego,

3) stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkieggraju listew plastikowych, blachy falistej,
trapezowej i innych blach,

4) lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej,

5) lokalizacji reklam wolnostagych.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si

1) zmiare funkcji obiektow na ina funkcje z zakresu ustugayteczndci publicznej,

2) realizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowyphrkingéw i garay
niezlxdnych dla obstugi terenu i zabudowy,

3) realizacg urzadzea sportu i rekreacji oraz zieleni o funkcjach rekngaych.

Dla obiektu zabytkowego zlokalizowanego na ter@dpaczonym na rysunku planu symboléO

obowigzuja réwniez ustalenia zawarte @ 26 ust. 3, ust. 8 i ust. 12.



8§11

Dla teren6éw oznaczonych symbolafi/KR i 2UKR ustala si przeznaczenie terenu pod zabudow

ustug kultu religijnego wraz obiektami towarzgsymi.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolé&fKR ustala s} zakaz lokalizacji nowej

zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy i nadbudowyiegicego kdéciota.

Dla budynku kéciota oznaczonego graficznie na rysunku planu Zibbkwanego na terenie

oznaczonym symboletUKR obowkzuja ustalenia zawarte @ 26 ust. 3, ust. 4 i ust. 12.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@KR ustala si:

1) realizacg nowej zabudowy oraz mtiwos$é przebudowy i remontow istnigjiej zabudowy,
z zachowaniem standardow o#mmych w niniejszym paragrafie,

2) nowe budynki ustugowe o wysod® nie wigkszej nz 12 m, svg forma architektonicza, geometry
i pokryciem dachu, kolorystyki uzytymi materiatami elewacyjnymi mugznawizywat do
budynku plebani,

3) nowe budynki gospodarcze i gagao maksymalnej wysokoi — 6,0 m,

4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dilalk terenu — maksymainie 0,5,

5) dachy budynkéw gospodarczych i ggralwuspadowe o dcie nachylenia 36G- 45 stopni, kryte
dachéwlg w kolorze czerwonym.

Dla obiektéw zabytkowych zlokalizowanych na teremEnaczonym symbole@UKR obowhkzuja

ustalenia zawarte & 26 ust. 3, ust. 61 ust. 12

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala zakaz:

1) budowy ogrodze z prefabrykowanych elementéw betonowych ¢pla), blach i muru peinego,

2) stosowania jako materiatdw elewacyjnych wszelkiegdraju listew plastikowych, blachy falistej,
trapezowej i innych blach,

3) lokalizacji wolnostajcych reklam,

4) lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si

1) prowadzenie dzialaldoi ustugowej w zakresie ustug publicznych : nauiwiaty, opieki
spotecznej i zdrowotnej,

2) realizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej oraz drog dojazdowycparkingdw
niezkednych dla obstugi terenu i zabudowy,

3) realizacg zieleni o funkcji dekoracyjnej.

§12

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdld®ustala si przeznaczenie pod tereny zabudowy

ustugowej sportu i rekreaciji.

Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustaka si

1) realizacg nowej zabudowy,

2) mozliwosé¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy i pathagnia standardwytkowego
istniejacych obiektow oraz uszlzen sportowo — rekreacyjnych,

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni deial terenu — maksymalnie 0,1,

4) nowe obiekty budowlane nie wsze nk 10,0 m,

5) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samoéhodsobowych w granicach terenu wedtug
wskaznika: 10 miejsc postojowych na 10@ytkownikow.

Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustakazakaz:

1) budowy ogrodze z prefabrykowanych elementéw betonowych ¢pta) i blach,

2) stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiegtraju listew plastikowych.

Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza si

1) lokalizacg obiektow tymczasowych,

2) zmiarg funkcji obiektéw na ina funkcje z zakresu ustugayteczndgci publicznej,

3) prowadzenie sieci, lokalizacj obiektow i uradzen infrastruktury technicznej oraz drég
dojazdowych, parkingow i gara niezlednych dla obstugi terenu i zabudowy,

4) lokalizacg obiektéw i uradzer tymczasowych o funkcji zgodnej z funkgodstawow terenu,

5) umieszczanie reklam na obiektach,

6) lokalizacg wolnostojcych reklam i masztéw reklamowych, dla ktérych aleesla s parametru
wysokasci maksymalnej,

7) lokalizacg obiektow i uradzen do obstugi telefonii komorkowe;.
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§13

Dla terenéw oznaczonych symboland 1R do 33Rustala s} przeznaczenie pod tereny rolnicze.
Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala zakaz:
1) przerywania cigtosci systemu melioracji i dreaa,
2) lokalizacji funkcji mieszkaniowej w tym rownieabudowy zagrodowej,
3) likwidacji zadrzewi@é $rédpolnych,
4) grodzenia pol elementami unieptiaviajacymi lub utrudniagcymi migracje zwierat.
Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sizastrzeeniem ust. 4:
1) lokalizacg obiektow nie wyszych nk 6 m wykorzystywanych bezpednio do upraw

warzywniczych , ogrodnictwa lub szkétkarstwa,
2) prowadzenie drég dojazdowych do pialiezek pieszych i rowerowych,
3) lokalizacg sieci i uradzen infrastruktury techniczne;j.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbol#&iRi, 17R i 20Rdopuszcza silokalizacg
budynkow gospodarczych realizowanych w ramach rdaby istniejcej zabudowy zagrodowe;j.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symb@2mRdopuszcza silokalizacg obiektow i uradzen
do obstugi telefonii komaorkoweyj.
Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbotairiR do 7R i od 24R do 32Ristala si zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych.
Ustala st nakaz zachowania oléenych wymogami przepisow oghinych ograniczé w uzytkowaniu
terenow przylegtych do napowietrznych linii eleldnergetycznyckredniego nagcia w ramach strefy
technicznej pokazanej informacyjnie na rysunku plgpo 7,5 m w kada strory od osi linii
elektroenergetycznej).

8§14
Dla terenéw oznaczonych symbolahZLD, 2ZLD i 3ZLD ustala si przeznaczenie pod tereny
rolnicze przeznaczone do zalesienia.

Zasady zagospodarowania i ochrony terendw, o kbhdmyowa w ust. 1 okéaja przepisy odgbne.

§15

Dla terenéw oznaczonych symbola@fU i 2PU ustala sj przeznaczenie pod obiekty produkcyijne,

sktady, magazyny oraz zabudgwstugows jako funkcg uzupetniagca.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustale: si

1) lokalizacg nowej zabudowy przemystowo — produkcyjnej, ustugpvwnagazynowo — skladowej
wraz z zapleczem administracyjno — socjalnym ofaztadna infrastruktus,

2) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy ighoey zabudowy wraz z
niezkedng infrastruktug techniczia z zachowaniem standardow adtosych w niniejszym punkcie,

3) nowe budynki o maksymalnej wysakd 15,0 m,

4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni driddk terenu dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbole@PU — maksymalnie 0,7, symboleh®U— maksymalnie 0,8,

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynpego w powierzchni dziatki budowlanej
—10 %,

6) nakaz zachowania istnagjej zieleni urzdzonej i starodrzewu na terenie oznaczonym na kysun
planu symbolemiPU,

7) wymagane jest wydzielenie miejsc postojowych weakggaznika : 3 miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni aytkowej ustug, lecz nie mniejhil miejsce postojowe plus 40 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych.

Dla terenébw wymienionych w ust. 1 ustalg gakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw

handlowych.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si

1) wszystkie formy i konstrukcje dachow,

2) odstpstwo od parametru wysodm dla obiektéw, ktorych wysoké uwarunkowana jest procesami
technologicznymi,

3) prowadzenie sieci, lokalizacjobiektow i uradzen infrastruktury technicznej w tym telefonii
komorkowej oraz drd dojazdowych, parkingbw i gana niezlzdnych dla obstugi terenu
i zabudowy,

4) lokalizackg wolnostogcych reklam i masztow reklamowych, dla ktérych oleesla sk parametru
wysokaci maksymalnej.



N

Dla obiektéw zabytkowych zlokalizowanych na teremimaczonym na rysunku planu symbolg&RiJ
obowiazuja réwniez ustalenia zawarte @ 26 ust 1 i ust. 2.

Dla istniepcej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane] na texeaznaczonym na rysunku planu
symbolem 1PU dopuszczag smnozliwos¢ remontu i przebudowy zgodnie z ustaleniami zawaity
w § 26 ust. 2

§16
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbotalZL do 39ZL ustala si przeznaczenie pod
lasy.
Na terenach wymienionych w ust. zhsady zagospodarowania i ochrony halprowadzé wedtug
planu uradzenia lasu zgodnie z ustaw dnia 28 wrzénia 1991 r. o lasach.

§17
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolbefhi i 2ZP ustala si przeznaczenie na tereny
zZieleni uradzonej.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbd@gm ustala si nakaz zachowania starodrzewu,
uporzidkowania istniejcej zieleni oraz wprowadzenie nowej, komponowarngzwz elementami matej
architektury i gwietlenia.
Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala zakaz:
1) wznoszenia obiektéw kubaturowych, w tym rownigmczasowych,
2) lokalizacji obiektow i urzdzen infrastruktury technicznej,
3) lokalizacji stacji bazowych telefonii komaorkowej.
Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszczambwadzenie sieci infrastruktury technicznej.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@lémdopuszcza si
1) lokalizacg urzadzea rekreacyjno — sportowych,
2) prowadzenie robdt budowlanych przy istagjm zbiorniku wodnym.

§18
Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbotaimiZW do 6ZW ustala sj przeznaczenie pod
zielen nieurzidzory o funkcji bioklimatycznej, krajobrazowej i izolgog;.
Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala zakaz:
1) wznoszenia obiektéw budowlanych w tym rownigmczasowych,
2) lokalizacji obiektéw i urgdzea infrastruktury technicznej,
3) lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;.
Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si
1) prowadzenie rob6t budowlanych przy istagjch budynkach gospodarczych,
2) prowadzenigciezek pieszych, rowerowych i szlakdw turystycznych,
3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolddw i 4ZW ustala s§ nakaz zachowania
starodrzewu.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolfhV i 6ZW dopuszcza siurzadzenie zieleni
w formie ogrodéw przydomowych.

§19
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaléGiustala si przeznaczenie pod cmentarz.
Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustakazakaz :
1) lokalizacji masztéw telefonii komorkowej,
2) lokalizacji zabudowy nie zwranej z funkgj terenu.
Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza lskalizacg obiektow budowlanych i ugzzen
infrastruktury technicznej zekanych z obstugcmentarza.
Ustala st maksymala wysoka¢ budynkow lokalizowanych na terenie 1ZC - 6 m.

§20
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbotairiWS do 28WSustala si przeznaczenie pod
wody powierzchniowe.
Dla terenéw wymienionych w ust. lustala sakaz:
1) zachowania istniegej funkcji,



2) utrzymania i konserwacji rowéw i ciekow.
3. Dlaterenéw wymienionych w ust. lustala sakaz:
1) zasypywania,
2) sktadowania wszelkiego rodzaju odpadow.
4. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza: si
1) lokalizacg nowych obiektéw inynieryjnych umaliwiajacych ruch kotowy, pieszy i rowerowy,
2) lokalizacg urzadzen i obiektéw hydrotechnicznych.

§21
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdlet$ ustala st przeznaczenie terenu na parking
wraz z zielenj towarzyszca.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustalae siakaz upormdkowania istniegjcej zieleni oraz
wprowadzenie nowej, komponowanej wraz z elementaahej architektury i éwietlenia.
3. Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszczddaalizack obiektow i prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej.

§22
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdl&hustala si przeznaczenie pod widzenia,
obiekty i sieci wodogigowe.
2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza lekalizacg obiektéw i uradzer zwiazanych
z funkcjonowaniem systemu wodagowego oraz remonty i rozbudeustniecych obiektow.

§23
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbd@&nustala st przeznaczenie pod udzenia,
obiekty i sieci gazownicze.
2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza lekalizacg obiektow i uradzen zwigzanych
z funkcjonowaniem systemu gazowniczego oraz remiorzbudove istniepcych obiektdw.

Rozdziat 3
Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

8§24

1. Na obszarze oblym planem ustala sizakaz realizacji przedsivzie¢c mogicych znacgco oddziatywa
na srodowisko, ktore wymagajlub mog wymaga& sporadzenia raportu o ich oddziatywaniu na
srodowisko, z zastrzeniem ust. 2 i 3.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolbptit, 2PU, 3U i 1Wdopuszcza sirealizacg
przeds¢wzie¢ mogacych znaczco oddziatywa na srodowisko, dla ktérych me by wymagane
sporadzenie raportu o ich oddziatywaniu ri@odowisko, pod warunkiem,ze oddziatywanie na
srodowisko realizowanego przegsiziccia nie przekroczy granicy terenu lub nieruchéanodo ktorej
prowadacy dziatalnd¢ posiada tytut prawny.

3. Na obszarze objym planem dopuszczagsiealizacg inwestycji liniowych celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowej oraz rozbudawnodernizagj istniepcych.

4. Zaskg oddziatywania n&rodowisko dziatalnéci ustugowej, handlowej lub rzendlaiczej prowadzonej
na wszystkich terenachIN i U nie maze przekracza granicy terenu lub nieruchosm, do ktorej
prowadzacy dziatalnd¢ posiada tytut prawny.

5. Na obszarze objym planem ustala sizakaz chowu i hodowli zwiegz gospodarskich powgj 5 DJP,
zgodnie z ustaleniami zawartymi8\6 ust. 31 7, 8 8 ust. 3 zastrzeeniem§ 6 ust. 4, pkt 3

6. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, na terenamhestycji budowlanych ustalagsbbowhzek
zdejmowania humusu i wykorzystania go w biologiezozynnej cgsci dziatek budowlanych lub do
rekultywacji innych terenéw zdegradowanych.

7. W zakresie ochrony powietrza ustalga sibbowhzek ochrony powietrza polegay na zapobieganiu
powstawania i ograniczaniu wprowadzanych do powgetsubstancji wedtug zasad oktomych w
przepisach odbnych oraz zalecaesivykorzystywanie do celéw grzewczych i aganych z produka;
— paliw ekologicznych (np. energii elektrycznejzgaoleju opatowego).



10.

11.

12.

W zakresie ochrony wod podziemnych ustaéa si

1) zakaz odprowadzaniaciekdw bezpérednio do gruntu i wéd powierzchniowych oraz nakaz
odprowadzanidciekdéw poprzez kanalizacmiejska do oczyszczalniciekow,

2) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitamhgpuszcza si unieszkodliwianiesciekOw w
obrebie wlasnej dziatki poprzez oczyszczalnie przydomozvzakazem rozezaniasciekdw do
gruntu lub za pomac szczelnych zbiornikbw bezodptywowych. Po zrealiaoi kanalizacji
sanitarnej nakaz pagtizenia st do niej i likwidacji zbiornika n&cieki,

3) ze wzgkdu na potaenie obszaru planu w granicach Gtoéwnego ZbiornikadWPodziemnych
(335 Krapkowice — Strzelce Opolskie), obamije zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczysia do wod i do gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktére mag zanieczyci¢ wody podziemne ze wzglu na wytwarzane
scieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady

c) lokalizacji inwestycji mogcych pogorsz§ stansrodowiska wodnego.

W zakresie ochrony przed hatasem ustajazsi poziom dwigku przenikagcy dosrodowiska nie mie

przekraczé dopuszczalnych wardoi okreslonych w przepisach oebnych, przy czym wskazujeesi

zgodnie z ustawz dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochramgdowiska,ze dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolampd 1MN do 118MN 1MW oraz w miejscach lokalizacji funkciji
mieszkaniowej na terenach oznaczonych na rysun&nupsymbolamiBU, 4U i 5U obowhzuja
poziomy hatasu jak dla terendw przeznaczonych pabudovw mieszkaniow, a dla terendw
oznaczonych na rysunku planu symboldtdO i 2UO jak dla terenéw pod budynki zazdane ze statym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodzie

W zakresie pogpowania z odpadami ustal&:si

1) obowiazuje odbiér odpadéw w systemie zorganizowanym zgodn przepisami o utrzymaniu
czystaci i porzadku w gminach,

2) zakaz wylewania, zakopywania i sktadowania odpadawerenach nieprzeznaczonych do tego celu
oraz skladowania odpadéw niebezpiecznychiidowiska.

W zakresie ochrony przyrody ustala:si

1) ograniczenie zmianyaytkowania gk i pastwisk na grunty orneatlz inne uprawy rolne,

2) nakaz utrzymania melioracji wodnych,

3) nakaz utrzymania starodrzewu,

4) przeciwdziatanie przerywaniuagjtosci korytarzy ekologicznych,

5) zachowanie pasow §linnosci wzdtuz rowéw melioracyjnych i ciekdw,

6) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewigddpolnych.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustalg gireferowanie regionalnych styléw

architektonicznych w zabudowie oraz zabudowy zaclgsej historyczne kierunki przestrzennego

rozwoju miejscowsci.

§25
Dla istnieacego pomnika przyrody —al szyputkowy, ustanowionego Rozpaidzeniem Wojewody
Opolskiego Nr 0151/P/38/05 z dnia 2&gaernika 2005 r., oznaczonego graficznie na ryaysiknu i
zlokalizowanego na terenie oznaczonym 4171 obhews zakazy zawarte w przywotanym
rozporadzeniu.
Dla obszaru chronionego krajobrazu ,Lasy StobrawsKairawskie” ustanowionego Rozpatzeniem
Wojewody Opolskiego Nr 0151/P/16/2006 z dnia 8 ni)a@6 r., oznaczonego graficznie na rysunku
planu obowizuja dziatania zawarte w przywotanym rozpagizeniu.
Dla siedliskadkowego ob¢tego ochroa na podstawie przepiséw ethnych, oznaczonego graficznie na
rysunku planu i zlokalizowanego na terenie 9R oheuje zakaz zmiany sposobuytkowania oraz
zmiany stosunkéw wodnych.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspotczesnej

1.

§ 26
Dla pozostatéci dawnego osiedla hutniczego i huty w Jedlicadidydgo elementy wpisaney sio
rejestru zabytkdw pod numerem 1948/70 decyajnia 7 grudnia 1970 r. obejmay:



1) okragly plac z kegiem starych klonow i studgipasrodku oznaczony na rysunku planu graficznie
i numerem 1,

2) zespot budynkéw mieszkalnych wokot placu — nr 24 85, oznaczone na rysunku planu graficznie
i numerem 2,

3) kanal roboczy nawadnigly z Malej Panwi oznaczony na rysunku planu graiez numerem 3,

4) budynek huty, oznaczony na rysunku planu graficzniemerem 4,

w przypadku podejmowania budowy i rob6t budowlanyecbzumianych w m§l ustawy Prawo

budowlane, oraz prac zwdanych z zagospodarowaniem terenu i w przypadkuelkish prac

zwigzanych z zieleniobowizuja przepisy odsbne.

Dla obiektu dwoér ,Beatka”, wpisanego do rejestribytgow pod numerem 1144/66 decyz dnial2

lutego 1966 r., oznaczonego na rysunku planu gmaici numerem 5, w przypadku podejmowania

budowy i rob6t budowlanych, rozumianych w shystawy Prawo budowlane, oraz prac geinych z

zagospodarowaniem terenu i wszelkich praazamych z zielemiobowizuja przepisy odtbne.

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego obszarwet@go planem obejmuje¢sustaleniami ochrony

nastpujace, oznaczone na rysunku planu graficznie i numenl do 90, zabytki nieruchome,

posiadajce wartd¢ historyczm i stanowice przyktady lokalnej tradycji budowlane;j:

1) kosci6t parafialny p.wsw. Mikotaja,

2) cmentarz przykécielny,

3) cmentarz parafialny,

4) plebania i budynek gospodarczy,

5) kapliczka przydréna,

6) krzyz przydrany,

7) dawna szkota,

8) dawna szkofta,

9) gospoda i budynek gospodarczy,

10) ochotnicza strapazarna,

11) dom ul. Buczka 9,

12) dom ul. Cmentarna 2,

13) dom ul. Daniecka 1,

14) dom i stodota ul. Daniecka 3,

15) dom i budynek gospodarczy ul. Daniecka 7,

16) budynek gospodarczy ul.cbskiej Kuzni 2,

17) dom ul. Klasztorna 1,

18) budynek Klasztoru Siostr Stebniczek NMP i budynek gospodarczy ul. Klasztdtna

19) dom ul. Ogrodowa 2,

20) dom ul. Ogrodowa 5,

21) dom ul. Ogrodowa 6,

22) dom ul. Ogrodowa 8,

23) dom ul. Ogrodowa 9,

24) dom ul. Ogrodowa 19,

25) dom ul. Ogrodowa 21,

26) dom ul. Ogrodowa 23,

27) dom ul. Opolska 6,

28) dom ul. Opolska 12,

29) dom i budynek mieszkalno - gospodarczy ul. Opoka

30) dom ul. Ozimska 8,

31) dom ul. Ozimska 15,

32) dom i budynek gospodarczy ul. Ozimska 19,

33) dom ul. Ozimska 20,

34) dom ul. Ozimska 21,

35) dom i budynek gospodarczy ul. Ozimska 22,

36) dom i budynek gospodarczy ul. Ozimska 23,

37) dom mieszkalno — gospodarczy ul. Ozimska 25,

38) dom ul. Ozimska 26,

39) dom i budynek gospodarczy ul. Ozimska 30,

40) dom ul. Ozimska 31,

41) dom i kwznia Plac 1 Maja 1,



42) dom Plac 1 Maja 2,
43) murowana stacja transformatorowa,
44) dom i budynek gospodarczy Plac 1 Maja 7,
45) dom Plac 1 Maja 8,
46) dom Plac 1 Maja 17,
47)dom Plac 1 Maja 18,
48) dom ul. Powstacow Slaskich 2,
49) dom i budynek gospodarczy ul. Powstéw Slaskich 6,
50) dom ul. Powstacow Slaskich 11,
51) dom w zagrodzie ul. Powstedw Slaskich 15,
52) dom mieszkalno - gospodarczy ul. Povistav Slaskich 16,
53) dom ul. Robotnicza 1,
54) dom i budynek gospodarczy ul. Robotnicza 2,
55) dom i budynek gospodarczy ul. Robotnicza 3,
56) dom ul. Robotnicza 4,
57) dom i budynek gospodarczy ul. Robotnicza 5,
58) dom ul. Robotnicza 6,
59) dom w zagrodzie ul. Rybacka 3,
60) dom w zagrodzie ul. Rybacka 4,
61) dom mieszkalno - gospodarczy ul. Rybacka 5,
62) dom i budynek gospodarczy ul. Rybacka 8,
63) dom ul. Szkolna 7,
64) dom ul. Szkolna 17,
65) dom i budynek gospodarczy ul. Wyzwolenia 1,
66) dom i kwznia ul. Wyzwolenia 6,
67) budynek mieszkalno — gospodarczy ul. Wyzwolenia 11,
68) magazyn zbzowy ul. Opolska 3,
69) kapliczka przydréna ul. Ozimska koto nr 29,
70) kapliczka przydréna ul. Zielona koto nr 2,
71) dawna szkota ul. Ozimska 11,
72) dom i budynek gospodarczy ul. Zielona 22,
73) dom i stodota ul. Ozimska 2,
74) dom ul. Ozimska 5,
75) dom i stodota ul. Ozimska 14,
76) dom ul. Ozimska 15,
77)dom ul. Ozimska 19,
78) dom ul. Ozimska 20,
79) dom i stodota ul. Ozimska 22,
80) dom i budynek gospodarczy ul. Ozimska 28,
81) dom i budynek gospodarczy ul. Ozimska 29,
82) dom w zagrodzie ul. Ozimska 31,
83) dom ul. Powstacéw Slaskich 2,
84) dom ul. Stoneczna 15A,
85) dom ul. Stoneczna 16,
86) dom w zagrodzie ul. Stoneczna 18,
87) dom i budynek gospodarczy ul. Zielona 1,
88) kapliczka przydréna ul. Cmentarna naprzeciw nr 9a,
89) krzyz przydrany,
90) murowana stacja transformatorowa.
Dla zabytku nieruchomego — $@o6t parafialny p.wsw. Mikotaja, wymienionego w ust.3, pkt 1, ustala
sie:
1) zakaz:
a) rozbudowy i nadbudowy Kaiota,
b) umieszczania reklam na obiekcie,
c) umieszczanie usdzen telefonii komorkoweyj,
2) nakaz ochrony zachowanej pierwotnej bryhgdiota z detalem architektonicznym i wypaeaiem
wnetrza.



10.

11.

12.

Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniatanp, wymienionych w ust.3, pkt 2 i 3 ustala si

nakaz utrzymania i ochrony wraz z zieletowarzysaca.

Dla zabytku nieruchomego chronionego ustaleniaamyp] wymienionego w ust.3, pkt 4 ustaka si

1) zakaz:

a) rozbudowy i nadbudowy,

b) termorenowaciji,

c) umieszczania reklam na obiekcie,

d) umieszczanie ustlzen telefonii komérkowej,

2) nakaz utrzymania i ochrony obiektu z zachowaniego jeech stylowych: formy, skali i gabarytow,
geometrii i pokrycia dachu, wystroju architektomego elewacji (rozmiar, ksztatt i rozmieszczenie
otworow, detale architektoniczne) oraz drewniatapski,

3) dopuszczenia:

a) wymiare stolarki tylko na identyczn
b) wymiare pokrycia dachowego tylko na identyczne (typ i khlo
Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniatanp, wymienionych w ust.3, pkt 5, 6, 69, 70, 88
i 89 ustala si:
1) zakaz rozbudowy, przebudowy i nadbudowy,
2) nakaz utrzymania i ochrony obiektu z zachowaniggo jgech stylowych: formy, skali i gabarytow ,
detali architektonicznych i wypogenia.
Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniatanp, wymienionych w ust.3, pkt 7 do 42, pkt 44
do 68 i pkt 71 do 87 ustalacsiz zastrzeeniem ust. 9 i ust. 10:
1) zakaz nadbudowy,
2) nakaz utrzymania i ochrony obiektu z zachowaniego jeech stylowych: formy, skali i gabarytow,
geometrii i pokrycia dachu, podziatu architektoniego elewacji (rozmiar, ksztatt i rozmieszczenie
otworow),
3) dopuszcza si
a) wyburzenia ze wzgtu na zdarzenia losowe lub zly stan techniczny ktbigpo uprzednio
sporadzonej dokumentacji konserwatorskiej,

b) rozbudow po uprzednim uzgodnieniu z Wojewddzkim KonsermettoZabytkow,

c) przebudow w celu podnoszenia standardiytkowego,

d) odbudow do stanu pierwotnego,

e) wymiare pokrycia dachu na identyczne (typ i kolor),

f)  monta okien dachowych,

g) termorenowag z wyciem koloru tynku zbfionego do naturalnego za wikiem obiektow
wymienionych w ust. 10.

Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniatanp, wymienionych w ust.3, pkt 13, 17, 30, 31,

32, 33, 41, 58, 60, 71, 72, 75 ustala si

1) nakaz utrzymania i ochrony drewnianej stolarki akie,

2) dopuszcza giwymiare stolarki tylko na identyczn

Dla zabytkow nieruchomych chronionych ustaleniamainp, wymienionych w ust.3, pkt 39, 63, 72

ustala st nakaz utrzymania i ochrony detali architektoniadny

Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniatainp, wymienionych w ust.3, pkt 43 i 90 ustala

sig:

1) zakaz rozbudowy, przebudowy i nadbudowy,

2) nakaz utrzymania i ochrony obiektu z zachowaniego jeech stylowych: formy, skali i gabarytow,
geometrii i pokrycia dachu , podziatu architektamiego elewacji (rozmiar, ksztatt i rozmieszczenie
otworow).

Dla wyznaczonej strefy ochrony historycznego uktaghalistycznego oznaczonej graficznie na rysunku

planu,ustala si:

1) nakaz zachowania uktadu ulic i linii zabudowy,

2) zakaz przystaniania dominantysuota,

3) zakaz lokalizacji wolnostagych reklam i masztéw reklamowych,

4) zakaz lokalizacji stacji bazowych i masztow teléftomérkowej,

5) zakaz wprowadzania w przestfizéego terenu obiektow tymczasowych takich jak: bdae
pawilony handlowe, typowe kioski wolnosiog,

6) elementy matej architektury, w szczegdicio lampy awietleniowe, tawki, stupy ogtoszeniowe
inne elementy zagospodarowania terenu w przestuiegimusz mie¢ ujednolicony charakter.



13. Dla wyznaczonej strefy ochrony archeologicznej oczoaej graficznie na rysunku planustala si
nakaz:
1) przeprowadzania baflavyprzedzajcych — w przypadku zamienzénwestycyjnych,
2) zabezpieczenia nadzoru archeologicznego pracom ngi@mzwizanym z realizagj sieci
infrastruktury technicznej, budevdrog, fundamentowaniem budynkow.
14. Dla obszaru catego planu przy inwestycjach liniolwyalery zabezpieczy nadzér archeologiczny przy
pracach ziemnych.

Rozdziat 5
Granice i spos6b zagospodarowania terendw lub ghiegodlegaicych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw

§ 27

1. Dla wyznaczonej strefy bezfredniej ochrony sanitarnejqgja wody ustanowionej decyz\Vojewody
Opolskiego Nr OS-II1/6210/42/95 z dnia 30 marca 399 zamykajcej st w granicach terenu
oznaczonego na rysunku planu symbol&hV zabrania s uzytkowania gruntéw do celéw nie
zwigzanych z eksploatacjjecia.

2. Dla wyznaczonej strefy goedniej ochrony sanitarnej qgia wody ustanowionej decyzjWojewody
Opolskiego Nr OS-I11/6210/42/95 z dnia 30 marca 899 oznaczonej graficznie na rysunku planu
obowiazuja zakazy ustanowione przywotadecyzj:

1) wprowadzanigciekow do ziemi,

2) przechowywania i sktadowania materiatéw promieniéoteych,

3) wydobywaniazwiru, piasku i innych materiatéw budowlanych,

4) lokalizowania nowych g wody za wyjtkiem studni zagpczych,

5) lokalizowania wysypisk odpadow komunalnych i przetowych,

6) lokalizowania magazynéw produktow ropopochodnycliniych substancji chemicznych oraz
rurociagéw do ich transportu

7) lokalizowania nowych cmentarzy i grzebania zwigrz

8) lokalizowania zaktadow przemystowych i ferm chowuierzat.

3. Dla obszaru chronionego krajobrazu oznaczonegoicgraé na rysunku planu ustalae stakaz
lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szekokd00 m od linii brzegow rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyitkiem urzadzer wodnych oraz obiektéw stacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, knej lub rybackiej.

Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziaduugihomeci

§28

1. Podzialy terenéw na dziatki budowlane w ramach ¢gdmtasnéci mog by¢ dokonywane w trybie
indywidualnym przez wigicieli z uwzgkdnieniem przepiséw z zakresu gospodarki nierucioiami
oraz z zachowaniem ustalg 6 ust. 2 pkt 4, ust. 7 pkt 4, § 8 ust. 2 pkt 4.

2. W przypadku, gdy istniegy ksztatt i wielk@¢ dziatek wyklucza maiwos¢ podziatu na dziatki
budowlane wg ustate planu, naley przeprowadz scalenia i wtérny podziat w trybie przepisow
odrebnych.

3. Witérny podziat nieruchonigi gruntowej zabudowanej dokonywany w sposob, kufzieli istniejce
budynki dopuszczalny jest na zasadach @&ngch w przepisach oglonych.



Rozdziat 7

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraanmgenia w ich tytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1.

§29
W zagospodarowaniu terenéw padaych w strefach sanitarnych od terenu cmentarzaaazonych
graficznie na rysunku planu obaaije:
1) do 50 m zakaz wznoszenia nowej zabudowy mieszkasjjoraktadéw produkagych artykutly
zywnosciowe, zaktadowywienia zbiorowego i zaktadow przechoweych artykutyzywnosciowe,
2) od 50 do 150 m dopuszcza; siytacznie lokalizaci budynkow, ktére &da podhczone do sieci
wodochgowej.
Ustala st nakaz przestrzegania ogranitzer zagospodarowaniu terenéw pmdoych w strefach
technicznych napowietrznych linii elektroenergetyezh sredniego nagicia (EN15KV) zgodnie
z obowhzujacymi wymaganiami przepiséw agmych.
Dla budynkéw lokalizowanych na terenach przeznayaorpod zabudow jednorodzing i rekreacji
indywidualnej obowdzuje minimalna odlegkg od granicy lasu okéona w przepisach ogonych.

Rozdziat 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu toifacji

§30
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolaKiDz1/2, 2KDZ1/2 i 3KDZ1/2 przeznacza gina
drogi publiczne o funkcji ulic zbiorczych wraz zagizeniami infrastruktury technicznej, co oznacza,
przy jej modernizacji lub przebudowie obawiija hastpujace ustalenia:
1) parametry techniczne ytkowe odpowiadajce klasie ulicy zbiorczej,
2) szerokac w liniach rozgraniczagych — 7,0 m - 28,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
3) jezdnia jednoprzestrzenna o dwéch pasach ruchu,
4) obustronne chodniki dla pieszych,
5) jednostronnie dwukierunkowaciezka rowerowa, dopuszcza ¢sijednostronnie ag pieszo
— rowerowy.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolB®&DL1/2 przeznacza sina drog publiczry o funkcji
ulicy lokalnej wraz z urgdzeniami infrastruktury technicznej co oznaczaprzy modernizacji lub
przebudowie istniagcych ulic obowazuja nastpujace ustalenia:
1) parametry techniczne iytkowe odpowiadajce klasie ulicy lokalnej,
2) szerokac w liniach rozgraniczagych — 12,0 m,
3) jezdnia jednoprzestrzenna o dwoch pasach ruchu,
4) obustronne chodniki dla pieszych.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolachilKDD1/2 do 28KDD1/2przeznacza sina drogi
publiczne o funkcji ulic dojazdowych wraz z adzeniami infrastruktury technicznej co oznagearzy
realizacji nowych i modernizacji lub przebudowitnisjacych ulic obowizuja nastpujace ustalenia :
1) parametry techniczne iytkowe odpowiadajce klasie ulicy dojazdowej,
2) szerokac w liniach rozgraniczagych 8,0 — 10,0 m:
3) jezdnia o dwdch pasach ruchu,
4) jednostronny chodnik dla pieszych, dopuszczdsik wyodebnienia jezdni i chodnikow.
Teren oznaczony na rysunku planu symboEMDD1/1 przeznacza gsina drog publiczra o funkcji
ulicy dojazdowej wraz z ugdzeniami infrastruktury technicznej o ngsijacych ustaleniach:
1) parametry techniczne iytkowe odpowiadajce klasie ulicy dojazdowej,
2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z granicami nieruchosoi
3) jezdnia o jednym pasie ruchu,
4) dopuszcza sibrak wyodebnienia jezdni i chodnika.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolachi LKDW do 92KDW przeznacza sina drogi
o funkcji ulic wewrgtrznych.
Dla drdg o ktérych mowa w ust. 5 ustala siinimalr szeroké¢ w liniach rozgraniczagych — 5,0 m.



7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbotaii KPR do 12KPRustala s} przeznaczenie
terenu na aigi pieszo — rowerowe, dojazdy awaryjne i drogtqggowe.

8. W przypadku braku midiwosci uzyskania normatywnej szercgko w liniach rozgraniczagych terenu
pod drogi ze wzgdu na istnigjce zainwestowanie dopuszcza isiiejscowe zawzenie terenu w liniach
rozgraniczajcych.

9. Dlaterenéw wymienionych w ust. 1 do 5 i ust. 7 ukgrza i lokalizacg obiektow i prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami dlomymi w przepisach odbnych.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemtaistfuktury technicznej

§31

Ustala st nastpujace zasady ogélne:

1) prowadzenie nowych sieci w afmie linii rozgraniczajcych istniegcych i planowanych drég, agéw
pieszo — rowerowych oraz zieleni,

2) dopuszcza sikorekty przebiegu istniggych sieci oraz lokalizagjurzadzea infrastruktury technicznej
W SposOb nieograniczgly podstawowego przeznaczenia terenu oraz waaglacy wymogi ochrony
przyrody i dziedzictwa kulturowego,

3) obowiazek stosowania ugdzen podczyszczapych przy ujmowaniu wod opadowych z terendw
parkingobw i utwardzonych placow, zapewa@jch osagnigcie w wodach opadowych zawaito
zawiesin ogolnych i substancji ropopochodnych zgodnych z wari@mi  okrélonymi
w obowizujacych przepisach ogbnych.

§32
1. Ustala st ze petne pokrycie zapotrzebowania na woa cele bytowo — komunalne oraz na potrzeby
zabezpieczenia przeciwgsrowego (uradzen hydrantowych) dla obszaru planu realizowardzie na
bazie istniejcych sieci wodoaigowych, poprzez ich rozbudewstosownie do potrzeb.
2. Dopuszcza si realizacg ujg¢ wod podziemnych (studni), zgodnie a warunkami dlrg/mi w
przepisach odbnych.
§ 33
1. Ustala st nastpujace zasady w zakresie odprowadzagiakow sanitarnych:

1) docelowe odprowadzenigiekOw sanitarnych poprzez miejski system kanajiggcdo istniegcej
oczyszczalni sciekébw "Antoniow", zlokalizowanej poza gramicplanu, poprzez planowan
kanalizac§ sanitarn,

2) do czasu realizacji systemu, o ktérym mowa w pébfiuszcza sidla budynkdéw unieszkodliwianie
sciekbw w obebie wiasnej dziatki poprzez oczyszczalnie przydomozvzakazem rozszania
sciekéw do gruntu lub za pom®cszczelnych zbiornikbw bezodptywowych. Po zrealiaow
kanalizacji sanitarnej nakaz padktenia si do niej i likwidacji zbiornika nacieki

2. Ustala s, ze wody opadowe odprowadzaned® do lokalnych odbiornikbw poprzez istrieg rowy
zlokalizowane w granicach planu.

§34
W zakresie zaopatrzenia w ciepto z uwagi na braigazowanego systemu cieptowniczego, ustaja si
stosowanie indywidualnych ekologicznych nowoczebnyechnologii, cechagych sé niska emisp
zanieczyszczew procesie spalania.

8§35
Ustala s, ze dostawa gazu dla nowych odbiorcow zlokalizowanycbbszarze opracowania realizowana
bedzie z projektowanej sieci, po jej budowie stos@aid potrzeb.

§ 36
Ustala st nastpujace zasady zaopatrzenia w enemgektryczn:
1) bezpdredna obstug odbiorcéw z istniejce] sieci rozdzielczej niskiego napia, po niezbdnej
modernizacji oraz z sieci projektowanej,



2) dopuszcza siwymiare transformatorow na jednostki o akzej mocy na stacjach transformatorowych
posiadajcych odpowiednie warunki techniczne.

§37
Ustala st nastpujace zasady w zakresie telekomunikacji:
1) rozwoj telekomunikacji w oparciu o istnieh i nowa sie¢ z dopuszczeniem obstugi przezzmgch
uprawnionych operatoréw sieci,
2) realizacg sieci i obiektéw telekomunikacyjnyclv ilosci odpowiadaicej potrzebom istniegego
i planowanego zainwestowania.

Rozdziat 10
Stawki procentowe dla nieruchosed dla ktorych wart& wzrasta w zwjzku z uchwaleniem planu i na
podstawie ktorych ustalagsoptat; o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospmaaniu i planowaniu
przestrzennym

§38
Dla wszystkich terenéw w obszarze planu ustalastsiwle procentowy od wzrostu wart&ci nieruchomeci
w wysokaci 30 % (stownie: trzydziei).

Rozdziat 11
Ustalenia kacowe

§39
Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku kdpwym Wojewddztwa Opolskiego i na stronie
internetowej miasta Ozimek.

8§40
Wykonanie Uchwaly powierzagsBurmistrzowi Ozimka.

§41

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dziennikrzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.

PRZEWODNICACY
RADY MIESKIEJ

JoachimW | E \EC H



Zat. Nr 3
do Uchwaty Nr XXX89/09
z dnid7 lutego 2009 r.

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art.7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marc® 196 samoradzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142,
poz. 1591 z pfn zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawgnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 200880, poz. 717 z ph. zm.) Rada Miejska w Ozimku
rozstrzyga,;

0 sposobie rozpatrzenia nie uwahtionych przez Burmistrza uwag do projektu miejsegav planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Szczedrzyktk®u (czs$¢ obrebu Szczedrzyk oraz e obrebu
Schodnia).

§1

1. W trybie art. 17 pkt. 11 i art. 18 ustawy z dnia rdarca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 71p&niejszymi zmianami), zostaty wniesione
nastpujace uwagi, ktérych Burmistrz po rozpatrzeniu nie gldnit i przekazat Radzie Miasta do
rozstrzygn¢cia wraz z projektem Planu:

1) P. Aloisa Wolter z dnia 24.06.2008 r ostedotyczcej wyznaczenia drogi dojazdowej do dziatki nr
231 k.m.1,

2) P. Benedykta Jagos z dnia 03.07.2008 r. @it@otyczcej zmiany ustale planu z gruntéw kaych
na budowlane,

3) P. Henryka Kotula z dnia 17.07.2008 r. cstiedotyczcej zmiany ustale planu z gruntéw rolnych
na budowlane w caiai,

4) P. Marii i J6zefa Duda z dnia 15.07.2008 r. gdrelotyczcej zmiany ustale planu z gruntéw
lesnych na budowlane,

5) P. Mirostawa Wiciaka z dnia 05.08.2008 r. os$tiedotyczcej likwidacji istniepcej drogi
dojazdowej,

6) P. Haliny Kmita z dnia 07.08.2008 r. odtedotyczcej zmiany ustalkeplanu z gruntéw rolnych na
budowlane w cakzi.

2. W trybie art. 17 pkt. 11 i art. 18 ustawy z dnia rdarca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 71p&niejszymi zmianami), zostaty wniesione
nastpujace uwagi, ktére Burmistrz po rozpatrzeniu uvegglit w czsci i przekazat Radzie Miasta do
rozstrzygnécia w nieuwzgtdnionej czsci wraz z projektem Planu:

1) P. Zofii i Zbigniewa Pieciak z dnia 11.07.2006 r.tm@sci dotycacej zmiany ustale planu
Z gruntow rolnych na budowlane w c&dd

§2

1. Nie uwzgkdnia s¢ uwagi, o ktérej mowa w § 1 ust 1 pkt. 1, ponievamstp do drogi publicznej z
dziatki P. Waltera jest zabezpieczony poprzezetdudé przejazdu przez dziatkiasiednie. Dziatka
budowlana nie musi miebezpdredniego dogpu do drogi publicznej. Zgodnie z ustaw dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchécrami, za dosp do drogi publicznej uwa sk rowniez
wydzielenie drogi wewgtrznej wraz z ustanowieniem na tej drodze odpowddstuzebnaci dla
wydzielonych dziatek gruntu albo ustanowienie giehtdziatek innych skebnaci drogowych (tak jak
ma Pan Walter), jeli nie ma maliwosci wydzielenia drogi wewgtrznej. Gmina nie ma obowzku
zabezpieczenia dojazdu do drogi publicznefleq dziatce, ktora nie ma beZpedniego dogpu do niej.

2. Nie uwzgkdnia s¢ uwag, o ktorych mowa w § 1 ust 1 pkt. 2 do 4 i, pgktponiewa przyjecie
wnioskowanych przez wnogzych uwagi zmian jest niezgodne z ustaleniami Studuwarunkowa i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gmingnéizi



3. Nie uwzgkdnia s¢ uwagi, o ktorej mowa w 8§ 1 ust 1 pkt. 5, poniewlaoga o ktérej mowa w uwadze
jest geodezyjnie wydzielardrog, ktorej wiacicielem jest Gmina Ozimek. Droga ta zapewniadzie
zapewnié do czasu realizacji w petni ustalglanu w tym obszarze (tereny 73 i 74MN i planowan

droga wewntrzna 62KDW) dosip do drogi publiczne;j.
Nie uwzgkdnia s¢ w czsci uwagi, o ktorej mowa w 8 1 ust 2 pkt. 1, poniewaiioskowane zmiany

ustalé planu bylyby sprzeczne z ustaleniami studium uwikowai i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ozimek.



Zat. Nr 4
do Uchwaty XIXX1/289/09
Z dni27 lutego 2009 r.

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECH NICZNEJ ORAZ
O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art.7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marc® 196 samorgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.,
Nr 142, poz. 1591 z @é. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawgnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2003 r., Nr 80, poz. 717 z 0 zm.),
w oparciu o ,Prognag skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego plaR#da Miejska w
Ozimkurozstrzyga:

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwgsgyzakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadé wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodar@yamziestrzennego wsi
Szczedrzyk i Pustkéw (€& obrebu Szczedrzyk oraz e obrebu Schodnia) miasto Ozimek
poniesie wydatki na nagiujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
a) realizacg gminnych drog publicznych,

b) realizacg sieci wodocigowej i kanalizacyjnej,
2. Zrodtem finansowania inwestycji wymienionych w usteda :
a) budzet miasta,
b) fundusze pomocowe (pomocowe fundusze unijne, dotgpyczki z funduszy
krajowych),
c) srodki wniesione do bugbty tytutem renty planistycznej,
d) srodki wniesione do bugktu ze sprzedg gruntdw gminnych,
e) partnerstwo publiczno — prawne.

3. Inwestycje lada realizowane sukcesywnie w mggrozyskania do zasobow gminnych gruntéw
w pasach drogowych wyznaczonych w planie, drogipziych.

4. Prognozowany okres realizacji inwestycji wymienionyv ust. 1 przyjmuje sina lata
2009 - 2020, sukcesywnie w migyozyskiwaniagrodkéw finansowych oraz w oparciu o
aktualne potrzeby mieszkedw okré&lane w budetach rocznych.



